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I LISAD

Tehnilised tingimused:

Energate OU poolt 10.09.2019 koostatud tehnilised tingimused nr T- 488.

AS ELVESO 26.08.2019 koostatud tehnilised tingimused nr VK-TT 166.

Telia Eesti AS poolt koostatud 23.08.2019 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
32536181.

Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt 26.07.2019 véljastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 330075.

Teostatud uuringud:

Topo-geodeetilise alusplaani koostas osatihing G.E.Point 09.10.2018, t66 nr 18-G461.

IV JOONISED
1. Situatsiooniskeem AS-01 M 1:~
2. Kontaktvoondi anallus AS-02 M 1.~
3. Tugiplaan AS-03 M 1:500
4. Pohijoonis AS-04 M 1:500
5. Tehnovarustuse koondplaan AS-05 M 1:500

V KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL KOOS KOOSKOLASTUSTEGA
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Il SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Koostamise alused
e Planeerimisseadus;
¢ algatamise korraldus Rae vallavalitsuse korraldusega 27.08.2019 nr 1034.

Koostamise lahtedokumendid

¢ Rae valla uldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462;

¢ Rae valla péhjapiirkonna uldplaneering (algatatud 15.11.2016);

¢ Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava
aastateks 2017 — 2028;

e Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarus nr 99 ,Rae valla jaatmehoolduseeskiri”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodestiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 | Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

e Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;

e siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele”;

o naaberaladel kehtestatud ja koostamisel olevad detailplaneeringud,;

e katastriliksuse plaanid;

e muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK

Planeeritav maa-ala paikneb Rae vallas Peetri alevikus, jaades Ulemiste jarvest u 500 m ja Tallinna
linnast 1,5 km kaugusele.

Planeeringuala jaadb Peetri aleviku keskossa ja on uUmbritsetud viimasel kimnendil ehitatud
elamuhoonetest — Uksik-, rida- kui ka korterelamutega. Lahimad korterelamud jddvad planeeringualast
loodesse 11330 Jarvekula-Juri tee, Kuti tee ja Kopli tee vahelisele alale ning on 4 — 3-korruselised.
Lahipiirkonna ridaelamud on planeeringualast edelas, Kopli tee ja Jarveaare tee vahelisel alal.
Naaberalad idas ja Idunas on hoonestatud Uksikelamutega, mis on 1- kuni 2-korruselised lame voi
madala kaldeliste katustega hooned. Hoonestus on arhitektuurselt mitmekesine ja ei moodustu Uhtset
arhitektuurset tervikut.

Planeeritavale alale on olemas juurdepaas. Planeeringuala piirneb Idunas Kopli teega ja idas Salu
teega. Perspektiivne Kopli tee pikendus ristub Kiti teega, millest 100 m kaugusel on 11330 Jarvekula-
Juri tee. Riigi pdhimaantee 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee jaab 1,5 km kaugusele. Seega
kasitletaval alal on hea Uhendus lahipiirkondadega ja ka Tallinna linnaga.

Lahimad bussipeatused asuvad 11330 Jarvekila-Jiri tee aares. Planeeringualast 800 m kaugusel on
bussipeatus Jarveveere (planeeringualast pdhjas) ja 700 m kaugusel bussipeatus Veski
(planeeringualast Idunas).

Lahimad ari-, teenindus- ning sotsiaalkeskused paiknevad Tallinna linnas kui ka osaliselt Peetri
alevikus. Samuti on Tartu mnt darde planeeritud ning osaliselt ka valmis ehitatud kaubanduskeskused
ja arihooned. Reti tee dares paikneb piirkonda teenindav pdhikool.

Planeeringuala asub seega logistiliselt soodsalt, on olemas hea juurdepaas ning Ghendus valla teiste
piirkondadega ja Tallinna linnaga.

Piirkond on sobilik elamute ehitamiseks: s.0 olemas infrastruktuur (kruntide vahetus laheduses on
olemas kd&ik vajalikud kommunikatsioonid), Uhendus nii valla keskuse kui ka sotsiaalobjektidega,
puhkamisvéimaluste olemasolu (kergliiklusteed, puhke-virgestusala, metsad).


http://www.rae.ee/documents/823250/3890101/21052013volikogu+otsus+nr+462.pdf/fc52a19e-8ab9-4ba3-b9d9-5be1775a4c5a
https://www.riigiteataja.ee/akt/404062013064
https://www.riigiteataja.ee/akt/404062013064

Peetri aleviku Kopli tee 25 kinnistu detailplaneering

Jareldused kontaktvoondi analuusist on, et kavandatav tegevus ei ole vastuolus olemasoleva
keskkonnaga.

2.1. Vastavus Rae valla uldplaneeringule

Detailplaneeringu eskiislahendusega ndhakse ette planeeringuala jagamine viieks elamumaa
sihtotstarbega krundiks ja Uheks transpordimaa sihtotstarbega krundiks ning maaratakse ehitusdigus
Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks.

.
.
.

. 4
Valjavote kehtivast Rae valla luldplaneeringu maakasutuse plaanist.

Perspektiivne elamumaa (EVp) - vaikeelamute, ridaelamute ja korterelamute alust maad
tiheasustusalal. Alale vdib kavandada elamuid teenindavaid ehitisi, sh teid ja tehnorajatisi, samuti
elamute lahiimbruse puhke- ja spordiotstarbelist maad ning rajatisi.

Koostatud detailplaneering ei sisalda luldplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeringuala asub Rae vallas Peetri alevikus.
Planeeringuala moodustab:
o Kopli tee 25 kinnistu, katastritunnus 65301:001:2613, pindala 6594 m?, sihtotstarve elamumaa
100%;
e lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.
Planeeringuala on looduslik dueala, mille maapind on tasane, kerge tdusuga pdhjast Idunasse.
Kinnistul kasvavad lehtpuud ja pddsad.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kasutusotstarbed
Kinnistu Kopli tee 25 sihtotstarve on elamumaa 100%.

Olemasolevad hooned

Planeeritav maa-ala on hoonestatud.

Planeeritav maa-ala on hoonestatud Uhepereelamuga ja abihoonetega:

Uhepereelamu (ehitisregistri kood 116018010) on 1-korruseline, ehitisealuse pinnaga 202 m?;
majandushoone (ehitisregistri kood 116018011) on 1-korruseline, ehitisealuse pinnaga 66 m?;
kelder (ehitisregistri kood 116018012) on ehitisealuse pinnaga 87 m>.
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3.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringualaga kllgnevad kinnistud on:

Kati tee 35, katastritunnus 65301:001:0796, pindala 877 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud Ghepereelamuga;

Salu tee 37, katastritunnus 65301:001:0757, pindala 1251 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestamata;

Salu tee 35, katastritunnus 65301:001:0755, pindala 1043 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud Uhepereelamuga;

Salu tee 27, katastritunnus 65301:001:0745, pindala 1394 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%,
hoonestatud Ghepereelamuga;

Salu tee T1, katastritunnus 65301:001:0713, pindala 11788 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%,
sbiduteega;

Kopli tee T4, katastritunnus 65301:001:1912, pindala 4082 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%,
sbiduteega;

Kopli tee T9, katastritunnus 65301:001:2614, pindala 3213 m?, sihtotstarbega transpordimaa 100%,
teed valja ehitamata.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud.

Kinnistule Kopli tee 25 piirneb Salu teega idas kui ka Idunas. Planeeringualast ladnde jaab Kopli tee
maa-ala, kuhu on tee valja ehitamata. Kopli tee perspektiivne pikendus ristub pdhjas Kiti teega.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas. Planeeringualast pohjas,
Kati teel paiknevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud, gaasitorustik, elektri madalpinge- ja sidekaablid
ning elektridhuliin. Planeeringualal olemasolev drenaaZisisteem puudub. Kopli tee maa-ala
ladnepoolses servas sademevee kraav.

Salu teel ja Kopli teel on valjaehitatud tehnovdrgud elamukvartalite teenindamiseks.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Kinnistu Kopli tee 25 on kérghaljastusega dueala, millel domineerivad lehtpuud ja p6dsad.

3.7. Kehtivad piirangud
Planeeringu maa-alal puuduvad maakasutuse piirangud ja kitsendused.

4. PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1. Krundijaotus
Planeeritav maa-ala koosneb elamumaa sihtotstarbega kinnistust Kopli tee 25, suurusega 6594 m2.
Planeeringu lahenduses on kinnistu ette nahtud jagada viieks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja
Uheks transpordimaa- ja Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundiks:
e Pos 1 krunt suurusega 1205 m?, sihtotstarbega elamumaa;
Pos 2 krunt suurusega 1324 m?, sihtotstarve elamumaa;
Pos 3 krunt suurusega 1226 m?, sihtotstarve elamumaa;
Pos 4 krunt suurusega 1397 m?, sihtotstarbega elamumaa;
Pos 5 krunt suurusega 1300 m?, sihtotstarbega elamumaa;
Pos 6 krunt suurusega 142 m?, sihtotstarbega transpordimaa.

4.2. Krundi ehitusoéigus

Pos 1lja 3

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu + 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 180 m?

Hoonete suurim lubatud kérgus 8 m elamu; 5 m abihoone
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Pos 2jab

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu + 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 195 m?

Hoonete suurim lubatud kdérgus 8 m elamu; 5 m abihoone
Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve elamumaa 100%

Hoonete suurim arv krundil 3 (Uksikelamu + 2 abihoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 200 m?

Hoonete suurim lubatud kdrgus 8 m elamu; 5 m abihoone
Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve transpordimaa 100%

Ehitusjoon on maaratud kavandatava Kopli tee katendi servast 20m kaugusele.

4 3. Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: 0-45°

Maksimaalne kdrgus: maapinnast 8 m

Maksimaalne korruselisus: 2

Valisviimistlus: betoon, klaas, tellis, krohv, puit
Katusematerjal: rullmaterjal voi plekk

Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljééd, naaberhoonestuse
Uldmahtusid ja proportsioone. Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine.

Hoonete arhitektuurne lahendus tapsustata eraldi eskiisprojektina eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustav hoone.
Ehitusprojekt tuleb kooskdlastada Rae valla ehitusameti arhitektiga eskiisi staadiumis.

4.4, Piirded

Piirete maksimaalne kérgus 1,5 meetrit.

Piire vdib olla puidust lattaed vdi vorkpiire hekiga. Varavad ei tohi avaneda tanava poole.
Ehitusprojektis anda Uhtne piirete lahendus lahtuvalt hoonestustlubist ja naaberkinnistute lahendusest.
Piirde rajamine ei ole kohustuslik.

UVK rajatiste kaitsevédndisse piirdeaedu mitte projekteerida.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepads planeeritavale alale on tagatud. Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaas
planeeritavale alale planeeritud Kopli teelt ja olemasolevalt Salu teelt.

Parkimine on ette nahtud krundisiseselt 2 parkimiskohta igale elamule.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid ja
Rae valla Uldplaneeringut.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimétted
Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.
Istutatav perspektiivne kdrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte paikesevalguse eest.
Elamumaa sihtotstarbega kruntide haljastamislahenduse koostamisel arvestada Rae Vvalla
Uldplaneeringus maaratud néudega:

e krundi iga 300 m? kohta vahemalt 1 puu, mille tdiskasvamise kdrgus on min. 6 m;

e elamumaa krundi imber voib olla kuni 1,5 m piire. Piirded ei tohi avaneda tanava poole;
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e piirded ei ole kohustuslikud. Piirete planeerimisel maarata Uhtne piirete lahendus lahtuvalt
naaberkinnistute piirete lahendusest.

Planeeritud (minimaalne) puude arv krundil:

pos 1 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) 4 puud;
pos 2 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) 5 puud;
pos 3 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) 4 puud,;
pos 4 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) 5 puud;

pos 5 (sihtotstarve elamumaa — Uksikelamu) 5 puud;

Kopli teede aarde tuleb rajada puudeallee. Puude asukohad tapsustada juurdepaasuteede ja
tehnovdrkude koridoride tapsustamisel hoonete projekteerimise etapis.

Planeeritud kruntide haljastamisel istutades erinevaid pddsa ja puu liike (erineva oGitsemisajaga ja
erineva varvusega lehestikega). Erinevat laadi haljastuse sissetoomine loob rahuliku ja samas
atraktiivse elukeskkonna.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarusele nr 99 ,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jaatmeseadusele. Tekkivad olmejadtmed kogutakse jaadtmekonteineritesse,
mis paigutatakse krundile sissesbidutee aarde. Prigikonteineritele tagada voimalikult lihtne
likluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja ja jaatmevedaja kehtestatud
ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes. Konteinerite asukoht tapsustatakse ehitusprojekti kaigus.
Olmejaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prugi kaitlejatega
sblmitud lepingutele.

Véimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed voib Ule anda vastavale ettevottele, kellel on olemas jaatmeluba
ohtlike jaatmete taaskasutamiseks ja kdrvaldamiseks.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane. Maapinna absoluutkérgused on vahemikus u 38.1 — 39.0 m,
kerge tdus pdhjast Ibunasse.

Peale elamu ehitamist krundi maapind tasandatakse ja krundisisene vertikaalplaneerimine lahendada
hoone ehitusprojekti koosseisus.

Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sademevee mittevalgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele. Sademevee immutamine naaberkinnistule on keelatud.

Hoonete suhtelise korguse +0.00 maaramisel |dhtuda juurdesdidutee projekteerimisel valitud
kérgusmarkidest, kuid olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast.

Tee projekteerimisel arvestada maapinna looduslike kalletega. Teekatte pind rajada kdrgemale
Umbritsevast maapinnast.

4.8. Tuleohutusnéuded

Nouded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele”.

Tuletdrje veevdtuvajadus lahendada vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6 Tuletdrje veevarustus” ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded”.

Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on maaratud TP3 — Uhepere-, paaris- ja
ridaelamud. Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega. Paastemeeskonnale on tagatud paastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastevahenditega.

Vajalik valine tulekustutusvesi saadakse kahest planeeritud tuletbrje hudrantidest, mis asuvad
planeeritud Uhisveevarustuse trassil, planeeritud hoonestusest lahemal kui 100 m ja projekteeritakse
vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus”; Uhest olemasolevast hudrandist asukohaga Uusmaa tee T5.
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Hudrantidele peab olema tagatud vaba juurdepdds pdaastetehnikale selle kasutamiseks ja
hooldamiseks.

4.9. Servituutide vajaduse maaramine

Pos 1
e Salu tee 37 kinnistul paiknevate olemasolevate vee- ja kanalisatsioonitorustiku hooldamiseks
krundi piirist 3 meetri laiuselt, vorguvaldaja kasuks;
e Vvee- ja reoveekanalisatsioonitrassile,2 m aarmise trassi teljest mélemale poole, vdrguvaldaja

kasuks.
Pos 2
e Plan. elektri maakaablitrassile, 1 meetri ulatuses trassi teljest molemale poole vorguvaldaja
kasuks,

o elektripaigaldise liitumiskilbile, 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist kruntide pos 1 ja pos 5 omanike
ning vérguvaldaja kasuks.

e Olemasolevale sademevee- ja reoveekanalisatsiooni- ning veetorustikule krundi piirist 1,7 m
laiuselt, vorguvaldaja kasuks;

e plan. elektripaigaldise liitumiskilbile, 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassile Tm mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

Pos 4
o Plan. elektripaigaldise liitumiskilbile, 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks

Pos 5
e Plan. elektripaigaldise liitumiskilbile, 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vorguvaldaja kasuks.

Pos 6
e Plan. gaasitrassile, 1 meetri ulatuses trassi teljest mélemale poole, vorguvaldaja kasuks;
¢ olemasolevale kanalisatsioonitorustikule 2 m laiuselt mélemale poole, vérguvaldaja kasuks.

Kiiti tee T1 (65301:001:0797)
e Sidekaabli trassile,1 m trassi teljest mdlemale poole, vdrguvaldaja kasuks.

Kiti tee T2 (65301:001:3218)
¢ Sidekaabli trassile,1 m trassi teljest mdlemale poole, vérguvaldaja kasuks;
e (gaasitrassile,1 m trassi teljest mélemale poole, vorguvaldaja kasuks;
e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile,2 m aarmise trassi teljest mélemale poole, vérguvaldaja
kasuks.

Kopli tee T3 (65301:001:1911)
e Vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile,2 m aarmise trassi teljest mélemale poole, vérguvaldaja
kasuks.

Kopli tee T4 (65301:001:1912)
¢ Sidekaabli trassile,1 m trassi teljest mdlemale poole, vérguvaldaja kasuks;
e gaasitrassile,1 m trassi teljest mélemale poole, vérguvaldaja kasuks,
e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mélemale poole, vérguvaldaja
kasuks.

Kopli tee T7 (65301:001:1915)
e Sidekaabli trassile,1 m trassi teljest mdlemale poole, vérguvaldaja kasuks;
e gaasitrassile,1 m trassi teljest mélemale poole, vorguvaldaja kasuks;
o madalpingekaabli trassile,1 m kaabli teljest mdlemale poole, vorguvaldaja kasuks;
o elektripaigaldise liitumiskilbile, 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks.

Kopli tee T9 (65301:001:2614)
o Sidekaabli trassile,1 m trassi teljest mélemale poole, vérguvaldaja kasuks;
e gaasitrassile,1 m trassi teljest mélemale poole, vorguvaldaja kasuks;



Peetri aleviku Kopli tee 25 kinnistu detailplaneering

e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile,2 m darmise trassi teljest mdlemale poole, vdrguvaldaja
kasuks.

Salu tee T1 (65301:001:0713)

e Sidekaabli trassile,1 m trassi teljest mélemale poole, vorguvaldaja kasuks;
madalpingekaabli trassile,1 m kaabli teljest mdélemale poole, vdrguvaldaja kasuks;
elektripaigaldise liitumiskilbile, 2 m laiuselt kilbi valiskontuurist, vérguvaldaja kasuks.
gaasitrassile,1 m trassi teljest mdlemale poole, vorguvaldaja kasuks;
vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile,2 m aarmise trassi teljest mélemale poole, vbérguvaldaja
kasuks.

Koikidele UVK rajatistele tuleb seada servituudiala.

4.10. Tehnovoérkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust ja
sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate vdi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Planeeritud viis Uksikelamu krunti ja Uks transpordimaa krunt.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimdtteline lahendus.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel, tehnovarustuse koondplaan AS-05.
Tehnovorkude servituutide seadmise vajadus on kirjeldatud seletuskirja punktis 4.9.

4.10.1. Veevarustus

Veega varustamine on lahendatud vastavalt AS ELVESO 26.08.2019 tehnilistele tingimustele nr VK-TT
166 Uhisveevarustuse baasil.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale Uhisveevargist vett vastavalt Rae valla
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 3,0, m3d (90 m3kuus).

Uh_i_sveevérk on planeeritud kopli teele avalikult kasutatavale teemaale tihenduspunktide UPV-1,0PV-2
ja UPV-3 vahele. Planeeritud on likvideerida Kuti tee 37 ja Kopli tee 42 kinnistutele rajatud olemasolev
uhisveevark, Umberihendusega Kopli teele planeeritud Uhisveevarki.

Kruntide liitumispunktid on planeeritud avalikult kasutatava Kopli tee maa-alale koos sulgarmatuuriga
kuni 1 m kruntide piirist.

4.10.2. Tuletérjevarustus
Vajalik valine tulekustutusvesi on tagatud planeeringualas (Kiti tee ja Kopli tee ristmikul) asuvast
tuletdrjevee hudrandist.

4.10.3. Reoveekanalisatsioon
Olmereovee arajuhtimine on lahendatud vastavalt AS ELVESO 26.08.2019 tehnilistele tingimustele nr
VK-TT 166 uhiskanalisatsiooni baasil.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alalt vastu vétma olme reovett vastavalt Rae valla
uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 3,0, m%*d (90 m*kuus).

Uhiskanalisatsioon on planeeritud Kopli teele avalikult kasutatavale teemaale (ihenduspunktide UPK..
Planeeritud on likvideerida Kuti tee 37 ja Kopli tee 42 Kkinnistutele rajatud olemasolev
Uhiskanalisatsiooni torustik, imberiihendusega Kopli teele planeeritud Ghiskanalisatsiooni.

Kruntide liitumispunktid on planeeritud avalikult kasutatava Kopli tee maa-alale koos sulgarmatuuriga
kuni 1 m kruntide piirist.
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Vee ja olmereovee (VK) planeeritud kogused kruntide 16ikes:

Krundi pos | vee kogus vee kogus max olmereovee kogus olmereovee max kogus
nr (m3/kuus) (m3/d) (m3/kuus) (m3/d)

1 12 0,4 12 0,4

2 12 0,4 12 0,4

3 12 0,4 12 0,4

4 12 0,4 12 0,4

5 12 0,4 12 0,4

Kokku 60 2,0 60 2,0

Detailplaneeringu alale lubatud veevarustuse ja reovee arajuhtimise mahud on vdimalik tagada peale
Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste ehitamist.

Olemasolevale reovee pumplale on ette nahtudteenindamiseks koévakattega (asfalt, pinnatud
freespuru) hooldusplats (min 12 x 5 m), mis kannab ja mahutab hooldusautot kaaluga kuni 16 tonni, ja
pumpla Umber betoonkivist pumplaplats minimaalse laiusega 1,5 m pumpla teenindusavast.

4.10.4. Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Sademevee arajuhtimise lahenduse on koostamisel on arvestatud ,Rae valla Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks 2017—2028“ vastavas
peatukis toodud lahendustega: (https://www.rae.ee/arengukavad).

Sademevesi immutada oma kinnistu piires. Sademevee arajuhtimine naaberkinnistutele pole lubatud.
Planeeritavatel kruntidel on soovitav rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee
kokku kogumine ja korduvkasutus.

Suuremate veekoguste maapinda immutamise hdlbustamiseks voib kasutada vajadusel ka kargplokke,
kus toimub sademevee jarkjarguline imbumine pinnasesse. Kargplokkide vajadust saab hinnata
ehitusprojekti koostamise staadiumis, kui on teada sademevee tapne hulk.

Rajatava Kopli tee maa-alalt sademevesi juhtida olemasolevasse kraavi. Antud kraav tuleb korrastada
ja sivendada.

4.10.5. Elektrivarustus

Planeeritava krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju regiooni poolt
16.07.2019 valjastatud tehnilised tingimused nr 330075. Vérguuhenduse maksimaalne Iabilaskevdéime
on 200 A, faaside arv 3.

Detailplaneeringu alale elamumaa kruntide pos 1, 2 ja 5 elektriga varustamiseks on planeeritud 0,4 kV
maakaablitrass Vindi-2 (Rae) alajaamast médda Salu tee T1 tdnavat krundi pos 2 piirile planeeritud
jaotus- ja liitumiskilpi. Krundile pos 2 on ette nahtud servituudi seadmise vajadus kruntide pol ja 5
kasuks.

Kruntide pos 3 ja 4 elektriga varustamine on planeeritud Kopli tee 37 olemasolevast toitekaablist paaris
litumiskilbiga kruntide piiril. Olemasolev liitumiskilp demonteerida.

Tingimused elektrivarustuse rajamiseks:

e Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise véimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud
isikul s6lmida maa kasutamist vdimaldav notariaalne leping;

e elektrivorgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele;

e planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb
esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus;

e kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sélmida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks p6drduda Elektrilevi OU
poole. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid.

o tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.
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4.10.6. Tanavavalgustus
Kopli teele on planeeritud tanavavalguste trass litumispunktiga Kopli tee 44 vastas asuvasse
tanavavalgustuse masti.

4.10.7. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt koostatud 23.08.2019 tehnilised
tingimused nr 32536181.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on sidethendus ettenahtud Kuti teel asuvast sidekaevust PRT-065
kaablikanalisatsiooni trassiga modda Kiti ja Kopli teed liitumispunktidega kruntide piiril.

Planeeritavale hoonele on ette nahtud individuaalne sidekanalisatsioonisisestus. Sidekanalisatsioon ja
litumispunkt on planeeritud avalikult kasutavate teede maa-alale.

Taiendavad tingimused siderajatiste rajamisel:
Tellida Telia Eesti AS poolt ehitusprojekti koostamiseks tehnilised tingimused.

4.10.8. Soojavarustus

Planeeritud elamute soojavarustus vdimalik lahendada gaasikltte baasil voi lokaalselt kasutades
keskkonnasdbralike lahendusi, nt maakuite, vesi- 6hk soojuspump, paikesepaneelid, puidukite (sh
graanulid)vms. Maasoojussiusteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb tagada, et kittetorustiku
kaugus hoonest ja kinnistu piirist oleks vahemalt 2 m ja paiknema vahemalt 2 m kaugusel puu
vertikaalprojektsioonist maapinnal. Puude kasvutingimuste tagamiseks on soovitav rajada
vertikaalsed soojuspuuraugud (energiakaev).

4.11. Energiatdhusus ja -tarbimise ndéuded
Hoonete  projekteerimisel  jargida  energiatbhususe  miinimumndudeid (ettevdtlus-  ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63).

4.12. Planeeringuala tehnilised naitajad

Planeeritava ala suurus 0,66 ha
Kavandatud kruntide arv 6
Krunditava ala maa bilanss:
sh elamumaa 6452 m? 98%
sh transpordimaa 142 m? 2%
Korruselisus 2
Planeeritud parkimiskohtade arv 10
Haljastus% 34%

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

5.1. Eessbna

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis Kkuuluks keskkonnamdjude hindamise ja
keskkonnajuhtimiseslisteemis seaduse paragrahv 6 6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamdju strateegilise hindamine labiviimine on kohustuslik.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (ridaelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei kujuta.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist m&ju ning
ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi.

Lahtetingimused:
e planeeritav katastrilksus on ehitisregistri andmetel hoonestatud;
o haljastatud ala peamiselt lehtpuude ja pobsastega, teadaolevatel andmetel vaartuslik
kérghaljastus planeeritaval alal puudub;
o teadaolevalt ei ole planeeringualal kaitsealuste taimede leiukohti;
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e vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000 kaardirakendusele
(seisuga 28.10.2019) ei asu detailplaneeringu alal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000
vorgustikualasid, seega mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub;

e vastavalt Maa-ameti kultuurimalestiste kaardirakendusele (12.01.2019) ei asu planeeringualal
Uhtegi arheoloogiamalestist, seega mdju arheoloogiamalestistele puudub;

e vastavalt Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse andmetele (12.01.2019) on piirkond kaitsmata
pdhjaveega ala.

Arvestades eelnimetatud asjaolusid kasitletakse detailsemalt antud peatlikis jargnevaid alateemasid,
mis on vajalikud planeerimisele jargnevatele kavandatud tegevustele:

e kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning avariiolukordade
esinemise voimalikkus;

e mdra ja vibratsioon;

e pdhjavesi ja pinnavesi;

e radoon.

5.2. Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus
Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse
puhul minimaalne ning vdib avalduda hoonete rajamise ehitusprotsessis.
Pdhja- ja pinnavee reostust vdib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tédohutust maaravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Tootajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Moju on kdige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust taiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole naha.
Avariiohtlikku olukordade valtimiseks:
e territooriumi korrashoid;
territooriumile tagada juurdepaas;
ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest
tingitud Olireostust, vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine;
vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise sisteem.

5.3. Miira ja vibratsioon

Valisbhus levivale murale kehtivad Eestis normtasemed, mis on satestatud keskkonnaministri
16.12.2016 maaruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
maaramise ja hindamise meetodid”.

Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida standardis EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooni-
nduded. Kaitse mura eest” toodud ndudeid ja rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42
.Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme
md&dtmise meetodid” ndudeid.

Mdirakaitse rakendamise meetmed:

o hoonete siseruumide kaitseks kasutada mira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest’. Nimetatud standardi kohaselt
tuleb eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon
Rrsw!+Cuv?ei  oleks  vaiksem  standardi tabelis 6.3  (valispiiridele  esitatavad
heliisolatsiooninbuded olenevalt valise mira tasemest) toodud piirvaartusest;

e eluhoone puhul tuleks mirarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille 6humira isolatsiooni
indeks on vahemalt 40 dB;

1 Ohumiira isolatsiooni indeks, arv, mille abil hinnatakse dhumdiira isolatsiooni ruumi ja vélisisolatsioonivahel (s.o
ehitise valispiiride ja selle elementide heliisolatsiooni).
°Transpordimura spektri lahjendustegur vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717-1.
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o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kilgedel tuleb tahelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

e planeeringuga vdib lisanduda taiendavat mura ehitustédde labiviimisel. Arvesse peab votma, et
ehitusaegne mira ei tohi Uletada atmosfaaridhu kaitse seaduse ning selle alusel valja antud
maarustes ja sotsiaalministri 04. martsi 2002. a maaruse nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moé6étmise meetodid”
satestatud muira normtasemeid. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud
uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
I&hialaga;

e arvestada planeeritava hoone tehniliste seadmete (soojuspumbad, Kklimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mura ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse
nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” lisa 1 normtasemeid.

5.4. Pohjavesi ja pinnavesi
Planeeringuala asub kaitsmata podhjaveega ala piirkonnas. Kavandatava tegevusega ei kaasne
pdhjaveevdttu ega pdhjaveereostust.
Pdhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:
e mitte immutada reovett haljasaladele;
e mitte juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele.

5.5. Radoon
Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile normaalse radoonisisaldusega (30-50
kBg/m?) piirkonnas.

Radooni aktiivsuskontsentratsioon pinnasedhus iseloomustab hoone aluse pinnase radooniriski taset
ja vdimaldab projekteerida meetmed, et takistada radooni paasu hoone sisedhku.

EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”
kohaselt on lubatud piiranguteta ehitustegevus radooni piirsisaldusega pinnaseéhus 50 kBg/m?3.

Siseruumides radooniohutu keskkonna tagamiseks rakendada meetmeid vastavalt EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” esitatud
soovitustele. Meetmed, mis on soovituslikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:
o ehitamisel tuleb tahelepanu pddrata heale ehituskvaliteedile, kdikide Iabiviikude (postide ja
kommunikatsioonide) hermetiseerimisele ning heale ventilatsioonile;
e soovitav on kasutada vundamendi tuulutussisteeme tagamaks voimaliku radooni valjapaasu
hoone alt.

6. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud
piires, rakendatavad vbéimalused on jargmised:
e suttimatust materjalist prugikonteinerid ja kergestisittiva prahi kiire koristamine;
hea valgustus hoonele, sissepaasudele ja parklatele;
haljastus projekteerida nii, et ei tekiks kurjategijatele varjumisvéimalusi;
territooriumi korrashoid;
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, lukkude, uste, akende ja klaaside kasutamine;
tulekindlate materjalide kasutamine;
paigaldada tuletdrje- ning valvesignalisatsioon;
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e soovitatav on kasutada naabrivalve slisteemi ja s6lmida leping turvafirmaga.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA
Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal maakorralduslike toimingute tegemisel
ja teostatavatele ehitus- ja rajatiste projektidele. Ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Vajalikud tegevused planeeringu elluviimiseks:

o Kkatastriksuste moodustamise koos vajalike servituutide seadmisega ja kandmisega
kinnisturaamatusse;

o avalikuks kasutamiseks ettenahtud transpordimaa kinnistu annab arendaja tasuta lle Vallale
hiiemalt 3 (kolme) kuu moéddumisel sellele ehitatud tee valmimisest ja kasutusloa
valjastamisest;

e huvitatud isik s6lmib lepingud piirkonna vorguettevbtetega ning rahastab detailplaneeringuga
kavandatud krunte teenindava taristu, kaasa arvatud selle liitumispunktide rajamist vastavalt
s6lmitud litumislepingutele ja detailplaneeringule;

e huvitatud isik rahastab ja too6tab valja koostdOs piirkonna vee-ettevdtjaga pinnase- ja
sademevee arajuhtimise susteemi valjaehitamise kuni eesvooluni ka selles osas, mis jaad
detailplaneeringu alast valjapoole, kuid mis teenindab detailplaneeringuala;

e huvitatud isik rahastab detailplaneeringuga ette nahtud avalikult kasutatava tee, koos tee juurde
kuuluva metallmastidel ja maakaablii pdhineva LED valgustitega valisvalgustuse ja
haljastusega ning planeeritud jalg- ja/vdi kergliiklusteede koos haljastusega valjaehitamise, sh
omaniku jarelevalve, vastavalt detailplaneeringule;

o taitma eelloetletud punktides satestatud kohustused hiliemalt 60 (kuuekiimne) kuu méédumisel
detailplaneeringu kehtestamisest, kui punktis endas ei ole satestatud teistsugust tahtaega;

e tagama, et detailplaneeringuga ettenahtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata vallale
ehitusloa taotlusi enne kui on taidetud eelloetletud punktides satestatud kohustused ning
taristule ja avalikule ruumile on kasutusload valjastatud.

Koostas:
Kulli Samblik, arhitekt
13.04.2021
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