SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus.
Kéesoleva t06 koostamise aluseks on:
- Pille Taliga solmitud t6ovotuleping nr 0717;
- Rae Vallavolikogu otsus 8.maist 2007.a nr 270 detailplaneeringu
algatamise kohta;
- Rae Vallavalitsuse korraldus 29.maist 2007.a nr detailplaneeringu
lahtetingimuste kinnitamise kohta;
- OU Esplan poolt koostatud “Eskiis detailplaneeringu algatamiseks”;
- Geoterra OU poolt 25.08.2006 mdddistatud geodeetiline alusplaan (t66 nr
89-2006).

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on planeceritava kinnistu maakasutuse
sihtotstarbe muutmine elamumaaks, moodustatavale elamumaa krundile ehitusdiguse
ja hoonestustingimuste seadmine ridaelamute ehitamiseks ning krundi varustamine
tehnovorkudega.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Rae valla iildplaneeringuga, mille jérgi
on ala perspektiivne elamumaa, samuti naaberkinnistutel kehtestatud ja algatatud
detailplaneeringutega.

2. Praegune olukord.
Planeeritav Pajuniidu kinnistu asub Rae vallas Jérvekiila kiilas. Pajuniidu kinnistu
(65301:001:1470) suurus on 12806m?, sihtotstarve maatulundusmaa.

Planeeritav ala piirneb lddnes Saukisauna kinnistuga (65301:001:1326, sihtotstarve
elamumaa) ja Oruvélja kinnistuga (65301:001:0966, sihtotstarve maatulundusmaa).
Molemad kinnistud on hoonestatud elamutega. Idas on Tofre-Paju Kinnistu
(65301:001:0066), millel on kehtestatud detailplaneering (Tofre-1 detailplaneering,
kehtestatud Rae Vallavolikogu 20.06.2006 otsusega nr 125, hoonestatakse
ridaelamutega). Krundist pohjas on Vana-Jéarvekiila tee (vallatee nr 6530270), ldunas
on Andrese tupiktee. Mdlema tee kaudu saab Vana-Tartu maanteele. Vana-Jarvekiila
teest pdhjas asuvale Oruvilja II kinnistule on detailplaneering koostamisel (Rae
Vallavolikogu algatusotsus 10.05.2005 nr 409).

Hooneid Pajuniidu kinnistul ei ole. Tasane krunt on kaetud loodusliku rohumaaga,
korghaljastust ei ole. Krundi 1dunaosas on Jarvekiila II post-alajaam, 10kV Ohuliin ja
madalpingeliin. Piki krundi ld4ne- ja 1dunapiiri kulgeb kuivenduskraav. Pajuniidu
Kinnistul on vélja ehitatud drenaaZzisiisteem, millest osa ulatub Tofre-Paju kinnistule.

Detailplaneeringu alal on jargmised piirangud:
1) Vana Jarvekiila tee teekaitsevoond 20,0m (ddrmise sdiduraja teljest);
2) Vana Jarvekiila tee sanitaarkaitsevoond 60,0m (sdidutee servast);
3) Andrese tee teekaitsevoond 10,0m (sdidutee teljest);
4) korgepingeliini ja post-alajaama kaitsevoond 10,0m mdlemale poole;
5) madalpingeliini kaitsevoond 2,0m molemale poole;
6) kuivenduskraavi hooldusvoond 6,0m.



3. Geoloogiline iseloomustus.

Geoloogilistel andmetel jdéb planeeritav ala PGhja-Eesti moreenmaastikule. Aluspohi
— keskordoviitsiumi lubjakivi on siigavamal hoonete ja kommunikatsioonide
paigaldamissiigavusest. ~ Pinnasevee tase  vajab  alandamist  (olemasolev
drenaazisiisteem tuleb asendada). Pinnasetingimusi on vaja tdpsustada edasiste
projekteerimistodde kdigus.

4. Detailplaneeringu lahendus.

4.1. Uldised p6himétted.

Planeeritav ala hoonestatakse ridaelamutega, mis on paigutatud nii, et moodustuks iiks
vidiksem ja avatum ning teine, suurem ja suletum sisedu. Kuna on tegemist kahe
suhteliselt viikese korvutiasetseva maa-alaga, on ihtlase ja rahuliku ruumimoju
saavutamiseks ldhtutud Tofre-Paju hoonestuskavast. Soovitav on ka kasutada samu
hoonetiitipe ja vilisviimistlust kui Tofre-Paju kinnistul, mis oma mahult meenutavad
rehielamuid. Juurdepéds elamualale on Tofre-Paju kinnistule rajatavalt elamukvartali
siseteelt. Viiksema Ouega liitub iihiskasutuses méngu- ja puhkeala. Kinnistu jaib
Korteriomanike {ihiskasutusse ja viiksemateks kruntideks seda ei jagata. Uhe korteri
kohta on 543 m? krundi pinda.

Kinnistu pdhja- ja lounaservast eraldatakse teemaa krundid Vana-Jéarvekiila tee ja
Andrese tee laienduseks. Louna- ja lddnepiiril asuv kuivenduskraav sdilib.
Olemasolevat drenaazi ei ole voimalik tdielikult sdilitada. Uue kuivendussiisteemi
projekteerimisel tuleb arvestada ka Tofre-Paju kinnistu kuivendussiisteemiga.

Olemasolev post-alajaam asendatakse komplektalajaamaga, mille {imber eraldatakse
tootmismaa sihtotstarbega krunt.

Elamumaa krundil on jargmised piirangud:
1) Vana-Jarvekiila tee teekaitsevoond 20,0m (ddrmise sdiduraja teljest);
2) Vana-Jarvekiila tee sanitaarkaitsevoond 60,0m (sdidutee servast);
3) Andrese tee teekaitsevoond 5,0m (krundi piirist);
4) komplektalajaama miirakaitsevoond 10,0m;
5) projekteeritava madalpinge kaabelliini kaitsevoond 1,0m mdlemale poole;
6) servituudi eeldusega ala projekteeritavale kaabelliinile;
7) kuivenduskraavi hooldusvoond 6,0m;
8) olemasoleva madalpinge ohuliini kaitsevoond 2,0m mdlemale poole;
9) servituudi eeldusega ala olemasolevale madalpinge Shuliinile.

Detailplaneering sisaldab ettepaneku kehtestada Tofre-Paju kinnistule rajatavale
elamukvartali siseteele servituut moodustatava Pajuniidu elamumaa kinnistu kasuks.

4.2. Ehitusoigus.

Planeeritavale alale ehitatakse 5 iihekorruselist 3...4 korteriga ridamaja ja 1
kahekorruseline 6 korteriga ridamaja kokku 22 korteriga. Kokku on hoonealune pind
2700m?, brutopind 3100m2. Uhe korteri hoonealune pind on ~ 120m?. Hooned
projekteerida viilkatusega, katusekalle ~25°. Uhekorruseliste hoonete kdrgus on max
7,0m, kahekorruseliste hoonete korgus max 9,0m. Hoonete vilisviimistlus valida
ehitusprojektis. Seinte vélisviimistlusmaterjalina kasutada naturaalseid materjale



(soovitavalt puitu). Imiteerivate materjalide (ndit. plastmasslaudis) kasutamine ja
palkhoonete piistitamine on keelatud. Tulepiisivusklass on TP3.

4.3. Liiklus ja parkimine.

Juurdepads elamualale on Tofre-Paju kinnistule rajatavalt elamukvartali siseteelt.
Kuna elamumaa kinnistut viiksemateks kruntideks ei jagata, on projektis kasitletud
kogu elamutevahelist ala piiratud kiirusega duealana. Vajaduse korral vdib paigaldada
liikluse rahustamiseks lisavahendid (niit. “lamavad politseinikud’). Soovi korral voib
piirata krundist labisoitu tokkepuudega, samas tagades péddsteautodele vaba
sissepdisu.

Parkimine toimub planeeritaval krundil elamutevahelisel alal tédnavatele rajatavatel
parkimislaienditel.

Parkimine:
Planeeritud ridaeclamute parkimisnormatiiv (ddrelinn):

elanikele 1,2 kohta / korter + kiilalistele 0,2 kohta / korter = 31 kohta
Projektis:

elanikele 1,2 kohta / korter + kiilalistele 0,2 kohta / korter = 31 kohta

4.4. Vertikaalplaneerimine.
Planeeritav ala on iildiselt tasane. Korguste vahe pohja-lduna suunal on ca 0,5m,
viikese lddnesuunalise langusega.

Detailplaneeringus sdilitatakse valdavalt olemasolev reljeef, andes krundile véikese
ladnesuunalise kalde sadevete juhtimiseks olemasolevatesse kuivenduskraavidesse.
Teed ja parklad on osalt iihepoolse, osalt kahepoolse kaldega, pdik- ja pikikalletega,
ddrekivideta. Vertikaalplaneerimisega viltida sadevete valgumist naaberkruntidele.

Krundile rajada drenaaZ: idaservas pdhja-ldunasuunaline, mis votab vastu ka Tofre-
Paju kinnistu (vOimalikud) drenaaziveed ja suubub Andrese tee ddrsesse
kuivenduskraavi ning ida-ldanesuunalised torustikud, mis suubuvad krundi ladnepiiril
asuvasse kuivenduskraavi. Vt joon.GP-4 “Vilisvorgud”.

4.5. Haljastus ja heakord.

Elamukrundile rajatavad teed, platsid ja parkimiskohad asfalteerida voi Kkatta
sillutiskividega. Teede dirde rajada tdnavavalgustus. Ehitusega rikutud kohtades
taastada muru. Krundile istutada 22 puud tdiskasvanukdrgusega min 10m e 1 puu iga
korteri kohta. Puid mitte istutada elektriliinide kaitsevoonditesse ja kuivenduskraavi
hooldusvoondisse. Vana-Jarvekiila tee ddrde puude alla istutada korgemaid pddsaid,
et elamuala paremini eraldada liiklusest. Kasutada tihiseid priigikonteinereid, mis
paigutada sissesdidutee ddrde kovakattega platsile. Piirdeaedu mitte rajada. Krundi
haljastus ja heakord tdpsustada ehitusprojektis. Médngu- ja spordiviljak lahendada
ehitusprojektis.



5. Planeeritava ala niiitajad.

1. Planeeritav ala 1,28 ha
2. Kruntide arv 4
3. Krunditud maa bilanss:
elamumaa (E) 93% 11887 m?
transpordimaa (L) 7% 864 m?
tootmismaa (T) 55 m?
4. Elamute arv / korterite arv 6/22
5. Krundi pind 1 korteri kohta 543 m?
6. Suletud brutopind (E) 3100 m?
7. Hoonestustihedus (brutopind / elamumaa) 0,26
8. Parkimiskohtade arv
(normatiivne / projekteeritud) 31/31

6. Keskkonnakaitse nouded.
Planeeritaval alal chitatakse vilja vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja sidevorgud.
Hoonetes on lokaalkiite.

Kasutada iihiseid priigikonteinereid, mis paigutada sissesdidutee ddrde kdvakattega
platsile. Krundi valdajad peavad jargima Rae valla “Jadtmehoolduseeskirja” ja
s0lmima lepingu jadtmekaitlusettevottega. Jadtmed sorteerida.

Krundil tuleb hoonete ja teede rajamisega rikutud pinnas taastada ja kiilvata muru.
Sajuveed hoonete katustelt ja kruntide kovakattega pindadelt juhtida olemasolevatesse
kuivenduskraavidesse. Krundile rajada drenaazisiisteem. Vertikaalplaneerimisega
viltida sadevete valgumist naaberkruntidele.

Krundile istutada 22 puud tdiskasvanukorgusega min 10m.

7. Nouded kuritegevuse viltimiseks.
Projekteerimisel on ldhtutud EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneermine” nduetest.

Planeeritav ala asub viljakujunevas eramupiirkonnas. Probleeme voib tekkida
pdevasel ajal, kui suur osa elanikest voib viibida kodust eemal. Seetdttu on
otstarbekas organiseerida naabrivalve. Soovitav on hoida voimalikult suur osa
krundist iihiskasutuses, mille eest hoolitsemisest votavad osa majade elanikud. Sellise
ihistegevuse tagajirjel tunnetatakse kogu territooriumi né “omana”, samuti ei teki
risustatud nurgataguseid, mis mis meelitaksid ligi huligaanset elementi.

Krundisisestele teedele rajada tédnavavalgustus. Hoonete vilisvalgustuseks nédha ette
turvaautomaatikal tootavad valisvalgustid (proZektorid). Hoonete projekteerimisel
nidha ette abindud, mis véhendaksid kuritegevuse riski (ndit. akende ja uste
konstruktsioon ja lukustus).

Kuna krundile piirdeid ei rajata, voib visuaalse eraldatuse saavutamiseks istutada
pdosaid ja hekke. Viltida korgete ja tihedate hekkide rajamist, et sdilitada piirkonna
iilevaatlikkus. Koost6os Tofre-Paju kinnistu elanikega voib kaaluda sissesdiduteede
sulgemist tokkepuudega.



8. Tuleohutusnéuded.
Projekt on koostatud vastavuses Vabariigi Valitsuse médrusega nr 315 27.10.2004
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”.

Hoonete kaugus krundi piirist on > 5,0m. Vahim lubatud tulepiisivusklass on TP3.
Hoonete kasutusviis — 1. Hoonetevaheline kuja on > 8,0m, vilja arvatud kahel krundi
1dunapiiri ddres asuval majal. Neid maju voib lugeda iiheks hooneks, kuna nad
vastavad tuletokkesektsiooni nouetele:
1) mdlemad hooned on samas tuleohutusklassis — TP3.
2) hooneid iseloomustavad nditajad on viiksemad TP3-hoonekompleksile
kohanduvatest piirangutest (korruselisus — 1; korgus — max 7,0m;
kogupindala — max 800 m?).

Viliseks tulekustutuseks vajalik veehulk Q = 10 1/sek 3h jooksul saadakse rajatavale
ithisveevirgile paigaldatavast hiidrandist krundi keskosas.



