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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus.

Rae vallas Assaku alevikus asuva Oobiku tee 10 kinnistu detailplaneeringu koostamise
aluseks on Rae Vallavolikogu otsus nr. 115, 22.01.2008.a., Rae Vallavalitsuse 22.01.2008.a.
korraldus nr. 115 mille alusel algatati Odbiku tee 10 Kinnistu detailplaneering ja kinnitati
lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks. Detailplaneeringu projektis on arvestatud
kinnisasja omaniku ettepanekuid, planeerimisseaduse sdtteid ning tingimusi, mis l&htuvad Rae
valla lildplaneeringust ja detailplaneeringu lahteiilesandest.

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud FIE Vello Kruus poolt 2007.a. juunis teostatud
geodeetilise moOddistamistod andmetel koostatud digitaalset alusplaani M 1:500 ja
Geodeetiliste uurimistoode tehnilist aruannet.

2. Olemasolev olukord
Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Assaku alevikus Maria tee ja Odbiku tinava vahel.
Juurdepdds on Oobiku tinava goolt. Palneeritava maaala maakasutuse sihtotstarve on
elamumaa kogupindalaga 1924 m*. Planeeritav maa-ala on hoonestatud iihepereelamuga ning
monede kasvuhoonete, kuuridega. Maa-alal on {iksikuid tdiskasvanud puid. Tihedam
korghaljastus puudub.

3. Planeeringu koostamise eesmirk, kruntide moodustamine, liikluskorraldus
Kaéesoleva planeeringu eesmairgiks on olemasoleva kinnistu jagamine kaheks kinnisasjaks ja
nende hoonestustingimuste mairamine. Planeeritaval alal on arvestatud kruntide suuruste
planeerimisel, et tekiks kaks vordse pindalaga krunti. Planeeringu alale on planeeritud kokku
kaks elamukrunti. Elamukruntide suurused on planeeritud 1000m? ja 993m® Lubatud on
rajada ainult tiheperelamud.

4. Kruntide hoonestustingimused ja ehitusoigused.
Kéesoleva t06ga on madratletud ehitusdigused ja ehituskeelualad. Planeeritavatele kruntidele
on planeeritud ehitusdigus jargmiselt:
- elamuhoone maksimaalne korruselisus (kuni 2 korrust);
- tdisehitusprotsent (kuni 25%) ,
- Krundil pos.1 elamuhoone maksimaalne ehitusalune pindala kuni 250m?;
- Krundil pos.2 elamuhoone maksimaalne ehitusalune pindala kuni 100m?;
- Krundile pos.1 lubatav hoonete arv on kuni 2 hoonet so. 1 elamu- so. 1 korteriga
elamuhoone ja 1 abihoone korgusega kuni 6m, mille ehitusalune pind voib olla kuni
- 40 m?
- Krundile pos.2 lubatav hoonete arv on kuni 1 hoonet so. 1 elamu- so. 1 korteriga
elamuhoone.
- ehitiste lubatud suurimaks korguseks on kuni 9 m,
- vertikaalplaneerimisega ei tohi kinnistu pinda tdsta iile 0,2 m,
- vilistatud peab olema sadevete valgumine naaberkinnistutele.

5. Olulisemad arhitektuurinduded ehitistele.

Kavandatav hoonestus peab olema kaasaegse arhitektuuriga. Hooned tuleb projekteerida
lubatud ehitusalasse. Katused rajada soovitavalt tdisviiluga ja kahepoolse vordse kaldega voi
tihepoolse kaldega. Ehitise katusekalle peab olema vahemikus 30-50 kraadi ja katuse kogu
ulatuses samasugune. Hoone teine korrus on katusealune.

Sokli valik lahendatakse edasise ehitusprojekteerimise kaigus, lubatud on rajada betoonsokkel,
loodusliku kiviga sokkel, krohvitud sokkel, ning tehismaterjaliga kaetud sokkel. Sokli
varvitoonid peavad {ildjuhul kattuma ehitise iildvarvilahendusega ja moodustama {ihtse
harmoonilise terviku.

Seinte pohiliseks viimistlusmaterjaliks on lubatud kasutada puitu, puitplaate, vineeri, krohvi ja
puhasvuugiga laotud tellismiiiiritist. Kui otsustatakse kasutada hoone vélisviimistlusel
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krohvipinda, tuleb arvestada, et lubatud krohvitud pinna suurus vOib kogu ehitise
vélisviimistlusest moodustada kuni 25%.

Puitviimistlusest on  lubatud  hooveldatud  rohtlaudvooderdus ja  hooveldatud
piistlaudvooderdus. Puitseinad peavad olema vérvitud.

Katusekattematerjaliks on lubatud kasutada katusekivi voi katuseplekki toonidega must, hall,
tumepruun, antiik. Samuti on lubatud kasutada rullmaterjale madalakaldeliste katuste puhul.
Katusetarvikud peavad olema katusekattematerjaliga samas toonis voi kuumtsingitud terasest.
Korstnate hoonest viljaulatuv osa laduda sama tiiipi tellistest, mida on lubatud kasutada
vilisseintes vOi katta krohviga sarnaselt vilisseintega. Plekkkorstende puhul vérv sama
katusetarvikute vérviga voi roostevaba.

Lubatud on nii kivist kui ka puidust konstruktsiooniga trepid ja terrassid. Kivist trepi ja
terrassi sokkel peab olema samasugune kui hoonel.

Iga rajatava elamuhoone osas on vajalik esmalt koostada eskiisprojekt ja kooskolastada hoone
eskiisprojekt Rae Vallavalitsuse arhitektiga.

6. Haljastuse ja heakorra pohimétteid, piirdeaiad.
Kruntidele tuleb piirdeaed rajada tdnavapoolses osas selliselt, et see peab omavahel sobima
naaberkrundi piirdeaiaga. Piirdeaia kdrgus valida arvestades naaberkruntide piirdeaia korgust.
Piirdeaed peab olema lébi nihtav, see ei tohi olla rajatud kinnise ja pimeda miiiirina. Piirdeaia
vérvilahendus peab omavahel harmoneeruma ehitiste virvilahendusega.
Olmepriigi konteinerid on vajalik paigaldada krundi territooriumile, piirdetara pdhiteljest
krundipoolsele kiiljele. Paigaldatavad priigikonteinerid peavad olema soovitavalt iihte tiiiipi ja
VArvi.
Korghaljastust tuleb rajada ja istutada maksimaalsel viisil s.t. krundi iga 250 m? kohta 1 puu,
mille tdiskasvanukdrgus on minimaalselt 10m. Lubatud on istutada kohalike puuliike.
Ténavapoolses 0sas on vajalik mdlemale krundile istutada nii okas kui lehtpuid.

7. INSENERVORGUD JA TEHNORAJATISED
7.1 VEE JA KANALISATSIOONITORUSTIKUD

Planeeringuga on ettendhtud liitumiskohad rajatava veetorustikuga.

Veevarustuse véljachitamisel tuleb arvestada, et moodustatavate Kinnistute piirist kuni 1 m
vélja poole on vajalik projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber),mis jddb kinnistu osas
littumispunktiks tihisveevérgiga. Vaba veerohk ithisveevirgis on tagatud minimaalselt 2,5 bar.
Veetrassi toide saadakse Maria teel asuvast veetrassist.

Kanalisatsioonitorustikud rajatakse esimeses jirjekorras hoonetest kogumistorustikuni, milline
asub Maria teel.

Kanalisatsiooni torustiku projekteerimisel on vajalik arvestada, et Kinnistu piirist kuni 1 m
vilja poole tuleb projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, milline j44b kinnistu
liitumispunktiks.

Sadevesi juhitakse Maria teel ning Odbiku teel olevasse drenaaZisiisteemi. ja vajadusel
rajatakse krundile lisadrenaaz.

7.2 TULETORJEVEEVARUSTUS

Hoonetevahelisteks kujadeks on antud planeeringus voetud 8m.

Hoonete projekteerimisel arvestada normikohaste tuletokkesektsioonidega. Hoonete
juurdepadsud tuletorjetehnika seisukohast 1dhtuvalt lahendatakse ja kooskdlastatakse
Harjumaa Piisteteenistusega hoone projekti mahus.

Planeering on koostatud vastavalt Vabariigi Valitsuse méarusele nr. 315 2004.a.

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklass projekteerida vastavalt Eesti
Projekteerimisnormidele (EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus).
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Vastavalt kehtivatele normidele on vajalik veekogus tuletorjeveevarustuseks 10 I/s kahe tunni
jooksul , mis on tagatud olemasolevas tuletdrjeveesiisteemis Maria teel. Sellest ldhtuvalt on
detailplaneeringuga ette nahtud iihe tuletdrjeveevotukoha asukoht s.o. olemasolev hiidrant Maria
tee ddres, OSbiku 10 kinnistust 30 m kaugusel.

Tuletorjeveevotukoha tegevusraadiuseks on arvestatud 140 meetrit. Hiidrant saab veetoite
olemasolevast iihisveevirgisiisteemist. Hiidrant on paigaldatud mitte kaugemale kui 2 meetrit
soiduteest, et oleks tagatud normaalne operatiivne veevott.

7.3 SOOJAVARUSTUS.

Hoonete kiitmiseks kasutatakse maakiitet, tahket kiitust (kamin voi ahikiite), voi elektrit ja ka
molemat koos. Vedelkiituse kasutamine on antud piirkonnas keskonnaohtlik vdimaliku
pinnasereostuse ohu tottu kiituse mahutite paigaldamisel.

7.4 ELEKTRIVARUSTUS.

Elektrivarustus on lahendatud olemasolevast Oébiku tee 10C liitumiskilbist. Olemasolevast
liitumiskilbist rajatakse Uuele krundile maakaabliga elektritoide. Krundile pos.1. seatakse
vastav liiniservituud. Im kaabli teljest molemale poole. Uue krundi elektritarbimine hakkab
toimima kui alltarbija olemasolevale liitumisele. Tehnilisi tingimusi ei viljastata OU
Jaotusvdrgu poolt vt. Lisas kiri: (Ando Arengu vdrguehituse insener, Jaotusvork OU)

7.5 SIDEVARUSTUS.

Sidevarustuse tagamiseks on planeeritud sidekaablitrassi rajamine vastavalt Elioni poolt
viljastatud  telekommunikatsioonialastele  tehnilistele  tingimustele.  Sidekaablitrass
planeeritakse rajada krundile pos. 2. piirile, Maria teele rajatavasse kaablijaotuskappi. Krundi
pos.1. sideiihendus toimib olemasoleva lepingu alusel edasi.

8. KESKKONNAKAITSE JA KESKKONNAKAITSEABINOUD

Maa-ala asustamine elanikega vilistab keskkonna pahatahtliku reostamise véljastpoolt.
Taaskasutatavaid jddtmeid tuleb koguda liikide kaupa omaette mahutitesse. Voimaluse korral
ja kui see osutub otstarbekaks, on soovitav koguda eraldi ka klaas-, metall- ja plasttaarat ning
teisi jddtmelitke. Taaskasutatavad jddtmed tuleb paigutada eraldi selleks ettendhtud
mahutitesse.

Drenaaz, liig- ja sajuvee drajuhtimine

Liig- ja sajuvee drajuhtimiseks on ettendhtud kasutada olemasolevat eelvoolu Maria ténaval,
kuhu juhitakse kahelt planeeritavalt krundilt tulev sajuvesi ning samuti Maria teelt tulenev
sajuvesi.

Molema krundi osas on tagatud iihendus eelvoolu. Soovitav on mdlema krundi osas ette néha
lokaalne drenaaz. Detailplaneeringu lahendusega on &ra ndidatud olemasoleva drenaazi
kollektortoru asukoht Maria teel.

Jiatmekava

Maa-alale paigaldatakse suletavad jadtmekonteinerid. On tagatud tingimused vajadusel priigi
sorteerimiseks kohapeal.

Olmejddtmete konteinerite tiihjendamist teostatakse jadtmekaitluslepingu alusel jadtmeluba
omava jadtmekaitlusettevotte poolt iiks korda nidalas.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jddtmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat litsentsi ja
jaatmeluba omavale ohtlike jaatmete kiitlusettevottele.

9. KRIMINAALPREVENTSIOON

Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult tdusnud, on loodud peale karistusdiguslike
meetmete kasutamise ka kriminaalpreventsioon.

Kriminaalpreventsioon sisaldab endas kuritegude drahoidmist, véltimist ja tOkestamist.
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Preventsiooni eesmirk on korvaldada kuritegevust pohjustavad soodustegurid, vdhendada
voimalusi kuritegelikuks kéitumiseks, hoida dra voi raskendada kuritegude toimepanemist.
Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust, teades, et
politseitod véljavalitud piirkonnas ei ole tohus, pererahvast ei ole kodus ning puudub
iimbruskonna jélgimine ( "neighbourhood watch" ). Samuti juhul, kui avastamis- ja jélitusriski
véljavalitud piirkonnas peetakse véikeseks.

Et vidhendada potensiaalse Gigusrikkuja voimalusi kuritegu (vandalism ja sissemurdmine)
toime saata, tuleb antud maa-ala hoonestamisel kasutada erinevaid turvameetmeid jargmiselt:
1. Vilisuksed ja garaaziuksed - paigaldada turvauksed ja turvalukud;

2. Paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

3. Esimesel korrusel kasutada vastupidavust tagava paksusega aknaklaase;

4. Hoonete avatdidetele juurdepéddsud valgustada krundisiseselt;

5. Krundi haljastuselementidena kasutada mittesiittivaid materjale ja/vdi mittesiittivate
kemikaalidega to0deldud materjale;

6. Paigaldada hoonetele liikumisanduriga prozektorvalgustid eesmérgiga selle krundi osa
valgustamiseks, mida pidevalt ei kasutata;

7. Aknaklaasidel kasutada turvafirma logodega margistust ja paigaldada hoonetele turvafirma
signaalsireen;



