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111 SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 08.09.2009 korraldusega nr 989 ,,Lehmyja kiila Kase
IT ja Jarvekiila kiila Pdleniku/Lehmja kiila kinnistute ja ldhiala detailplaneeringu algatamine ning
lahteseisukohtade kinnitamine®.

Rae Vallavalitsuse 21.10.2014 korraldusega nr 1398 on detailplaneering vastu voetud, laiendatud
detailplaneeringu ala piire ning haaratud planeeringu koosseisu Rukki tee 20, Rukki tee 22 ja Kaera
tee L2 kinnistud ning muudetud detailplaneceringu nimetust ja madratud uueks nimeks Lehmja kiila
Kase II, Pdlendiku, Rukki tee 20 ja Rukki tee 22 kinnistute ning léhiala detailplaneering.

Planeeritava ala suurus on 7,5 ha. )
Detailplaneering on koostatud Varlek OU tellimusel.

Tellija esindaja on Ulle Otsus.

Kéesoleva detailplaneeringu alal kehtib Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee ddres asuva Assaku aleviku
ja Lauda tee vahele jadva ala detailplaneering (kehtestatud 11.12.2007 Rae Vallavolikogu otsusega nr
340).

Kéesolev detailplaneering muudab osaliselt kehtivat detailplaneeringut.

Kehtivast detailplaneeringust on kéiesolevaks ajaks ellu viidud maakorralduslik osa ja seda ka
osaliselt.
Kruntide jagamist ja sihtotstarve muutust ei ole toimunud ka Kase Il ja Poleniku Kinnistul.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud tellija soovidega, planeeritaval alal
viljakujunenud olukorraga, kehtiva seadusandlusega, normidega jms.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud Keskkonnaministeeriumi poolt 2003.a. vélja antud triikist
»Soovitused detailplaneeringu koostamisel” ja 2002. aastal viljatdotatud planeeringute leppemarke.

1.1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE VAJADUSE POHJENDUS
Kehtiva detailplaneeringu muutmist tingisid jargmised asjaolud:
- kehtestatud detailplaneeringu lahendus ei arvestanud Kase 11 krundiomaniku soovidega;
- vastavalt Maanteeameti kirjale 21.07.2010 nr 3.1-4/08-01390/084 ei ole Kase IT maaiiksusele
planeeritud Lehmja ristmiku rajamine pohjendatud ja antud ristmik tuleks planeeringust vélja
jétta.

Tootmiste kaasajastamiseks ja paremaks toimimiseks ning edaspidisteks arenguvdimaluste loomiseks
on vajalik koostada ja kehtestada detailplaneering, mis lahendab aegade jooksul tekkinud kitsaskohad
ja annab head vdimalused edaspidiseks arenguks.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA

LAHTEDOKUMENDID
e Planeerimisseadus
e Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering
"Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" (kehtestatud maavanema
11.03.2003.a. korraldus nr 356-K)
e Rae valla iildplaneering (kehtestatud 21.05.2013)
e Rae valla ehitusmiirus (01.03.2009)
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e Rae valla UVK arengukava 2013-2024

e Tallinn-Tartu-Luhamaa maantee dares asuva Assaku aleviku ja Lauda tee vahele jddva
ala detailplaneering

o teised Eesti Vabariigis kehtivad standardid ja digusaktid

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

e topogeodeetiline alusplaan on koostatud 2007 a mais. (kasutatud on kehtestatud
detailplaneeringu topogeodeetilist alusplaani)

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ULESANNE
Detailplaneeringu koostamise tilesanded on:

e planeeritava ala tsentraalse veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendamine
planeeritaval alal asuvatele kinnistutele juurdepédésu lahendamine
elektri ja sidevarustuse lahendamine
gaasivarustuse lahendamine
liiklus- ja parkimiskorralduse pdhimdtete médaramine
maa sihtotstarbe muutmine - maatulundusmaast tootmis- ja drimaaks
kujade médramine
servituutide vajaduse médaramine
kruntide hoonestusala ja ehitusdiguse midramine
hoonetele arhitektuurinduete seadmine
kuritegevuse riske vihendavate nduete seadmine
erinevatest seadustest ja digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse méddramine
kaasaegse infrastruktuuriga ja hasti planeeritud to6stusala loomine

5. OLEMASOLEV OLUKORD
5.1. ASUKOHT
Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas, Rae valla loodeosas, Lehmija kiilas
(vt. Situatsiooniskeem DP1).
Planeeritava ala piirinaabriteks on jirgmised maatiksused:

Pohjast - Rukki tee 24

Idast - Vosa, Kaera tee, Rukki tee 18
Ldunast - Kungla

Ladnest - Ploomi tn 7, Rukki tee L1

5.2. PLANEERITAVA ALA ULDISELOOMUSTUS
Planeeritava territooriumi ndol on tegemist Tallinn-Tartu-Luhamaa maanteeédérsel alal asuva
hoonestamata alaga.

Planeeritava alal asuvad jargmised kinnistud:

o Kasell
Katastritunnus 65301:001:0580
Sihtotstarve maatulundusmaa
Pindala 3,2ha

Kinnistu omanik Varlek OU (reg kood 10491080)

¢ Polendiku
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Katastritunnus 65301:001:0934
Sihtotstarve maatulundusmaa
Pindala 5,63ha

Kinnistu omanik Eesti Vabariik

e Rukki tee 20

Katastritunnus 65301:001:2893
Sihtotstarve arimaa/tootmismaa
Pindala 9917 m?

Kinnistu omanik Osaithing Karite Konsult (reg kood 10451146) V4 kaasomandist
Hollin Invest OU (reg kood 11327218 ) % kaasomandist

e Rukki tee 22

Katastritunnus 65301:001:2894
Sihtotstarve arimaa/tootmismaa
Pindala 8043 m?

Kinnistu omanik Osaithing Karite Konsult (reg kood 10451146) V4 kaasomandist
Hollin Invest OU (reg kood 11327218 ) % kaasomandist

e Kaeratee L2

Katastritunnus 65301:001:2889
Sihtotstarve transpordimaa
Pindala 2718 m?

Kinnistu omanik Osaithing Karite Konsult (reg kood 10451146) V4 kaasomandist
Hollin Invest OU (reg kood 11327218 ) % kaasomandist

5.3. OLEMASOLEV HALJASTUS, MAASTIKULINE ISELOOMUSTUS
Planeeritaval alal korghaljastus puudub, tegemist on reljeefilt tasase endise pdllumaaga.
Ala idakiilg piirneb kraaviga.

Maapinna absoluutkdrgused jadvad +46.63....+49.88 vahele, langusega idast-ladnde.

5.4, OLEMASOLEVAD TEHNOVORGUD
Planeeritaval alal kommunikatsioone ei asu.

5.5. KEHTIVAD KITSENDUSED
e Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee kaitse- ja sanitaarkaitsevoond
e Maaparandushoiuala

5.6. OLEMASOLEV LIIKLUSKORRALDUS
Juurdepiés planeeritavale alale toimub perspektiivse Rukki tee L1 kaudu. See on ka ainus sisse ja
véljapiis kisitletavale alale.

5.7. OLEMASOLEVAD PIIRDED
Piirded puuduvad.

5.8. OLEMASOLEVAD EHITUSJOONED
Ehitusjooni vélja kujunenud ei ole.
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5.9. KONTAKTVOONDI ISELOOMUSTUS
Planeeritav ala asub Rae vallas Lehmja kiilas Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahetus
liheduses. Planeeritavat ala iimbritsevad pdhjast ja idast valdavalt éri ja tootmismaa (50% A, 50% T)
sihtotstarbega kinnistud, 16unast ja lddnest maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud.
Hoonestatud kinnistuid planeeritava ala ldhitimbruses ei ole. Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel
detailplaneeringuid algatatud ei ole.

6. PLANEERIMISLAHENDUS

6.1. PLANEERIMISPOHIMOTTED
Kéesolev detailplaneering muudab osaliselt juurdepéisuteede osas kehtivat detailplaneeringut.
Detailplanceringuga teostatakse jargmised muudatused:

e Likvideeritakse Kase Il ning Pdlendiku Kinnistule varemplaneeritud ringristmik koos lédbi
Kinnistu idast -1dédnde kulgeva teega. Uus lahendus néeb ette juurdepddsutee, kergliiklustee ja
trasside kulgemise Kase Il ning Polendiku Kinnistu idapiiri dares.

e Likvideeritakse Kaera tee L2 kinnistule varemplaneeritud transpordimaa krunt. Uus lahendus
ndeb ette Rukki tee 20 ja 22 kinnistute laiendamise Kaera tee L2 kinnistu arvelt.

e Vastavalt normidele on planeeritud parkimiskohad ja manédverdamisvoimalused.

Maédratud on vajalikud servituudid.

e Muudetud on sihtotstarvete osa, kus katastriiiksuse sihtotstarve voib protsentide osas vastavalt
kasutusele ja projektidele tipsustuda.

Planeeritud kruntide sihtotstarve (A/T / BB/BT/TL/TH) on ette nihtud kas 50% drimaa ja
50% tootmismaa liitsihtotstarve voi kuni 100% drimaa sihtotstarve voi kuni 100% tootmismaa
sihtotstarve.

Sihtotstarvete suhtearv méératakse krundi hoonete ehitusprojektidega. Antud lahendus on
paindlik ning annab tulevikus mitmekiilgsemad voimalused kruntide kasutamiseks ajas
muutuvatest vajadustest tulenevalt.

e Suurendatakse Rukki tee 20 ja 22 kinnistute ehitusdigust.

Varreldes kehtiva detailplaneeringuga jaib muutmata hoonete arv krundil, katuseharja kérgus
maapinnast, katusekalle, korruselisus, vilisviimistlusmaterjalid, minimaalne tulepiisivusklass.

6.2. KRUNTIDEKS JAOTAMINE
Planeeritav ala jaotatakse vastavalt katastriiiksuse liigile seitsmeks krundiks: krundid 1, 2, 3, 4, 5, 6
tootmis-ja drimaa, krunt 7 transpordimaa.

6.3. KRUNTIDE ISELOOMUSTUS.

Pohijoonisel on planeeritud kruntidele antud positsiooninumber, krundi kasutamise sihtotstarve,
krundi pindala ning hoonestusala asukoht, suurim lubatud hoonete arv krundil, suurim lubatud
ehitusalune pindala ning hoonete suurim lubatud korruselisus ja korgus. Hoone paigutamisel krundile
tuleb ldhtuda pohimottest, et iiks hoone kiilg peab olema paralleelne {ihe krundi servaga.
Kohustuslikku ehitusjoont méératud ei ole. Planeering néeb ette vdoimaluse planeeringulahenduses
olevate kruntide liitmiseks tingimusel, et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise
tulemusena tekkinud uue krundi ehitusdiguse jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, lubatud
ehitusalad ja hoonetealused pinnad liituvad, hoonete lubatud kdrgus ei muutu.

Ehitusoigusega lubatud hooned peavad asuma Pohijoonisel ndidatud hoonestusala sees. Hoonete
vaheline kuja peab olema 8m. Kui soovitakse ehitada hooneid 1dhemale lubatud normidest tuleb tiita
tuleohutusnoudeid. Tépsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetse hoone projekteerimise kéigus
lahtudes hoone parameetritest, kasutusotstarbest ja kehtivatest normidest. Planeeringus on antud
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hoonete asukohad illustratiivsed. Tapsed hoonete asukohad ja normatiivne parkimiskohtade lahendus
antakse ehitusprojektiga. Planeeringus on antud maksimaalsed ehitusdigused. Maksimaalse
ehitusdiguse realiseerimise korral tuleb erilist tdhelepanu poorata tuleohutusnduete tditmisele,
parkimise lahendamisele ja uue haljastuse rajamise nouetele. Parkimine tuleb lahendada omal krundil
hoone vilisel alal voi hoone mahus, liigendatuna haljastusega.

Blokeeritud hooned peavad moodustama arhitektuurselt tervikliku ansambli. Vilisviimistlus peab
olema teostatud iihtselt sobivates toonides ja materjalides.

Hoonete arhitektuursed tingimused tdpsustatakse eskiisprojekti kooskolastamisel Rae valla
arhitektiga. Vajadusel viljastatakse arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused.

Sihtotstarbe selgitused katastriiiksuse liikide kaupa:

T tootmismaa

Tootmiseesmargil kasutatav maa. Tootmis-ja toOstusehitiste alune ja neid teenindav maa

A 4rimaa

Arilisel eesmirgil kasutatav maa. Ari-, biiroo-vdi teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi
teenindav maa

L transpordimaa

Liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa korrashoiuks
vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga

Sihtotstarbe selgitused detailplaneeringu liikide kaupa:

TH  tootmishoone maa

TL  laohoone maa

BT  kaubandus, -toitlustus- ja teenindushoone maa

BB  kontori- ja biiroohoone maa

LT  teejatdnava maa

6.4. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

KRUNT 1 RUKKI TEE 23B

Planeeritud suurus on 9993 m?.

Planeeritud ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Katastriiiksuse liikides: A/T

Detailplaneeringu liikides: BT/BB/TH/TL

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 4500 m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 15,0 m
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3
Minimaalne tulepiisivusklass: TP3

Lubatud katusekalle: 0-15°.

KRUNT 2 RUKKI TEE 23C

Planeeritud suurus on 9973 m?

Planeeritud ehitusGigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Katastriiiksuse liikides: A/T

Detailplaneeringu liikides: BT/BB/TH/TL

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 3500 m?
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Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 15,0 m
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3
Minimaalne tulepiisivusklass: TP3

Lubatud katusekalle: 0-15°.

KRUNT 3 RUKKI TEE 23D

Planeeritud suurus on 9887 m>.

Planeeritud ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Katastritiksuse liikides: A/T

Detailplaneeringu liikides: BT/BB/TH/TL

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 3500 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 15,0 m
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3
Minimaalne tulepiisivusklass: TP3

Lubatud katusekalle: 0-15°.

KRUNT 4 POLENDIKU

Planeeritud suurus on 20330 m?.

Planeeritud ehitusfigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Katastriiiksuse liikides: A/T

Detailplaneeringu liikides: BT/BB/TH/TL

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 8000 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 15,0 m
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3
Minimaalne tulepiisivusklass: TP3

Lubatud katusekalle: 0-15°.

KRUNT 5 RUKKI TEE 20

Planeeritud suurus on 10888 m?.

Planeeritud ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Katastriiiksuse liikides: A/T

Detailplaneeringu liikides: BT/BB/TH/TL

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 5100 m?
Hoonete suurim lubatud kdrgus maapinnast: 15,0 m
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3
Minimaalne tulepiisivusklass: TP3

Lubatud katusekalle: 0-15°.

KRUNT 6 RUKKI TEE 22
Planeeritud suurus on 8992 m?.
Planeeritud ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Katastriiiksuse liikides: A/T
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Detailplaneeringu liikides: BT/BB/TH/TL

Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 4020 m?
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: 15,0 m
Hoonete suurim lubatud korruste arv: 3

Minimaalne tulepiisivusklass: TP3

Lubatud katusekalle: 0-15°.

KRUNT 7 LT

Planeeritud suurus on 4798,4 m2.

Planeeritud ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Katastriiiksuse liikides transpordimaa (L)

Detailplaneeringu liikides tee ja tinava maa (LT)

Krundi moodustamiseks tuleb eelnevalt moodustada ajutised krundid (7A, 7B, 7C vt. pdhijoonis)

6.5. ARHITEKTUURINOUDED
- hoonete katuseharja korgus max 15 m maapinnast
- hoonete min lubatud korruste arv on 1 ja max korruste arv on 3 korrust
- lubatud katusekalle 0-15°, parapetiga
- lubatud katusekattematerjal plekk, rullmaterjal
- vélisviimistluses lubatud kasutada krohvi, kivi, plekki vdi muud tuleohutusnduetele ja
tootmishoonetele sobivat materjali. Plekki tohib kasutada 40% ulatuses fassaadist.
- vilisviimistlusmaterjalid, vérvilahendused ja katusekattematerjal maératakse iga hoone puhul
konkreetse ehitusprojektiga

6.6. KRUNTIDE KITSENDUSED, SERVITUUDID
1.RUKKI TEE 23B Planeeritud kraavi servituut

2.RUKKI TEE 23C Tallinn-Tartu-Vaéru-Luhamaa maantee sanitaarkaitsevoond,
juurdepédsutee, veetrassi, kanalisatsioonitrassi, gaasitrassi, soojustrassi, drenaazitrassi, madalpinge
kaabelliini ja sidetrassi servituut krunt nr 1 kasuks. Planeeritud kraavi servituut

3. RUKKI TEE 23D Tallinn-Tartu-Vaéru-Luhamaa maantee sanitaarkaitsevoond,
juurdepédsutee, veetrassi, kanalisatsioonitrassi, gaasitrassi, soojustrassi, drenaazitrassi, madalpinge
kaabelliini ja sidetrassi servituut krunt nr 1 ja 2 kasuks. Planeeritud kraavi servituut

4. POLENDIKU Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee sanitaarkaitsevoond
Planeeritud kraavi servituut

5. RUKKI TEE 20 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee kaitse- ja sanitaarkaitsevoond.
Olemasoleva maaparanduskraavi servituut, sidekaabli servituut. Miiratokkeseina rajamise voimalus

6. RUKKI TEE 22 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee kaitse- ja sanitaarkaitsevoond,
sidekaabli servituut. Miiratokkeseina rajamise voimalus

7. LIIKLUS, TEED PARKIMINE
7.1. JUURDEPAAS PLANEERITAVALE ALALE
Liiklusruumi planeerimise aluseks on EVS 843:2003.
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Juurdepais planeeritavale alale toimub perspektiivse Rukki tee L1 ja/voi Rukki tee kinnistu kaudu,
mis kulgeb paralleelselt Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteega. Tegemist on Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maantee kogujateega. Riigimaanteelt mahasdit Rukki teele toimub 1&bi olemasoleva
Pildikiila viadukti ning sealt edasi ldbi avalikult kasutatava Rukki tee. Kui detailplaneeringu
realiseerimise ajaks ei ole vilja ehitatud Rukki teed kuni planeeritava alani, tuleb see rajada
detailplaneeringust huvitatud isikutel.

7.2. TEED JA LIIKLUS PLANEERITAVAL ALAL

Kéesolev detailplaneering muudab kehtestatud detailplaneeringut kogujatee osas Rukki tee 20, Kase
Il ning Pdlendiku Kinnistul. Varem planeeritud ringristmiku asemel kulgeb kogujatee mooda Rukki
tee 20, Kase Il ning Polendiku kinnistu piiri. Kergliiklustee jadb kogujateest idapoole. Soovituslik
soidukiirus kogujateel on 50 km/h s.o. projektkiirus 60 km/h. Alale planeeritud siseteel on
projektkiiruseks 40 km/h. Sisetee koos kergliiklusteega on planeeritud ala pohjakiilge. Sisetee laius
on 7 m ja Kkergliiklustee laius 3 m. Planeeringus on arvestatud raskeliiklusele vajalike
poorderaadiustega. Koikide konni- ja soiduteede tdpsed trajektoorid ja asukohad méératakse
projekteerimise jirgmises staadiumis. Vastav projekt kooskodlastatakse koikide ettevotetega, kes
omavad antud piirkonnas tehnovdrke ja keda antud projekt puudutab.

Koik planeeritud teed on ettendhtud asfalteerida. Asfalteerimistodd teostab asjast huvitatud isik.
Liiklus planeeritaval alal on kahesuunaline ja toimub parema kée reegli jargi. Késitletava piirkonna
tootajad liiguvad valdavalt individuaaltranspordiga. Planeeritavad teed (sealhulgas kergliiklusteed)
ehitavad asjast huvitatud isikud.

Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteega tuleb
planeeritaval ala arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega nagu
miira, vibratsioon, ohusaaste. Maanteeamet on nii planeeringu koostajat kui ka seeldbi kinnistu
omanikke teavitanud maanteeliiklusest pShjustatud hairingutest ning Maanteeamet ei vota endale
kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pohjustatud hdiringute leevendamiseks
planeeringuga késitletaval alal. Koik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

7.3. PARKIMINE
Parkimine on ette ndhtud lahendada omal kinnistul hoone vilisel alal vdi hoone mahus.
Parkimisnormatiiv EVS 843:2003 To6ostusettevote ja ladu &darelinn 1/150 (parkimiskoht/suletud
brutopinna m?), uus, viikese kiilastajate arvuga asutus 1/80 (parkimiskoht/suletud brutopinna m?).
Parkimiskohtade tdpsed asukohad médratakse projekteerimise jargmises staadiumis koos hoonete
projektidega. Vastav projekt kooskolastatakse kdikide ettevotetega, kes omavad antud piirkonnas
tehnovorke ja keda antud projekt puudutab. Parkimiskohad ehitavad asjast huvitatud isikud.

Pos nr aadress | Ehitise liik ja brutopind | Normatiivne Planeeritud
parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
kinnistul kinnistul

Toostusettevote ja ladu

1 4500m?/150

Rukki tee 23b Viikese kiilastajate 30+56=86 86

arvuga asutus

4500m*/80

Toostusettevote ja ladu
2 3500m*/150

Rukki tee 23c Viikese kiilastajate 22+44=67 67

arvuga asutus
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3500m?/80

Toostusettevote ja ladu
3500m?/150

Viikese kiilastajate 22+44=67 67
arvuga asutus
3500m?%/80

3
Rukki tee 23d

Toostusettevote ja ladu
8000m*/150

Viikese kiilastajate 54+100=154 154
arvuga asutus
8000m*/80

4
Polendiku

Toostusettevote ja ladu
2550m?/150

Viikese kiilastajate 17+32=49 49
arvuga asutus
2550m?/80

5
Rukki tee 20

Toostusettevote ja ladu
8000m?/150

Viikese kiilastajate 14+26=40 40
arvuga asutus
8000m?/80

6
Rukki tee 22

KOKKU 463 463

8. KOMMUNIKATSIOONID

8.1. VEEVARUSTUS
Detailplaneeringu lahenduses on nididatud kavandatava veevOrgu peamised trassikoridorid.
Planeeritava ala veevarustus lahendatakse detailsemalt eraldi projektiga, milles arvestatakse Rae valla
veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava ning Jiiri asula veevirgi olemasolevat voimsust.

Igale planeeritava ala kinnistule on ette ndhtud uus veeithendus ja veevarustuse liitumispunkt
voimalusel kinnistu piirist véljaspool. Veevarustuse liittumispunktiks jadb sulgarmatuur vahetult peale
peatorustikult tihenduse tegemist

Kinnistute veemdddusdlmed paigaldatakse toitetoru poolse esimese vilisseina taha soojustatud ja
valgustatud ruumi. Hoonesse paigaldatakse veemootja, mille ette ja taha paigaldatakse kuulkraanid.
Vahetult veemodtja taha paigaldada tagasilodgiklapp ja soovitav on paigaldada filter. Veemdotja
kandur maandada. Veemdotja asub porandast ca 70 cm kdrgusel soojustatud ja valgustatud ruumis
tarnetoru sisenemiskohale vdimalikult 1dhedal. Veemdddusdlmele ja veearvestile peab olema vaba
juurdepads arvesti asendamiseks ja nditude lugemiseks. Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist
labiminekul hiilsis.

Planeeritavas veevorgus on vajalik tagada tarbijate toitmiseks piisav veesurve, selleks kasutatakse
kaheastmelist survetdstesiisteemi. Planeeritud veetorustik paigaldatakse allapoole kiilmumispiiri,
tihendatud ja kuivale alusele.

Planeeritavate veetorude tiilip, ristldoige, liitumiskohtade lahendus planeeritud hoonetest viljuvate
kanalisatsioonitorudega, ehitusnduded ning planeeritavate veetorustike tdpsed trajektoorid ja
asukohad médratakse projekteerimise jargmises staadiumis.
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Planeeritava ala veevarustust késitlevad projektid kooskdlastatakse koikide ettevatetega, kes omavad
antud piirkonnas tehnovorke ja keda antud projektid puudutavad.

Planeeringu ala planeeritavad veetrassid ehitavad asjast huvitatud isikud.

8.2. TULEOHUTUS
Tuletorjeveevarustuse projektlahendus peab vastama standardile EVS 812-6:2012 "Ehitiste
tuleohutus”.

Planeeritav tuletorje-veevarustus lahendada hiidrantide baasil, mis paiknevad planeeritava ala
tildkasutatavate sdoiduteede ddres. Vajalik vilistuletdrjevee kogus on 10 1/sek kolme tunni jooksul.
Sisetulekustutusvee (sprinklerite) arvutuslikuks vooluhulgaks on vdetud 25 1/s pooleteise kuni kolme
tunni jooksul. Tuletdrjeveesiisteemi torustik rajatakse iseseisvana. Hiidrantide arv, asukohad ja
ehitustingimused maératakse projekteerimise  jargmises staadiumis tuletdrje-veevarustuse
pOhiprojektis, selleks eraldi taodeldud tehniliste tingimuste alusel. Tuletorje-veevarustuse lahenduse
hiidrantide baasil chitavad asjast huvitatud isikud. Puuduv tulekustutus veevooluhulk tagatakse
veehoidlate abil. Hoonetesisesed tulekustutussiisteemid lahendada vastavalt kehtivatele
normatiivaktidele. Lisaks peab iga kinnistu valdaja lahendama omal kinnistul normatiivse ja vastavalt
tehnoloogiale vajaliku tulekustutusvee aastaringse kéttesaadavuse. Tule leviku tdkestamiseks iihelt
hoonelt teisele eraldatakse ehitised iiksteisest tuleohutuskujadega, mis on vihemalt 8m hoone seinast.
Hooned chitada min. TP3 tulepiisivusklassiga. Hoonete blokeerimisel ja juhul kui hoonetevahelise
kuja laius on alla 8m tuleb tdita tuleohutusndudeid. Tule leviku piiramine tagada ehituslike v3i
muude abindudega. Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse konkreetse hoone projekteerimise kdigus
lahtudes hoone parameetritest, kasutusotstarbest ja kehtivatest normidest. Hoonete projekteerimisel
tuleb ldhtuda Vabariigi Valitsuse médrusest nr.315 / 2004.a. "Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded " ning Eesti standardist EVS 812-4.2005 osa 4 "TG66stus- ja laohoonete ning
garaazide tuleohutus".

Detailplaneceringus on krundile kantud voimalik ehitusala, mis arvestab tulekaitsenorme.
Planeeritavate hoonete max korgus maapinnast on 15m. Suurim Korruselisus on 3.

Tuletdrjetehnika juurdepiis hoonetele on tagatud. Umbersdidud hoonetest tuleb hoida vabad.

8.3. KANALISATSIOON
Planeeringualal tekkiv reovesi kogutakse rajatava kanalisatsioonitorustiku abil. Kogutud reovee
kaitlemise lahendusena suunatakse kogutud reovesi (vajadusel ldbi projekteeritava eelpuhasti)
tsentraalsesse  reovee  kanalisatsioonislisteemi  ja  sealt  {ilepumpamissiisteemi  kaudu
reoveekaitlussiisteemi.

Kanalisatsioonisiisteemi projekti koostamisel arvestada planeeringuala kallet. Kui ei ole vdimalik
isevoolselt kanalisatsiooni &ra juhtida, siis tuleb selleks ette néha kanalisatsiooni pumpla.

Pumpla asukoht ja vdimsus, kanalisatsiooni torustike tiilip ja ristldoige, liitumiskohtade lahendus
planeeritud hoonetest viljuvate kanalisatsiooni torudega, vaatluskaevude vajadus ja asukohad,
ehitusnduded ning planeeritavate trasside tipsed trajektoorid ja asukohad miératakse projekteerimise
jargmises staadiumis.

Planeeritava ala kanalisatsiooni késitlevad projektid kooskolastatakse kdikide ettevotetega, kes
omavad antud piirkonnas tehnovdrke ja keda antud projektid puudutavad.
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Planeeringu ala planeeritavad kanalisatsioonitrassid ehitavad asjast huvitatud isikud.

8.4. SAJUVESI JA DRENAAZ

Sajuveed kéideldakse valdavalt nende tekkekohas. Tootmismaaks ette ndhtud kruntide osadelt
formeeruva sajuvee kiitlemine lahendatakse eraldi projektiga, kus vastavalt vajadusele vodidakse
kasutada kohtpuhastust (nditeks kottkacvud ja Olipiitidja). Planeeritud teed ehitatakse ilma
adrekivideta, sajuvete dravool tagatakse vertikaalplaneerimise ja torustikega/kraavidega. Jargmises
projekteerimise etapis otsustatakse, kas on mdistlikum lahendada kraavide voi torustikega. Piki
kogujateed on planeeritud sajuvee siisteem. Planeeritava ala teede ja kinnistute sajuveed juhitakse
planeeritavaid torustikke (kraave) modda olemasolevasse eelvoolu, Lehmja peakraavi, mis asub
planeeritavast alast ca 320 m kaugusel lddnes. Planeeritud on kraav Pdlendiku ja Kase II kinnistute
piirile (vt sajuvee drajuhtimise skeemi joonis DP5). Igale planeeritava ala kinnistule on ette ndhtud
sajuveeithendus ja liitumispunkt vdimalusel kinnistu piirist véljaspool

Sajuvee reostustaseme ennetavaks vdhendamiseks teostatakse tdnavate kuivpuhastust. Kinnistutelt
kogutavate sajuvete puhastamiseks enne torustikesse/kraavidesse juhtimist ndhakse vajadusel
kinnistu hoonestamiseks koostatava projektiga ette kinnistusisesed dlipiitidjad.

Kinnistu sisene planeeritud sajuvee kanalisatsiooni vilisvork paigaldatakse nduetekohastest SN8
sajuvee kanalisatsiooni torudest. Sajuvee kanalisatsiooni kaevud paigaldatakse soovitavalt plastist ja
kaetakse asfaltkattega pindade all nn ,,ujuvat™ tiitipi malmluukidega.

Planeeritavat ala kattev olemasolev dreenitorustike siisteem likvideeritakse selliselt, et sdiliks
naaberkinnistutega seotud torustikuosa toimimine. Vajadusel (selgitatakse hoone projekteerimise
kédigus) lahendatakse planeeritavatele kinnistutele dreenitorustik hoonete vundamentide ja
asfaltkattega alade kuivana hoidmiseks.

Parklates, kus on rohkem kui 10 parkimiskohta, tuleb sajuvesi vajadusel kokku koguda ning
puhastada oliptitiduris enne kraavi juhtimist.

Sajuveekanalisatsiooni  kohta koostatakse vajadusel eraldi projekt, milles méadratakse
sajuveekanalisatsiooni trassid ning tdpsustatakse ka mudadliptitiduris vajalikkus ja asukohad.

Vastav projekt kooskdlastatakse kdikide ettevdtetega, kes omavad antud piirkonnas tehnovdrke ja
keda antud projekt puudutab.

Sajuveega ja drenaazidega ning kraavide sdilitamisega seotud t66d teostavad asjast huvitatud isikud.

8.5. ELEKTRIVARUSTUS
Planeeritud elektrivarustus toimub varemplaneeritud alajaama baasil, mis asub kéesoleva

detailplaneeringu kirdenurgas, Rukki tee L1 déres.

Vastavate kaablite ristloige, peakaitsmete Ioplikud suurused, ehitusnduded ning trasside tdpsed
trajektoorid ja asukohad maédratakse projekteerimise jargmises staadiumis konkreetsete tehniliste
tingimuste taotlemisel. Planeeritavate hoonete liitumiskilpide asukohad tépsustatakse tooprojektide
mahus. Planeeritava ala vastavad elektriprojektid kooskdlastatakse koikide ettevotetega, kes omavad
antud piirkonnas tehnovorke ja keda antud projektid puudutavad.

Elektriliinidega ja elektrivarustusega seotud t66d teostavad asjast huvitatud isikud.
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8.6. SIDEVARUSTUS
Kéesoleva detailplaneeringuga on ette ndhtud ehitada sidekanalisatsiooni sisestused kinnistute krundi
piirini planeeritavast sidekanalisatsioonist. Planeeritav sidekanalisatsioon iihendatakse planeeritava
piiritlus-jaotuskapiga (sidekapp) kinnistu piiril. Juurdepdasuvorgu kaabel piiritlus-jaotuskapist kuni
uue vorgusolmeni lahendatakse eraldi projektiga. Sidekapi maht tdpsustatakse to0projekti staadiumis.
Sidekanalisatsioon on planeeritud ehitada UPOTEL tiilipi PVC torudest 1/b sidekaevudega.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, viljaspool sdiduteed 0,7 m.

Vastavate maakaablite tiitip, ehitusnduded, ehitaja ning trasside tdpsed trajektoorid ja asukohad
madratakse projekteerimise jirgmises staadiumis konkreetsete tehniliste tingimuste taotlemisel.

Planeeritava ala sideliine kisitlevad projektid kooskdlastatakse koikide ettevotetega, kes omavad
antud piirkonnas tehnovorke ja keda antud projektid puudutavad.

Sideliinidega ja sidevarustusega seotud t66d teostavad asjast huvitatud isikud.

8.7. GAASIVARUSTUS
Kéesoleva detailplaneeringu kdigus planeeritakse gaasiga varustada kdik planeeritaval alal olevad
Kinnistud. Gaasitorustik paigaldada piki sdiduteid ja piki piire ning {ile kinnistute selliselt, et need ei
jaaks planeeritava echitusala alla. Gaasitorustiku tidpsed trajektoorid ja asukohad maédratakse
projekteerimise jargmises staadiumis.

Kohtades kus planeeritava gaasitorustiku trass iihtib teiste planeeritavate trassidega on soovituslik
gaasitoru paigaldus teha paralleelselt teiste planeeritud vorkudega, tagades normidekohased
vahekaugused paralleelsel kulgemisel ja ristumisel.

Planeeritava ala sisegaasivork paigaldatakse PE gaasitorudest ~1,1 m siigavusele. Gaasitorustik
markeeritakse markepostidega.

Gaasivarustuse  pohiprojekt  koostatakse ja  kooskolastatakse  vastavalt  viljastatavatele
projekteerimistingimustele. Planeeritava ala gaasivarustust késitlevad projektid kooskdlastatakse
koikide ettevotetega, kes omavad antud piirkonnas tehnovorke ja keda antud projektid puudutavad.
Gaasitrassidega ja gaasivarustusega seotud t66d teostavad asjast huvitatud isikud.

8.8. VALISVALGUSTUS
Planeeritud tdnavatele on kavandatud tdnavavalgustus. Planeeritud hoonete vilisvalgustus
lahendatakse lokaalselt kinnistu siseselt iga kinnistu omaniku poolt.

9. HALJASTUS, HEAKORD, PIIRDED
9.1. HALJASTUS, HEAKORRASTUS

Kohustuslik on rajada planeeringuala piirile, planeeritavate kruntide koosseisu, kdrghaljastus, mis
toimiks puhvertsoonina tootmis-drimaade ja muu sihtotstarbega Kkinnistute vahel. Korghaljastus on
ette ndhtud rajad kdikidele kruntidele, ldbivate tee ddrde puudealleena ning Tallinn - Tartu maantee
kaitsevoondisse (vt pohijoonis). Kdrghaljastuse rajamine ei tohi vdhendada liiklusohutust (viheneda
ei tohi autojuhtide ndhtavusala). Soovitav on koostada kogu alale iihine haljastusprojekt.
Haljastusprojekti koostamise kidigus tdpsustub haljastuse liigiline ja rindeline koosseis. Kohustuslik
on rajada kuusehekk tootmismaa/drimaa ja voimaliku muu sihtotstarbega maa vahele. Haljastuse
rajamise eesmargiks on hapniku tootmine, miira summutamine jne. Planeeritavate hoonete ja rajatiste
omanikud peavad ldhtuma oma tegevuses Rae valla heakorraeeskirjadest ja nendest kinni pidama.
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Planeeritaval alal asuv kivihunnik kdideldakse vastavalt Maapoueseadusele § 59. Vastavalt Rae valla
menetletavale iildplaneeringule, peab 15% krundi pinnast olema haljastatud. Krundi iga 800 m? kohta
niha ette vihemalt iiks puu, mille tdiskasvamiskdrgus on minimaalselt 10 m.

Krundi aadress voi aadressi ettepanek Minimaalne istutatavate puude arv
Rukki tee 23B 13tk
Rukki tee 23C 13tk
Rukki tee 23D 13tk
Polendiku 26tk
Rukki tee 20 14tk
Rukki tee 22 12tk
9.2. PIIRDED

Voimalusel tuleks planeeritava ala siseseid piirdeaedu véltida. Rajamisel peavad piirded olema
labipaistvad ja kuni 2 m korgused. Piirdeid ei tohi paigaldada tehnovorkude rajamiseks reserveeritud
maale ega nende servituudi- voi kitsendusaladesse. See tagab tehnovorkude probleemideta
teenindamise.

10. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS
10.1. KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju ning
seetdttu ei vaja antud detailplaneeringu koostamine keskkonnamdju strateegilist hindamist voi
riskianaliilisi. Eelistatud on véikese tootajate arvuga laomajanduse arendamine ja jae ning hulgimiitigi
arid. Kruntide arendamise kiigus tuleb jirgida head ehitustava ja kasutada krunte sihtotstarbeliselt.
Planeeritud chitustegevus pinnasele ja pohjaveele reostusohtu ei kujuta. Planeeritava ala reoveed
juhitakse planeeritavasse tsentraalsesse kanalisatsioonisiisteemi. Parklatele tuleb rajada sademevee
puhastid vastavalt standardile EVS-EN 858. Planeeringualale rajatavad tehnovorgud peavad vastama
keskkonnanouetele. Looduskaitseseaduse mdistes kaitsealuseid objekte planeeritaval alal ja selle
timbruses ei paikne.

10.2. JAATMEKAITLUS
Kiésitletavale alale keskkonda reostavaid objekte planeeritud ei ole. Jddtmete kogumine toimub liikide
kaupa vastavalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjale. Igal kinnistul asuvad priigikonteinerid paberile ja
pakenditele, olmejditmetele ja vajadusel eraldi kinnine konteiner ohtlikele jadtmetele. Jadtmete
aravedu tuleb tellida selleks jadtmeluba omavalt ettevottelt.

11. TERVISEKAITSE

Hooned varustada automaatse tulekahjusignalisatsiooni ja ventilatsioonisiisteemidega. Valgustus
territooriumil ja hoonetes peab olema piisav ning peasissepddsud kaetud varikatustega. Turvalisuse
tagamiseks kasutada vajadusel karastatud voi armeeritud klaase, mis ei tekita purunemisel ohtlikke
kilde.

12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ASJAOLUD
Aluseks on EVS 809-1:2002

Standardi kohaselt kuulub planeeritav ala valdavalt tiilipi tootmisalad.
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Kuritegevuse riske saab vihendada:
o naabruskonna flitisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku sdilitamisega;
sissepddsude turvamisega,
riskialtides tsoonides juurdepéddsude piiramisega;
piirete rajamisega;
tuleb kujundada selge litkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteem;
o tuleb tagada territooriumi jilgitavus;
Territooriumi sissepddsudele paigaldab asjast huvitatud isik tokkepuud (GSM), sildid "sisenemine
territooriumi valdaja loal" vms ja valvekaamerad. Hoonetele paigaldab asjast huvitatud isik lokaalsed
valveseadmed. Oluline on tagada alal korralik valgustus.

13. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE

KAHJUDE HUVITAJA
Detailplaneeringu kehtestamisega ei kaasne otseseid kahjusid. Rajatavad hooned ei tohi kahjustada
naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei chitamise ega kasutamise kdigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama vastava krundi
igakordne omanik. Vastava krundi igakordne omanik kohustub vélja ehitama planeeritud
tehnovorgud kokkuleppel tehnovorke valdava ettevottega. Igakordne krundi omanik kohustub tagama
krundi heakorra.

@)
©)
@)
@)

14. PLANEERINGULAHENDUSE ELLUVIIMISE KAVA

. kruntide moodustamine;

. vajalike servituutide seadmine;

. tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste viljastamine ja nende projekteerimise
alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

. ehituslubade viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

. uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise ldpetamine (vorgu valdajate poolt kuni
liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade véljastamine;

. moodustatud kruntidele hoonete rajamiseks ehituslubade véljastamine.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad
hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega
kasutamise kdigus. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahjusid kolmandatele osapooltele,
kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne omanik.

15. NOUDED PROJEKTEERIMISELE PLANEERINGUALAL

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehitusprojektidele. Kohalik omavalitsus voib anda vilja kehtestatud detailplaneeringu ndudeid
tdpsustavaid projekteerimistingimusi. Projekte voivad koostada vastavat registreeringut, tegevusluba
ja litsentsi omavad firmad voi isikud.

16. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

PLANEERITUD MAA-ALA SUURUS 7,5 ha

KAVANDATUD KRUNTIDE ARV 7

KRUNDITUD MAA BILANSS (katastriiiksuse liikide alusel)

A/T drimaa/tootmismaa (6 krunti) 70063,0m*  94%

L transpordimaa (1 krunt) 4798,4 m? 6%

PLANEERITUD HOONETE ARV 12
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PARKIMISKOHTADE ARV
NORMATIIVNE 463
PLANEERITUD 463

Koostas: Katrin Vahter
arhitekt
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KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

jrk Kooskolastuse Originaal
" | Kooskoélastaja . . Kooskolastus kooskolastus | Mirkused
nr. nr. ja kuupiev
e asukoht
1. Padsteameti Kooskolastatud | Kooskolastanud | Kaust: 1
Pohja 12.12.2012 Dmitri Peterson | PShijoonis
Padstekeskus nr K-DP/39-3
insenertehniline
biiroo
2. AS ELVESO Kooskolastatud | Kooskolastanud | Kaust: 1
Uhisveevirk ja | 05.12.2012 Enn Laidvee Pohijoonis
kanalisatioon nr VK-KK 290
3. Pollumajandus- | Kooskolastatud | Kooskolastanud | Kaust: 1
amet Harju 14.03.2013 nr Sulev Taul Kiri nr 14-
Keskus 14-15/795-1 15/795-1
4, Maa-amet Kooskolastatud | Kooskolastanud | Kaust: 1
11.10.2013 Anne Toom Kiri nr 6.2-
3/12238
5. OU Karite Kooskolastatud | Kooskdlastanud | Kaust: 1
Konsult 08.04.2013 Elmo Noorak
Maarja Noorak
Kooskdlastatud | Digitaalselt
28.02.2014 kooskolastanud
Elmo Noorka
Maarja Noorka
6. Hollin Invest Kooskolastatud | Kooskolastanud | Kaust: 1
ou 12.04.2013 Alvar Kasera
7. OU MINGERO | Kooskdlastatud | Digitaalselt Kaust: 1
28.01.2014 kooskolastanud
Valjo Liivamigi
8. Maanteeamet Kooskolastatud | Digitaalselt Kaust: 1
14.10.2014 kooskodlastanud | Kiri nr 15-
Andres Urm 4/14-
00241/500
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