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1. SELETUSKIRI 
 
1.1. Sissejuhatus 
1.1.1. Planeeringu koostamise alus 
Rae Vallavalitsuse korraldus 19. juuni 2007 nr. 948 „Soodevahe küla Varivere tee 1 
kinnistu detailplaneeringu algatamine ja lähtetingimuste kinnitamine” 
 
1.1.2. Planeeringu eesmärgid ja andmed krundi kohta 

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on Soodevahe küla Varivere tee 1 
kinnistule, mis on moodustatud Varivere-2 kinnistu Rae Vallavolikogu 
12.04.2005.a. otsusega nr. 392 kehtestatud detailplaneeringuga, äri- ja 
tootmishoonete ehitamine ning selleks moodustatavatele kruntidele ehitusõiguse 
ja hoonestustingimuste seadmine. Lahendatakse juurdepääsud moodustatavatele 
kruntidele ning ehituskruntide varustamise tehnovõrkudega.  
 
Kinnistute info: 
 
65301:011:0163 Varivere tee 1 – omanik: NordMax Kinnisvara OÜ; 
maakasutuse sihtotstarve: 100% ärimaa, pindala 7 ha. 
 

1.1.3. Detailplaneeringu koostamise alused ja lähtedokumendid: 
• Planeerimisseadus; 
• Rae valla üldplaneering; 
• Eesti standard – kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja 

arhitektuur (EVS 809-1:2002); 
• Eesti standard – linnatänavad (EVS 843:2003) 
• Varivere tee – 2 detailplaneering. 

  
1.1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud 

 OÜ Amaate AKM Luise tn 4 Tallinn „Maa-ala plaan koos tehnovõrkudega” töö 
nr. T-125-07 
 

1.1.5. Kirjavahetus 
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on 
toodud planeeringu lisades. 
 

1.1.6. Planeeringu tellija andmed  
NordMax Kinnisvara OÜ 
Tartu mnt 14, Tallinn 

 
1.1.7. Planeeringu koostaja andmed  

Fie Peep Moorast Oa 46 Tartu, postiaadress Nurmiku tee 16-14 Tallinn 12013 
Tel/Fax: 6003568 
Tel. 58 373 248 
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2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus 
 
Planeeritav ala asub Rae vallas Soodevahe külas Tallinna ringtee ääres. Varivere tee 
ristub Tallinna ringteega ning jätkub teiselpool ringteed Lagedi- Aruküla- Peningi 
Riigimaanteena T-11300  
 
Rae valla üldplaneeringu järgi on planeeritav ala tootmis- ja ärimaa . 
 
Planeeritavat ala läbib 10kV Loo-Lagedi fiider. Ala lõunaosas paiknevad 
kuivenduskraavid. Alal drenaažkuivendust ei ole. Silmapaistvat haljastust alal ei ole. 
Paiguti on endine rohumaa hakanud võsastuma. Ala lõunaosas paikneb 
kuivendussüsteemi eelvool. 
 
Krundi reljeef on tasane ja ühtlase kaldega lõuna suunas. Kõrguste vahe põhjast 
lõunasse on 5,5 meetrit. 
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2.2. Maaomandi dokumendid Lisa 1 
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2.3. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed 
 
Planeeritav ala asub Rae valla olulisema autotranspordi koridori vahetus läheduses. 
See tagab planeeritavale alale hea juurdepääsu kogu Tallinnast ja Harjumaalt. Lisaks 
on eelnevalt kehtestatud detailplaneering naaberalale, mis samuti keskendub äri- ja 
tootmismaadele. Peale- ja mahasõit maanteele on Varivere tee näol olemas. 
 
Ala lähiümbrusse jäävad maatulundusmaad. Põhjaosas on läbi viidud planeering ning 
on alustatud äripiirkonna väljaehitamist. Osaliselt on moodustatud kinnistud 
hoonestatud. 
 
Üldplaneeringus on planeeritud Varivere tee ristumine Tallinna ringteega 
kahetasandilisena ning seega peab kinnistute planeerimisel arvestama võimalusega, et 
maapind kuulub tõstmisele. Planeeringus on ka arvestatud Tallinna ringtee 
eelprojektiga. 
 
2.4. Ehitiste üldised asukoha- ja arhitektuurinõuded ning tuleohutus 
 
Rae valla uue menetlemises oleva üldplaneeringu järgi on planeeritav ala planeeritud 
tootmis- ja ärimaaks. Käesoleva detailplaneeringuga üldplaneeringut ei muudeta. 
 
Ehitistevaheliste kujade määramisel on arvestatud Eesti Standardis avaldatud 
minimaalsete tuleohutuskujadega 8m. Kui hoone soovitakse ehitada lähemale kui 
standardis nõutud vahekaugus, tuleb ehitusprojektis näidata tulekaitsemeetmed. 
Uushoonestuse minimaalseks tulepüsivusklassiks on määratud TP-3. Hoonete sisene 
tuleohutus lahendatakse projektiga. Hoonete projekteerimisel tuleb lähtuda Vabariigi 
Valitsuse määrusest nr. 315 2004.a. Vastavalt tootmise ja äri iseloomule tuleb 
kinnistutel projektiga lahendada normatiivse tulekustutusvee kättesaadavus 
aastaringselt. Tuletõrjeveevarustuse projektlahendus peab vastama EVS 812-6:2005. 
Arvestades, et ala teenindab üle 200m tupiktänav tuleb lahendada kinnistul nr. 7 eraldi 
tulekustutusvee mahuti koos pumplaga vastavalt EVS 812-6:2005. 
 
Hoonete projekteerimisel jälgida sobivust piirkonda. Hoonete välimus peab olema 
esinduslik, arhitektuur kaasaegne ja intelligentne. Materjalikäsitlus peab olema 
mitmekülgne, samuti toonid. Hoone fassaadis peab materjale kombineerima. 
Arhitektuurses lahenduses tuleb vältida ilmetust. Ringteetee äärsed kinnistud 9, 10, 11, 
12, 13 ja 16 peab fassaad olema suunatud Ringtee poole. Aiad on planeeritud kinnistu 
piiridele. Piirete rajamisel kasutada võrku või paneelaedu. Aedade kõrgus on 2,5 m. 
Aiad peavad olema läbipaistvad ja ei tohi takistada nähtavust nähtavuskolmnurkades. 
Aiad paigaldamisel eelistada neid koos hekkide või ronitaimedega. Kraavidega 
ristumisel tagada aedadel piisavad tehnilised lahendused, et on tagatud kraavide 
nõlvused ja piisav vee läbivool kraavides. 
 
Detailplaneeringu lahendust on korrigeeritud Tallinna ringtee eelprojektis toodud 
põhimõtteid arvestades ja on moodustanud vastavalt K-Projekt AS-i poolt esitatud 
dokumentidest nähtuvalt (sund)võõrandamisele kuuluva maa-ala osas eraldiseisvad 
krundid, kusjuures kõnealuste kruntide osas maa senise sihtotstarbe (ärimaa) muutmist 
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ei planeerita. Kinnistud kuuluvad T11 väljaehitamisel võõrandamisele Maanteeameti 
kasuks. Enne maantee ehitamist on kinnistu omanikel võimalus kasutada neid oma 
kinnistute pikendusena ja võtta majandustegevusse. Ärimaa kinnistud maantee ääres 
jäetakse olemasoleva sihtotstarbega kokkuleppel Maanteeametiga võimalusel kui teed 
ei tule, välistame mõttetu ribasuse tekke ja saame liita teiste kinnistutega. Teiseks 
võetakse teemaa võõrandamise aluseks kehtiv sihtotstarve. Tuginevalt sellest on 
võõrandamisele kuuluvad kinnistud tähistatud märkega a.  
 
Vastavalt lähteülesandele on planeeritaval alal ette nähtud äri ja tootmishoonete 
maksimaalse ehitusaluse pinnaga kuni 40% Tallinna ringtee äärsetele kruntidele ja 
kuni 50% ülejäänud kruntidele moodustatava krundi pinnast. 
 
Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks  
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1 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 2009 Ä 100 
2 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 1743 Ä 100 
3 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 1979 Ä 100 
4 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 2232 Ä 100 
5 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 2973 Ä 100 
6 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 2775 Ä 100 
7 Varivere tee 1 Thk 100 232 Ä 100 
8 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 3966 Ä 100 
9 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 3330 Ä 100 
9a Varivere tee 1 Ä 100 1673 Ä 100 
10 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 3732 Ä 100 
10a Varivere tee 1 Ä 100 1287 Ä100 
11 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 3865 Ä 100 
11a Varivere tee 1 Ä 100 1091 Ä 100 
12 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 4137 Ä 100 
12a Varivere tee 1 Ä 100 1103 Ä 100 
13 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 4570 Ä 100 
13a Varivere tee 1 Ä 100 1122 Ä 100 
14 Varivere tee 1 L 100 7427 Ä 100 
15 Varivere tee 1 Thk 100 81 Ä 100 
16 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 6318 Ä 100 
16a Varivere tee 1 Ä 100 2670 Ä 100 
17 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 3861 Ä 100 
17a Varivere tee 1 Ä 100 213 Ä 100 
18 Varivere tee 1 Ä ja Thk 50/50 3160 Ä 100 
18a Varivere tee 1 Ä 100 75 Ä 100 
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Tabel 2 Kruntide ehitusõigus 
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1 Varivere tee 1 2009 1000 50 3/14 2 Ä50/Thk50 3000 TP3 
2 Varivere tee 1 1743 850 49 3/14 2 Ä50/Thk50 2550 TP3 
3 Varivere tee 1 1979 950 48 3/14 2 Ä50/Thk50 2850 TP3 
4 Varivere tee 1 2232 1100 49 3/14 2 Ä50/Thk50 3300 TP3 
5 Varivere tee 1 2973 1400 47 3/14 2 Ä50/Thk50 4200 TP3 
6 Varivere tee 1 2775 1200 43 3/14 2 Ä50/Thk50 3600 TP3 
7 Varivere tee 1 232 170 73 1/4 1 Thk100 170 TP3 
8 Varivere tee 1 3966 1900 48 3/14 2 Ä50/Thk50 5700 TP3 
9 Varivere tee 1 3330 1330 40 3/14 2 Ä50/Thk50 3990 TP3 
9a Varivere tee 1 1673 - - - - Ä100 - - 
10 Varivere tee 1 3732 1490 40 3/14 2 Ä50/Thk50 4470 TP3 
10a Varivere tee 1 1287 - - - - Ä100 - - 
11 Varivere tee 1 3865 1500 39 3/14 2 Ä50/Thk50 4500 TP3 
11a Varivere tee 1 1091 - - - - Ä100 - - 
12 Varivere tee 1 4137 1600 39 3/14 2 Ä50/Thk50 4800 TP3 
12a Varivere tee 1 1103 - - - - Ä100 - - 
13 Varivere tee 1 4570 1500 33 3/14 2 Ä50/Thk50 4500 TP3 
13a Varivere tee 1 1122 - - - - Ä100 - - 
14 Varivere tee 1 7427 - - - - L100 - - 
15 Varivere tee 1 81 40 49 1/4 1 Thk100 40 TP2 
16 Varivere tee 1 6318 2500 40 3/14 2 Ä50/Thk50 7500 TP3 
16a Varivere tee 1 2670 - - - - Ä100 - - 
17 Varivere tee 1 3861 1900 50 3/14 2 Ä50/Thk50 5700 TP3 
17a Varivere tee 1 213 - - - - Ä100 - - 
18 Varivere tee 1 3160 1500 50 3/14 2 Ä50/Thk50 4500 TP3 
18a Varivere tee 1 75 - - - - Ä100 - - 

Ä- ärimaa, L- transpordimaa (vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse 24.01.1995.a. 
määrusele nr 36 ja 29.04.1996.a. määrusele nr. 120 (RT I 1995.13 ja 1996.36.636) 
“Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise alused”) Thk- 
keskkonnasõbralik tootmishoonete maa (vastavalt kohaliku omavalitsuse nõudele). 
 
Planeeritaval alal on kruntimine läbi viidud selliselt, et oleks võimalus liita 
kõrvutiasetsevaid kinnistuid. Liitumisel hoonete lubatud arvud ei liitu, liitub 
ehitusalune pindala. Kui liidetakse väiksemad ärimaa kinnistud suuremate äri ja 
tootmismaa kinnistutega siis jääb kehtima suurema kinnistu sihtotstarve. 
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2.5. Keskkonnakaitse, tervisekaitse, haljastus ja heakord. 
Planeeritaval alal on lubatud ainult keskkonnasõbralik tootmine. Planeeringuga 
kavandatavale ehitistele ei ole vaja läbi viia keskkonnamõju hindamist või 
riskianalüüsi, juhul kui need ei too kaasa olulist negatiivset keskkonnamõju. 
Keskkonnamõju hindamise vajadus otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi vastavalt 
seadustele. Ala lõunaosa läbib kuivendussüsteemi eelvool millele kehtib 25m laiune 
kalda ehituskeeluvöönd, 1m laiune veekaitsevöönd ja 50m laiune kalda piiranguvöönd. 
 
Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sadevete valgumine kraavidesse. 
Olemasolevat maapinda võib tõsta kuni 1 m. Hoonestuse ja platside ehitusprojektis ei 
tohi takistada naaberkinnistutelt valguvat sadevett. Olemasolevad kraavid tuleb 
säilitada või tõsta ümber kinnistul (projekteerimisel võib kaaluda ka 
sadekanalisatsiooni paigutamist). Parklates, kus on rohkem kui 10 parkimiskohta tuleb 
sadevesi kokku koguda ning puhastada mudaõlipüünises enne kraavi juhtimist. 
Jäätmekäitlusega ei tohi kaasneda tervise- ega keskkonnanormatiive ületavat mõju. 
Taaskasutatavad jäätmed tuleb paigutada eraldi selleks ettenähtud mahutitesse. 
Ehitusprojektis näidata ära jäätmekäitlushooned ning nende paiknemine kinnistul. 
Hoone ehitamisel käidelda ehituses tekkivaid jäätmeid vastavalt Rae valla 
jäätmehoolduseeskirjale. Huumusmuld taaskasutada. Planeeritaval alal ei asu 
säilitamisväärset kõrghaljastust.  
 
Hoone ehitusprojektis lahendada eraldi haljastus. Kinnistu äärealadele paigutada 
kõrghaljastust, mille osas eelistada kõrgeid ja kiirekasvulisi liike. Murualasid vältida 
ning nende asemel kasutada põõsastikke. Aedadele paigutada ronitaimed või rajada 
aiad koos hekkidega. Hekid võivad olla vabakujulised. Iga äri- ja tootmismaa 
sihtotstarbega krundi iga 350m2 kohta peab olema ehitusprojektis määratud vähemalt 
ühe puu istutus, mille täiskõrgus on minimaalselt 10 meetrit. Samade kruntide 
pindalast vähemalt 20% peab olema haljasala (millel puud, põõsad) Suuremad 
parkimisplatsid ja asfaltplatsid peavad olema liigendatud haljastusega. Haljastuse alla 
ei loeta konteinerhaljastus ega murukivi. 
 
Alale on teostatud mürauuring „Varivere tee detailplaneering Keskkonnamürast 
põhjustatud müratasemete hindamine” Akukon 8561-1 Tallinn 2008. Arvestades 
uuringut on vaja kaitsta hooneid liiklusmüra eest. Müra uuring on lisatud eraldi 
dokumendina planeeringusse. Ehitiste välispiirete heliisolatsiooni hindamisele ja 
üksikute elementide valikul rakendada transpordimüra spektri lähendustegurit Ctr  
vastavalt standardile EVS-EN ISO 717. Vastavalt standardis EVS 842:2003 toodule 
tuleks projekteeritavate hoonete välispiirete konstruktsioonid projekteerida tänava 
poolsel küljel minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist 
välispiirde ühisisolatsioon oleks vähemalt R’w+Ctr ≥30-35dB, olenevalt planeeritava 
hoone asukohast. Nõudeid välispiiridele ei kehtestata ruumis, kus välismüratase ei ole 
märkimisväärselt suurem kui tööst põhjustatud müratase ruumi sees. Oluline on jälgida 
ka akende ja ventilatsiooniavade mürakindlust ning, et nende projekteerimisel ei 
väheneks välispiirete mürasummutav efekt. 
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2.6. Tänavavõrk ja liikluskorraldus  
Planeeringus on arvestatud koostatava Tallinna ringtee eelprojektiga. 
Detailplaneeringuga ei muudeta planeeringuala lähiümbruse olemasolevat 
liikluskorraldust. Juurdepääs planeeritavale alale on planeeritud Varivere teelt 
arvestades kehtivat detailplaneeringut. Hoonestusalade paigutamisel on arvestatud 
Varivere tee ja Tallinna ringtee kahetasandilise ristmikuga tulevikus. Ala peamisel 
liiklusteeks jääb planeeritud jaotustänav. Jaotustänav on koridori laiusega alates 17 
meetrit, selle kaudu toimub juurdepääs kinnistutele. Tänava laiuseks on 7 meetrit. 
Kergliiklus ja raskeliiklus on sisetänaval lahutatud. Kõnnitee eraldada sõiduteest 
äärekivi, tõkendiga või markeeringuga. Jalakäijate ülekäigu kohad tähistada. Kõnnitee 
laius on 2 meetrit. Jalakäijate ristumised projekteerida allalastud äärekiviga või 
äärekivi puudumisel tähistada need eraldi.  
 
Planeeritavad juurdepääsud ja ristumised on planeeritud arvestades EVS 843:2003 
„Linnatänavad” toodud nähtavuskolmnurkadega. Planeeritud projektkiirus on 
planeeritud sisetänaval 40km/h. Nähtavus kolmnurgad on toodud planeeritava 
jaotustänava ja Varivere tee ristumisele. Nimetatud nähtavuskolmnurkade piirkiiruseks 
on arvestatud 70km/h Varivere teele.  
 
Jaotustänava pöörderaadiused on määratud EVS 843:2003 „Linnatänavad” määratud 
tingimustele. Kui osutub vajalikuks suurendada pöörde raadiusi siis ehitusprojektiga 
on see võimalik. 
 
Jaotustänava lõppu on planeeritud ümberpööramisvõimalus. Ümberpööramiskoha 
keskala katta sillutiskividega, et tagada parem juurdepääs ala lõpuosas paiknevatele 
kinnistutele. Parkimine lahendada ehitusprojektis vastavalt EVS 843:2003 standardile. 
Parkimine lahendada enda kinnistul ehitusprojekti käigus. Projektis näidata parkimise 
ja brutopinna seos. 
 
Planeeringus planeeritud jaotustänav määratakse avalikuks kasutuseks ja teemaa anda 
üle valla omandisse. 
 
2.7. Tehnovõrkude ja rajatiste asukohad  
Projekteerimiseks taotleda kõikidelt trassivaldajatelt täiendavad tehnilised tingimused. 
 

2.7.1. Sademetevesi ja kanalisatsioon  
Planeeritava ala kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Elveso tehnilised 
tingimused 28.04.2008.a. nr. 056/08. Planeeritava ala kanalisatsioonisüsteem on 
lahkvoolne. Kanalisatsioon ja sadevesi kogutakse kokku eraldi. Ala arendamise 
aluseks on Rae valla Soodevahe küla tehnopargi vee- ja kanalisatsioonivarustuse 
perspektiivskeemi alusel, mis ühendab ala Tallinna ühisveevärki. Liitumispunktid on 
määratud vastavalt AS Water Ser nõudele. 
 
Arvestades ala kallet ei ole võimalik isevoolselt kanalisatsiooni ära juhtida, selleks on 
ettenähtud kanalisatsiooni pumpla ala lõunaosas kinnistul nr. 7. Tsentraalse 
kanalisatsioonisüsteemi lahenduse projekteerimise aluseks on eraldi tehnilised 
tingimused. Trasside asukoht on toodud tehnovõrkude planeeringus. Orienteeruv 



Varivete tee 1 kinnistu detailplaneering 

 

 12
 

veetarve on 15m3/d. Detailplaneeringus moodustatud uute kinnistute piirist mitte 
kaugemale kui 1m väljapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jääb 
kinnistu liitumispunktiks ühisveevärgiga. 
 
Sadekanalisatsioon lahendatakse kraavituse ja sadekanalisatsiooni baasil. 
Olemasolevad kraavid säilitada või tõsta ehitusprojektis ümber. Kaaluda nende viimist 
torustikesse. Nimetatud lahendus tuleb kooskõlastada Harju Maaparandusbürooga. 
Projektis tuleb tagada naaberkinnistute olemasolev niiskusrežiim. Sadevee eelvooluks 
on Soodevahe peakraav. Parklates, kus on rohkem kui 10 parkimiskohta tuleb sadevesi 
kokku koguda ning puhastada mudaõlipüünises enne kraavi juhtimist. Mudaõlipüünise 
vajalikkus täpsustatakse ehitusprojektis. Kraavide kaitsetsoon on 5 meetrit kraavi 
kaldast. Mudaõlipüünis projekteerida vajaduse korral kinnistu piirile. Projekti 
koostamisel uurida Soodevahe peakraavi kuni Pirita jõeni. Tallinna maantee äärsed 
kraavid täpsustatakse Ringtee ehitusprojektis. Käesolevas Ringtee eelprojektis ei ole 
kraavitust määratud. Ringtee maaeraldus võimaldab kraavide rajamist planeeritaval 
alal. Enne uute kraavide väljaehitamist ei tohi Ringtee äärseid kraave likvideerida. 
 

2.7.2. Veevarustus 
Planeeritava ala veevarustuse planeerimise aluseks on AS Elveso tehnilised 
tingimused 28.04.2008.a. nr. 056/08. Ala veevarustus lahendatakse Rae valla 
Soodevahe küla tehnopargi vee- ja kanalisatsioonivarustuse perspektiivskeemi alusel, 
mis ühendab ala Tallinna ühisveevärki. Tsentraalne veevarustuse torustik on 
planeeringu tehnovõrkude joonisel eraldi välja toodud. Orienteeruv veetarve on 
15m3/d. Detailplaneeringus moodustatud uute kinnistute piirist mitte kaugemale kui 
1m väljapoole projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis jääb kinnistu 
liitumispunktiks ühisveevärgiga. 
 

2.7.3. Tuletõrje veevarustus 
Tuletõrje veevarustus on lahendatud 5 hüdrandi baasil, mis paiknevad tänavamaal. 
Arvestades, et ala teenindab üle 200m tupiktänav tuleb projektis lahendada kinnistul 
nr. 7 eraldi tulekustutusvee mahuti koos pumplaga vastavalt EVS 812-6:2005. 
Hüdrandid toituvad tuletõrjevee mahutitest tuletõrjevee süsteemi kaudu. Pos 7 
planeeritud tuletõrje veemahuteid võib toita joogivee süsteemist.  
 
Hoonetesisesed ja parkimiskorruste tulekustutussüsteemid lahendada vastavalt 
kehtivatele normatiivaktidele. Lisaks peab iga kinnistu valdaja omal kinnistul 
lahendama iseseisvalt normatiivse ja vastavalt tehnoloogiale vajaliku tulekustutusvee 
aastaringse kättesaadavuse. Tuletõrjeveevarustuse projektlahendus peab vastama EVS 
812-6:2005.  
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AS Elveso tehnilised tingimused vee- ja kanalisatsioonivarustuse planeerimiseks 
Lisa 2 
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Soodevahe tehnopargi vee- ja kanalisatsiooni perspektiivskeem (esialgne)Lisa 3 
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2.7.4. Elektrivarustus ja välisvalgustus 
 

Planeeritav elektrivarustus on planeeritud vastavalt Eesti Energia AS tehnilistele 
tingimustele nr. 123652. 
 
Planeeritava ala toiteks on planeeritud koormuskeskmesse uus alajaam. Alajaam 
paikneb positsioonil 15. Alajaama toide on ette nähtud „Loo-Lagedi” õhuliini fiidrilt. 
 
Kinnistute toide on ettenähtud ringtoitena. Planeeritavad kaabelliinid on planeeritud 
tänavamaale. Liitumiskilbid on planeeritud kinnistu piiridele. 
 
Olemasolev kõrgepingeõhuliin ja kõrgepingeliini mast on planeeritud osaliselt 
ümbertõstmisele. Ümbertõstmine teostatakse kliendi soovil. 
 
Planeeritud kaablid on toodud planeeringu tehnovõrkude joonisel. 
 
Kinnistute sisemine välisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti alusel. Välisvalgustuse 
projekteerimisel vältida liigset valgusreostust. Tänavamaa on ettenähtud varustada 
välisvalgustusega. 
 
Tallinna maantee ääres paiknev kõrgepingekaabel kuulub likvideerimisele või 
ümbertõstmisele Ringtee ehitusprojektiga. 



Varivete tee 1 kinnistu detailplaneering 

 

 17
 

Elektrivarustuse tehnilised tingimused Lisa 4 
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2.7.5. Soojavarustus ja gaasivarustus 
 

Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse lokaalküttel. Lokaalküttena võib kasutada 
elektrit, puitu ja õli. Lisaks võib kasutada ka kombineeritud kütteviise. Kui katlamaja 
ületab seadustest ettenähtud saastenorme taotleda saasteluba. 

 
2.7.6. Sidevarustus 

 
Planeeritava ala sidevarustuse planeerimise aluseks on Elion Ettevõtted AS tehnilised 
tingimused nr. 6673267. 
 
Ala toide on ettenähtud Varivere tee 2 kinnistu juures asuvast kaabelkanalisatsiooni 
kaevust. 
 
Kaablikanalisatsioon on planeeritud kõnniteede alla. 
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Sidevarustuse tehnilised tingimused Lisa 5 
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2.8. Erinõuded 
 
Tabel 5 
Tehnovõrkude servituudi vajadus 
 

Positsiooni 
number 

Servituudi 
vajaduse pikkus 

Servituudi vajaduse sisu Kelle kasuks on seatud 

2 45 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja 
3 86 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja 
4 30 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja 
5 53 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja 
6 56 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja 
9 78 Sadekanalisatsioon Trassivaldaja 
9a 70 Elektrikaabel AS Eesti Energia 
10a 53 Elektrikaabel AS Eesti Energia 
11a 51 Elektrikaabel AS Eesti Energia 
12a 52 Elektrikaabel AS Eesti Energia 
13a 58 Elektrikaabel AS Eesti Energia 

91 kõrgepingeliin AS Eesti Energia 13 
17 Elektrikaabel AS Eesti Energia 

16a 62 Elektrikaabel AS Eesti Energia 
6 Elektrikaabel AS Eesti Energia 16 
6 kõrgepingeliin AS Eesti Energia 

17 65 kõrgepingeliin AS Eesti Energia 

18 74 kõrgepingeliin AS Eesti Energia 

 
Servituutide vajaduse ulatused ja paiknemine on toodud põhijoonisel ja tehnovõrkude 
joonisel. Tehnovõrkudele kehtivad kaitsevööndid vastavalt seadusandlusele. 
 
2.9. Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
Käesoleva peatüki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, vastavalt 
millele kuulub planeeringuala äri-, tööstus ja büroode piirkonna tüüpi. Järgnevalt on 
tehtud kokkuvõte selle piirkonna kuritegevuse riske vähendavatest tingimustest. 
Kuritegevuse riske vähendavad: 

• piirkonna hea nähtavus ja valgustus; 
• elav keskkond; 
• selgelt eristatavad territooriumi piirded; 
• korrashoid; 
• jälgitavus; 
• atraktiivsed materjalid, värvid; 
• valduse sissepääsude arvu piiramine; 
• tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid; 
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• süttimatust materjalist suletavate prügianumate kasutamine, süttiva prügi kiire 
eemaldamine; 

• juurdepääsuteede, sissepääsude jälgimine, videovalve. 
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal ekspluateerimisel 
arvestada eelpool tooduga. 
 
2.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja 
 
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb 
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi ei 
ehitamise ega kasutamise käigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju 
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama vastava krundi igakordne 
omanik. 
 
Vastava krundi igakordne omanik kohustub välja ehitama planeeritud rajatised koos 
kinnistu heakorra ja kinnistule juurdepääsuga ning parkimisplatsiga.  
Tehnovõrgud ehitatakse välja igakordse krundi omaniku/valdaja poolt kokkuleppel 
tehnovõrke valdava ettevõttega. Planeeringus näidatud haljastuse rajamine toimub 
igakordse krundiomaniku kulul. Planeeritud tehnovõrkude lahendust on võimalik 
realiseerida pärast vastavate servituudilepingute sõlmimist. 
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3. JOONISED 
 
 
 
 
 
 


