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1. SELETUSKIRI

1.1. Sissejuhatus

1.1.1. Planeeringu koostamise alus

Rae Vallavalitsuse korraldus 19. juuni 2007 nr. 988odevahe kila Varivere tee 1
kinnistu detailplaneeringu algatamine ja lahtetimgste kinnitamine”

1.1.2. Planeeringu eesmargid ja andmed krundi kohta
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Soodekala Varivere tee 1
kinnistule, mis on moodustatud Varivere-2 kinnisiiae Vallavolikogu
12.04.2005.a. otsusega nr. 392 kehtestatud detadptinguga, ari- ja
tootmishoonete ehitamine ning selleks moodustagtey&truntidele ehitusdiguse
ja hoonestustingimuste seadmine. Lahendataksegpaésud moodustatavatele
kruntidele ning ehituskruntide varustamise tehnkudega.

Kinnistute info:

65301:011:0163 Varivere tee 1 — omanik: NordMax rismara OU;
maakasutuse sihtotstarve: 100% arimaa, pindala 7 ha

1.1.3. Detailplaneeringu koostamise alused ja laldekumendid:
e Planeerimisseadus;
e Rae valla tldplaneering;
e Eesti standard - Kkuritegevuse ennetamine, linnaplamine ja
arhitektuur (EVS 809-1:2002);
e Eesti standard — linnatdnavad (EVS 843:2003)
e Varivere tee — 2 detailplaneering.

1.1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid jaggeogilised uuringud
OU Amaate AKM Luise tn 4 Tallinn ,Maa-ala plaandsotehnovérkudega” t6o
nr. T-125-07

1.1.5. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedgl eraisikutega on
toodud planeeringu lisades.

1.1.6. Planeeringu tellija andmed
NordMax Kinnisvara OU
Tartu mnt 14, Tallinn

1.1.7. Planeeringu koostaja andmed
Fie Peep Moorast Oa 46 Tartu, postiaadress Nurte&d 6-14 Tallinn 12013
Tel/Fax: 6003568
Tel. 58 373 248
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2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas Soodevahe klldisneakingtee aares. Varivere tee
ristub Tallinna ringteega ning jatkub teiselpoabgteed Lagedi- Arukila- Peningi
Riigimaanteena T-11300

Rae valla Uldplaneeringu jargi on planeeritav a#ris- ja arimaa .

Planeeritavat ala labib 10kV Loo-Lagedi fiider. Al#édunaosas paiknevad
kuivenduskraavid. Alal drenaazkuivendust ei oldm3paistvat haljastust alal ei ole.
Paiguti on endine rohumaa hakanud v@sastuma. Alanalisas paikneb
kuivendussusteemi eelvool.

Krundi reljeef on tasane ja uUhtlase kaldega |6unanas. Kdrguste vahe pohjast
[Bunasse on 5,5 meetrit.
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2.2. Maaomandi dokumendid Lisa 1

¥ Kehtivad kanded

Viljatriikkija: Heda Heikla Asutus: Justiitsministeerium KuupZev: 6.8.2007 15:42:100
Kinnistusosakond Harju Maakohtu kinnistusosakond

Jaoskond Harju

Uus registriosa number 10406502

Vana registriosa number 104065

Kinnistu nimi

Korteri nr
Oigsuse marge Elektrooniline registriosa omab 6iguslikku tdhendust: 27.11.2006
Teade Alates 05.12.2005 lisati Harju kinnistute numbritele 16ppu tunnus 02
Tapsemalt aadressilt :http://www.eer.ee/kinnistu_regnr.phtml

| tiagu |

Kande |[Katastritunnus/piiratud|| Koosseis/piiratud . Kande
number asjadigus asjadigus Findala Kande'alus kehtivus

erldatud kinnistust nr 20242; registriosa
arimaa, Rae vald, 67624 avamisel 03.11.2005 kinnistamisavalduse
1 65301:011:0163 Soodevahe kila, Varivere m2 alusel sisse kantud 18.11.2005. kehtiv
tee 1 Kohtunikuabi A. Selpova

‘ i jagu |

Kande » Kande
Aumiber Omanik Kande alus kehtivus

4 NordMax Kinnisvara OU (registrikood 16.02.2007 asjadiguslepingu alusel sisse kantud Kehtiv
11327260, Tallinna linn) 28.02.2007.Kohtunikuabi Angela Jirgenson

[ i jagu

Kande Kande
S Kanne ” Kande alus [kehtivus

Isiklik kasutusoigus tehnovorgu voi rajatise

seadmiseks osalihing Jaotusvérk (registrikood
11050857, Tallinna linn) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusdigus elektrivorgu majandamiseks

1 elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses vastavalt kehtiv
30.11.2005 lepingu punktidele 2.2 ja 2.4 ning lepingu
lisaks olevale plaanile. 30.11.2005 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud 14.12.2005.Kohtunikuabi Sirje
Biin

| IV jagu |

Kande
aluse Kande

summa Kencelius hiipoteegi||kehtivus

summa

Kande " . Hiipoteegi
number Hiipoteegi kanne

Hupoteek summas 5 500 000,00 krooni
Aktsiaselts Hansapank (registrikood Sisse kantud 18.11.2005. 16.02.2007
1 10060701, Tallinna linn) kasuks. Kinnistu ||5 500 asjadiguslepingu alusel muudetud 5500
igakordne omanik on kohustatud alluma {|000,00 28.02.2007.Kohtunikuabi Angela 000,00
kohesele sundtéitmisele htpoteegiga Jirgenson
tagatud ndude rahuldamiseks.

Hupoteek summas 6 500 000,00 krooni
Aktsiaselts Hansapank (registrikood
10060701, Tallinna linn) kasuks. Kinnistu
igakordne omanik on kohustatud alluma
2 kohesele sundtéitmisele hlipoteegiga
tagatud ndude rahuldamiseks.
16.02.2007 asjadiguslepingu alusel sisse
kantud 28.02.2007.Kohtunikuabi Angela
Jurgenson

kehtiv

6 500

000,00 kehtiv

Hipoteek summas 7 000 000,00 krooni
0OU Trendamo (registrikood 11064994,
Tallinna linn) kasuks. Kinnistu igakordne
omanik on kohustatud alluma kohesele
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sundtaitmisele hiipoteegiga tagatud
ndude rahuldamiseks. Asub IV jao kande
nr 2 taga. 16.02.2007 asjadiguslepingu
alusel sisse kantud
28.02.2007.Kohtunikuabi Angela
Jurgenson

7 000
000,00

Hiipoteek summas 6 000 000,00 krooni
EURONTALI INVESTEERINGUD OU
(registrikood 11033439, Tallinna finn)
kasuks. Kinnistu igakordne omanik on
kohustatud alluma kohesele
sundtéitmisele hipoteegiga tagatud
ndude rahuldamiseks. Asub IV jao
kannete nr 2 ja 3 taga. 16.02.2007
asjadiguslepingu alusel sisse kantud
28.02.2007 .Kohtunikuabi Angela
Jirgenson

6 000
000,00

kehtiv

kehtiv
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2.3. Planeeringuala kontaktvodndi funktsionaalsedg linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Rae valla olulisema autotadsgkoridori vahetus laheduses.
See tagab planeeritavale alale hea juurdepaasu kaljonast ja Harjumaalt. Lisaks
on eelnevalt kehtestatud detailplaneering naalderatais samuti keskendub ari- ja
tootmismaadele. Peale- ja mahasdit maanteele aaevaree néol olemas.

Ala lahiimbrusse jddvad maatulundusmaad. Pohjawmséébi viidud planeering ning
on alustatud aripiirkonna valjaehitamist. Osaliselh moodustatud kinnistud
hoonestatud.

Uldplaneeringus on planeeritud Varivere tee rishemi Tallinna ringteega
kahetasandilisena ning seega peab kinnistute piamsel arvestama vdimalusega, et
maapind kuulub tdstmisele. Planeeringus on ka tawes Tallinna ringtee
eelprojektiga.

2.4. Ehitiste Uldised asukoha- ja arhitektuurinbude ning tuleohutus

Rae valla uue menetlemises oleva uldplaneeringy gir planeeritav ala planeeritud
tootmis- ja arimaaks. Kéesoleva detailplaneerindgildplaneeringut ei muudeta.

Ehitistevaheliste kujade ma&aramisel on arvestatugbtiE Standardis avaldatud
minimaalsete tuleohutuskujadega 8m. Kui hoone saksg ehitada lahemale kui
standardis ndutud vahekaugus, tuleb ehitusprojektiglata tulekaitsemeetmed.
Uushoonestuse minimaalseks tulepusivusklassiks @ratud TP-3. Hoonete sisene
tuleohutus lahendatakse projektiga. Hoonete pregekhisel tuleb lahtuda Vabariigi

Valitsuse maarusest nr. 315 2004.a. Vastavalt tgetnjp ari iseloomule tuleb

kinnistutel projektiga lahendada normatiivse tukdktusvee kattesaadavus
aastaringselt. Tuletdrjeveevarustuse projektlahenmrab vastama EVS 812-6:2005.
Arvestades, et ala teenindab tle 200m tupiktéaniab tahendada kinnistul nr. 7 eraldi
tulekustutusvee mahuti koos pumplaga vastavalt 8V56:2005.

Hoonete projekteerimisel jalgida sobivust piirkond#oonete valimus peab olema
esinduslik, arhitektuur kaasaegne ja intelligentiaterjalikasitius peab olema
mitmekllgne, samuti toonid. Hoone fassaadis pealtemabe kombineerima.
Arhitektuurses lahenduses tuleb valtida ilmetugtigietee aarsed kinnistud 9, 10, 11,
12, 13 ja 16 peab fassaad olema suunatud Ringt#e.gidad on planeeritud kinnistu
piiridele. Piirete rajamisel kasutada vorku voi palaedu. Aedade kdrgus on 2,5 m.
Aiad peavad olema labipaistvad ja ei tohi takistadhtavust nahtavuskolmnurkades.
Aiad paigaldamisel eelistada neid koos hekkide w@nitaimedega. Kraavidega
ristumisel tagada aedadel piisavad tehnilised kdhsed, et on tagatud kraavide
ndlvused ja piisav vee labivool kraavides.

Detailplaneeringu lahendust on korrigeeritud Talinringtee eelprojektis toodud
pdhimotteid arvestades ja on moodustanud vastd#+&ltojekt AS-i poolt esitatud

dokumentidest nahtuvalt (sund)voorandamisele kwulmaa-ala osas eraldiseisvad
krundid, kusjuures kdnealuste kruntide osas mageaihtotstarbe (&rimaa) muutmist
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ei planeerita. Kinnistud kuuluvad T11 véljaehitaghisdorandamisele Maanteeameti
kasuks. Enne maantee ehitamist on kinnistu omamniéghalus kasutada neid oma
kinnistute pikendusena ja vdtta majandustegevussmaa kinnistud maantee dares
jaetakse olemasoleva sihtotstarbega kokkuleppehdMaametiga véimalusel kui teed
ei tule, valistame modttetu ribasuse tekke ja saéit@eteiste kinnistutega. Teiseks
vOetakse teemaa vOOrandamise aluseks kehtiv gdmeds Tuginevalt sellest on
vodrandamisele kuuluvad kinnistud tahistatud méalkeeg

Vastavalt lahtetlesandele on planeeritaval ala¢ ethhtud ari ja tootmishoonete
maksimaalse ehitusaluse pinnaga kuni 40% Tallinngtae aarsetele kruntidele ja
kuni 50% ulejaanud kruntidele moodustatava krumaingst.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks

o =
) (o)) g -t% g
5, |8 & 5= 2 |8z |
23c|3 3 2382 |2 |23: |52
£E8| 8.8 “EES |05 |58 |55
8_8'2) '-E;g.g PESH® T © $ S L2
5S%2|5=% 5522 |Sg |&§32 |§:2
a8 CEE al8% |8 | a3 |0%
1 Varivere tee 1 Aja Thk 50/50 2009 A 100
2 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 1743 A 100
3 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 1979 A 100
4 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 2232 A 100
5 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 2973 A 100
6 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 2775 A 100
7 Varivere tee 1 Thk 100 232 A 100
8 Varivere tee 1 Aja Thk 50/50 3966 A 100
9 Varivere tee 1 Aja Thk 50/50 3330 A 100
%a Varivere tee 1 A 100 1673 A 100
10 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 3732 A 100
10a Varivere tee 1 A 100 1287 A100
11 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 3865 A 100
1la Varivere tee 1 A 100 1091 A 100
12 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 4137 A 100
12a Varivere tee 1 A 100 1103 A 100
13 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 4570 A 100
13a Varivere tee 1 A 100 1122 A 100
14 Varivere tee 1 L 100 7427 A 100
15 Varivere tee 1 Thk 100 81 A 100
16 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 6318 A 100
16a Varivere tee 1 A 100 2670 A 100
17 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 3861 A 100
17a Varivere tee 1 A 100 213 A 100
18 Varivere tee 1 AjaThk | 50/50 3160 A 100
18a Varivere tee 1 A 100 75 A 100




Tabel 2 Kruntide ehitusdigus
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[ — @© =] — %)
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1 Varivere tee 1 | 2009 1000 50 3/14 2 A50/Thk50 3000 TP3
2 Variveretee 1 | 1743 850 49 3/14 | 2 A50/Thk50 2550 | TP3
3 Variveretee 1 | 1979 950 48 3/14 2 A50/Thk50 2850 TP3
4 Variveretee 1 | 2232 1100 49 3/14 | 2 A50/Thk50 3300 | TP3
5 Variveretee 1 | 2973 1400 47 3/14 | 2 A50/Thk50 4200 | TP3
6 Varivere tee 1 | 2775 1200 43 3/14 2 A50/Thk50 3600 TP3
7 Varivere tee 1 232 170 73 1/4 1 Thk100 170 TP3
8 Varivere tee 1 | 3966 1900 48 3/14 2 A50/Thk50 5700 TP3
9 Variveretee 1 | 3330 1330 40 3/14 | 2 A50/Thk50 3990 TP3
9a | Variveretee 1 | 1673 - - - - A100 - -
10 Varivere tee 1 | 3732 1490 40 3/14 2 A50/Thk50 4470 | TP3
10a | Varivere tee 1 | 1287 - - - - A100 - -
11 Varivere tee 1 | 3865 1500 39 3/14 2 A50/Thk50 4500 TP3
11a | Varivere tee 1 | 1091 - - - - A100 - -
12 Varivere tee 1 | 4137 1600 39 3/14 2 A50/Thk50 4800 TP3
12a | Variveretee 1 | 1103 - - - - A100 - -
13 Varivere tee 1 | 4570 1500 33 3/14 2 A50/Thk50 4500 TP3
13a | Variveretee 1 | 1122 - - - - A100 - -
14 Varivere tee 1 | 7427 - - - - L100 - -

15 Varivere tee 1 81 40 49 1/4 1 Thk100 40 TP2
16 Variveretee 1 | 6318 | 2500 40 3/14 2 A50/Thk50 7500 | TP3
16a | Varivere tee 1 | 2670 - - - - A100 - -
17 Variveretee 1 | 3861 | 1900 50 3/14 2 A50/Thk50 5700 | TP3
17a | Variveretee 1| 213 - - - - A100 - -
18 Varivere tee 1 | 3160 1500 50 3/14 2 A50/Thk50 4500 TP3
18a | Variveretee 1| 75 - - - - A100 - -

A- arimaa, L- transpordimaa (vastavalt Eesti VagarValitsuse 24.01.1995.a.
maarusele nr 36 ja 29.04.1996.a. maarusele nr.(RZ0lI 1995.13 ja 1996.36.636)

“Katastriliksuse

sihtotstarvete

liigid

ja nende

Adige

alused”)

Thk-

keskkonnasobralik tootmishoonete maa (vastavalalkahomavalitsuse néudele).

Planeeritaval alal on kruntimine labi viidud sddlis et oleks vdimalus liita
hoonetebdtud arvud ei

korvutiasetsevaid kinnistuid. Liitumisel
ehitusalune pindala. Kui liidetakse vaiksemad &amannistud suuremate ari ja

tootmismaa kinnistutega siis jaadb kehtima suuremaigtu sihtotstarve.

liitu,

liitub
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2.5. Keskkonnakaitse, tervisekaitse, haljastus jadakord.

Planeeritaval alal on lubatud ainult keskkonnaddbréootmine. Planeeringuga
kavandatavale ehitistele ei ole vaja labi viia Wkeslnamdju hindamist voi
riskianaltiiisi, juhul kui need ei too kaasa oluliseégatiivset keskkonnamdju.
Keskkonnam@ju hindamise vajadus otsustatakse ma@dreetsel juhul eraldi vastavalt
seadustele. Ala Idunaosa labib kuivendussusteelvo@emillele kehtib 25m laiune
kalda ehituskeeluvédnd, 1m laiune veekaitsevooridia laiune kalda piiranguvoond.

Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sadevetlgumine kraavidesse.
Olemasolevat maapinda voib tdsta kuni 1 m. Hoosesfa platside ehitusprojektis ei
tohi takistada naaberkinnistutelt valguvat sadev@temasolevad kraavid tuleb
sailitada vOi tdsta Umber kinnistul (projekteeriatis voib kaaluda ka
sadekanalisatsiooni paigutamist). Parklates, kusobkem kui 10 parkimiskohta tuleb
sadevesi kokku koguda ning puhastada mudadlipigines®e kraavi juhtimist.
Jaatmekaitlusega ei tohi kaasneda tervise- egak@esknormatiive Uletavat mdoju.
Taaskasutatavad jaatmed tuleb paigutada eraldekselettenahtud mahutitesse.
Ehitusprojektis naidata ara jaatmekaitlushoonedy niende paiknemine kinnistul.
Hoone ehitamisel kaidelda ehituses tekkivaid ja@meastavalt Rae valla
jddtmehoolduseeskirjale. Huumusmuld taaskasutadane&itaval alal ei asu
sailitamisvaarset kdrghaljastust.

Hoone ehitusprojektis lahendada eraldi haljastusniktu &&realadele paigutada
kérghaljastust, mille osas eelistada kdrgeid jaekasvulisi liike. Murualasid valtida
ning nende asemel kasutada pddsastikke. Aedadaatapda ronitaimed vOi rajada
aiad koos hekkidega. Hekid vdivad olla vabakujdisdéga é&ri- ja tootmismaa
sihtotstarbega krundi iga 356rkohta peab olema ehitusprojektis maaratud vahemalt
Uhe puu istutus, mille taiskdrgus on minimaalselt rheetrit. Samade kruntide
pindalast vdhemalt 20% peab olema haljasala (mpleld, pddsad) Suuremad
parkimisplatsid ja asfaltplatsid peavad olema hidgud haljastusega. Haljastuse alla
ei loeta konteinerhaljastus ega murukivi

Alale on teostatud mirauuring ,Varivere tee detaiteering Keskkonnamurast
pohjustatud muratasemete hindamine” Akukon 8561allinh 2008. Arvestades

uuringut on vaja kaitsta hooneid liiklusmira edgiira uuring on lisatud eraldi

dokumendina planeeringusse. Ehitiste valispiiretdiidolatsiooni hindamisele ja
Uksikute elementide valikul rakendada transpordam@pektri lahendusteguritC

vastavalt standardile EVS-EN ISO 717. Vastavalhdaadis EVS 842:2003 toodule
tuleks projekteeritavate hoonete valispiirete karndsioonid projekteerida tdnava
poolsel kiljel minimaalselt selliselt, et mitmesineva heliisolatsiooniga elemendist
valispiirde uhisisolatsioon oleks vahemalt,RC;, >30-35dB, olenevalt planeeritava
hoone asukohast. Ndudeid valispiiridele ei kehtastaumis, kus valismiratase ei ole
markimisvaarselt suurem kui tdost pdhjustatud naigeatruumi sees. Oluline on jalgida
ka akende ja ventilatsiooniavade mirakindlust nieg,nende projekteerimisel ei
vaheneks valispiirete mirasummutav efekt.

10



Varivete tee 1 kinnistu detailplaneering

2.6. Tanavavork ja liikluskorraldus

Planeeringus on arvestatud koostatava Tallinna teaéng eelprojektiga.
Detailplaneeringuga ei muudeta planeeringuala Hahrilse olemasolevat
likluskorraldust. Juurdepaas planeeritavale alale planeeritud Varivere teelt
arvestades kehtivat detailplaneeringut. Hoonestdsalpaigutamisel on arvestatud
Varivere tee ja Tallinna ringtee kahetasandilisgmikuga tulevikus. Ala peamisel
liklusteeks jadb planeeritud jaotustéanav. Jaotastéon koridori laiusega alates 17
meetrit, selle kaudu toimub juurdepéas kinnistutdl@nava laiuseks on 7 meetrit.
Kergliiklus ja raskeliiklus on sisetdnaval lahuthtuKénnitee eraldada sdiduteest
aarekivi, tokendiga voi markeeringuga. Jalakaijdekaigu kohad tahistada. Kénnitee
laius on 2 meetrit. Jalakaijate ristumised projekitta allalastud &arekiviga voi
aarekivi puudumisel tahistada need eraldi.

Planeeritavad juurdepé&ésud ja ristumised on plandearvestades EVS 843:2003
,Linnatdnavad” toodud nahtavuskolmnurkadega. Plangk projektkiirus on
planeeritud sisetanaval 40km/h. N&htavus kolmnurgad toodud planeeritava
jaotustanava ja Varivere tee ristumisele. Nimetaudlodtavuskolmnurkade piirkiiruseks
on arvestatud 70km/h Varivere teele.

Jaotustdnava poorderaadiused on maaratud EVS &83;2hnatdnavad” maaratud
tingimustele. Kui osutub vajalikuks suurendada pédraadiusi siis ehitusprojektiga
on see voimalik.

Jaotustanava 16ppu on planeeritud Umberpodramisidsn Umberpodramiskoha
keskala katta sillutiskividega, et tagada parenrdapéés ala I6puosas paiknevatele
kinnistutele. Parkimine lahendada ehitusprojekéistavalt EVS 843:2003 standardile.
Parkimine lahendada enda kinnistul ehitusprojeéiigles. Projektis ndidata parkimise
ja brutopinna seos.

Planeeringus planeeritud jaotustanav méaaratakdkuaka kasutuseks ja teemaa anda
Ule valla omandisse.

2.7. Tehnovodrkude ja rajatiste asukohad
Projekteerimiseks taotleda koikidelt trassivaldajafiiendavad tehnilised tingimused.

2.7.1. Sademetevesi ja kanalisatsioon
Planeeritava ala kanalisatsioonivarustuse planeéaialuseks on AS Elveso tehnilised
tingimused 28.04.2008.a. nr. 056/08. Planeeritalza kanalisatsioonisiisteem on
lahkvoolne. Kanalisatsioon ja sadevesi kogutakskkikoeraldi. Ala arendamise
aluseks on Rae valla Soodevahe kila tehnopargi ped@nalisatsioonivarustuse
perspektiivskeemi alusel, mis Ghendab ala Talliahesveevarki. Liitumispunktid on
maaratud vastavalt AS Water Ser ndudele.

Arvestades ala kallet ei ole véimalik isevoolsahé&lisatsiooni ara juhtida, selleks on
ettendhtud kanalisatsiooni pumpla ala Il6unaosasidtud nr. 7. Tsentraalse
kanalisatsioonisiisteemi lahenduse projekteerimibeseks on eraldi tehnilised
tingimused. Trasside asukoht on toodud tehnovorkpi@meeringus. Orienteeruv
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veetarve on 15m3/d. Detailplaneeringus moodustatui@ Kkinnistute piirist mitte
kaugemale kui 1m valjapoole projekteerida kanaisani vaatluskaev, mis jaab
kinnistu litumispunktiks tGhisveevérgiga.

Sadekanalisatsioon lahendatakse kraavituse ja aadisatsiooni baasil.
Olemasolevad kraavid sailitada voi tosta ehitugkiig Umber. Kaaluda nende viimist
torustikesse. Nimetatud lahendus tuleb kooskdlastddrju Maaparandusbirooga.
Projektis tuleb tagada naaberkinnistute olemaspiskusreziim. Sadevee eelvooluks
on Soodevahe peakraav. Parklates, kus on rohkedOkp@rkimiskohta tuleb sadevesi
kokku koguda ning puhastada mudadliptinises erasvkjuhtimist. Mudadlipldlnise
vajalikkus tapsustatakse ehitusprojektis. Kraavkagsetsoon on 5 meetrit kraavi
kaldast. Mudadliptitinis projekteerida vajaduse Korkannistu piirile. Projekti
koostamisel uurida Soodevahe peakraavi kuni Pjgéai. Tallinna maantee aarsed
kraavid tapsustatakse Ringtee ehitusprojektis. #léeas Ringtee eelprojektis ei ole
kraavitust maaratud. Ringtee maaeraldus vdimaldalavide rajamist planeeritaval
alal. Enne uute kraavide valjaehitamist ei tohigRee &arseid kraave likvideerida.

2.7.2. Veevarustus

Planeeritava ala veevarustuse planeerimise aluseksAS Elveso tehnilised
tingimused 28.04.2008.a. nr. 056/08. Ala veevasistahendatakse Rae valla
Soodevahe kila tehnopargi vee- ja kanalisatsioomstase perspektiivskeemi alusel,
mis Uhendab ala Tallinna Uhisveevarki. Tsentraaleevarustuse torustik on
planeeringu tehnovdrkude joonisel eraldi valja tahd Orienteeruv veetarve on
15m3/d. Detailplaneeringus moodustatud uute kiotespiirist mitte kaugemale kui
1m valjapoole projekteerida sulgarmatuur (kummnskider), mis jaab kinnistu
litumispunktiks Uhisveevargiga.

2.7.3. Tuletdrje veevarustus
Tuletbrje veevarustus on lahendatud 5 hidrandiibaass paiknevad tdnavamaal.
Arvestades, et ala teenindab tle 200m tupiktankab tprojektis lahendada kinnistul
nr. 7 eraldi tulekustutusvee mahuti koos pumplagastavalt EVS 812-6:2005.
Hudrandid toituvad tuletbrjevee mahutitest tuletGge sisteemi kaudu. Pos 7
planeeritud tuletbrje veemahuteid voib toita jo@g\sisteemist.

Hoonetesisesed ja parkimiskorruste tulekustutuseiisti lahendada vastavalt
kehtivatele normatiivaktidele. Lisaks pealgai kinnistu valdaja omal kinnistul
lahendama iseseisvalt normatiivse ja vastavaltdi®ogiale vajaliku tulekustutusvee
aastaringse kattesaadavugeletdrjeveevarustuse projektlahendus peab vasiEvita
812-6:2005.
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AS Elveso tehnilised tingimused vee- ja kanalisatsbnivarustuse planeerimiseks

Lisa 2

ELVESDO Gt

Hr,Peep Moorast 28.04.2008.a.nr. ;{fj]&»
Nurmiku tee 16-14
12013 Tallinn

Tehnilised tingimused nr.056/08

Tehnilised tingimused on viljastatud Rae valla Soodevahe  kiilas asuva
Varivere tee 1 kinnistu (kat.nr.65301:011:0163, suurusega 67624 m?) alale
detailplaneeringu koostamiseks iihisveeviirgi ja —kanalisatsiooni osas.
Detailplaneeringu alale on planeeritud iiri ja tootmishooned. Lihtetingimused
detailplaneeringu koostamiseks kinnitatud Rae Vallavalitsuse 19.06.2007.a.
Korraldusega nr.948.

Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade juba kehtestatud ja
koostamisel olevate detailplaneeringutega ning ka koostamisel oleva Rae valla
Soodevahe kiila vee- ja kanalisatsioonitorustike skeemiga.

1. Vesivarustus

1.1. AS ELVESO on ngus lubama Varivere tee 1 kinnistu detailplaneeringu alale
vett Teie poolt kiisitud koguses kuni 15,0 m*/d peale koostamisel oleva Race
valla Soodevahe killa  vee- ja kanalisatsioonitorustike skeemi (OU
Projektkeskus, t66 nr.468) jargse tihisveevirgi viljaarendamist.

1.2. Detailplaneeringu kiigus moodustavate uute kinnistute  piirist mitte
kaugemale kui 1 m viljapoole projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber),
mis jéb kinnistu liitumispunktiks iihisveevirgiga.

1.3. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,5 bar.

1.4. Detailplaneeringu alal lahendada tuletdrjevee varustus.

2. Reovesi

AS ELVESO juhatus 603 14 92 a/a 1120242048
Ehituse 9, Jiiri uldtelefon 603 14 80 Hansapank
Rae vald, 75301 fax 603 14 81 kood 767
Harjumaa reg. kood 10096975

e-post info@elveso.ee
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2.1.AS ELVESO on ndus vastu votma Varivere tee 1 detailplaneeringu alait
reovett kuni 15,0 m*/d koostamisel oleva Rae valla Soodevahe kiila tehnopargi
vee- ja kanalisatsioonitorustike skeemi (OU Projektkeskus, t66 nr.468) jirgse
iihiskanalisatsiooni véljaarendamist.

2.2 Detailplaneeringu kiigus moodutatavate uute kinnistute piirist mitte
kaugemale kui 1 m viljapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis
jasb  kinnistu liitumispunktiks ithiskanalisatsiooniga.

2.3. Maaiiksuse liitumispunktid {ihisveevirgi ja kanalisatsiooniga kooskdlastada
UVK arendaja AS-ga Water Ser (tel.664 4852).

3. Uhisveevirk ja tihiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt

Lot fa Lasmalicatainani ceadiieele ning kahtiv 1
ithisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-

1990, tee kinnistule, kuid mitte séidutee alla.

4. Vastavalt AS ELVESO ja AS Water Ser vahelisele thisveevirgi ja
kanalisatsiooni arendamise lepingule liitumistingimused véljastab ja
liitumislepingu sdlmib AS Water Ser.

5. Maakasutus

5.1.Detailplaneeringul mérkida projekteeritavatele tehnovdrkudele
(magistraaltorustiku liittumispunktist kuni tarbija liitumispunktini) kaitsevoondi
ulatuses servituudiala.

5.2. K&iki maaomanikke, kelle maadele detailplaneeringus projekteeritud tehnovork
ulatub, teavitada notariaalse servituudilepingu sdlmimise vajadusest ning
mirkida planeeringu kooskdlastuses omaniku ndusolek lepingu s6lmimiseks.

6. Enne detailplaneeringu kooskdlastamist AS-ga ELVESO kooskdlastada

detailplaneering piirkonna hisveevérgi ja -kanalisatsooni arendajaga AS-ga
Water Ser. i

7. Uks eksemplar kooskdlastatud detailplaneerigust jaib AS Water Ser ( CD- 1) ja

ks eksemplar kooskdlastatud detailplaneeringust ~ ja&b AS ELVESO
(paberkandjal ja CD-1).

8. Tehnilised tingimused kehtivad kuni 28.04.2009.a.

UVK arendusjuht
6031498
enn.laidvee@elveso.ee

AS ELVESO juhatus 603 14 92 a/a 1120242048
Ehituse 9, Jiiri iildtelefon 603 14 80 Hansapank
Rae vald, 75301 fax 603 14 81 kood 767
Harjumaa reg. kood 10096975

e-post info@elveso.ee
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Soodevahe tehnopargi vee- ja kanalisatsiooni perdgevskeem (esialgne)Lisa 3
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2.7.4. Elektrivarustus ja vélisvalgustus

Planeeritav elektrivarustus on planeeritud vastatasti Energia AS tehnilistele
tingimustele nr. 123652.

Planeeritava ala toiteks on planeeritud koormuskesise uus alajaam. Alajaam
paikneb positsioonil 15. Alajaama toide on ettetndhlLoo-Lagedi” 6huliini fiidrilt.

Kinnistute toide on ettendhtud ringtoitena. Plaiaead kaabelliinid on planeeritud
tdnavamaale. Liitumiskilbid on planeeritud kinnigiiridele.

Olemasolev kdrgepingedhuliin ja kdrgepingeliini masn planeeritud osaliselt
Umbertdstmisele. Umbertdstmine teostatakse klisoovil.

Planeeritud kaablid on toodud planeeringu tehnawdeljoonisel.
Kinnistute sisemine valisvalgustus lahendatakseugpiojekti alusel. Valisvalgustuse
projekteerimisel véaltida liigset valgusreostust.nd@@amaa on ettenahtud varustada

valisvalgustusega.

Tallinna maantee &&res paiknev kdrgepingekaabellulkulikvideerimisele voi
Umbertdstmisele Ringtee ehitusprojektiga.
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Elektrivarustuse tehnilised tingimused Lisa 4

—

ESTI ENERGIA
OU JAOTUSVORGU TALLINN-HARJU PIIRKOND

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 123652

Koopia
Viljastatud: 23.08.2007
Kehtivad kuni: 23.02.2009
1. Tehniliste tingimuste taotleja : Peep Moorast
2. Taotleja aadress: Nurmiku tee 16-14 Tallinn 12013
3. Taotleja telefon: 742 3239 5645 1982
Taotleja E-Mail: ~ mpeep@hotmail.com
Taotluse esitamise kuupdev ja nr.:
4. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus: detailplaneering Detailplaneering

Varivere tee 1 Soodevahe Rae vald Harju
5. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks
jirgmised néuded :
Lubatud peakaitse : 3x800A
Elektriline aadress:
Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Loo Lagedi proj. proj.
Varivere tee 1 maaiiksuse elektrienergiaga varustamiseks planeerida kinnistule 10/0,4
kV komplektalajaam. Alajaama toide niha ette "Loo-Lagedi" 10 kV dhuliini fiidri
krundi piiril asuvalt mastilt nr.3 maakaabelliiniga alajaamast ldbijooksvana.Tarbijatele
planeerida alajaamast kinnistule 0,4 kV maakaabelliinid ringtoitena. Alajaamale
mérata asukoht ja kaabelliinidele servituudi alad piki kvartali siseteid ja kinnistuid voi
insenervorkude koridore (viljaspool sdiduteid ja kinnistuid). Kruntide vahelistele
piiridele sdidutee d4rde néha ette jaotuskilbid ja mitmekohalised liitumiskilbid
Planeeringuga vajadusel naha ette 10 kV Shuliini viljaviimine planeeritavatelt
kruntidelt. Nende t6de teostamiseks esitada taotlused "Elektrivorgu imberehitamine
kliendi soovil".
Planeeringu tehniline lahendus koos situatsiooni skeemiga kooskdlastada eelnevalt ou
Jaotusvrgu arendussektori piirkondliku projektijuhiga hr. Illimar Vahtrasega, tel.71 54
351. Planeeringu kooskdlastus toimub aadressil Kadaka tee 63 tuba 131. EK R kell
9-12. tel/faks 71 54 615. Kooskdlastamise pievaks esitada planeeringu tehnovdrkude
graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis (varasem ver. kui 2004) disketil voi
saata aadressil: jvtallinn.kooskolastus@energia.ee. OU Jaotusvdrgu elektripaigaldiste
rajamise v8imaldamiseks kinnistu omanikul / digustatud isikul sSlmida maa kasutamist
v&imaldav notariaalne leping. Soovitavalt koheselt peale detailplaneeringu kehtestamist
ja liitumist. OU Jaotusvdrgu poolne esindaja on AS Elpec, tel. 71 54100 v&i 71 54188.

Lisa:

Kinnitaja:

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS
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~

ESTI ENERGIA
Adatsuk 24.08.2007

Koostas: Ando Arengu Viljastanud: Ulle
Telefon: (71)54345

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS
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2.7.5. Soojavarustus ja gaasivarustus
Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse |lakéellkLokaalktttena voib kasutada
elektrit, puitu ja 6li. Lisaks v0ib kasutada ka Kaimeeritud kitteviise. Kui katlamaja
Uletab seadustest ettenéhtud saastenorme tactlastzlsiba.

2.7.6. Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustuse planeerimise aluseksion Ettevotted AS tehnilised
tingimused nr. 6673267.

Ala toide on ettenahtud Varivere tee 2 kinnistur@suasuvast kaabelkanalisatsiooni
kaevust.

Kaablikanalisatsioon on planeeritud kdnniteede alla

19



Varivete tee 1 kinnistu detailplaneering

Sidevarustuse tehnilised tingimused Lisa 5

Elion Ettevotted Aktsiaselts
G’ W Endla 16, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 6673267

TELLIJA

Isikukood 37605175718

Nimi PEEP MOORAST

Aadress OA TN 46 TARTUMAA TARTU 51007

Ehitise aadress VARIVERE TEE 1 KINNISTU HARJUMAA RAE VALD SOODEVAHE KULA
Ehitise sihtotstarve Detailplaneering (8 &rikrunti)

Elioni sidev&rgu 18pp-punkt

Objekti haardeulatus tle 50 m

Elion Ettevdtted Aktsiaseltsi sideteenuste tarbimise v8imaldamiseks on vajalik projekteerida ja rajada

A. Uhendus Elioni sidevdrgu 18pp-punktist objekti/hoone sisevdrgu ihendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Kaablikanalisatsiooni ehitamine Detailplaneeringu koostamisel on vajalik reserveerida maa-ala kinnistule planeeritavatele
arihoonetele kaablikanalisatsioonirassi ehituseks néhes ette sidekanalitoruga sisestuse igale
planeeritavale &rikrundile. Planeeritav kaablikanalisatsioonitrass siduda Veldi tee 1 juures,
asuva kaablikanalisatsioonikaevuga KLLAG-023.

““enduskaabel Juurdepdasuvdrgu kaablite paigaldamine kaablijaotuskapist LAG 150 planeeritavate
arihooneteni lahendatakse eraldi projektina peale planeeritava kaablikanalisatsiooni ehitust
ning peale eeldatavate klientide taotluste laekumist Elionile.

Taiendavad tehnilised ndudmised Detailplaneering kooskdlastada kas Elioni e - teeninduse kaudu vdi Tallinn - P8hja
kaabliosakonnaga (Tallinn, Sdle 14; tel. 6402650). Kooskdlastamiseks Tallinn - P&hja
kaabliosakonnas saata planeering eelnevalt digitaalselt Elioni kooskdlastajale aadressil
arvo.sepp@elion.ee ning kooskdlastamisel anda Ule paberkoopia detailplaneeringu
valisvdrkude plaanist. To6projekti koostamisel vatta tehnilised tingimused kinnistule
planeeritava kaablikanalisatsiooni projekteerimiseks.

Toéode teostamine Elion Ettevétted Aktsiaseltsi sidevdrgu liinirajatiste kaitsevodndis v3ib toimuda koosk3lastatult Eltel Networks AS

kaablijérelvalve alliksusega.

Info telefoninumbril 5155347 :

Véljastatud telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega ei véta Elion EttevStted Aktsiaselts endale kohustust omandada

hoonestaja poolt ehitatavad liinirajatised ostu teel.

Kaesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 14.09.2007 ning on kehtivad kuni 13.09.2008

Koostaja: 5 Véljastaja:
ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
.OLAI LEONOV, osakonnajuhataja NIKOLAI LEONOV, osakonnajuhataja

esindab, volituse alusel

e

allkiri
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2.8. Erinduded

Tabel 5
Tehnovorkude servituudi vajadus

Varivete tee 1 kinnistu detailplaneering

Positsiooni| Servituudi Servituudi vajaduse sisu Kelle kasuks on seatud
number vajaduse pikkus

2 45 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja

3 86 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja

4 30 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja

5 53 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja

6 56 Kanalisatsioonitoru Trassivaldaja

9 78 Sadekanalisatsioon Trassivaldaja
Oa 70 Elektrikaabel AS Eesti Energia
10a 53 Elektrikaabel AS Eesti Energia
1lla 51 Elektrikaabel AS Eesti Energia
12a 52 Elektrikaabel AS Eesti Energia
13a 58 Elektrikaabel AS Eesti Energia

13 91 kdrgepingeliin AS Eesti Energia

17 Elektrikaabel AS Eesti Energia
16a 62 Elektrikaabel AS Eesti Energia

16 6 Elektrikaabel AS Eesti Energia

6 kdrgepingeliin AS Eesti Energia

17 65 kdrgepingeliin AS Eesti Energia

18 74 kdrgepingeliin

AS Eesti Energia

Servituutide vajaduse ulatused ja paiknemine odudgdhijoonisel ja tehnovdrkude
joonisel. Tehnovdrkudele kehtivad kaitsevoondidaealt seadusandlusele.

2.9. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingiosed

Kaesoleva peatiki koostamise aluseks on Eesti atdradvVS 809-1:2002, vastavalt
millele kuulub planeeringuala &ri-, t6ostus ja lmge piirkonna thadpi. Jargnevalt on
tehtud kokkuvote selle piirkonna kuritegevuse rigiaendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:

piirkonna hea nahtavus ja valgustus;

elav keskkond;

selgelt eristatavad territooriumi piirded,;

korrashoid;
jalgitavus;

atraktiivsed materjalid, varvid;
valduse sissepaasude arvu piiramine;

tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukadsil;
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e slttimatust materjalist suletavate prigianumateitessine, suttiva priugi kiire
eemaldamine;
e juurdepaasuteede, sissepaasude jalgimine, videmvalv
Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimigelhilisemal ekspluateerimisel
arvestada eelpool tooduga.

2.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimiadi kahjude hlvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele ysdagla kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naalgid@eukasutamise voimalusi ei
ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui plamawaritegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hlvitawastava krundi igakordne
omanik.

Vastava krundi igakordne omanik kohustub valjaahd planeeritud rajatised koos
kinnistu heakorra ja kinnistule juurdepéésuga miackimisplatsiga.

Tehnovorgud ehitatakse valja igakordse krundi okdwaldaja poolt kokkuleppel

tehnovorke valdava ettevottega. Planeeringus niddagljastuse rajamine toimub
igakordse krundiomaniku kulul. Planeeritud tehnéwdie lahendust on vdimalik
realiseerida parast vastavate servituudilepingiitaimist.
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3. JOONISED
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