0U Hedolink Kangilaski 28 kinnistu detailplaneering
Rae vald Lagedi alevik

SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1 Koostamise alus ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise aluseks on vdetud Planeerimisseadus, valla ja
maaomaniku vahel sélmitud leping detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise
Uleandmise kohta, samuti omavalitsuse poolt valjastatatud lahtetingimused ja
algatamisotsus.

1.2 Kasutatud planeeringud ja muu alusmaterjal

Rae valla uldplaneering (1992)

Rae valla alevike ja kllade veevarustuse arengukava aastani 2015
Katastrilksuse plaan

Topo-geodeetiline alusplaan

1.3 Ulplaneeringu muutmise péhjendused, detailplaneeringu vajalikkus, eesmirk ja
uldised pohimotted

Rae valla Gldplaneeringuga on maaratud ala juhtfunktsiooniks puhke — ja virgestusmaa.
Tegemist on Lagedi aleviku tiheda asustusega alade keskel, millel puudub otstarve
maatulundusmaana - pdllumajanduse arendamine pole antud kohas otstarbekas.
Maaomanikule jadb ca 3ha suurune ala hooldamine (lejdu kaivaks. Kogu ala
Uldkasutatavaks alaks andmine pole diglane maaomaniku seisukohalt ja pole ette nahtud
ka koostatavas Uldplaneeringus.

Seega kaesoleva detailplaneeringu koostamise peamiseks eesmargiks on maaiksuse
jagamine vaiksemateks pereelamumaa kruntideks ja Kilma pargi ala laiendamiseks.
Sealhulgas tehakse ettepanek maakasutuse sihtotstarbe muutmiseks, maaratakse uutele
kruntidele ehitusdigus ja antakse lahendused vajaliku kommunikatsioonivérguga
varustamiseks.

1. Planeeringu menetlemise eesmargiks on jatkusuutlku arengu ja ehitamise
edendamine, eelduste loomine kvaliteetse elukeskkonna tekkeks, avatud ja vastastikusi
mdjusid arvestava planeerimise toetamine ning osalemisvimaluse tagamine igatihele
tema elukeskkonda puudutavate otsuste vastuvdtmisel.

2. Tanapaevases Uhiskonnas on maa piirkondade jatkusuutliku arengu theks eelduseks
uute alade kasutuselevodtt labikaalutletud mahus. Kéesoleva ala edasise arendamisega
arvestatakse piirkonna mitmekilgseid arenguid nii sotsiaalalade, t66kohtade kui ka
keskkonnasdbraliku elamistingimuste loomisega.

3. Ala asub looduskaunis kohas ja omab kdérget vaartust elamumaana. Kdéikide uute
elanike seas tuleb propageerida keskkonnasdbralikku ellusuhtumist, mis aitab sobitada
uusi elanikke ja loodusmilj6dd.

4. Omanikud plaanivad terviklikult valjaarendada nii juurdepdasuteed kui ka
kommunikatsioonid.
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6. Kéesoleva planeeringu koostamisel on tuginetud koostédvalmile planeerimisele ja
piisavalt padevatele hinnangutele. Planeeringuala l&heduses paikneb tiheasustusala, mis
kdik koos moodustavad perspektiivis terviku kogu piirkonnas.

Piirkond on toimiv elukeskkond, olemas vodi lahiarendamisel on vajalik infrastruktuur,
bussipeatus, tehnovarustus, esmased teenindused jmt.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritav ala asub Rae vallas, Lagedi alevikus Kangilaski tdnava lI6pus Pirita joe
kaarus, Kulma park pargialast Idunapool.

Planeeringuala moodustava Kangilaski 28 kinnistu suurus on 3,09ha, katastritunnus
65301:007:0013, maa sihtotstarve maatulundusmaa, omanik Hannu Tapani Laajola.
Kinnistu kujutab endast ebasimmeetrilise kujuga maaala, mis on piiratud valdavas
ulatuses veekogudega, peamiselt Pirita jogi, pdhja kiljes ka tiigid. Ida poole jaab Lagedi
aleviku Kangilaski tdnava tiheasustusala.

Kinnistul paikneb eluhoone kdrvalhoonetega. Esineb istutatud puuderidasid, heinamaad,
pdllumaad ja dueala. )

Juurdepads on tagatud Lagedi-Raasiku maanteelt AU Leivajoe kaudu voi jalgsi labi
Kiilma pargi. Planeeritavat ala kasitletakse tiheasustusala laiendamisena.

Kitsendustest vt ptk 3.7.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Krundid, ehitusoigus ja hoonestus

Alale on planeeritud 3 Uhepereelamukrunti (neist Gks olemasoleva hoonestusega) ning
Uks avaliku kasutusega haljasala (Kilma pargi laiendus). Juurdepdasutee kolme krundi
jaoks on planeeritud servituudialana pargi serva.

Maksimaalne lubatud ehitusalune pind krundil on 300m2 vastavalt lahtetilesandele. Kuna
suure osa krundist moodustab Pirita j6e ehituskeeluvddnd, on hoonestusalade maaramine
suhteliselt piiratud. Planeeritud elamukruntidel on lubatud rajada kuni 3 hoonet - (ks
elamu ja kaks abihoonet. P6hihoone lubatud maksimaalne korruselisus on 2, hoone
lubatud maksimaalne kérgus pdhihoonel 9 meetrit, abihoonel 5 meetrit.

Hoonete katuseharjad tuleb suunata paralleelselt voi risti juurdepaasuteega, et valtida
hoonete ebakorraparast paigutust maa-alal. Lubatud katusekalle hoone péhimahus 40-45
kraadi. Hoonete arhitektuuristiilis jargida kontakivdééndi hoonestust, valdavalt
traditsiooniline hoonestustitp. Valisviimistluses lubatud domineerivaks ehitusmaterjaliks
puit, mida vdib kombineerida kivi voi krohvmaterjalidega. Plastikmaterjalid keelatud.
Plekkkatused on lubatud.

Piirdeaiad voib rajada krundipiiridele va kallasraja ulatuses, kus tuleb tagada jalakaijate
labipads. Tanavapoolsete piirdeaedade pdhimaterjaliks peab olema puit, mida voib
kombineerida muu materjaliga. Sealjuures on keelatud tihedad l&bipaistmatud plankaiad.
Tee- ja ka jée poolsete piirdeaedade kdrgus 1,4 m. Piirdeaia kujundus peab sobima
hoone ja naaberaia stiiliga.
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Hoonete projektistaadiumis lahendada ka valivalgustus hoonete sissepaasu juures.
Hoonete kaugus krundipiiridest on minimaalselt 5 meetrit,.
Hoonete tuleplsivusaste on min. TP3, majade maksimaalne kérgus maapinnast 9 m.

Kruntide hoonestamisel lahtuda sellest,et elujdulisemad puud séilitada. Puude
likvideerimine lubatud vaid péhjendatud vajadusel (nt sissepdas krundile, hoonealune
pind).

Sotsiaalmaa sihtotstarbega alale on soovitatav koostada haljastusprojekt, milles
lahendada kdnniteed, pargiinventar ja muu vajalik, arvestades pargi kaitseeeskirjadega ja
Harjumaa Keskkonnateenistuse tingimustega.

Ehitusbigus vt. Péhijoonis.

3.3. Teed ja liiklus

Juurdepads toimub Ule ajaloolise olemasoleva teeala,. Kéesolevas planeeringus on
juurdepads sailitatud olemasolevale koridorile, kuid vajadusel tuleb tehnovérkude nduete
taitmiseks planeeringuala sisest sbiduteed pisut nihutada. Vastav tee jaéb pargiala serva
ja on seega juurdepdasuks nii pargihooldusmasinatele kui ka elamukruntidele.
Juurdepaéasutee on ette nahtud 10,5m laiuse koridorina, mille séidutee osa on 4,6m ja
otsas on Uimberp66ramisplats. Eraldi transpordimaakrunti pole kavandatud.

Tee hooldamise kohta koostada leping hooldusteenuse pakkujaga, et oleks tagatud
mugav juurdepéas oma krundile aastaringselt.

Pargisisesed jalgteed lahendada eraldi haljastusprojektiga.

Parkimiskohad lahendatakse krundisiseselt. Igale Uksikelamukrundile on ettendhtud kaks
parkimiskohta.

3.4. Haljastus ja heakord. Keskkonnakaitse.

Planeeritavale kinnistule ulatub kaitsealune Kilma pargi osa, keskkonna reg nr
KLO1200373. Kllma pargi kaitseala valitsejaks on maéaratud Harjumaa
Keskkonnateenistus. Kaesoleva planeeringuga on planeeritud vastavale osale eraldi
krunt, millele sihtotstarbeks sotsiaalmaa. Konkreetset piiri on kdesoleva planeeringuga
tépsustatud, arvestades maaomaniku senist Gueala kasutust. Pargi serva rajada
juurdepaasuteetee olemasoleva juurdepaasutee baasil, mis on vajalik nii olemasolevale
hoonele juurdepdasuks, kavandatud kruntidele juurdepddsuks Lisaks tuleb tagada ka
tuletérjeveevotukoht joe &aarde ja veevott vastavalt standardile EVS 812 osa 6 ja
veevotukohale juurdepdds piki pargiala piiri. Alal tegutsemiseks kehtivad eeskirjad vt
Vabariigi Valitsuse 3. mértsi 2006. a maarus nr 64 Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja
puistute kaitse-eeskiri.

Lisaks esineb maa-alaga piirnevas joeosas lll kategooria kaitsealune liik Cobitis taenia
(hink) Registrikood KLO9102648. Liigi esinemine otseselt lisakohustusi planeeringuga
kavandatavale ei too. Ajutisi ebameeldivusi liigile vbib tekitada Uhistrassikoridori
véljaehitamine j6e alt 1abi.
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Kinnistul on seni paiknenud valdavalt hooldatud rohumaa. Kraavi dares esinevad Uksikud
puud, mis tuleb sailitada. Puude mahavotmine ilma raieloata on keelatud. Sotsiaalmaal
tegutsemine toimub vastavalt Keskkonnateenistuse ndusolekule. Sotsiaalmaa edasised
omandisuhted ja hooldustingimused toimuvad vastavalt EV kehtivatele seadustele
eelkdige kohaliku omavalitsuse ja maaomaniku kokkulepete alustel.

Elamukruntide haljastamine ja heakord lahendatakse hooneprojektide koosseisus,
Prigikonteiner paikneb igal krundil. Selle tdpne asukoht lahendatakse hooneprojekti
koosseisus.

Joe kaldal tuleb tagada seadusjargne kallasrada ja veekaitsevédnd 10m ning muud
keskkonnakaitselised tegurid.

Ka uute elanike seas tuleb propageerida keskkonnasébralikku ellusuhtumist ning tagada
puhas keskkond.

3.5 Kuritegevuse ennetamine.

Kuritegevuse riske aitavad oluliselt vdhendada jargmised asjaolud :

. juurdepaasu vdimalused (piiratud juurdepaas voddrastele, selgelt eristatavad
juurdepadasud ja likumisteed, valdusele sissepééasu piiramine);

. territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

. vastupidavate ja kvaliteetsete materjali kasutamine (uksed, aknad, lukud).

. piiretega Umbritsetud ja heakorrastatud kruntide moodustumine.

. elamutel naha ette vélisvalgustus sissepaasude juures.

Soovitame krundiomanikul kasutada ka naabrivalve siisteemi, mis on mujal end siiani
litujate s6nul igati &ra tasunud.

3.6 Tulekaitse

Tuleohutuse vahendamiseks tagatavad kujad méaaratakse Eesti Vabariigis kehtiva
seadusandluse kohaselt. Minimaalne hoonetevaheline kaugus on 8 m.

Hoonete tuleptisivusaste on min. TP3.

Tuletorjevesi saadakse Pirita jéest. Veevotukohale tagada juurdepéaas tuletérjeauto jaoks.
Lahendus vastavalt EVS 812 osa 6.

3.7 Piirangud

Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevédndid (alus: UHISVEEVARGI JA -KANALISATSIOONI

SEADUS §3.)

(1) Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni kaitsevédnd on (hisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitisi
Umbritsev maa-ala, 6huruum voi veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud Ghisveevargi

ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.
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(2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevddndis peab hoiduma tegevusest, mis véib
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:
1) tokestada juurdepadsu (hisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;
2) UOhisveevargi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha
I6hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus- voi kuivendustdid ja ehitiste
juures ka tostetdid;
3) veekogus asuva Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures teha slivendustdid, pinnase
teisaldamistéid, uputada tahkeid aineid, ankurdada veesdidukit voi vedada ankruid, kette, logisid,
traale voi vorke.

Elektriliinide kaitsev6dndid (alus: Maérus. Elektripaigaldise kaitsevodndid)

Pirita j6qi, mis jadb planeeritava kinnistu Iduna- ja idapoolseks piiriks, seab piiranguid vastavalt
Looduskaitseseadus ja Veeseadus. Vee ja veekogu kasutamine.

e Jbe ehituskeeluv6dnd 50m
e tuleb tagada juurdepaas avalikult kasutatavale kallasrajale.

e Joes elab Il kategooria kaitsealune liik Cobitis taenia (hink) Registrikood KLO9102648

Kilma park(mille koosseisu kuulub osaliselt ka Kangilaski 28 kinnistu) on kaitsealune park. KKR
kood KLO1200373.Pargi valitseja on Keskkkonnaamet. Alale kehtivad eeskirjad vt Vabariigi
Valitsuse 3. martsi 2006. a maarus nr 64 Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-
eeskiri ,mis muuhulgas satestab,et park on avalikuks kasutamiseks ja ka eraomanikust valdajal
ei ole digust keelata pargi maa-alal erateede ja radade avalikku kasutamist paikesetousust
péikeseloojanguni.

Kuna_ voib osutuda vajalikuks muuseumihoonele tagada parem ligipdaas |abi planeeritava
krunt. pos.nr.4 ja samale krundile muuseumikiilastajatele parkla rajamine ning eeldusel,et
sama krunt j8b tema praegusele omanikule, siis Rae Vallavalitsus ja Kangilaski 28 krundi
omanik sdlmivad vastavasisulise lepingu(kasutusvaldus planeeritavale krundile pos. nr.4 Rae
Vallavalitsuse kasuks) enne Kangilaski 28 detailplaneeringu kehtestamist,mis vbimaldab Rae
vallav vajadusel tee ehitust ja parkla rajamist planeeritaval krundil pos. nr. 4

4. TEHNOVORGUD

4.1. Veevarustus

Veevarustuse lahendamiseks on véljastatud tehnilised tingimused Rae valla vee- ja
kanalisatsiooniettevotja AS Elveso (tehn tingimused nr 015/08)

Veevarustus saadakse Jiri teel paiknevast Uihisveevargist.(vastavalt Rae valla UVK-le)
Tapsemaks lahendamiseks koostatakse t6dprojekt, mille kdigus lahendatakse ka joe alt
Iabi toomine.

Vastavalt arendaja AS Vensen soovitustele on veevarustus toodud moodustatvatele
kruntidele kdige otsemat teed pidi Iabi krundi pos. nr.3.

Kui UVK-jé_(gsete trasside valjaehitamine venib,vdib veevarustuse jaoks kaaluda selle
tagamist AU Leivajée puurkaevust. Sel juhul tuleb vastav puurkaev enne seadustada.
Uldjuhul nahakse ette AU Leivajoe puurkaevu likvideerimine voi lilitamine UVK-siisteemi
peale UVK-trasside valjaehitamist.
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Veevajadus kolmele Uhepereelamule on ligikaudu 3x0,6 = 1,8 m3/ O6dpéaevas.
Liitumiskraanid paigaldada krundipiiride ette, kuid mitte [ahemale kui 1meeter ja et oleks
tagatud ligipaas avarii korral. Vt ka Elveso tehnilised tingimused.

4.2. Kanalisatsioon
On valjastatud nii AS Elveso kui ka AS Vensen tehnilised tingimused.

Vastavalt Rae valla UVK-le lahim kavandatud reoveekanalisatsioonipumpla nr 16 on ette
ndhtud alast ca 50m ida poole. Labi planeeringuala on kavandatud piirkonna
survekanalisatsioon, millele on ette néhtud servituudiala.

Vastavalt arendaja AS Vensen soovitustele on isevoolne kanalisatsioon toodud
moodustatvatele kruntidele kdige otsemat teed pidi labi krundi pos. nr.3

Uute kinnistute liitumispunktiks Ghiskanalisatsiooniga projekteerida ca 1m kinnistu piirist
véljapoole kanalisatsiooni vaatluskaev. Vt ka Elveso tehnilised tingimused.

Kuni  (Ohiskanalisatsiooni valjaehitamiseni on lubatud kasutada krundisiseseid
reoveemahuteid. Uhiskanalisatsiooni valmimisel on kohustus sellega liituda aasta jooksul
peale valja ehitamist. Liitumine toimub vastavalt kehtivale korrale.

4.3 Drenaaz ja sadevesi

Kodik looduslikud liigveed suunatakse vajadusel Pirita jokke, valdavalt immutatakse
pinnasesse omal krundil. Koik krundid ulatuvad joeni. Keelatud on liigvee juhtimine
naaberkruntidele.

4.4 Elektrivarustus

Detailplaneeringu koostamiseks on Eesti Energia AS Jaotusvorgu Tallinn-Harju piirkonna
poolt vélja antud elektrivarustuse tehnilised tingimused, mida on arvestud planeeringu
koostamisel. Selle kohaselt ndhakse ette elektrienergiaga varustamine 0,4kV 6huliini fiidri
F-2 mastist nr 4 servituudina piki pargipiiri.

Planeeritava ala elektrikoormuse maaramisel on lahtutud juhendist EEI J2:1995 ja
maaltiksuse valdaja andmetest. Planeeringus on arvestatud eramu peaitsmeks 3x25 A.

Planeeritud siseteele pole tanavavalgustust ette ndhtud, kuna tegemist on liihikese teega
ja valivalgustus on ette nédhtud hoonete peafassaadide juurde krundisiseselt.

4.5 Soojusvarustus

Tapne soojusvarustus madratakse konkreetse hoone ehitusprojektis, arvestades
keskkonnandudeid.
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4.6 Sidevarustus

Hetkel puudub kinnistu [&hilmbruses sidekanalisatsioon,sidevarustus lahendada

juhtmevabade slisteemide kaudu.

Projektijuht Mart Vainu



