SELETUSKIRI


1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ÜLESANNE.

Detailplaneeringu ülesandeks on:

· Allika ja Suur- ja Väike-Allika kinnistute maakasutuse sihtotstarvete muutmine;

· Allika, Suur- ja Väike-Allika kinnistute maa-ala jagamine 6 äri-/tootmismaa, 26 elamumaa, 4 sotsiaalmaa ja 9 transpordimaa sihtotstarbega krundiks; 

· Moodustatavatele äri-/tootmis-, elamu- ja sotsiaalmaa kruntidele ehitusõiguse ja hoonestustingimuste määramine 1-3-korruseliste hoonete rajamiseks. 

· Maa-ala läbiva perspektiivse tee (Tallinna väike ringtee) jaoks maa-ala reserveerimine;

· Üldiste maakasutustingimuste määramine;

· Heakorra ja haljastuse põhimõtete väljatöötamine;

· Juurdepääsude, liikumisradade ja parkimise lahendamine;

· Tehnovõrkudega varustamise lahendamine.

2. ASUKOHT, ÜMBRUSKOND.

 Maa-ala on piiritletud kirdest Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maanteega, edelast Järveküla-Jüri teega (Vana-Tartu maanteega). Loode küljel paikneb Peetri küla 2-3-korruseliste korterelamutega, 2-korruseliste rida-, paaris- ja üksikelamutega hoonestatud ala ning varem planeeritud äri-/tootmishoonete krundid. Kagu küljel on karjamaa ja farmihoone ning varem planeeritud ridaelamute ja äri-/tootmishoonete krundid. Edela pool Vana-Tartu maantee vastasküljel paiknevad Järveküla väikeelamute krundid, põhiliselt üksikelamud.

Planeeritava ala suurus on 25,53 ha.

3. OLEMASOLEV OLUKORD.

Asukoht külas.

 Maa-ala loode serv on teravaks piiriks Peetri küla suures osas välja ehitatud ja välja ehitamata alade vahel. Loode pool on üksikelamutest koosnev kõrghaljastusega vana Peetri küla tuumik. Ümber selle on uued elamualad enamuses ühilduva teedevõrguga. Kagu pool on kehtestatud, kuid realiseerima asumata ja planeeringu koostamise kavatsusega maa-alad. Tallinn-Tartu maantee moodustab kirde küljele "ületamatu" tõkke. Edela pool teisel pool Vana-Tartu maanteed on vaheldumisi välja ehitatud ja välja ehitamata väikeelamute alad. 

Kinnistud.

Allika kinnistu suurus on 17,99 ha, sihtotstarve maatulundusmaa. Omanikud:  Raimo Saaremets, Raul Tähnas.

Suur-Allika kinnistu suurus on 7,27 ha, sihtotstarve maatulundusmaa. Omanikud:  Raimo Saaremets, Raul Tähnas.

Väike-Allika kinnistu suurus on 2732 m², sihtotstarve maatulundusmaa. Omanik: Raul Tähnas.

Hoonestus.

 Maa-alal hoonestus puudub.

Haljastus.

 Maa-ala on lage rohumaa.

Teed, juurdepääsud.

 Maa-ala läbib loode-kagusuunaline vana karjatee (pinnase tee). Juurdepääsud maa-alale on edela küljelt Vana-Tartu maanteelt ja loode küljelt Vahtra ja Lepiku teedelt. Kagu küljele planeeritud Kasemetsa detailplaneeringuala teed on hetkel välja ehitamata.

Tehnovõrgud.

Maa-ala loode ja kirde külgedel on kuivenduskraavid.

Maa-ala edelaosa läbivad kaks 10 kV õhuliini.

Maa-ala edelaserval on vee- ja gaasitrass.

Maa-ala kirdepoolset osa läbivad vee-, kanalisatsiooni-, survekanalisatsiooni- ja gaasitrassid. Lepiku tee otsa juures on kanalisatsiooni pumpla.

Maa-ala kesk- ja  kirdepoolses osas on põllumajandusdrenaaž.

Piirangud.

Tallinn-Tartu-Võru-Luhamaa maanteel on 50 m kaitsevöönd ja 300 m sanitaarkaitsevöönd.

Järveküla-Jüri maanteel on 50 m kaitsevöönd ja 60 m sanitaarkaitsevöönd.

Perspektiivsel Tallinna väikesel ringteel on  20 m kaitsevöönd ja 60 m sanitaarkaitsevöönd.

10 kV õhuliinil on 10+10 m laiune kaitsevöönd.

Kanalisatsiooni pumplal on 20 m raadiusega kaitsevöönd.

Vee- ja kanalisatsioonitrassidel on 2+2 m laiune kaitsevöönd. Survekanalisastioonitrassil on 2,5+2,5 m kaitsevöönd. Gaasitrassidel on 1+1 m laiune kaitsevöönd.

Drenaažitrassil (d400) on 3+3 m laiune kaitsevöönd.

Kuivenduskraavi kallastel on 1 m laiune veekaitsevöönd.

Peetri talu põllumajandushoonetel on 100 m sanitaarkaitsevöönd. 

4. PLANEERINGUD.

Avalike arutleude etapis olev Rae valla üldplaneering.

 Rae valla üldplaneeringus on maa-ala jagatud funktsionaalselt kaheks. Tallinn-Tartu  maantee äärne osa on tootmis- ja ärimaa. Ülejäänu on elamumaa, perspektiivse Tallinna väikese ringtee äärne kaitsehaljastuse maa. Ala läbib Tallinna väikese ringtee koridor.

 Maa-ala loode küljel on kehtestatud neli detailplaneeringut, mis on valdavalt realiseeritud (elamud). Tallinn-Tartu maantee äärde planeeritud äri-/tootmismaa kruntidest on hoonestatud alla poole. 

Vägeva ja Uusmaa detailplaneering. Selle alusel on rajatud 3-korruselised korterelamud, 2-korruselised rida- ja paariselamud. Tallinn-Tartu maantee poolsesse ossa on rajatud kaks ärihoonet.

Kasemetsa 2 kinnistu detailplaneering. Selle alusel on rajatud 3-korruselised korterelamud.

Allika III kinnistu detailplaneering. Selle alusel on rajatud ühepereelamud.

Allika I ja II kinnistute detailplaneering. Selle alusel on rajatud 2-korruselised väikesed korterelamud ja söögikoht.

 Maa-ala kagu küljel on üks kehtestatud ja üks veel algatamata detailplaneeringuala.

Kasemetsa kinnistu detailplaneering. Planeeritud on ärihoonete ja ridaelamute krundid.

Peetri talu piirkonna detailplaneering. 2007.aastal on esitatud algatamise taotlus.

 Vana-Tartu maantee vastasküljel on kaks kehtestatud ja üks eskiisi staadiumis olev detailplaneering. Kehtestatud detailplaneeringud on realiseeritud osaliselt.

Aasa I kinnistu detailplaneering. Planeeritud on üksikelamute krundid.

Kalmu III kinnistu detailplaneering. Selle alusel on rajatud üksik- ja ridaelamud.

Kalmu I kinnistu ja lähiala detailplaneering. Eskiisi tutvustus toimus 2010.aastal.

5. PLANEERINGU LAHENDUSETTEPANEK.

Üldidee.

 Lahendus tugineb üldplaneeringule ning olemasolevale situatsioonile. Maa-ala on jagatud erineva hoonestuse, funktsionaalse ja ruumilise iseloomuga kvartaliteks. Soov on säilitada olemasoleva maastiku suurus ja lihtsus ka uue funktsiooni ja struktuuri juures. Maa-ala on jagatud selgepiirilisteks kvartaliteks, igal on oma iseloom ja struktuur. Planeeringuala läbiv perspektiivne Tallinna väikese ringtee koridor “lõhestab” ala kaheks. Planeeringu teedevõrgu lahendus seob kaks ala kokku.

 Tallinn-Tartu maantee poolsesse ossa on planeeritud suuremad ja keskmised äri- ja tootmismaa krundid. Maa-ala keskossa on planeeritud korterelamute ja galeriielamute kvartalid. Lahendusega luuakse võimalus kõigile korterelamute kruntidele rajada oma kujundatud ja haljastatud õueruumid. Vana-Tartu maantee poolsesse ossa on planeeritud põhiliselt eramute ala. 

 Maa-ala loode küljele on planeeritud lasteaed-tervisekeskus. Maa-ala keskossa on ühtse "ketina" kavandatud üldkasutatava maa krundid mänguplatside, puhkekohtade ja jalutusradadega.

Teedevõrk.

 Juurdepääsud maa-alale on Lepiku ja Vahtra teedelt ja Vana-Tartu maanteelt. Samuti on ühendus Kasemetsa maaüksusele planeeritud teedega. Planeeringuga tehakse ettepanek rajada perspektiivsele teele ringristmik, mis tagab teest loode ja kagu poole jäävate alade vahele ühenduse. Teiseks  perspektiivse tee kahele küljele jäävate alade ühenduseks on planeeritud kergliiklustee tunnel.

 Perspektiivsest teest lääne poole jäävale  maa-alale on kavandatud kvartalitesisene peatee, mis ühendab Lepiku tee, Vahtra tee ja Vana-Tartu maantee ning väiksemad tupikteed. Ida poole jäävale alale on planeeritud perspektiivset teed ja Kasemetsa planeeringuala teed ühendav tee ja üks tupiktee.

 Planeeritavad kergliiklusteed liituvad olemasoleva Peetri küla teedevõrguga ja hetkel rajamata Vana-Tartu maantee äärse ja Kasemetsa planeeringuala teedega.

Kvartalid ja hoonestus.

 Maa-ala on planeeritud selgepiiriliste kvartalitena, milledel on lihtne juurdepääs. Planeeritud struktuurid ja hoonestus on mitmekesine. Planeeritud on erineva tüpoloogiaga hoonestus: kompaktsed 3-korruselised kortermajad, sisehoovi varjav 2-3-korruseline galeriimaja grupp, pargilaadse paigutusega ning omavahel arhitektuurse terviku moodustavad 2-korruselised väiksemad kortermajad, ühe- ja kahepereelamud.

Haljastus.

 Korterelamute, sotsiaalmaa kruntidele ja peamiste teede äärde on kavandatud erineva iseloomuga kõrghaljastus.

Sotsiaalmaad.

 Sotsiaalmaad on kavandatud "ketina". Krundid on erineva iseloomuga- puhkekohtade ja jalutusradadega, palliplatsidega. On omavahel kergliiklus- ja kõnniteedega sujuvalt ühendatud. "Keti" keskel on poolsuletud olemusega lasteaed-tervisekeskus.

6. MAAKASUTUS.

 Tallinn-Tartu maantee poolsele küljele on planeeritud 6 äri-/tootmismaa krunti. Maa-ala keskossa on planeeritud 6 korterelamute krunti, 1 ühiskondlike ehitiste krunt (lasteaed-tervisekeskus), 2 üldkasutatava maa krunti. Vana-Tartu maantee poolsele küljele on planeeritud 20 väikeelamu krunti (põhiliselt ühepereelamud ja kaks võimalikku kahepereelamut), 1 üldkasutatava maa krunt. Maa-alal on veel 9 transpordimaa krunti, s.h. perspektiivse tee jaoks reserveeritud maa-ala.

 Transpordimaa ja üldkasutatava maa krundid on avaliku kasutusega.

7. KAVANDATUD KRUNTIDE EHITUSÕIGUS JA HALJASTUSE IDEELAHENDUS.

Krundid A1-A10, A14-A23.

 Maa-ala edelaossa planeeritud põhiliselt ühepereelamute krundid. Kruntidele A5 ja A10 võib rajada ka kahepereelamud. 

Kruntide sihtotstarve 100% elamumaa.

Kruntide suurused on 1500-2219 m².

Suurim ehitisealunepind on sõltuvalt krundi suurusest 230, 250, 280, 300, 330 m².

Elamud võivad olla 1-2-korruselised, abihooned 1-korruselised.

Kruntidele võib rajada 1 elamu ja 1 abihoone, kruntidele A5 ja A10 2 abihoonet. 

Elamute suurim kõrgus maapinnast 8 m; abihoonetel 3,5 m.

Kruntide A5/A8, A6/A9, A7/A10 abihooned võib kasutades tulemüüri rajada krundi piirile.

Katuse kalle 0-15°.

Kruntidel A1-A4, A8-A10, A14-A18 on kohustuslik ehitusjoon.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi, klaas.

Kruntidele võib rajada kuni 1,5 kõrguse piirdeaia. Teedepoolsetel külgedel puit ja metallpostid. Kinnistute vahel võib olla ka võrkaed hekiga.

Haljastuse lahendus on vaba. Vana-Tartu maantee äärsetel kruntidel on soovitava rajada maanteepoolsele küljele tihe hekk. Krundi iga 300 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit.

Krunt A11.

 Väikeelamukruntide ja loodepoolsete olemasolevate väikeelamute vahele planeeritud puhkeala krunt. Krundile on planeeritud kõnnitee ja väike laste mänguplats, kraavile väike tiik.

Krundi sihtotstarve 100% üldkasutatav maa.

Krundi suurus on 6482 m².

Kõrghaljastus on ideena gruppides, suuremad grupid mänguplatsi ja tiigi ümbruses. 

Krunt on avaliku kasutusega.

Krundid A12, A13, A24.

 Väikeelamukruntide juurdepääsuks planeeritavad tupikteed.

Kruntide sihtotstarve 100% transpordimaa.

Kruntide suurused on 1707, 1583, 2100 m².

Krundid on avaliku kasutusega.

Krunt B1.

 Maa-ala loodeserva planeeritav lasteaia-tervisekeskuse krunt. Lasteaed (hoone ja mänguväljakud) hõlmab suuremat osa krundist. Tervisekeskuse osa on planeeritud krundi idapoolsesse ossa ristmiku kõrvale. Lasteaia osa on aiaga piiratud, tervisekeskuse osa ideena mitte.

Krundi sihtotstarve 100% ühiskondlike ehitiste maa.

Krundi suurus on 7820 m².

Suurim ehitisealunepind on 2000 m².

Hoone võib olla lasteaia osas 1-korruseline, tervisekeskuse osas 2-korruseline.

Krundile võib rajada ühe hoone.

Hoone suurim kõrgus lasteaia osas 5 m, tervisekeskuse osas 8 m.

Katuse kalle 0-15°.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi, klaas.

Krundi lasteaia osale võib rajada kuni 1,5 m kõrguse piirdeaia. Tervisekeskuse osale soovitavalt piirdeaeda mitte rajada. Teedepoolne aed puit ja metallpostid. Kinnistute vahel võrkaed hekiga.

Krundile on planeeritud 17 parkimiskohta. Lasteaia külastajate jaoks on planeeritud 14 kohta tänavamaale.

Krundi edela- ja kagupoolsetele servadele on kavandatud puuderivi. 

Krunt B2.

Maa-ala keskossa planeritud galeriielamute krunt. Hoonestus on planeeritud krundi keskossa. Hoonestuse välisküljele jääb parklate vöönd, siseküljele jääb poolsuletud õueala. Hoonestuse tänavapoolse külje 1-korrusele võib rajada äripindu.

Krundi sihtotstarve 5% ärimaa ja 95% elamumaa.

Krundile on planeeritud 100 korterit.

Krundi suurus on 18083 m².

Suurim ehitisealunepind on 3600 m².

Hooned on põhimahus 2-korruselised, 3-korruseliseid osasid võib olla kuni 1/4 ehitisealusestpinnast. 3-korruselised osad on väiksemate osadena põhimahul, üksiku osa suurim suletud brutopind 100 m².

Krundile võib rajada kuni 4 hoonet.

Hoone 2-korruseliste osade suurim kõrgus 8 m, 3-korruselistel osadel 10,5 m. Hoone kõrgus võimaldab  teha tavapärasest veidi kõrgemaid kortereid ning võimalus esimese korruse korterite põrand tõsta teetasandist   kõrgemale.

Katuse kalle 0-15°.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi, klaas.

Krundile võib rajada kuni 1 m kõrguse piirdeaia, väikeelamu kruntide poolsel küljel kuni 1,5 m kõrguse. Materjalid: puit, betoon, kivi, metall (mitte võrk). Piirdepostid vajadusel metall või puit. Kinnistute vaheline piirdeaed võib olla võrkaed  koos hekiga.

Krundile on planeeritud kokku 155 parkimiskohta.

Krundi edela küljele vastu väikeelamu krunte on kavandatud puuderivi ja tihedam põõsastus. Parklate vöönd on jagatud väiksemateks osadeks, osade vahel on ühlase hõreda rütmiga puud. Krundi lõunanurgas on tihedam puistu, mis moodustab terviku kõrval oleva üldkasutatava maa krundi puistuga. Õuealal on üksikpuud, väikesed mänguplatsid ja puhkekohad. Krundi iga 300 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit.

Krunt B3.

Maa-ala keskossa planeeritud üldkasutatava maa krunt. Planeeritavate elamualade ruumiline kese. Krundile on planeeritud erinevad palliplatsid ja jalutusrajaga puistu.

Krundi sihtotstarve 100% üldkasutatav maa.

Krundi suurus on 10200 m².

Palliplatside ümber võib rajada kuni 3 m kõrguse läbipaistva piirdeaia.

Palliplatside külgedele on planeeritud suurema vahega puuderivi. Krundi lõunaossa on planeeritud jalutusrajaga puistu.

Krunt on avaliku kasutusega.

Krunt B4.

Maa-ala keskosa loodeküljele planeeritud korterelamute krunt. Elamud on planeeritud krundi keskvööndisse. Hoonete ja teede vahele jääb parklate vöönd, hoonete taha jääb poolsuletud õueala. Hoonete rütm on sarnane Vahtra tee ääres olevatele hoonetele, hooned ise on veidi väiksemad.

Krundi sihtotstarve on 100% elamumaa.

Krundile on planeeritud 56 korterit (14 korterit elamus).

Krundi suurus on 16803 m².

Suurim ehitisealunepind on 2400 m².

Hooned on kuni 3-korruselised.

Krundile võib rajada 4 hoonet.

Hoonete suurim kõrgus maapinnast 10,5 m. Hoone kõrgus võimaldab teha tavapärasest veidi kõrgemaid kortereid ning võimalus esimese korruse korterite põrand tõsta teetasandist kõrgemale.

Katuse kalle 0-15°.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi, klaas.

Krundi teepoolsetele külgedele võib rajada kuni 1 m kõrguse piirdeaia. Materjalid: puit, betoon, kivi, metall (mitte võrk). Piirdepostid vajadusel metall või puit. Kinnistute vaheline piirdeaed võib olla võrkaed  koos hekiga.

Krundile on planeeritud kokku 84 parkimiskohta.

Teepoolsele küljele kavandatud parklavöönd on ühtlaste hõredate puuderividega jagatud väiksemateks osadeks. Õuealale on kavandatud kaks puistuala ja väikesed mänguplatsid-puhkekohad. Hoonete vahele on kavandatud väiksemad puudegrupid ja üksikpuud. Krundi iga 300 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit.

Krunt B5.

Maa-ala keskosa loodeküljele planeeritud korterelamute krunt. Elamud on planeeritud krundi keskvööndisse. Hoonete ja teede vahele jääb parklate vöönd, hoonete taha jääb poolsuletud õueala. Hoonete rütm on sarnane krundi B4 hoonete omale, hooned on väiksemad.

Krundi sihtotstarve on 100% elamumaa.

Krundile on planeeritud 40 korterit (10 korterit elamus).

Krundi suurus on 11781 m².

Suurim ehitisealunepind on 1700 m².

Hooned on kuni 3-korruselised.

Krundile võib rajada 4 hoonet.

Hoonete suurim kõrgus maapinnast 10,5 m. Hoone kõrgus võimaldab teha tavapärasest veidi kõrgemaid kortereid ning võimalus esimese korruse korterite põrand tõsta teetasandist kõrgemale.

Katuse kalle 0-15°.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi, klaas.

Krundi teepoolsetele külgedele võib rajada kuni 1 m kõrguse piirdeaia. Materjalid: puit, betoon, kivi, metall (mitte võrk). Piirdepostid vajadusel metall või puit. Kinnistute vaheline piirdeaed võib olla võrkaed  koos hekiga.

Krundile on planeeritud kokku 60 parkimiskohta.

Teepoolsele küljele kavandatud parklavöönd on ühtlaste hõredate puuderividega jagatud väiksemateks osadeks.  Õuealale on kavandatud kaks puistuala, lisaks krundi põhja serva. Õuealal on  väikesed mänguplatsid-puhkekohad. Hoonete vahele on kavandatud väiksemad puudegrupid ja üksikpuud.  Krundi iga 300 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit.

Krunt B6.

Maa-ala keskosa kaguküljele planeeritud üldkasutatava maa krunt. Krundile on planeeritud jalutusteedega puistu.

Krundi sihtotstarve 100% üldkasutatav maa.

Krundi suurus on 5282 m².

Puistu on kavandatud tihedate-hõredate osade vaheldusena. Ideena "metsatukk" paari  päikesele avatud "minilagendikuga".

Krunt on avaliku kasutusega.

Krunt B7.

Maa-ala keskosa kagu küljele planeeritud väikeste korterelamute krunt. Elamud on planeeritud krundi sügavusse, teepoolsele küljele jääb parkla. Õue ala jääb hoonete vahele.

Krundi sihtotstarve on 100% elamumaa.

Krundile on planeeritud 12 korterit (6 korterit elamus).

Krundi suurus on 3599 m².

Suurim ehitisealunepind on 750 m².

Hooned on kuni 2-korruselised.

Krundile võib rajada 2 hoonet.

Hoonete suurim kõrgus maapinnast 8 m. Hoone kõrgus võimaldab teha tavapärasest veidi kõrgemaid kortereid ning võimalus esimese korruse korterite põrand tõsta teetasandist kõrgemale.

Katuse kalle 0-15°.

Hooned peavad puutuma vastu hoonestusala välispiiri (hoone külje või nurgaga).

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi, klaas.

Krundi kolmele küljele võib rajada kuni 1 m kõrguse piirdeaia. Krundi kirdepoolsele küljele piirdeaeda mitte rajada. Materjalid: puit, betoon, kivi, metall (mitte võrk). Piirdepostid vajadusel metall või puit. Kinnistute vaheline piirdeaed võib olla võrkaed  koos hekiga.

Krundile on planeeritud kokku 18 parkimiskohta.

Teepoolsele küljele kavandatud parklavöönd on ühtlaste hõredate puuderividega jagatud väiksemateks osadeks. Hoonete vahele on kavandatud üksikpuud ja väike mänguala.  Krundi iga 300 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit.

Krunt B8.

Maa-ala keskosa kagu küljele planeeritud väikeste korterelamute krunt. Elamud on planeeritud krundi sügavusse, teepoolsele küljele jääb parklavöönd. Õue ala jääb hoonete vahele.

Krundi sihtotstarve on 100% elamumaa.

Krundile on planeeritud 24 korterit (6 korterit elamus).

Krundi suurus on 7230 m².

Suurim ehitisealunepind on 1500 m².

Hooned on kuni 2-korruselised.

Krundile võib rajada 4 hoonet.

Hoonete suurim kõrgus maapinnast 8 m. Hoone kõrgus võimaldab teha tavapärasest veidi kõrgemaid kortereid ning võimalus esimese korruse korterite põrand tõsta teetasandist kõrgemale.

Katuse kalle 0-15°.

Kõik hooned peavad puutuma vastu hoonestusala välispiiri (hoone külje või nurgaga).

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi, klaas.

Krundi kahele küljele võib rajada kuni 1 m kõrguse piirdeaia. Krundi kirde- ja edelapoolsele küljele piirdeaeda mitte rajada. Materjalid: puit, betoon, kivi, metall (mitte võrk). Piirdepostid vajadusel metall või puit. Kinnistute vaheline piirdeaed võib olla võrkaed  koos hekiga.

Krundile on planeeritud kokku 36 parkimiskohta.

Teepoolsele küljele kavandatud parklavöönd on ühtlaste hõredate puuderividega jagatud väiksemateks osadeks. Hoonete ümber ja vahele on kavandatud üksikpuud ja väike mänguala.  Krundi iga 300 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit.

Krunt B9.

Maa-ala keskosa kagu küljele planeeritud väikeste korterelamute krunt. Elamud on planeeritud krundi sügavusse, teepoolsele küljele jääb parklavöönd. Õue ala jääb hoonete vahele.

Krundi sihtotstarve on 100% elamumaa.

Krundile on planeeritud 34 korterit (6-7 korterit elamus).

Krundi suurus on 10187 m².

Suurim ehitisealunepind on 2250 m².

Hooned on kuni 2-korruselised.

Krundile võib rajada 5 hoonet.

Hoonete suurim kõrgus maapinnast 8 m. Hoone kõrgus võimaldab teha tavapärasest veidi kõrgemaid kortereid ning võimalus esimese korruse korterite põrand tõsta teetasandist kõrgemale.

Katuse kalle 0-15°.

Hooned peavad puutuma vastu hoonestusala välispiiri (hoone külje või nurgaga).

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi, klaas.

Krundi kolmele küljele võib rajada kuni 1 m kõrguse piirdeaia. Krundi edelapoolsele küljele piirdeaeda mitte rajada. Materjalid: puit, betoon, kivi, metall (mitte võrk). Piirdepostid vajadusel metall või puit. Kinnistute vaheline piirdeaed võib olla võrkaed  koos hekiga.

Krundile on planeeritud kokku 52 parkimiskohta.

Teepoolsele küljele kavandatud parklavööndid on ühtlaste hõredate puuderividega jagatud väiksemateks osadeks. Hoonete ümber ja vahele on kavandatud üksikpuud ja väike mänguala.  Krundi iga 300 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit.

Krunt B10.

 Väikeste korterelamute kruntide juurdepääsuks planeeritud tupiktee.

Krundi sihtotstarve 100% transpordimaa.

Krundi suurus on 6479 m².

Krunt on avaliku kasutusega.

Krunt C1.

Maa-ala Tallinn-Tartu maantee poolsesse ossa planeeritud äri-/tootmismaa krunt. Hoone on planeeritud krundi keskele, edelaküljele jääb platsiala, kirdeküljele haljastatud krundi osa.

Krundi sihtotstarve on 40% äri- ja 60% tootmismaa.

Krundi suurus on 3685 m².

Suurim ehitisealunepind on 1080 m².

Hoone on kuni 2-korruseline.

Krundile võib rajada 1 hoone.

Hoone suurim kõrgus maapinnast 9 m.

Katuse kalle 0-15°.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, klaas, profileeritud metall, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi.

Krundile võib rajada kuni 1,8 m kõrguse läbipaistva piirdeaia. Materjalid: metall (k.a. võrk), puit; postid metall.

Krundile on planeeritud 14 parkimiskohta. Parkimiskohtade paigutus täpsustada hoone projektiga.

Krundi kirde- ja kagupoolsed küljed on kavandatud haljasaladena. Kagupoolsele küljele on kavandatud puude rivi. Krundi iga 600 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit. 20% krundi pinnast peab olema haljastatud.

Krunt C2.

Maa-ala Tallinn-Tartu maantee poolsesse ossa planeeritud äri-/tootmismaa krunt. Hoone on planeeritud krundi keskele, kirdeküljele jääb platsiala, edela- ja loodeküljele haljastatud krundi osa.

Krundi sihtotstarve on 40% äri- ja 60% tootmismaa.

Krundi suurus on 6648 m². Krundi võib ühendada krundiga C3.

Suurim ehitisealunepind on 2650 m².

Hoone on kuni 2-korruseline.

Krundile võib rajada 1 hoone.

Hoone suurim kõrgus maapinnast 9 m.

Katuse kalle 0-15°.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, klaas, profileeritud metall, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi.

Hoone edelapoolsele küljele mitte rajada ventilatsiooniavasid ja paigaldada muid müratekitavaid seadmeid.

Krundile võib rajada kuni 1,8 m kõrguse läbipaistva piirdeaia. Materjalid: metall (k.a. võrk), puit; postid metall.

Krundile on planeeritud 32 parkimiskohta. Parkimiskohtade paigutus täpsustada hoone projektiga.

Krundi edela- ja loodepoolsed küljed on kavandatud haljasaladena. Edelapoolsele küljele on kavandatud tihe puistu. Krundi iga 600 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit. 20% krundi pinnast peab olema haljastatud.

Krunt C3.

Maa-ala Tallinn-Tartu maantee poolsesse ossa planeeritud äri-/tootmismaa krunt. Hoone on planeeritud krundi keskele, kirdeküljele jääb platsiala, edelaküljele haljastatud krundi osa.

Krundi sihtotstarve on 40% äri- ja 60% tootmismaa.

Krundi suurus on 6125 m². Krundi võib ühendada krundiga C2.

Suurim ehitisealunepind on 2450 m².

Hoone on kuni 2-korruseline.

Krundile võib rajada 1 hoone.

Hoone suurim kõrgus maapinnast 9 m.

Katuse kalle 0-15°.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, klaas, profileeritud metall, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi.

Hoone edelapoolsele küljele mitte rajada ventilatsiooniavasid ja paigaldada muid müratekitavaid seadmeid.

Krundile võib rajada kuni 1,8 m kõrguse läbipaistva piirdeaia. Materjalid: metall (k.a. võrk), puit; postid metall.

Krundile on planeeritud 30 parkimiskohta. Parkimiskohtade paigutus täpsustada hoone projektiga.

Krundi edelapoolne külg on kavandatud tiheda puistuga haljasalana. Krundi iga 600 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit. 20% krundi pinnast peab olema haljastatud.

Krunt C4.

Tallinn-Tartu maantee äärde planeeritud krunt. Hoonestuse võib lahendada ühe või kahe hoonega, platsiala hoonete vahel või krundi kagu-edelaosas. Krundi maanteepoolsele küljele on kavandatud on lai haljasala.

Krundi sihtotstarve on 40% äri- ja 60% tootmismaa.

Krundi suurus on 13715 m². Krundi võib ühendada kruntidega C5 ja C6.

Suurim ehitisealunepind on 5480 m².

Hooned on kuni 2-korruselised.

Krundile võib rajada kuni 2 hoonet.

Hoonete suurim kõrgus maapinnast 16 m.

Katuse kalle 0-15°.

Hoonestusala maanteepoolsel küljel on kohustuslik ehitusjoon.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, klaas, profileeritud metall, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi.

Krundile võib rajada kuni 1,8 m kõrguse läbipaistva piirdeaia. Materjalid: metall (k.a. võrk), puit; postid metall.

Krundile on planeeritud 67 parkimiskohta. Parkimiskohtade paigutus täpsustada hoone projektiga.

Krundi maanteepoolsele küljele on planeeritud haljasala hõreda puudegrupiga. Krundi edela ja loode külgedel kitsamad haljasvööndid, edela küljel hõredam puuderivi. Krundi iga 600 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit. 20% krundi pinnast peab olema haljastatud.

Krunt C5.

Tallinn-Tartu maantee äärde planeeritud krunt. Hoonestuse võib lahendada ühe või kahe hoonega, platsiala hoonete vahel või krundi kagu-edelaosas. Krundi maanteepoolsele küljele on kavandatud on lai haljasala.

Krundi sihtotstarve on 40% äri- ja 60% tootmismaa.

Krundi suurus on 11352 m². Krundi võib ühendada kruntidega C5 ja/või C6.

Suurim ehitisealunepind on 4540 m².

Hooned on kuni 2-korruselised.

Krundile võib rajada kuni 2 hoonet.

Hoonete suurim kõrgus maapinnast 16 m.

Katuse kalle 0-15°.

Hoonestusala maanteepoolsel küljel on kohustuslik ehitusjoon.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, klaas, profileeritud metall, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi.

Krundile võib rajada kuni 1,8 m kõrguse läbipaistva piirdeaia. Materjalid: metall (k.a. võrk), puit; postid metall.

Krundile on planeeritud 58 parkimiskohta. Parkimiskohtade paigutus täpsustada hoone projektiga.

Krundi maanteepoolsele küljele on planeeritud haljasala hõreda puudegrupiga. Krundi edela küljel on  hõredama puuderiviga haljasvöönd. Krundi iga 600 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit. 20% krundi pinnast peab olema haljastatud.

Krunt C6.

Tallinn-Tartu maantee äärde planeeritud krunt. Hoonestuse võib lahendada ühe või kahe hoonega, platsiala hoonete vahel või krundi kagu-edelaosas. Krundi maanteepoolsele küljele on kavandatud on lai haljasala.

Krundi sihtotstarve on 40% äri- ja 60% tootmismaa.

Krundi suurus on 8978 m². Krundi võib ühendada kruntidega C4 ja C5.

Suurim ehitisealunepind on 3590 m².

Hooned on kuni 2-korruselised.

Krundile võib rajada kuni 2 hoonet.

Hoonete suurim kõrgus maapinnast 16 m.

Katuse kalle 0-15°.

Hoonestusala maanteepoolsel küljel on kohustuslik ehitusjoon.

Seinte viimistlusmaterjalid: betoon, klaas, profileeritud metall, puit, komposiitplaat, krohv, fassaadikivi.

Krundile võib rajada kuni 1,8 m kõrguse läbipaistva piirdeaia.Materjalid: metall (k.a. võrk), puit; postid metall.

Krundile on planeeritud 45 parkimiskohta. Parkimiskohtade paigutus täpsustada hoone projektiga.

Krundi maanteepoolsele küljele on planeeritud haljasala hõreda puudegrupiga. Krundi edela küljel on   puuderiviga haljasvöönd. Krundi iga 600 m² kohta tuleb istutada vähemalt üks puu, mille täiskasvamiskõrgus vähemalt 6 meetrit. 20% krundi pinnast peab olema haljastatud.

Krunt D1.

 Vana-Tartu maantee äärde planeeritud teemaa laiendus võimaldamaks kergliiklustee rajamist.

Krundi sihtotstarve 100% transpordimaa.

Krundi suurus on 1891 m².

Krunt on avaliku kasutusega.

Krunt D2.

 Vana-Tartu maanteele viiv maa-ala peatee.

Krundi sihtotstarve 100% transpordimaa.

Krundi suurus on 6249 m².

Teemaa edela küljele on kavandatud puuderivi.

Krunt on avaliku kasutusega.

Krunt D3.

 Vahtra ja Lepiku teed ühendav maa-ala peatee. 

Krundi sihtotstarve 100% transpordimaa.

Krundi suurus on 9406 m².

Teemaa lõunapoolsele osale on kavandatud puuderivi.

Krunt on avaliku kasutusega.

Krunt D4.

Äri-/tootmismaa kruntide vahele planeeritud peatee. 

Krundi sihtotstarve 100% transpordimaa.

Krundi suurus on 5068 m².

Krunt on avaliku kasutusega.

Krunt E1.

Perspektiivse tee (Tallinna väike ringtee) jaoks reserveeritud krunt.

Krundi sihtotstarve 100% transpordimaa.

Krundi suurus on 39973 m².

Perspektiivse tee äärde on kavandatud müratõkkesein, seina välisküljele tihe puuderivi ja põõsastus.

Krunt on avaliku kasutusega.

Hoonete eskiisprojektid koos asendiplaanilise lahendusega kooskõlastada Rae Vallavalitsusega (vallaarhitektiga).

8. HALJASTUS JA HEAKORD.

Maa-ala on lage rohumaa. Kavandatav (kõrg)haljastus on kvartalite kaupa erinev.

 Peamiste teede äärde on kavandatud puuderivid. loovad teedele iseloomu ja maa-ala läbiva sidususe. 

 3-korruseliste kortermajade kruntidel on avarad õuealad, kuhu on kavandatud puistugrupid, lisaks väiksemad puudegrupid ja üksikpuud hoonete vahel. Kruntide teepoolsetele külgedele kavandatud parklavööndid on üksikpuudega liigendatud väiksemateks osadeks, üksikpuud on ühtlase rahuliku rütmiga. Õuealadel on puhkekohad-mängualad.

 Galeriielamute grupil on hoonestuse välisküljel üksikpuudega jaotatud parklavöönd. Krundi lõunanurgas on puistugrupp, väikeelamute kruntide poolsel küljel tihedam puuderivi ja põõsastus. Hoonestuse sees on poolsuletud õueala  puhkekoha-mängualaga, üksikpuudega. Sisuliselt on minipark.

 2-korruseliste korterelamute kruntidel on kõrghaljastus kavandatud hoonestuse vahele ja ümber vabalt paiknevate puudegruppide ja üksikpuudega. Puhkekohad-mängualad on samuti vabalt hoonestuse vahel. Ideena moodustub hoonetega pargilik maastik. Kruntide teepoolsetele külgedele kavandatud parklavööndid on üksikpuudega liigendatud väiksemateks osadeks, üksikpuud on ühtlase rahuliku rütmiga.

 Äri-/tootmismaa  kruntidel funktsionaalselt ei ole haljastus vajalik, kuid on vajalik maa-ala üldilme jaoks on. Haljastusvööndid on kavandatud kruntide-kvartalite väliskülgedesse, vastu teise funktsiooniga kvartaleid või maantee poole. Osadel kruntidel, krundiosadel on kõrghaljastus kavandatud ühtse puuderivina, mis muutub teeruumi osaks; osadel kruntidel tiheda puistuna, kus sel ka visuaalselt elmualast eraldav iseloom. Tallinn-Tartu maanteepoolsele küljele on puud kavandatud vaba paigutusega. Loob täiendava mõõtme maantee ja hoonestusseina vahele, kuid samas ei varja eriti hooneid.

 Lasteaia-tervisekeskuse krundile on kavandatud teepoolsetele külgedele puuderivi. On osa teeruumist. Puuderivi peab olema sobiva (suurema) sammuga ja kõrgusega (pigem madalam), et ei varjaks mängualadele langevat päikest.

 Üldkasutatava maa kruntidel on haljastus põhiliselt kavandatud suuremate ja väiksemate puistugruppidena. Palliplatside ümber on puuderivi, muudab ruumi selgepiirilisemaks, aitab luua koha identiteeti.

 Väikeelamute kruntidel on haljastuse lahendamisel täielik vabadus, see on osa nende olemusest. Kruntide Vana-Tartu maantee poolsetele külgedele on soovitav rajada tihedam kõrghaljastus (puud, põõsastus, hekid).

 Perspektiivse tee äärde on müratõkkeseina välisküljele kavandatud tihe puuderivi ja põõsastus. Toimib tõkkehaljastusena ja seina maastikku sulandajana.

Hooneprojektide koosseisus anda ka haljastuse lahendus. 

9. VERTIKAALPLANEERING.

Maa-ala on tasane, üldine ja suhteliselt ühtlane kalle on edelast kirdesse. Kõrguste vahe kahe maantee vahelisel alal on u. 5,5 m. 

10. LIIKLUSKORRALDUS, PARKIMINE.

 Juurdepääsud maa-alale on Lepiku ja Vahtra teedelt ning Vana-Tartu maanteelt. Samuti on ühendus Kasemetsa maaüksusele planeeritud teedega. Perspektiivsele Tallinna väikesele ringteele tuleb rajada rismik (ringristmik) ühendamaks tee kahele küljele jäävaid alasid. Teiseks ühenduseks on planeeritud  kergliiklustee tunnel.

 Perspektiivsest teest loode poole jäävale  maa-alale on kavandatud kvartalitesisene peatee, mis ühendab Lepiku tee, Vahtra tee ja Vana-Tartu maantee. Väikeelamute kruntidele juurdepääsuks on peateega ristuvad tupikteed. Edela poole jäävale alale on planeeritud perspektiivset teed ja Kasemetsa planeeringuala teed ühendav tee ja korterelamute juurdepääsuks tupiktee. Kõigi tupikteede lõppu on planeeritud ümberpööramise platsid.

 Planeeritavad kergliiklusteed liituvad olemasoleva Peetri küla teedevõrguga ja veel rajamata Vana-Tartu maantee äärse ja Kasemetsa planeeringuala teedega.

 Parkimine on kavandatud oma kruntidel. Korterelamukruntidel on kavandatud 1,5 parkimiskohta korterile. Eramute ja kahepereelamute puhul plaanitakse vastavalt 2 ja 4 parkimiskohta krundil.

 Äri-/tootmismaa kruntidel 1 parkimiskoht 80 m² äribrutopinna kohta ja 150 m² tootmisbrutopinna kohta. Parkimiskohtade vajadus täpsustada hooneprojektidega kui on täpsemalt teada krundil tegutseva ettevõtte funktsioon, võimalik töötajate arv ja nende tööl käimise transpordivahendid (kõik oma autoga, ettevõtte korraldatud bussiga, jalgrattaga).

 Lasteaia külastajate jaoks on mugavust ja parkimise iseloomu (lühiajaline) arvestades kohad planeeritud tee äärde

11. JÄÄTMETE KOGUMINE.

 Igale hoonestatavale ja üldkasutatava maa krundile paigutada oma prügikonteinerid. Kavandada jäätmete liigiti kogumine. Prügi väljaveoks sõlmida leping vastava ettevõttega.

12. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD MEETMED.

Maa-ala on vahetult seotud kõrvalolevate väljaehitatud aladega. Alal on hea vaadeldavus. Eriilmelistel üldkasutatava maa kruntidel on mitmekesised vabaaja veetmise võimalused, krundid ise on elamute vaateväljas. Lasteaed-tervisekeskus tagab inimeste suurema kohalolu elamualadel ka päevasel ajal.

 Teedele kavandatakse tänavavalgustus, samuti üldkasutatava maa kruntidele. 

 Äri-/tootmismaa krundid on piiratud ja eeldatavalt ööpäevaringse valve all.

13. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS.

 Alale ei planeerita keskkonda saastavaid objekte. Äri-/toomismaa kruntidele võib kavandada vaid keskkonda mitte saastavaid tegevusi. Tegevuse keskkonnamõju ei tohi väljuda konkreetse krundi piirest. Äri- ja tootmishoonete tegevusest põhjustatud müratase ei tohi ületada 65 dB päeval ja 55 dB öisel ajal ning tehnoseadmete müra ei tohi ületada 50 dB päeval ja 40 dB öösel. 

 Perspektiivsele teele tuleb elamualade osas rajada müratõkkesein. Antud planeering ei käsitle perspektiivse tee keskkonnatingimusi, selle rajamise võimalused ja ajakava on ebaselged.

14. TEHNOVÕRGUD.

Tehnovõrgud lahendatakse detailplaneeringu järgmises etapis. Siis selgitatakse ka olemasolevate maa-ala läbivate trasside-trassilõikude ümbertõstmise võimalused.

arhitektid 
Ivo-Martin Veelma
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