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Il SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

Kéesoleva planeeringu on tellinud Martin Kaasik ja Kristian Poltimge. Detailplaneeringu
lahenduses jagatakse Kdéstrimde tee 1 ning Toominga 4 kinnistud vaiksemateks elamumaa
kruntideks ning tépsustatakse Toominga 2 kinnistu piire. Moodustatavatele kruntidele
maaratakse ehitusdigused ja hoonestustingimused kahekorruseliste Uksikelamute ehitamiseks.
Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega.

TELLIJATE KONTAKTANDMED:

Martin Kaasik - Késtrimée tee 1, Vaskjala kila, Rae vald
Tel: +372 56 44 949
Direktor@laagna.tin.edu.ee

Kristjan Poltimée - Toominga 4, Vaskjala kula, Rae vald
Tel: +372 56 698 081
Kristjan.poltimaee@rkas.ee

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

- Planeerimisseadus

- Rae valla Uldplaneering (kehtestatud 1993)

- Rae valla menetletav uldplaneering

- Juri aleviku ja sellega piirnevate Vaskjala, Karla ja Aaviku kllaosade Uldplaneering
(menetlemisel)

- Rae valla UVK arengukava 2008-2020

- Rae valla ehitusmaarus

- Katastrillksuse plaan

- Pérna 4a kinnistu detailplaneering (kehtestatud 2005)

- Ujula tee 2 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 2009)

- Ujula tee 1 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 2009)

- Karba kinnistu maatuki | detailplaneering (kehtestatud 2004)

- muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID
- Rae Vallavalitsuse poolt 14.07.2009 korraldusega nr 780 valjastatud lahteseisukohad
- Tehnilised tingimused:

- AS Elveso nr. VK-TT 015, véljastatud 25.08.2009

- OU Jaotusvorgu Tallinna-Harju regioon, nr. 167669, valjastatud 15.09.2009

- Elion Ettevotted AS, nr. 13107370, valjastatud 16.09.2009

4 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

- Geodeetiline alusplaan M=1:500 on méddistatud REIB OU (Registr.nr. EG 10434933-0001,
Litsents nr. 251 MA) poolt martsis 2009.a. T66 nr. TT-2519 2009. T66 nimetus Vaskjala,
Toominga 2 ja 4 topo-geodeetilised uurimistdod. T66 on valjastatud 10. marts 2009.a.

- Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdddistatud Hectare OU (Litsents nr. 554 MA,
EEG000027) poolt mais 2009.a. T66 nr. 09_116 2009. T66 nimetus Harjumaa, Rae vald,
Vaskjala kila, Késtrimae tee 1 65301:003:1780. T66 on véljastatud 26. mai 2009.a.

5 VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Rae valla kehtiva (ldplaneeringu kohaselt on planeeritav ala maaratud elamumaaks.
Menetletava Rae valla Uldplaneeringu kohaselt ja ka JUri aleviku Uldplaneeringu kohaselt ei ole
sihtotstarvete osas muudatusi ette nahtud ning ka seal on planeeritav ala méératud
elamumaaks. Seega kéesolev detailplaneering on kooskdlas koigi kolme Uldplaneeringuga ning
Uldplaneeringu muudatusi ette ei ole nahtud. 4
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Uldplaneeringu véljavétted on graafilisel kujul lisatud detailplaneeringu kaustale. Joonis nr AS-
02

6 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada kinnistud vaiksemateks elamumaa
sihtotstarbelisteks kruntideks, maarata uued ehitus- ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepaasud ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

7 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

7.1 ULDANDMED

Planeeritav ala asub Harju maakonnas, Rae vallas, Vaskjala kilas riigimaanteere T-11303 Jri-
Arukila ja T-11113 Assaku-Jiri ning Pirita-Ulemiste kanali vahelisel alal. Planeeritavad
kinnistud piirnevad olemasolevate véikeelamute kruntidega. Juurdepd@asudena kruntidele
kasutatakse Juri-Aruklla maanteelt keeravaid olemasolevaid Késtrimée teed, Toominga ja Kase
tdnavat. Planeeringuala moodustatakse Késtrimde tee 1, Toominga 2 ja Toominga 4
kinnistutest. Planeeringualasse kaasatakse ka lahiala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks. Planeeringuala suurus on ligikaudu 21,6 ha.

Planeeritava ala eelisteks on hea asukoht. Planeeringuala asub Rae valla keskusest, JUri
alevikust 2,6 km kaugusel. Seetdttu on laheduses olemas koéik vajalikud Uhiskondlikud ja
sotsiaalsed objektid. Planeeritav ala paikneb juba valjakujunenud Uksikelamute piirkonnas.
Detailplaneeringu asukoht on graafiliselt kujutatud situatsiooniskeemil joonis nr AS-01.

7.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL
Planeeritaval alal asuvad jargmised Kinnistud:

Aadress Pindala |Kin. Katastritunnus |Sihtotstarve |Omanik
m? nr
Kdstrimae 1874602/ ) ] . .
tee 1 14 925 18746 65301:003:1780 |Elamumaa Martin Kaasik
. 3695402/ ) ) Aili Aidma
Toominga2 | 1548 36954 65301:003:2712 |Elamumaa Talvi Meier
Toominga4 | 5106 |11826002| 65301:003:0206 |[Elamumaa Aare Poltimée

7.3  KULGNEVAD KINNISTUD

Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve
Kostrimae tee 2 4305 m? 65301:003:1791 Elamumaa
Kostrimae tee 2 2850 m? 65301:003:1792 Elamumaa
Parna 9 2 904 m? 65301:003:0612 Elamumaa
Parna tee 5 3403 m? 65301:003:0743 Elamumaa
Parna 3 1520 m? 65301:003:0001 Elamumaa
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Toominga 2 1658 m? 65301:003:2711 Elamumaa
Kase th 6 2585 m? 65301:003:1550 Elamumaa
Toominga 5 Piiriettepanek AT 0905280025

7.4 HOONED JA RAJATISED

Ehitisregistri andmetel on Ko&strimde tee 1 kinnistul olemasolev kahekorruseline elamu
ehitusaluse pinnaga 182 m? (registri kood 116039713). Lisaks sellele paiknevad kinnistul iks
kahekorruseline (iksikelamu ehitusaluse pinnaga 75 m? Uhekorruseline elamu ehitusaluse
pinnaga 61,6 m? kolm kuuri ehitusaluse pinnaga 14 kuni 88 m? ning varjualune ehitusaluse
pinnaga 23 m°.

Fotod 1,2 — Olemasolev lksikelamu (ehitisregistrikood 116039713) Késtrimée tee 1 kinnistu
pbhjapoolsel alal

Fotod 3,4 — Kahekorruseline Uksikelamu ja tihekorruseline abihoone Késtrim&e tee 1 kinnistu
I6unapoolsel alal
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Fotod 5,6 — Uhekorruseline elamu Késtrimde tee 1 kinnistu péhjapoolsel alal ning varjualune
kinnistu keskosas

Foto 7 — Abihoone Késtrimée tee 1 kinnistu pbéhjapoolsel alal

Ehitisregistri andmetel on Toominga 2 kinnistul olemasolev kahekorruseline abihoone
ehitusaluse pinnaga 44,2 m? (registri kood 120261763)

Ehitisregistri andmetel on Toominga 4 Kkinnistul olemasolevad kahekorruseline elamu
(ehitusaasta 1981) ehitusaluse pinnaga 96 m? (registri kood 116018008), iihekorruseline
majandushoone (ehitusaasta 1990) ehitusaluse pinnaga 125 m? (registri kood 116018009) ning
kasvuhoone ehituslause pinnaga 20 m? (registri kood 220412603). Lisaks hoonetele paiknevad
kinnistul puurkaev (registri kood 220412603) ning varavad ja piirded (registri kood 220412604).
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OPTIMAL

Fotod 8,9 — Olemasolev (ksikelamu (ehitisregistrikood 116018008) ja majandushoone
(ehitisregistrikood 116018009) Toominga 4 kinnistul

Kinnistute vahelistel piiridel paiknevad olemasolevad kuivenduskraavid ning Koéstrimge tee 1
kinnistul on 2 tiiki. Kinnistud on osaliselt piiratud puitlipp-, vork- voi kiviaiaga.

Foto 10 — olemasolev kuivenduskraav koos puitsillaga
Késtrimée tee 1 kinnistul

7.5 TEHNOVARUSTUS

K&esoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovorkudega osaliselt
varustatud piirkonnas. Planeeritava ala l&heduses on olemas side ja elektrivarustus.
Olemasolevate hoonete veevarustus on lahendatud kinnistutel olemasolevate puurkaevude
baasil. Reoveed juhitakse olemasolevatesse kogumismahutitesse. Kinnistute vahelistel piiridel
paiknevad olemasolevad kuivenduskraavid.

7.6 HALJASTUS

Planeeritava ala keskosas, Kbstrimée tee 1 ning Toominga 2 ja 4 kinnistute piiril on suurem
korghaljastusega kaetud ala, mis Kdstrimde tee 1 kinnistul on korrastatud, Toominga 2 ja 4
kinnistutel kohati vésastunud.

7.7 RELJEEF

Planeeritava ala maapind on planeeringuala keskele, Késtrimde tee 1 ning Toominga 2 ja 4
Kinnistute piirile jddva kuivenduskraavi suunas langev. Kasitletava ala absoluutkdrgusmargid
jadvad 37.42 ja 42.94 meetri vahele.
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7.8  LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepéés planeeritavale alale on tagatud olemasolevatelt Kase, Toominga ning Késtrimae
teelt, mis on avaliku kasutusega. Kase ja Késtrim&e tee on killustikkattega, Toominga tee on
asfaltkattega.

Foto 11 — Vaade Péreelt Késtrimée tee ristile ja olemasolevale
hoonele Késtrimée tee 1 kinnistul

7.9 KEHTIVAD KITSENDUSED
Planeeringuala piirangud:
e Keskpinge (20kV) 6huliini kaitsevédnd, 10m Shuliinist mélemale poole.
e Madalpinge 6huliini kaitsevdéénd, 2 m 6huliinist mélemale poole.
e Kuivenduskraavi kaitsevédnd 1m kraavi servast valja poole
Arheoloogilisi ja ajalooliseid mélestisi planeeritaval alal ei asu

Olemasolev olukord on graafiliselt kujutatud detailplaneeringu Tugiplaani joonisel nr AS-04.

7.10 PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS i
Planeeritav maalksus jaéb riigimaanteede Juri-Arukila ja Assaku-JUri ning Pirita-Ulemiste
kanali vahelisele alale. Juurdep&éas planeeritavale alale on hea nii autoga liiklejale kui ka
jalakaijale. Autodega juurdepaas planeeritavale alale on tagatud I6unapoolsest kiljest Kase ja
Toominga teelt ning pdhja poolselt kiljelt Késtrimae teelt. Juurdepadsuks kasutatavad teed on
olemasolevad avaliku kasutusega tanavad. Lahimad bussipeatused asuvad Juari—Arukila
riigimaantee aares.

Kinnistu asub Tallinnast ~13km kaugusel Vaskjala kilas. L&dhimad udhiskondlikud asutused
asuvad Jiri keskuses, ~3km kaugusel — glimnaasium koos staadioniga, lasteaed,
tervisekeskus, kauplus, raamatukogu.

Planeeritava ala lahiiimbrusesse jaavad jargmised kehtestatud detailplaneeringud:
- Péarna 4a kinnistu detailplaneering

- Ujula tee 1 kinnistu detailplaneering

- Ujula tee 2 kinnistu detailplaneeringud

- Karba kinnistu maattki | detailplaneering,

- Arukuila tee 59a tootmispargi detailplaneering

- Suur-Tdnise, Kurve pereelamute | detailplaneering.

Algatatud detailplaneeringuid planeeritava ala kontaktvoondis ei paikne, kuid kontaktvoondisse
jaéb Kaevuveski kinnistu, millele on esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus.
9
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Kehtestatud planeeringutega on ette néhtud endise maatulundusmaa jagamine vaiksemateks
kinnistuteks ning uute kinnistute sihtotstarbe muutmine elamumaaks.

Planeeritavast alast pohja, ida ja Iduna suunda jaavad elamumaad, mis oma tingimustelt
sarnanevad planeeritaval paiknevatele kinnistutele. Uksikelamumaade kruntide suurused on
1500m? kuni 6100m?. L&&ne suunas jadvad sihtotstarbeta maad ja maatulundusmaad, millel
kasvab mets.

Lahiimbrusesse jaavate Uksikelamumaade hoonestuseks on peamiselt kahekorruselised
Uhepereelamud. Katusetitbina on levinud kaldkatuse kasutamine viil ja kelpkatuste né&ol.
Valisviimistluses on levinud puitlaudise kasutamine. Kinnistute piirdena on enamasti kasutatud
metallpostidel vorkpiiret.

Kontaktvédndi analiilis on graafilisel kujul lisatud detailplaneeringu kausta, joonis nr AS-03.
8 PLANEERINGUGA KAVANDATAV

8.1 PLANEERINGULAHENDUS
Planeeringulahenduse eesmark on kujundada looduslahedane, ilus ja turvaline elurajoon.

Juurdepééas planeeritavale alale on tagatud Kase, Kostrimde ja Toominga teelt. Sailivad
olemasolevad juurdepaasud, mida laiendatakse vastavalt moodustatavate kruntide vajadustest.

Planeeringuga jagatakse olemasolev Kostrimée tee 1 Kinnistu neljaks elamumaa krundiks ja
Toominga 4 kinnistu kaheks elamumaa krundiks. Toominga 2 kinnistu pdhjapoolses osas
muudetakse Kkinnistu piire, et tagada juurdepdads Uhele moodustatavatest kruntidest.
Moodustatavate elamumaa kruntide suuruste planeerimisel on arvestatud Rae valla poolt
véljastatud lahtetingimustega.

Maakasutuse sihtotstarvet planeeritaval alal ei muudeta. Moodustatavate kruntide maakasutuse
sihtotstarbeks jaab elamumaa.

Moodustatavatele elamumaa kruntidele antakse ehitusdigus 2-korruselise Uksikelamute ja 1-
korruseliste abihoonete ehitamiseks. Moodustatavatele kruntidele on lubatud rajada koos
olemasolevate hoonetega kokku kuni 3 hoonet, millest Uks on eluhoone ja kuni kaks on
abihooned.

Planeeringulahendus on kujutatud detailplaneeringu pdhijoonisel AS- 05

8.2 HOONESTUSTINGIMUSED

Kéesoleva planeeringu lahendusega on madratud moodustatavate kruntide sihtotstarbeks
elamumaa. Tulenevalt kruntide suurusest on lubatud maksimaalne ehitusalune pind 300-350m?.
Hoonestusala maaramisel on arvestatud valjakujunenud keskkonnaga, olemasolevate
hoonetega, paasteameti nduetega, kraavikaitsevéondiga ja elektriliinide kaitsevodnditega.

Krunt positsioon 1:

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 300 m? (s.h. abihoone 40 m?)

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone+2 abihoonet

Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2 korrust, teine korrus tdismahus
katusealune, abihoonel 1

Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast — 9m, abihoonel 5m

Hoone sihtotstarve 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE)

Parkimiskohtade arv — 2 kohta
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Krunt positsioon 2:

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 350 m? (s.h. abihoone 40 m?)

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone+2 abihoonet

Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2 korrust, teine korrus tdismahus
katusealune, abihoonel 1

Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast — 9m, abihoonel 5m

Hoone sihtotstarve 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE)

Parkimiskohtade arv — 2 kohta

Krunt positsioon 3:

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 300 m? (s.h. abihoone 40 m?)

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone+2 abihoonet

Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2 korrust, teine korrus tdismahus
katusealune, abihoonel 1

Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast — 9m, abihoonel 5m

Hoone sihtotstarve 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE)

Parkimiskohtade arv — 2 kohta

Krunt positsioon 4:

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 300 m? (s.h. abihoone 40 m?)

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone+2 abihoonet

Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2 korrust, teine korrus tdismahus
katusealune, abihoonel 1

Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast — 9m, abihoonel 5m

Hoone sihtotstarve 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE)

Parkimiskohtade arv — 2 kohta

Krunt positsioon 5:

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 350 m? (s.h. abihoone 40 m?)

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone+2 abihoonet

Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2 korrust, teine korrus tdismahus
katusealune,abihoonel 1

Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast — 9m, abihoonel 5m

Hoone sihtotstarve 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE)

Parkimiskohtade arv — 2 kohta

Krunt positsioon 6:

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 350 m? (s.h. abihoone 40 m?)

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone+2 abihoonet

Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2 korrust, teine korrus tdismahus
katusealune, abihoonel 1

Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast — 9m, abihoonel 5m

Hoone sihtotstarve 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE)

Parkimiskohtade arv — 2 kohta

Krunt positsioon 7:

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 300 m? (s.h. abihoone 40 m?)

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone+2 abihoonet

Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2 korrust, teine korrus tdismahus
katusealune, abihoonel 1

Hoone maksimaalne lubatud kérgus maapinnast — 9m, abihoonel 5m

Hoone sihtotstarve 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE)

Parkimiskohtade arv — 2 kohta
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Krunt positsioon 8:
Krunti ei hoonestata
Krundi sihtotstarve 100% transpordimaa (dp liikide jargi tee, tédnav, parkla - L)
Krunt antakse peale detailplaneeringu kehtestamist ja katastrisse kandmist valla
omandisse.

8.3 ARHITEKTUURINOUDED

o lgale moodustatavale elamumaa krundile véib ehitada tihe pdhihoone ja kuni kaks
abihoonet.

. Hoone ei tohi oma mahult tunduda oluliselt suurem vérreldes piirkonnas valja- té6tatud
hoone tulbist.

o Hoonete minimaalne lubatud vahekaugus on 8 m, elamute minimaalne lubatud
vahekaugus on 18 m.

o Elamu lubatud suurim katuseharjakdrgus on 9 m, suurim lubatud korruste arv 2. Abihoone
lubatud suurim kdérgus on 5 m, korruste arv 1.

o Pdhihoonel peab olema kahepoolne viilkatus risti voi paralleelne Ulejaénud hoo-
nestuse paiknemisega.

o Katusekaldeks 30-45°, seejuures teine korrus katusealuse korrusena.

. Vaiksemad katuse osad ja abihoone katus vdivad olla madalama kaldega, 10-35°

o Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui ka toonidelt. Fas- saadi
lahenduses tuleb kasutada ja omavahel kombineerida véhemalt kahte eri- nevat materjali.
Hoone fassaadide varvitoonid peavad olema soojad, pastelsed ja looduslahedased. Mitte
kasutada erksaid varve. Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall voi
tumepruun)

. Hoonete valimus, peab olema kaasaegne, moodne, visuaalselt nauditav ja lii- gendatud.

. Valisviimistluses kasutada looduslikku kivi, tellist, laudist, vineeri ja krohvipinda- sid.
Keelatud kasutada stnteetilisi (plastik-, metall-, tehiskivi) materjale ning tmarpalki.

o Abihoone ja kinnistu piire peavad sobima elamu arhitektuuriga.

o Kruntide piiridele on lubatud rajada 1,5 m kdrgune piirdeaed. Ténava poolsele piirile
metallpostidel puitlattidest piire, kruntide vahelisel piiril metallpostidel vork- piire, mida véib
kombineerida haljastusega. Piire rajada vastavalt detailplaneeringule mitte Idhemale kui
kraavi servituudi vajadusega ala piirile. Kinnistu omanikul on kohustus kraavi hooldusala
puhta ja ligipd&dsetavana hoida.

o Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

9  TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepéés planeeritavale alale on tagatud olemasolevatelt avaliku kasutusega Kase,
Késtrimde ja Toominga teelt. Moodustatavate kruntide juurdepddsud on lahendatud
véljakujunenud juurdepaasuteede baasil. Kruntide pos. 1,2 ja 3 juurdepaas tagatakse Késtrimae
teelt, kruntide pos. 4, 5 ja 7 juurdepads tagatakse Toominga teelt ning krundi pos. 6 juurdepaas
tagatakse Kase teelt

Parkimine toimub krundi siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2003
"Linnatdnavad” normidele. Parkimiskohtade tapne asukoht lahendatakse rajatavate hoonete
ehitusprojekti kaigus.
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Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos.nr | Ehitise Normatiivne Planeeritud
otstarve parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv

1 Elamu 2 2

2 Elamu 2 2

3 Elamu 2 2

4 Elamu 2 2

5 Elamu 2 2

6 Elamu 2 2

7 Elamu 2 2
Planeeritud maa-alal kokku: 14 14

Seega on normatiivne parkimine taidetud.

10 HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE
Planeeritava ala keskosas on arvukalt olemasolevat kdrghaljastust.

K&esoleva planeeringu lahendusega jadb osa koérghaljastusega kaetud alast planeeritud
ehitusalale. Planeeritavate hoonete asukoha valikul arvestada maksimaalselt kdrghaljastuse
sdilitamise voimalustega. Vajadusel tuleb eelnevalt tellida puudele haljastuslik hinnang.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele. Puude kasvualale on keelatud
rajada maakuttetorustikku.

Planeeritaval alal kasvab arvukalt erinevat liiki kdrghaljastust, mistottu tdiendava kérghaljastuse
istutamist detailplaneeringu lahenduses ette ei nahta. Vajadusel lahendatakse uue haljastuse
asukoht ehitusprojekti staadiumis.

Késtrimae tee 1 kinnistul olemasolevad tiigid ning kinnistute piiridele jaadvad kuivenduskraavid
tuleb sailitada.

11 JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE
Jaatmekaitlus korralda vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 maérusele nr 19 "Rae valla
jaadtmehoolduseeskiri”.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse, mille
tihjendamise ja prugi araveo kohta peab kinnistu omanikul olema sdlmitud vastava ettevétte
leping. Prlgikonteinerid paigutatakse igale Kkinnistule soovituslikult sdidutee l&hedusse.
Kogumismahutite asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Jaatmete
mahuteid tuleb tlhjendada sagedusega, mis valdib mahutite UGletditumise, haisu tekke ja
Umbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik abi viia sorteeritult, et vdimaldada
jaadtmete taaskasutamist ja korvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete
kogumiseks ja araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed on ette
nahtud komposteerida. Nii prigikonteinerid kui komposter peab asuma naaberkrundist vdhemalt
3 meetri kaugusel. Priigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.
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12 MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®.

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
rakendatavad voimalused on jargmised:

- nahtavus

- juurdepaasuvdimalus

- territoriaalsus

- atraktiivsus

- vastupidavus

- valgustatus

Ké&esolev planeering soovitab:

- kinnistud valgustada ja heakorrastada

- Uldine heakorrastus soodustab turvalisust
- tagada hea ndhtavus

- parkida soidukid oma krundile

- kasutada vastupidavaid materjale

- paigaldada selged viidad

- selgelt eristatavad juurdepaasud

13 MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks:

- Majandus- ja kommunikatsiooniministri 27.12 2007 m&éarus nr. 70 § 8

- Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a. maarus nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded.*

Rae valla UVK arengukava 2008-2020le vastavalt on projekteeritud tuletdrjeveevétukohatadena
planeeritava ala lahedusse Kase ja Parna &arde tuletdrjehlidrandid. (AS Merko Ehitus poolt
koostatud Rae valla Pirita jbe RKA veemajanduskava, Vee- ja kanalisatsioonitorustiku
projekteerimis- ja ehitusté6de hange nr. 2 lahendus, t66 nr. 559). Kéasitletava piirkonna
tsentraalsed vee- ja kanalisatsiooni trassid ehitatakse vélja eelduste kohaselt 2011. aastal.
Planeeritava ala kaugus Kase tanavat mééda modddetuna on ~120m ning moébéda Parna
pdiktdnavat méodetuna ~175m. Tdiendavalt ndhakse planeeringuga ette hudrandi rajamine
Toominga tee ja Parna pdik tee ristumisele ning Koéstrimae tee ja Parna tédnava ristumisele.
HUdrantide maksimaalne kaugus moddda teed modddetuna voib olla kuni 200m. Tuletbrje
veevotukohad peavad vastama EVS 812-6 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
nduetele.

Planeeritavate elamute tuleplsivusklass maéaratakse hoonete ehitusprojektidega. Tule levik
Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku
voi Uhiskondlikku kahju. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele.
Planeeringulahenduses on kavandatud vaikseimaks hoonetevaheliseks kauguseks 8m, mis
vbimaldab ehitada kruntidele erineva tulepisivusklassiga hoonestust. Elamute minimaalne
lubatud vahekaugus on 18 m, mis vdimaldab ehitada kruntidele erineva tulepisivusklassiga
hoonestust. Pdhijoonisel on ndidatud lubatud hoonestusala. Pdastemeeskonnale peab olema
tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud
paastevahenditega.

14

VASKJALA KULA K(")ST_BIMAE TEE 1, TOOMINGA TEE 2 JA 4 KINNISTUTE T66 nr 87
JA LAHIALA DETAILPLANEERING
Harjumaa, Rae vald , Vaskjala klla



14 VERTIKAALPLANEERIMINE
Detailplaneeringuga haaratud alal absoluutkdrgusmargid jaadvad vahemikku 37,42 kuni 42,94 m
vahele.

Liigne sadevesi juhitakse hooneprojekti vertikaalplaneerimise ja drenaazi abil kruntide piiridel
olemasolevatesse kuivenduskraavidesse VoI immutatakse murupinnasesse.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavete mitte kaldumine naaberkinnistutele.

15 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
Tehnovorkude lahendus on graafiliselt kujutatud detailplaneeringu tehnovérkude koondplaanil
AS-06

15.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
Vee- ja kanalisatsiooni osas on maaratud kinnistute perspektiivne veevarustuse ja reovee
eelvoolu vajadus ning pdhimétteline lahendus.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on akisiaselts Elveso poolt 25.08.2009
véljastatud tehnilistele tingimused nr. VK-TT 015, Rae valla UVK arengukava 2008-2020 (OU
Projektkeskus, t66 nr. 480) ning AS Merko Ehitus poolt koostatud Rae valla Pirita joe RKA
veemajanduskava, Vee- ja kanalisatsioonitorustiku projekteerimis- ja ehitusté6de hange nr. 2
lahendus (166 nr. 559).

AS Elveso on ndus lubama Késtrimae tee 1, Toominga tee 2 ja Toominga tee 4 kinnistute ja
|dhiala detailplaneeringu alale vett koguses 2,4 m%d (72,0m%kuus) peale piirkonna Rae valla
UVK arengukava 2008-2020 jargse Uhisveevargi valjaarendamist. Detailplaneeringu kaigus
moodustatavate uute kinnistute piirist mitte kaugemale kui 1m véljapoole projekteeritakse
sulgarmatuur (kummkiilsiiber), mis jaéb kinnistu litumispunktiks Ghisveevargiga. Vaba veerdhk
litumispunktis on minimaalselt 2,5bar.

AS Elveso on ndus vastu votma Kostrimée tee 1, Toominga tee 2 ja Toominga tee 4 kinnistute
ja lahiala detailplaneeringu alalt reovett koguses 2,4 m*d (72,0m*kuus) peale piirkonna Rae
valla UVK arengukava 2008-2020 jargse (hiskanalisatsiooni véljaarendamist. Detailplaneeringu
kdigus moodustatavate uute kinnistute piirist mitte kaugemale kui 1m véljapoole projekteeritakse
kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaéb kinnistu litumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.

Uhisveevark ja Uhiskanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt ihisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990 dldjuhul teemaa-alale. Nii on
tagatud trasside ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Planeeritava ala Uhinemispunktid Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga ning moodustatavate
kruntide liitumispunktid Uhisveevérgi ja kanalisatsioonitrassidega on naidatud Tehnovdrkude
koondplaani joonisel (joonis nr AS-06).

Késtrimé@e tee 1 ning Toominga tee 4 kinnistutel olemasolevatel hoonetel on olemas lokaalne
vee- ja kanalisatsioonivarustus puurkaevude ja reovee kogumismahutite ndol. Toominga tee 2
kinnistul vee- ja kanalisatsioonivarustus puudub. Kuni piirkonda projekteeritud tsentraalsete
trasside véljaehitamiseni varustatakse olemasolevaid hooneid edasi lokaalsete lahendustega.
Tsentraalsed trassid peaksid valmima eelduste kohaselt aastaks 2011. Peale Uhisveevargi
torustike véljaehitamist on kohustus liituda Uhisveevargiga ning likvideerida olemasolevad
puurkaevud ja reovee kogumismahutid vastavalt kdikidele Keskkonnaameti nduetele.
Moodustatavatel uutel elamumaa kruntidele ajutise lahendusena puurkaevu ja reovee
kogumismahuti rajamist ei ole lubatud.
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Rae valla UVK arengukava 2008-2020le vastavalt on projekteeritud tuletdrjeveevétukohatadena
planeeritava ala lahedusse Kase ja Parna aarde tuletérjehtdrandid. Planeeritava ala kaugus
Kase tanavat méddetuna on ~120m ning médéda Pérna pdiktdnavat moéddetuna ~175m.
Taiendavalt ndhakse planeeringuga ette hddrandi rajamine Toominga tee ja Parna pdik tee
ristumisele ning Késtrim&e tee ja Parna tanava ristumisele.

Kruntide liigne sade- ja pinnasevesi juhitakse olemasolevatesse kuivenduskraavidesse Vi
tiikidesse.

Planeeritavad vee-, kanalisatsiooni- ja sadekanalisatsioonitrassid ning nendel paiknevad
litumispunktid rajatakse tdnava maa-alale. Sellega on tagatud neile ekspluateerimiseks vajalik
juurdepaas.

15.2 ELEKTRIVARUSTUS
Elektrivarustuse osas on maaratud kinnistute perspektiivne elektrivarustuse vajadus ning
pdhimétteline lahendus.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt osailhing Jaotusvork Tallinna-Harju piirkonna poolt
15.09.2009 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 167669.

Voérgutuhenduse maksimaalne labilaskevbime amprites on 7x(3x25A). Planeeritava ala elektriline
aadress: Juri toitealajaam, Vaskjala toitefiider, Sanglepa/Milgi jaotusalajaam, jaotusfiidrid F-2/F-
1,F-3.

Késtrimde tee 1 kinnistul loodavate kruntide 1a (Pos.2), 1b (Pos.1) ja 1c (Pos.3) eramute
elektrienergiaga varustamine on planeeritud ,Sanglepa“ alajaama 0,4kV 6huliini fiidri F-2 mastilt
nr.1. Ohuliini mastilt tuuakse kaabelliin piki teed moodustatava Kdstrimae tee 1c krundini.
Kdstrimée tee 1c kinnistu sissesodidu juurde, krundi piiri aarde ndhakse ette liitumiskilbi rajamine.
Késtrimée tee 1a ja 1b krundi elekiriga varustamiseks sdilitatakse olemasolev liitumispunkt
ohuliini mastil nr.1. Kase tn 8 (Pos.6) kinnistul on elektrivarustus koos liitumispunktiga krundi
piirile varem valja ehitatud.

Toominga tee 2 ja 4 kinnistutest eraldatavate kruntide 2a (Pos.7) ja 4a (Pos.4) eramute
elektrienergiaga varustamine on planeeritud ,Milgi“ alajaama 0,4kV 6huliini fiidri F-1 mastilt
Toominga tee 2 kinnistu piiril. Ohuliini mastilt on toodud kaabelliin piki teed kruntideni. Kruntidele
piirile ndhakse ette jaotus- ja litumiskilbi rajamine.

Toominga tee 4 kinnistule on elektrivarustus liitumispunktiga 6huliini I6pumastile nr.7 varem
véljaehitatud.

Planeeritavad elektrikaablid ja jaotuskilbid on rajatakse tdnava maa-alale. Sellega on tagatud
neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

15.3 SIDEVARUSTUS
Sidevarustuse osas on maaratud kinnistute perspektiivne sidevarustuse vajadus ning
pdhimétteline lahendus.

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion Ettevotted aktsiaseltsi poolt 16.09.2009 véljastatud
tehnilistele tingimustele nr. 13107370.

Késtrimée tee 1a (Pos.2) krundil asuvasse elamusse on sidevarustus toodud Késtrimde 1b
(Pos.1) juures asuvast kaablijaotuskapist, mis on Uhendatud Késtrimde tee 2 krundi piiri aares
asuva kaablijaotuskapiga JRI 143 maandatud kaabli VMOHBU 3x2x0,5 abil. Toominga tee 4
(Pos. 5) krundil asuvasse elamusse on sidevarustus toodud Toominga tee 5 juures asuvast
kaablijaotuskapist JRI 162 maandatud kaabliga VMOHBU 3x2x0,5. 16
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Késtrimée tee 1a (Pos.2) ning 1c (Pos.3) kruntide varustamiseks on ette nahtud olemasoleva
kaablijaotuskapist JRI 143 l&htuva maakaabli sailitamine. Krundi positsioon 3 sissesdidu juurde,
krundi piiri &arde on ette nahtud uue kaablijaotuskapi paigaldamine moodustatava krundi pos.3
tarbeks. Samast kaablijaotuskapist edasi on ette nahtud kaabli viimine le moodustatava krundi
pos. 3 ala Kase tn 8 (pos.6) krundi piirini, kuhu paigaldatakse uus kaablijactuskapp
moodustatava krundi sidevarustuse tagamiseks.

Toominga 2a (pos.7) ja 4a (pos.4) kruntide varustamiseks on ette ndhtud kaablijaotuskapist JRI
162 lahtuvale maakaablile uue kaablijaotuskapi paigaldamine. Jaotuskapp paigaldatakse
Toominga tee &arde Toominga 4a (pos.4) krundi sissesbidu l&dhedusse. Kilbist antakse
maakaabelihendus olemasolevale elamule Toominga 4 kinnistul (Pos.5) ning planeeritavatele
elamutele Toominga 4a ja Toomina 2a kruntidel.

Planeeritavad sidekaablid ja kaablijactuskapid rajatakse tdnava maa-alale. Sellega on tagatud
neile ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas. Kase tn 8 (pos.6) krundi sidevarustuse tagamiseks
paigaldatakse jaotuskapp krundi piiri &arde. Jaotuskapile tagatakse ekspluateerimiseks vajalik
juurdepaas servituudi seadmisega.

15.4 SOOJAVARUSTUS

Planeeringualal paiknevate olemasolevate pereelamute kite on lahendatud elekirikltte ja
tahkekutte baasil.

Planeeritavate Uksikelamute soojavarustus on ette nahtud elektrikitte ja/véi puidu baasil
pdhinev kite. Detailplaneering soovitab elektrikiitte vahetada saastlikuma soojuspumba vastu,
mille efektiivsust tosta puidukittel ahju voi kaminaga. Juhul, kui avaneb m@oni alternatiivne kitte
voimalus, siis kooskdlastatult tehnotrasside valdajatega on véimalik seda kasutada.

16 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 21,6 ha
Kruntide arv planeeritaval alal 8
Elamumaa 7
Transpordimaa 1
Maabilanss
Elamumaa 21074m*  97,7%
Transpordimaa 505 m? 2,3%
Koostas:

Liisi Soomann
Arhitekt-tehnik )
Optimal Projekt OU

Kontrollis:

Kristiina Kokk
Arhitekt )
Optimal Projekt OU

Lauri Liiva
Projektijuht )
Optimal Projekt OU

Viimati muudetud: 29.september 2010.a.
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