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II. SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:

e Planeerimisseadus

e Rae Vallavalitsuse algatuskiri nr 6-2/4133, 30.07.2011

e (Grei Reigo taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks

Detailplaneering on koostatud vastavalt Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méérusele nr 14
(Detailplaneeringute koostamise ja vormistamise juhend).

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

Peetri kiila iildplaneering (1994)

Rae valla iildplaneering (1993)

Rae valla menetletav iildplaneering (vastu voetud 16.11.2010)

Rae valla ehitusméirus (kehtib alates 01.03.2009)

Rae valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2008-2020

Rae Vallavalitsuse mééarus ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide,
teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”

Rae Vallavalitsuse méérus ,,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend”
Katastriiiksuse plaan

Kehtiv Hidlinurme pereelamute grupi detailplaneering

Kehtiv Hadlinurme 5 kinnistu detailplaneering

Kehtivad digusaktid, projekteerimisnormid ja standardid

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Geodeetilised moddistused, OU Inrestauraator Projekt, to6 nr. 1118.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on olemasoleva kinnistu jagamine kaheks enamvihem
vordseks krundiks, kruntidele ehitusdiguse méddramine ithepereelamute rajamiseks, lisaks tildiste
maakasutuse tingimuste méadramine ja heakorrastuse, haljastuse, juurdepédsude, parkimise ning
tehnovorkudega varustamise pohimotteline lahendamine.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
(vt. G-3 ,,Tugiplaan™)
3.1. KONTAKTVOOND JA SELLE ANALUUS

Planeeritud maa-ala asub Rae vallas, Peetri kiilas, Haédlinurme pereelamute grupis. Planeeritava
maa-ala suurus on ~0,37 ha. (vt. G-2 ,,Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiitisiskeem”)
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Pdohjast piirneb planeeringuala Kungla maaiiksusega, idast Hadlinurme tn 17 krundiga, 1dunast
Héélinurme tn.13 krundiga ja Hidlinurme tinavaga ja ldfinest Nurme maaiiksusega. Planeeritava
kinnistu suurus on 3013 m? ja maakasutuse sihtotstarve on 100% elamumaa.

Hoonestamata krunt on ilma haljastuseta rohumaa.

Piirkonna hoonestus on rajatud vdi rajamisel viimase 10 aasta jooksul, peale detailplaneeringu
kehtestamist (Hizlinurme pereelamute grupi detailplaneering. M. Masso arhitektuuribiiroo OU.
To66 nr.0301), mille kohaselt oli lubatud igale kinnistule rajada iiks viikeelamu, lisaks krundid
teele, tehnorajatistele ja 2 drimaa sihtotstarbega krunti Vana Tartu mnt. dédres. Planeering on
suuremalt jaolt ellu viidud: vilja on ehitatud tdnavad ja tehnovorgud, osa moodustatud kruntidest
on ka hoonestatud.

Piirkonna virgestus- ja puhkealadeks voib lugeda koiki 1dahikonna metsi, 1ihimad valgustatud rajad
asuvad Kuldala pargis, ligikaudu 300 m. kaugusel, sportimisvdoimalused on ka Peetri lasteaed-
algkoolis, kus on staadion ja voimla. Lahim kauplus asub Mdigus, ligikaudu 0,5 km kaugusel.
Lihim kool ja lasteaed on Peetri lasteaed-algkool. Marsruuttakso ithendus Tallinnaga on Vana
Tartu maanteelt ligikaudu 300 m. kaugusel.

3.2. MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritud maa-alal asub jargmine kinnistu:

Tabel nr 1
Aadress Pindala | Registriosa | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
m? nr
Hadlinurme | 3013 7492802 65301:001:0339 | Elamumaa Grei Reigo
15

3.3. HALJASTUS

Korghaljastus krundil puudub.

3.4. TEHNOVARUSTUS

Planeeritava ala ddres Héddlinurme tinaval on olemas vajalik tehnovarustus (vesi, kanalisatsioon,
drenaaz, elekter, side).

4. PLANEERINGUS KAVANDATAV

Detailplaneeringus on kavandatud jagada Héélinurme tn. 15 kinnistu kaheks krundiks, anda
ehitusdigus molemale krundile iihepereelamu ja abihoone rajamiseks.

(vt. G-4 ,,Pdhijoonis koos tehnovorkude plaaniga™)

4.1. PLANEERING

4.1.1. Vastavus iildplaneeringule

Héélinurme tn. 15 kinnistu asub Peetri kiilas viljakujunenud tiheasustusalas.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Rae valla iildplaneeringuga ja Peetri kiila tildplaneeringuga.
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4.1.2. Kehtiva detailplaneeringu osaline muutmine

Praegu kehtib planeeringualal ,,Hdédlinurme pereelamute grupi detailplaneering®, millega kinnistu
jagati elamukruntideks (39), tootmismaa kruntideks trafoalajaama ehitamiseks, 2 drimaa krundiks,
tildmaa krundiks ja transpordimaa kruntideks tdnava rajamiseks. Planeeringujiargne krundijaotus
on ellu viidud. Osaliselt on krundid ka hoonestatud.

Kéesoleva detailplaneeringu kehtestamise jarel muutub planeering kehtetuks Hadlinurme tn. 15
kinnistu osas. Vorreldes kehtiva planeeringuga saab iihest elamukrundist kaks. Modlemale krundile
miiratakse ehitusdigus.

Kehtiva detailplaneeringu muutmise tingisid jargmised asjaolud:
e Olemasolev elamumaa krunt on suurem teistest piirkonnas kehtestatud krundisuurustest, mis
voimaldab krundi jagamise kaheks

Pohimotted, mida ei ole vorreldes kehtiva planeeringuga muudetud:
e Kavandatud on iihe vdikeelamu ja iihe abihoone ehitamise vdoimalus krundile
e Planeeringulahendus vastab Rae valla iildplaneeringule ning Peetri kiila iildplaneeringule

Planeeringulahenduse eelised kehtiva planeeringulahenduse ees:
e Uhe elamukrundi asemel saab olema kaks elamukrunti

4.1.3. Planeeringulised ideed

e Piirkonnale iseloomuliku hoonestustiheduse hoidmiseks on krundi ehitusdiguse médédramisel
arvestatud piirkonnas véljakujunenud hoonestustihedusega

e Piirkonnale iseloomuliku hoonestuskdrguse hoidmiseks on hoone lubatud maksimaalseks
korguseks midratud 9 m

e Olmepriigi kogumiseks ja hoidmiseks on krundile kavandatud sorteeritud jadtmete
kogumiskoht.

Arhitektuurselt on antud piirkonna hoonestus périt iihest ajastust. Naaberkruntidele on rajatud
uued hooned vastavalt kehtestatud Hédédlinurme pereelamute grupi detailplaneeringule.

Planeeringus kavandatud elamute paigutamisel on ldhtutud eelnevast kehtestatud
detailplaneeringust ja selle hoonestusriitmist, et tagada planeeritava elamu sulandumine
timbritsevasse keskkonda.

4.1.4. Uldised arhitektuuringuded

Suurim lubatud korgus: 9 m

Suurim tédiskorruste arv: 2 maapealset korrust

Katusekalle: 0°+35; olenevalt kaldest rullmaterjal, katusekivid, valtsplekk

Fassaadid: krohv; fassaadikivi; puit, mitte kasutada plasti ja palki

Piirded: Piirete maksimaalne korgus on 1,5 m. Krundi tdnavapoolse piirde rajamisel kasutada
piirkonnale iseloomulikke lahendusi — vertikaalset voi horisontaalset puitlippidest piiret.
Kruntidevahelised piirded rajada rohelistest traatvorkpaneelidest piirdena.
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4.1.5. Kavandatud krundi ehitusoigus ja kasutamise tingimused

Pos 1

Pos 2

Aadressi ettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud brutopindala:
Hoone suurim lubatud korgus:

Hoone suurim lubatud korruselisus:

Juurdepiis krundile on Hadlinurme ténavalt.

Parkimine on lahendatud oma krundil.

Aadressi ettepanek

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud hoonealune pindala:
Hoone suurim lubatud brutopindala:
Hoone suurim lubatud korgus:

Hoone suurim lubatud korruselisus:

Juurdepéis krundile on Hédlinurme ténavalt.

Parkimine on lahendatud oma krundil.

5. ERINOUDED

5.1. Olemasolevad kitsendused

Haalinurme 15

elamumaa

1 iiksikelamu, 1 abihoone

300 m*

400 m*

iiksikelamu 9 m, abihoone 6 m, +0.00=38.13
iiksikelamu 2, abihoone 1

Hailinurme 13a

elamumaa

1 iiksikelamu, 1 abihoone

200 m?

400 m*

tiksikelamu 9 m, abihoone 6 m, +0.00=38.50
iiksikelamu 2, abihoone 1

e Detailplaneeringuala jadb lennuvilja lennukimiira tsooni
e Haiilinurme tinav on eratee, kasutusdiguse kohta seatakse servituut

5.2.Ettenihtud kitsendused

e Hailinurme 13a- le seada side- ja elektrikaabli servituut Haédlinurme 15 kasuks

5.3.Nouded ehitusprojekti koostamiseks

Olemasolevat maapinna korgust mitte tOsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistute pinnast,

tagada pinnasele olemasolevaga samaviirne veereZiim, véltida sadevete imbumist
naaberkrundile.

Ehitusprojekti koostamiseks votta vorguvaldajatelt tehnilised tingimused
Kinnistu omanikul s6lmida liitumisleping vee-ettevotjaga
Miiraprobleemi leevendamiseks kasutada ehitusprojektis konstruktsioone ja aknaid, mis

vihendavad miira levikut, miira eluruumides ei tohi iiletada pieval 40 dB ja 66sel 30 dB

Hoone eskiisprojekti peab kooskdlastama valla arhitekt
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6. TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritud ala asub viikese liikluskoormusega Hédédlinurme tidnava (eratee) dares. Hadlinurme
tdnavale saab Vana Tartu maanteelt, mis on avalikult kasutatav tee.

Lahim iihistransport on marsruuttakso Vana Tartu maanteel, planeeritavast alast ~300 m kaugusel.
Juurdepiis planeeritud kruntidele toimub Hadlinurme tdnavalt, mis on eratee.

Enne planeeringu vastuvotmist on vajalik sdlmida notariaalne servituudi leping.

Parkimine on lahendatud oma krundil.

7. KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
7.1. Haljastus ja heakord

e Olemasolev korghaljastus puudub

e Kiruntide haljastamine lahendada ehitusprojektiga, soovitavad istutuspiirkonnad
dekoratiivhaljastusele, hekkidele ja viljapuudele antud detailplaneeringus (vt. pohijoonis
G-4)

7.2. Jaatmekaitlus

Jadtmehoolduse korra kohustuslikult koikidele juriidilistele ning fiiisilistele isikutele midrab
kohalik jadatmehoolduseeskiri.

Sorteeritud jadtmete kogumise konteinerite voimalik asukoht on tihistatud pShijoonisel.
7.3. Soojavarustuse pohimotted

Soojavarustus lahendatakse lokaalse katlamaja baasil.
Katlaseadme soojusvoimsus on 30 kW.

7.4. Pinnasereostus

Planeeritaval alal ei esine pinnasereostust.

8. TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on médratud Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 mééruse nr 315 ,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded” alusel.

Hoonestusalad on méératud naaberhoonetest kaugemale kui 8 meetrit. Pddstemeeskonnale on
tagatud pédstetoode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettenidhtud
paistevahenditega.

Hoonestusala ja krundi piiri vahele jddv 5 m laiune ala on piisav paédstevahenditega juurdepddsuks.
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Planeeritud hoonete ehitusprojekti koostamiseks on miiratud jargmised nouded:
e Hooned projekteerida TP-3 tulepiisivusklassile vastavana.

Vilistulekustutusvee vajadus on 10 1/s kolme tunni jooksul, mis saadakse Hédédlinurme tn. 12
krundi juures olevast hiidrandist (ca 90 m).

9. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine*.

Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

e Planeeringus kavandatud linnaehituslikud muudatused siilitavad lidhiala sotsiaalse keskkonna
ja vorgustiku.

e Planeeringus kavandatu ldhtub kvartali hoonestusstruktuurist, et mitte 1dhkuda harjumuspérast
turvalisust tekitavat keskkonda.

e Planeeritava hoone kavandamisega ei muudeta piirkonna iildist funktsionaalset tasakaalu.

10. TEHNOVORGUD
(vt. G-4 ,,Pdhijoonis koos tehnovorkude plaaniga”; G-4a ,,Pohijoonis koos tehnovorkude
plaaniga (viljavote)”)

10.1. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustuse- ja kanalisatsiooni osa on lahendatud vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele
nr. VK-TT 219.

Planeeringualale on vélja ehitatud liittumispunktid veele (MK-17 DN-25) ja kanalisatsioonile (kaev
K-1), mis jadvad krundi Haélinurme 13a liitumispunktideks.

Krundi Hadlinurme 15 ithinemispunkt iihisveevirgiga on planeeritud Hadlinurme tédnaval olevast
iihisveevirgi torustikust ( @ 63 PE). Uhisveeviirgi torustiku ja krundi piiri vahele(mitte kaugemale
kui 1m krundi piirist) on planeeritud sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis on iihtlasi krundi
liitumispunkt ithisveevirgiga. Hadlinurme 13a ja 15 veekogused on 0,4 m3/66pédevas krundilt.

Krundi Hédlinurme 15 tihinemiseks iihiskanalisatsiooniga on planeeritud rajada kaevust K-1 kuni
uue krundini trassi pikendus (@ 160 PVC). Krundi piiri ddrde (mitte kaugemale kui 1m) on
planeeritud liittumispunkt iihiskanalisatsiooniga (vaatluskaev). Hidlinurme 13a ja 15
reoveekogused on 0,4 m3/66pédevas krundilt.

Planeeritavatele torustikele on miiratud servituudiala vajadus kaitsevoondi ulatuses.

Sadeveed immutatakse pinnasesse omal krundil.
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Ténavate drenaaz on lahendatud kehtiva Hadlinurme pereelamute grupi detailplaneeringuga ja
selle jirgi ka vilja ehitatud. Arvestades olemasoleva pinnase geolooloogiaga (20...30 cm huumust
ja selle all paas) ei ole otstarbekas dreneerida krunte.

Tuletdrjeveevarustuse vajadust (10 I/sek) rahuldab rajatud hiidrant Hadlinurme 12 juures.
10.2. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osa on lahendatud vastavalt Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele nr. 193638.

Planeeringualale on vilja ehitatud liitumiskilp (LK 2.1.2), mis jddb krundi Hadlinurme 13a
liitumiskilbiks. Olemasoleva kilbi korvale planeeritakse uus liitumiskilp (3x25A) Héédlinurme 15
krundi liitumiskilbiks.

Planeeritavale kaablile on miiratud servituudiala vajadus kaitsevoondi ulatuses.
10.3. SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osa on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele tingimustele nr.
17415360.

Planeeringualani on paigaldatud mikrotorustikus optiline sidekaabel. Planeeringuala krundi piirile
on toodud liitumispunkt, kust hargneb planeeritav sidekanalisatsioon (@ 50 PVC) molemale
planeeritavale krundile.

Planeeritavale kaablile on miiratud servituudiala vajadus kaitsevdondi ulatuses

11. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringujirgselt sOlmitakse vorguettevotetega liittumislepingud

Seatakse detailplaneerigujargsed servituudid ja kantakse need kinnistusraamatusse
Detailplaneeringujérgselt ehitatakse vilja Taristu kuni planeeringujirgsete maaiiksusteni
Detailplaneeringujéargselt moodustatakse krundid, kantakse kadastrisse ja moodustatakse uued
kinnistud

e Peale detailplaneeringu kehtestamist koostatakse ehitusprojektid, millele taotletakse ehitusload
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