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1T SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Soodevahe kiila Soodevahe to0stuspargi detailplaneeringu koostamine on algatatud Rae
Vallavolikogu 19.06.2007 korraldusega nr 289.

Detailplaneeringu koostamise alused:

¢ Planeerimisseadus

e Rae valla iildplaneering (1993)

e Rae valla alevike ja kiilade veevarustuse arengukava aastani 2015
¢ Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

¢ Koostatav Rae valla iildplaneering

¢ Rae vallavalitsuse 03 juuli 2007 korraldusega nr 1032 kinnitatud Soodevahe kiila
Soodevahe todstuspargi detailplaneeringu 1dhtetingimused

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

e Geodeetilised moodistused, AS Reib, t66 nr TT-2051, 2007

e Harjumaa Rae valla Soodevahe kiila Soodevahe t66stuspargi detailplaneeringu
ehitusgeoloogiline uuring, AS Maves t60 nr 7113, september 2007

e Eksperthinnang Rae vallas Soodevahe toostuspargi kuivenduse eesvoolude hiidroloogilise
olukorra kohta, Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi AS, t66 nr 0607, 2007

¢ Raudteeharu eskiisprojekt, AS Teede REV-2, mirts 2008

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on planeeringuala kinnistute maakasutuse
sihtotstarbe muutmine &ri- ja tootmismaaks ning planeeritavatele kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste seadmine. Detailplaneeringuga on médratud hoonestuse arhitektuursed
parameetrid (korruselisus, katusekalded, maksimaalne kdrgus, pohimotteline vélisviimistlus
jne) ja moodustatavate kruntide varustamine tehnovdrkudega.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
31 ULDANDMED

Planeeritav maa-ala asub Harjumaal Rae vallas Soodevahe kiilas, holmates Linna, Ménni,
Otsa, Metsaotsa, Linnaru, Kesasoo ja Ménniotsa maaiiksusi. Maaiiksuste sihtotstarve on
maatulundusmaa.

Planeeringualale jdéb osaliselt reformimata riigimaad ning jatkuvalt riigi omanduses olev
Minniotsa katastritiksus.

K-Projekt Aktsiaselts T60 nr 07005
Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila
Soodevahe kiila Soodevahe tééstuspargi detailplaneering

U:\OBJEKTID DP\TARMO\07005 Rae tehnopark\Seletuskiri_DP.doc/3.12.2009 12:18



Planeeritava maa-ala suurus oli 38,8 ha (Rae Vallavolikogu 19.06.2007 korraldus nr 289).

Vastavalt Rae valla ettepanekule on planeeritavat ala laiendatud selliselt, et planeering
hdlmaks kogu loodavat vorguiihendust ning korrigeeritud planeeritava ala suuruseks on 48,3
hektarit.

Planeeritav ala on hoonestamata (vélja arvatud reformimata riigimaal asuvad endise
talumajapidamise varemed) looduslik rohumaa.

Planeeritava maa moodustavad OU-le Rosamil kuuluvad viis kinnistut (vt seletuskiri p 3.2),
mis moodustavad planeeritavast alast~75%, Uus-Kristjani kinnistu, Ménniotsa kinnistu,
Uuesauna III kinnistu ning jétkuvalt riigi omandis olev maa. Riigimaast moodustab valdava
osa Minniotsa kinnistu (4,78 ha).

Ulejisnud riigimaaks on endine talukoht, mille osas ei ole erastamise alust, kuna sellel maal
ei asu hooneid ning piklikud maasiilud, millest on planeeringuga vdimalik moodustada
transpordimaa sihtotstarbega krunte ning liita planeeritavate kruntidega.

Planeeritavale alale jaédb Kultuuriministri 27.07.1998 maarusega nr 20 arheoloogiamalestiseks
(mélestise registri nr 11871) tunnistatud kultusekivi.

Planeeritav ala jadb regionaalse tdhtsusega magistraaltranspordirajatiste kolmnurka.

(vt joonis GE-2). Planeeringualast pdhja poole jiib Venekiila kiila/Ulemiste-Maardu raudtee
1,2-4,4 km raudteeldik ning idasse/ldunasse Tallinn-Tapa Raudtee 115-118,2 km raudteeldik.
Planeeringualast ldénes asub riigimaantee T11 Tallinna ringtee.

Hetkel nimetatud kolmnurgal aktiivne maakasutus puudub ning ala on valdavalt looduslik
rohumaa, mis on osaliselt vossa kasvanud. Siin-seal leiduvad iiksikud endised
talumajapidamised. Léhtudes asukohast ning transpordirajatiste ning ldheduses asuva Vio
paekivikarjddri poolt tekitatavast voimalikust miirast ja tekkivast saasteainete
kontsentratsioonist on vaadeldavasse kolmnurka tulevikus maistlik planeerida éri- ja
tootmistegevust.

Olemasolev juurdepdis on planeeringuala ldbivalt Lennuradari teelt, mis tagab juurdepddsu
planeeringuala idakiiljelt ja 14bib mitmeid eraomandis olevaid kinnistuid.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil GE 3, millele on kantud ka kd&ik
tehnovorkudest, rajatistest ja objektidest tulenevad kitsendused.
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Vaade planeeringuala libivatele elektridhuliinidele.

Vadeklennuradari tele

3.2 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala | Registri- | Katastritunnus | Sihtotstarve | Omanik
ha osa nr
1 Linna 4,63 3903402 65301:011:0046 | Maatulundus- | OU Rosamil
maa
K-Projekt Aktsiaselts Té60 nr 07005
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2 Minni 5,73 3903302 65301:011:0040 | Maatulundus- | OU Rosamil
maa
3 Otsa 5,61 9204102 65301:011:0145 | Maatulundus- | OU Rosamil
maa
4 Linnaaru 8,04 8025802 65301:011:0123 | Maatulundus- | OU Rosamil
maa
5 Kesasoo 7,57 8138502 65301:011:0095 | Maatulundus- | OU Rosamil
maa
6 Uuesauna | 0,36 9657902 65301:011:0148 | Maatulundus- | Mati
111 1,48 65301:011:0149 | maa Kanarbik
7 | Uus- 3,12 6620302 65301:011:0084 | Maatulundus- | Kristel
Kristjani maa Keelberg
8 Minniotsa | 4,78 13053502 | 65301:011:0228 | Maatulundus- | Eesti
maa Vabariik

33 KEHTIVAD KITSENDUSED

e Planeeritavale alale jadb Kultuuriministri 27.07.1998 miérusega nr 20
arheoloogiamilestiseks (mélestise registri nr 18871) tunnistatud kultusekivi.
e Planeeritavale maa-alale laienevad jargmised voondid:
e Kuni 20 kV elektriliini kaitsevoond (10 m keskelt (liini teljest)), Elektriohutusseadus § 15,
Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2 (VV miirus 02.07.2002 nr.211;
e 35-110 kV elektriliini kaitsevoond (25 m keskelt (liini teljest)), Elektriohutusseadus § 15,
Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2 (VV miérus 02.07.2002 nr.211;

Eesvooluga kraavi ehituskeeluvoond (25 m), Looduskaitseseadus §34-§36, §38;
e Kohaliku maantee (lennuradari tee) Tee kaitsevoond (20 m ddrmise sdiduraja teljest),
Teeseadus §13, §36, §37.

e Tallinna Lennuvilja maandumisradadest tulenev kdrguspiirang ja miirapiirang.

3.4 KESKKONNASEISUND

Planeeritav ala on hoonestamata osaliselt vdsastunud looduslik rohumaa. Planeeringuala
edelaosa on soostunud ja vajab kasutuselevotuks vertikaalplaneerimist ning liigvee
drajuhtimist.

Valdava osa planeeringualast moodustab 70-ndatel rajatud drenaazikuivendusega endine
pollumaa ning maa-ala katab amortiseerunud drenaazitorude vorgustik. Planeeringuala
idaossa jaavad kaks kuivenduskraavi.

Sajuvesi juhitakse olemasolevate kraavide silisteemi kaudu Pirita jokke. (vt Maa ja Vesi
AS koostatud eksperthinnang, detailplaneeringu p 3.6.9).
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3.4.1 Geoloogiline iilevaade

Planeeringuala geoloogilise uuringu koostas AS Maves 2007.a septembris. Aruande
koostajaks ja vélitodde juhiks oli keskkonnaspetsialist-geoloog J. Kauts, vilitoodel osalesid
puurmeistrid R. Hanga ja A. Hanga.

Vilitoode kéigus 22-24.08.2007.a puuriti puuragregaadiga URB keerdpuurimise meetodil 25
puurauku siigavusega 1,7..4,5 meetrit. Parast proovide votmist ja veetasemete modtmist
likvideeriti puuraugud vastavalt kehtivale korrale pinnasega tditmise ja tthendamise teel.

Puuraukudest vdeti 6 rikutud struktuuriga pinnase- ja 12 niiskusproovi. Pinnaseproovid
teimiti OU Keskkonnauuringute Keskuse geotehnika laboris.

Vaadeldav ala paikneb Harju lavamaal. Pinnakate koosneb jaa- ja jddjérve setetest, mida katab
tdide, muld voi turvas. Aluspdhjas avaneb siin Ulem-Ordoviitisiumi Kukruse ja Kesk-
Ordoviitisiumi Uhaku lademete lubjakivi.

Maaiiksuse geoloogilise 16ike iilaosa on jirgmine (vt uuringu lisa 3): pindmise kihi
moodustab 0,4..0,7 meetri paksune killustikust, mullast ja liivast koosnev tdide. Looduslik
pinnakate algab 0,2...0,6 meetri paksuse mulla vdi puuraukudes0,7..0,85 meetri paksuse
halvasti lagundunud turba kihiga. Turbakihile jargnevad kas keskliiv voi saviliiv ja moreen.
Lubjakivi jadb 1,2...4,3 meetri siigavusele. Keskmise kihilisusega kesktugeva lubjakivi
pealispind on mdlemalt poolt 0,15-0,4 meetri paksuse kihina murenenud.

Pdhjavee tase jii vilitoode ajal puuraukudes 0,3...2,5m siligavusele maapinnast. Kuna
valitdod teostati suveperioodil, kui veetase on miinimumi ldhedane, siis kdrgvee perioodil
vOib pdhjavee tase tdusta nimetatud tasemest kuni 0,5 meetrit korgemale ja reljeefi
madalamad kohad voivad jdéta vee alla. PGhjavee voolu suund on valdavalt kirdesse.
Aluspohjakivimites leviv pdhjavesi on piirkonnas maapinnalt ldhtuva reostuse eest kaitsmata
vOi1 ndrgalt kaitstud.

Kokkuvdttes leidis ekspert, et alal on head ehitusgeoloogilised tingimused. Vundamendi
eeldatavale sligavusele jadb enamasti hea kandevdimega moreen voi lubjakivi. Raskendavaks
asjaoluks on maapinna ldhedane pdhjavee tase. Kuna moreen ja saviliiv on kergesti
loenduvad, tuleb viltida vundamendi siivenditesse vee kogunemist. Trasside rajamist
raskendab kohati 6huke pinnakate.

Ehitusgeoloogilise uuringu terviktekst asub seletuskirja lisa 3.6.8 all.

3.5 TEHNOVARUSTUS

Planeeritavat ala ldbivad 35-110kV elektridhuliinid ning kasutuses mitteolev veetoru.
Torustik saab alguse Suur-S§jamaée tdnavalt on rajatud seoses voimaliku lihakombinaadi
veevarustuse tagamiseks. Kuna lihakombinaati pole ehitatud, siis pole torustik kasutust
leidnud ja on amortiseerunud.
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3.6

LISAD

3.6.1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast
nr 3903402 (Linna)

3.6.2  Viljavote Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast
nr 3903302 (M:inni)

3.6.3 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast
nr 9204102 (Otsa)

3.6.4 Viljavote Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast
nr 8025802 (Linnaaru)

3.6.5 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast
nr 8138502 (Kesaso0)

3.6.6  Viljavote Harju Maakohtu Kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast
nr 8138502 (Minniotsa)

3.6.7 Viljavote Kultuurimiilestiste riiklikust registrist, méalestise nr 18871
(kultusekivi)

3.6.8 Harjumaa Rae valla Soodevahe kiila Soodevahe toostuspargi detailplaneeringu
ehitusgeoloogiline uuring, AS Maves to6 nr 7113, september 2007

3.6.9 Eksperthinnang Rae vallas Soodevahe toostuspargi kuivenduse eesvoolude
hiidrogeoloogilise olukorra kohta, Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi AS, too nr
0607, september 2007
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4 PLANEERINGUGA KAVANDATAV
4.1 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE
Kehtiv Rae valla iildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 16.06.1993 otsusega) nieb

planeeringuala maakasutust arendusalana (tootmisettevotete ja ladude maa-ala). Seega vastab
koostatav detailplaneering kehtivale Rae valla tildplaneeringule.

&

Viljavote kehtivast Rae valla maakasutusplaanist.

Koostamisel oleva Rae valla iildplaneeringu kohaselt on planeeritavale alale maakasutuse
sihtotstarbeks ette ndhtud dri- ja tootmismaa, sest tulenevalt maa-ala asukohast (elektriliinid;
raudteedest, Vo paekivikarjddrist ning lennujaama ldhedusest tulenev miira, tolm, reostus
jms) ei ole maa-ala tulevikus pdllumajanduslikuks tootmiseks sobiv. Seega vastab
detailplaneering koostamisel olevale Rae valla iildplaneeringule.

Viljavote koostatava Rae valla {ildplaneeringu maakasutusplaanist
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42 PLANEERITAVA ALA KRUNDIJAOTUS JA EHITUSOIGUS

Planeeritav ala on ette ndhtud kruntida kuueks tootmis- ja drimaa sihtotstarbega krundiks,
itheks drimaa sihtotstarbega krundiks, kolmeks tootmismaa sihtotstarbega krundiks, kaheks
maatulundusmaa sihtotstarbega krundiks, kaheks {ildmaa sihtotstarbega krundiks ning
kaheksaks transpordimaa sihtotstarbega krundiks, kusjuures planeeringualale jaédva Uuesauna
III kinnistu (pos 9 ja pos 10) piire ning sihtotstarvet ei muudeta. Kruntide ehitusdigused
asuvad pohijoonisel (GE-4). Ajutised krundid ei ole iseseisvalt hoonestatavad. Sotsiaalmaa
krundid jéddvad eraomandisse.

Detailplaneeringuga on planeeringualast idasse jddvalt Tallinn-Tapa raudteeharult ette nihtud
planeeringuala varustamine raudteeiihendusega, mis voimaldab planeeringualal arendada &ri-
ja tootmistegevust neil ettevotetel, kel on vajalik kasutada raudteetransporti. Sellest 1dhtuvalt
nideb planeeritava lahenduse iildkontseptsioon planeeringualale ette {ile keskmise suurusega
(kuni ~8ha) krunte, et hiljem oleks piisavalt mdnguruumi laadimis- ja ladustamisplatside ning
hoonestuse rajamiseks.

Osaliselt ulatuvad hoonestusalad kruntide piirideni voimaldamaks vastavalt vajadustele krunte
liita. Planeering néeb ette voimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks
tingimusel, et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud
uue krundi ehitusdiguse jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, lubatud ehitusalad ja
hoonetealused pinnad liituvad, hoonete lubatud kdrgus ei muutu. Kui krunte, millele on antud
voimalus liita ei liideta, siis ei ole ehitusalad mitte krundi piirini vaid vidhemalt 4m iihiseset
piirist.

Planeeringulahenduses on miératud hoonetevaheliseks kujaks viahemalt kas kahe hoone
vaheline korgema hoone korgus voi minimaalselt 8m, mis voimaldab ehitada kruntidele
erineva tulepiisivusklassiga hoonestust.

Planeeringus on &ri- tootmismaa kruntidele antud maksimaalsed ehitusdigused -
taisehitusprotsent kuni 70% krundi pinnast nii, et planeeringuala keskmine tdisehituse
protsent ei iiletaks 50%, hoonestuse korruselisus kuni 2 korrust. Maksimaalse ehitusdiguse
realiseerimise korral tuleb erilist tdhelepanu pdorata tuleohutusnduete tditmisele, parkimise
lahendamisele, uue haljastuse rajamise ning vana haljastuse sdilitamise tingimustele.
Parkimine tuleb lahendada omal krundil hoonevilisel alal vdi hoone mahus.

4.2.1 Nouded ehitusprojektide koostamiseks/realiseerimiseks

Kultusekivi kaitsetsooni ei ole 25 meetri raadiuses lubatud piirdeaedu rajada;

¢ Kiruntidel, millel asub arheoloogiamélestis kultusekivi ja milestise kaitsevoond (krundid
Pos 6 ja Pos 7), tuleb ehitiste ja haljastuse eelprojekt projekteerimistoode kooskdlastamise
staadiumis kooskolastada Muinsuskaitseametiga.
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43 ARHITEKTUURINOUDED HOONESTUSELE

e Vilisviimistluse materjalide valik vaba — lahendatakse hoone projektiga. Soovituslikud
vélisviimistlusmaterjalid on raudbetoon, metall, klaas, plekk, betoonplaadid

e Katusekalle 0 — 30°, katusekate rullmaterjal voi profiilplekk.
® Soovi korral voib piirata krunte 2,0 meetri kdrguse piirdega, soovitavalt traatvorkaiaga.
¢ Hoonete korgus katuseharjani kuni 15,0 meetrit.

e Pohiteede dédrde jadv hoonestus peab olema esinduslik, pdhifassaadiga tee poole.
Hoonestus peab olema liigendatud, mitte monotoonsed ristkiilikud jne. Fassaadidel tuleb
kasutada vihemalt kahte viimistlusmaterjali, millest iks on vihemalt 1/3 fassaadipinnast.
Hooned tuleb liigendada analoogselt ka toonidega. Toonid peavad olema soojad, pastelsed
ja rd0msad. Erksad toonid ja kirevus ei ole vastuvoetav ega rikasta tehnopargi tildmuljet.
Arhitektuur peab tostma tehnopargi iildmuljet, mitte véhendama. Pohiteede déarde ette
niha biirooplokid, suuremad klaaspinnad, samuti ettevdtete logod.

44 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritav ala jadb regionaalse tdhtsusega magistraaltranspordirajatiste kolmnurka.

(vt joonis GE-2). P&hja poole jidb Venekiila kiila/Ulemiste-Maardu raudtee 1,2-4,4 km
raudteeldik ning idasse/lounasse Tallinn-Tapa Raudtee 115-118,2 km raudteeldik.
Planeeringualast ldéinde jaab riigimaantee T11 Tallinna ringtee.

Olemasolev juurdepiés planeeringualale on voimalik ldbi planeeritavat ala ldbiva 4 meetri
laiuse Lennuradari tee kaudu, mis on osaliselt vossa kasvanud. Kuna tee 1dbib erinevaid
kinnisomandeid, siis arvestades tee seisundit ja kuuluvust on tee kasutamine juurdepiisuteena
raskendatud.

Juurdepdids planeeringualale on ette ndhtud Peterburi teelt Betooni tdnava pikenduse kaudu
iile Venekiila kiila/Ulemiste-Maardu raudtee 1,2-4,4 km raudteeldigu. Planeeringuala ning
olemasolevat Betooni tdnavat iihendav teeldik on ette ndhtud rajada elektridhuliini koridoride
alla ning l1&bib Uus-Kristjani kinnistut ja reformimata riigimaad.

Planeeritava ala lahipiirkonna perspektiivne liikluskorraldus (joonis GE-2) arvestab
koostatava Rae valla iildplaneeringu liikluslahendusega, mis néeb ette Betooni tdnava ja Suur
Sdjamée tdnava ithendamise ning eritasandilised ristmikud iile raudteede nii Betooni tdnavale
kui ka Suur-S§jamaée teele. Detailplaneeringu joonistele on markeeritud Betooni tn ja Suur-
Sdjamée tn tihenduskoridori pdhimotteline lahendus, mida on vdimalik 16plikult realiseerida
siis kui kdikide maaomanikega on tee rajamise osas kokkuleppele joutud.

Lahendust tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus (véljavote koostatavast
iildplaneeringust vt seletuskiri p 4.1, 1k 9. Punaste mummudega on markeeritud perspektiivsed
eritasandilised ristmikud)..
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Koik teemaad tuleb tulevikus ette niha {ile anda valla omandisse. Planeeritud teed on ette
ndhtud avalikuks kasutuseks ning nende edasise kasutamise ja kdsutamise sh. omandidiguse
kiisimused lahendatakse arendaja ja kohaliku omavalitsuse vahel sdlmitavate asjadiguslike
kokkulepete alusel. Kuni vastava kokkuleppe sdlmimiseni on teed kinnisasja omaniku
kdsutuses ja avalikus kasutuses ning teehoolet korraldab ja selle eest vastutab kinnisasja
omanik.

Viljapéaas Suur-Sojamdie tdnavale on ette ndhtud olemasoleva mahasdidukoha juurest (hetkel
suletud). Ajutise lahendusena voi juhul kui tehniliselt osutub vdimatuks eritasandilise
ristmiku projekteerimine, on kokkuleppel Eesti Raudteega voimalik olemasolev mahasdit ja
raudteeiilesdidukoht rekonstrueerida ning rajada tokkepuudega raudteeiiletuskoht.

e

Vaade Béfébni tn pikendusele ja olemasolevale raudteeiilesdidukohale.

Juurdepéds planeeringualale Tallinna ringteelt on ette ndhtud perspektiivsete eritasandiliste
ristmike kaudu (vt ldhiala skeem, joonis GE-2), mis on peale kantud vastavalt K-Projekt AS
Tallinna ringtee rekonstrueerimisprojektile (t66 nr 05298).

Kuna planeeringuala lahenduse kontseptsioon néeb ette ulatuslikku raskeliikluse kasutamist,
siis on planeeringuala ldbivate iihendusteede laiuseks kavandatud minimaalselt 7 meetrit (sh
koos teepeenraga 8m), maksimaalseks liikumiskiiruseks on 50 km/h. Kruntidele juurde- ja
valjapadsuks on pohi- ja juurdepéddsutinavatega ristumiseks ette ndahtud rajada T-kujulised
ristmikud. Kruntide parkimine tuleb lahendada omal krundil hoonevilisel alal voi hoone
mahus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud sellega et pohiteede ristmikul oleks vastavalt
EVS843:2003-le tagatud normikohased ndhtavuskolmnurgad arvestades vaatevéljaga juhi
kohalt (pohiteede ristumiskohal ndhtavuskolmnurk modtudega 15x200m, pdhitee ja raudtee
ristumiskohal néhtavuskolmnurk mddtudega 8x60m).
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Planeeringuala ldbivate ihendusteede dirde on reserveeritud maa-ala 3,5 meetri laiuse
kergliiklustee rajamiseks.

Teeddrsed kraavid ei voi sdiduteele olla ligemal kui 1,5m.

Parkimise arvutamisel (vt pohijoonise kruntide ehitusdiguse ja piirangute tabel) on ldhtutud
EVS 843:2003 Linnatidnavad normatiivist, mille alusel on arvutatud parkimiskohtade vajadus
ddrelinna normatiivi jirgi (tootmis- ja laohoonete puhul 1 parkimiskoht/150 brutopinna
ruutmeetrile).

Uhendus raudteega

Arvestades planeeringuala soodsat asukohta olemasolevate raudteede suhtes on
planeeringualast idasse jddvatelt Tallinn-Tapa raudteeharult ette nédhtud planeeringuala
varustamine raudteeiihendusega, mis voimaldab planeeringualal arendada ari- ja
tootmistegevust neil ettevotetel, kel on vajalik kasutada raudteetransporti.

Lahenduse koostamise eeltingimuseks oli Eesti Raudtee 13.09.2007.a kooskolastus nr 9.3 —
1/6782 (vt kooskolastuste koondtabel). Selle alusel on AS Teede REV-2 koostatud
eskiisprojekti nr 03-2008, mis on Eesti Raudtee poolt kooskolastatud 17,03.2008 kirjaga nr
9.3-1/1348 (projekt koos kooskolatustega vt seletuskiri p 6.4).

Raudtee lihendustee elluviimisel tuleb arvestada jargmiste tingimustega:

1. AS Teede REV-2 koostatud eskiisprojektis nr 03-2008 nimetatud pdore nr 15 tuleb
tdhistada numbriga 213 ja liilitada Ulemiste jaama elektritsentralisatsiooni eraldi tehniliste
tingimuste alusel. Jargnevate pdormete tdhistamine peab algama numbrist 500 ning teede
tdhised alates numbrist 50.

2. Harutee paiknemine raudteemaal tuleb kooskdlastada Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumiga ning vormistada vastav leping AS-ga Eesti Raudtee.

3. Autotranspordi liiklusohutuse tagamiseks varustusjaoskonna véravatest véljasdidul peab
haruraudtee projekteerima viravatest kaugemale (iilesdidukoha néhtavussektor).

4. Tehnilise projekti viljatdotamisel arvestada jargmist:
4.1 Teepealisehitis ja muldkeha projekteerida vedurite teljekoormusele 32 tonni.
4.2 Néha ette raudtee ja mahalaadimisplatside normikohane valgustus.
4.3 Raudetee ja autotee ristumiskohta projekteerida iilesdidukoht.

5. Projekt tuleb tdiendavalt kooskdlastada AS-ga Eesti Raudtee.

45 KESKKONNATINGIMUSED
4.5.1 Haljastus ja heakord

Kruntide sisene haljastus lahendatakse projekteerimise kdigus (haljastuse ulatus 20% kruntide
pindalast). Kruntide parklad ja asfaltpinnad on ette ndhtud liigendada haljasaladega
(murupind, pddsad, puud).

Vastavalt ldhteiilesandele on planeeritava ala kdrghaljastuse osakaaluks ette ndhtud
minimaalselt 15% (vdhemalt iiks puu iga 400 m? kohta, puude tdiskasvanukdrgus vihemalt 10
meetrit).
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Planeeringu koostamisel tuleb arvestada olemasoleva kuivendusvdrguga. Siisteemi
likvideerimisel tuleb tagada, et teostatavad t66d ei halvendaks naaberkinnistute olemasolevaid
drenaazitingimusi.

4.5.2  Sajuvee drajuhtimise voimalused

Detailplaneeringu koostamise kéigus telliti projekteerimisbiiroolt Maa ja Vesi AS
eksperthinnang planeeringuala kuivenduse eesvoolude hiidrogeoloogilise olukorra kohta
maksimaalsete vooluhulkade seisukohast 1dhtudes.

Planeeringualal on hetkel kaks eesvoolu- Soodevahe peakraav (vesi juhitakse sinna kraavi K-
6 kaudu) ja kraav K-1, mis mdlemad suubuvad Pirita jokke (vt eksperthinnangu lisas olev
valgala plaan). Kraavid ise ning kraavil olevad truubid on dimensioneeritud vastavalt
pollukuivenduse nduetele. Kaetud pindade osakaalu tdusuga suureneb dravool nendelt aladelt,
mille tdttu suurenevad ka maksimaalsed vooluhulgad eesvoolus.

Sajuvee ja iihiskanalisatsiooni vooluhulgad on arvutatud vastavalt Eesti standardile EVS
848:2003 Uhiskanalisatsioonivork. Lihipiirkonna tootmis- ja elamumaad on arvutuses voetud
perspektiivsetena, toetudes Rae valla iildplaneeringule, kusjuures on arvestatud sellega, et
raudteedevaheline kolmnurk muutub tulevikus pohiliselt tootmismaaks.

Vaadeldava planeeringuala lddneosa veed on vdimalik Suur-S§jamée tee ja raudtee vahelisse
rekonstrueeritavasse kraavi, mis peab vastu votma ka iilejddnud selle kraavi valgalalt tulevad
perspektiivsed vooluhulgad. Praegu ei ole selles osas probleeme, kuna kaetud pindade osakaal
on tithine. Arvutuste jargi on kraavil K-6 vastremonditud Suur-S6jamée tn alla paigaldatud
d80cm truup T/27, mis ei suuda perspektiivset arvutuslikku vooluhulka 14bi lasta ja see tuleks
asendada 2xd80cm voi sellele vastava labimddduga truubiga. Sama olukord on truubiga T/26,
mille peaks asendama 2xd100cm truubiga. Ulejiinud eesvoolul olevad truubid on piisava
1abimddduga, kuigi Lagedi tee all olev truup T/20 on iisna piiri peal, kuid arvestades kraavi
reguleerivat mdju ei kujuta see erilist ohtu. Kraav ise vajab kogu ulatuses moddistamist ja
rekonstrueerimist, osaliselt on Soodevahe peakraavi korrastatud Suur-S6jamée tn piirkonnas
seoses teeremondiga.

Kraav K-1 on Soodevahe tdostuspargi planeeringuala idaosa eesvooluks, samuti suunatakse
samasse kraavi ka Vio karjdiri liigveed. Planeeringualal olemasolevate kraavide K-1 ja K-2
veed voolavad praegu raudtee suunas ja truubi T/11 juures suunatakse vesi torustikku d30cm,
mis suubub kraavi K-4 ja sealt edasi kraavi K-1. Planeeringuala terviklikkuse mdttes on
voimalik kraavid K-2 ja kraavi K-1 planeeringualal olev osa asendada planeeringuala ida- ja
ldunaserva kraaviga, kraavi trass on tulevikus vaja kooskdlastada maaomanikega, kelle
maadele tuleb see rajada.

Nn transiitveed tuleb juhtida piki teemaad ja planeeringuala kirdeosa veed 1dbi Lepiku ja
S6o6rumaa kinnistute dp alade (piki teemaad eelvooluni). Kruntidele planeeritud kraavid
voivad olla nende kruntide tdiendavaks kuivendamiseks, kuid mitte transiitvee drajuhtimiseks.
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Perspektiivis on kraavil K-1 olevatest truupidest ebapiisava ldbimddduga truubid T/1, T/4 ja
T/5, mis tuleks asendada koik truupidega d150cm voi 2xd120cm.

Kraav K-1 vajab korrastamist ja kohati ka siivendamist, eelnevalt oleks vaja kraavitrass
moddistada ja koostada rekonstrueerimisprojekt.

Maaparandussiisteemide rekonstrueerimistoode eest maksmisel ja nende
eesvooludekorrastamisel on soovitav aluseks votta sellest kasusaajate ring ning nende vahel
kulutused dra jagada. Kulutused jagataks proportsionaalselt maatiksuse suurusele vastava
veejuhtme valgalas voi proportsionaalselt mingi muu néitaja jargi (arvutuslik vooluhulk,
aastane dravoolumaht, kuivendamist vajavate maade osakaal). Selleks tuleks luua vastava
veejuhtme korrastamiseks ja hooldamiseks veeiihistu, kuhu kuuluvad kdik kasusaajad. Uhistu
otsustaks oma pohikirjaga, kuidas edasi toimitakse ja ka kulude jaotamise korra.

Planeeringuala osakaal valgalast jadb molemal eesvoolul alla 5%.

Jarg-jarguline maa sihtotstarbe muutmine ja arendatavate alade tiisehitamine peab tagama
igal konkreetsel juhul maatulundusmaal oleva kuivendussiisteemi jatkuva téotamise.
Soodevahe planeeringualal paiknev pdllukuivenduse drenaazivork tuleb projekteerimise
kidigus iile vaadata ja néha ette abindud viljapoole planeeringuala jadva drenaazi jatkuvaks
tootamiseks.

Eksperthinnangu terviktekst asub seletuskirjas p 3.6.9 all.

K-Projekt Aktsiaselts T60 nr 07005
Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila
Soodevahe kiila Soodevahe tééstuspargi detailplaneering

U:\OBJEKTID DP\TARMO\07005 Rae tehnopark\Seletuskiri_DP.doc/3.12.2009 12:18



17

4.5.3 Jaatmekaitlus

Planeeringu kéigus ndhakse ette jddtmete sorteeritult kogumise vajadus.
Eraldi kogumist peab teostama jargmistele jadtmetele:

ohtlikud jaitmed,

metallijddtmed;

vanapaber ja —papp;

immutamata puit;

muud biolagunevad jddtmed,

olmejaitmed.

Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel. Mahutid, mis ei
ole kasitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks tithjendada priigiveoautosse
vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava kandevoimega ja tasased.
Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest territooriumil vastutab
territooriumi haldaja.

Kui kinnistul paikneb perspektiivis mitmeid ettevotteid, siis on vdoimalik arendada
ithistegevust jddtmete kohtsortimises, kogumises ja veo korraldamises. Seejuures peab
jérgima digusaktides toodud ndudeid (lepingud jadtmelube ja ohtlike jadtmete kaitluslitsentse
omavate firmadega).

4.54 Miira

Soodevahe toostuspargi keskkonnamiirast pohjustatud miirataseme hinnangu on koostanud
Akukon OY Eesti Filiaal 2008.a mais, t66 nr 8556-1.

To66 eesmérgiks oli hinnata liiklusest ja planeeritavast toostuspargist pohjustatud miirataset..
Miira olukorra selgitamiseks arvutati planeeringu ja selle naabruses olevatele aladele liiklusest
tingitud miiratasemed maapinna ldheduses.

Vastavalt koostamisel olevale Rae valla iildplaneeringule on planeeritaval alal maéaruse
maistes tegemist IV kategooria alaga — to0stusalaga (vélismiira taotlustaseme arvsuurused
uutel planeeritavatel aladel on padeval 65 dB ning 66sel 55 dB)

Auto- ja rongiliiklusest tingitud arvutustulemustest selgub, et planeeringu raudtee harude ja
Suur-Sgjamie tee poolsetel nii praegu kui ka tulevikus ulatub ldhimate planeeritavate
hooneteni paevasel ajal valdavalt 55-59 dB, kohati 60-64 dB ja 6isel ajavahemikul valdavalt
55-59 dB miiraindikaatori samatugevustsoonid. Planeeringu ala keskele ulatuvad
planeeritavate hooneteni nii paeval kui ka 6isel ajal 40-44 dB miiraindikaatori
samatugevustsoonid.

Planeeritavast alast 10unas ca 2,5 km kaugusel asub Tallinna lennujaam. Lennukoridor ei
moodu késitletava ala 1dhedalt ning planeeritava alani ulatuvad 2015. aastani méératud
miraindikaatori pdevane samatugevusjoon 50dB ning 6ine samatugevusjoon 45dB.
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Seega vastavad liiklusest tingitud miiratasemed Sotsiaalministri 4. mértsi 2002.a midrusega nr
42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hooneste ja
miirataseme mootmise meetodid* kehtestatud taotlustasemetele.

Planeeritav ala on dri- ja tootmishoonete piirkond. Miiraresistentsete hoonete projekteerimine
ja ehitamine antud piirkonda on soodustab miirarikaste tegevuste ihtekoondamist madala
miiratasemega maa — alade siilitamiseks.

Soovitused:

¢ FEhitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja liksikute elementide valikul rakendada
transpordimiira spektri lahendustegurit C, vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

e Vastavalt standardis EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*
Tabelis 6.3 — ,,Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
vélismiiratasemest toodule tuleks projekteeritava hoone vélispiirete konstruktsioonid
projekteerida tdnava poolsel kiiljel minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist vilispiirde tihisisolatsioon oleks vihemalt R, +C>35dB.
Noudeid vilispiiretele ei kehtestata ruumis, kus vilismiiratase ei ole markimisvaarselt
suurem kui to0st pohjustatud miiratase ruumi sees.

e Akende valikul tuleb tihelepanu poorata akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes.
Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks vilispiirde 6humiira isolatsiooni indeks. Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni
tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad
aknakonstruktsioonis voi virskedhuklapid vélisseinas) ei vihendaks vélispiirde
heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miiratase ruumis oleks iiletatud.

e Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskedhuklapid
vilisseinas) ei vihendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miiratase
ruumis oleks tletatud.

Hinnangu terviktekst asub seletuskirja p 6.2 all.

4.6 TULEOHUTUSNOUDED

Nouded ja meetmed on méédratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 maaruse nr 315 ,,Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded” ning arvestatud on ka normatiivdokumentidega EVS
812-6:2005 ja EPN 10.1.

Planeeringulahenduses on méiratud hoonetevaheliseks kujaks vihemalt kas kahe hoone
vaheline korgema hoone kdrgus voi minimaalselt 8m, mis voimaldab ehitada kruntidele
erineva tulepiisivusklassiga hoonestust. Osadel kruntidel on arvestatud voimaliku
tehnoloogilise vajadusega ehitada hooned erinevatel kruntidel kokku. Selliselt kavandatavate
hoonete mahtudele néhakse ette tulemiiiirid. Hoonete projekteerimisel arvestada normikohaste
tulesektsioonidega ja hoonetesse projekteerida vajadusel sprinkler. Hoonete juurdepadsud
tuletorjetehnika seisukohast ldhtuvalt lahendatakse ja kooskolastatakse Harjumaa
Pédsteteenistusega hoone projekti mahus.
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Suurtele kruntidele on ette ndhtud nii sisese, kui vélise kustutusvee vajaduse tagamiseks oma
tulekustutusvee mahuti. Mahutite rajamisel arvestata tingimusega, et 200 m raadiuses asuks
viahemalt iiks tuletdrje veevatukoht.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Piddstetodde tegemiseks peab padstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepdis
tulekahju kustutamiseks ette ndhtud péastevahenditega. (,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded* § 28 1g 2)

4.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine*.

Teed on ette ndhtud valgustada nduetekohase valgustusega. Kruntide omanikel soovitame
tdiendavalt valgustada hooviala, samuti paigaldada valvesiisteemid ning piirata krundid
piiretega.
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5 TEHNOVORGUD

Planeeritavale alale kavandatud tehnovorkude paigutused ja liitumispunktide asukohad on
pohimdttelised ja tdpsustatakse ehitusprojektide koostamise staadiumis.

Tehnovorkude servituutide vajaduste kirjeldused on kantud pdhijoonise GE-4 ehitusdiguse
tabeli piirangute veergu.

Eelprojektide (tooprojektide) koostamiseks (tdnavate ja hoonete tehnovorkude

ehitusprojektid) taotleda vorguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

5.1

ELEKTRIVARUSTUS

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on:

e OU Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonna poolt vilja antud tehnilised tingimused nr
122024, 24.08.2007. a
e Eesti Energia OU Pohivorgu tehnilised tingimused nr PV-EPS-3/645.

e Packivitoodete Tehase OU tehnilised tingimused nr 1-8/105

Elektrikoormuste tabel 1

20

ARVUTUSLIK ELEKTRIKOORMUS PLANEERITAVATE
POS. NIMETUS ALAJAAMADE BAASIL,
NR. Pa/la (kW/A)
Planeeritava Planeeritava Planeeritava Planeeritava
alajaamanr 1 | alajaamanr2 | alajaamanr3 | alajaama nr 4
baasil baasil baasil baasil
1 2 3 4 5 6
1 ARI-JA 250/400
TOOTMISHOONED
2 ARI-JA 850/1440
TOOTMISHOONED
3 ARI-JA
TOOTMISHOONED 570/1000
4 TOOTMISHOONE 120/200
5 ARI-JA
TOOTMISHOONED 680/1250
6 ARI-JA
TOOTMISHOONED 130072250
7 ARI-JA
TOOTMISHOONED 700/1250
8 ARI-JA
TOOTMISHOONED 140072500
9 ARI-JA
TOOTMISHOONED
- PUMPLA 10/16
K-Projekt Aktsiaselts T60 nr 07005

Soodevahe kiila Soodevahe tééstuspargi detailplaneering

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila

U:\OBJEKTID DP\TARMO\07005 Rae tehnopark\Seletuskiri_DP.doc/3.12.2009 12:18



21

- PUMPLA 10/16
- PUMPLA 10/16
- TANAVAVALGUS
TUS 30/50
KOKKU
(ALAJAAMADE KAUPA)
PLANEERITAVA ALA
TARBIJAD KOKKU 5650/9900
(KOOS ERIAEGSUSEGA)

1110/1860 1370/2450 2140/3820 1330/2300

Objekti 0.4kV elektrivarustuseks on ette nahtud 10kV jaotus- ja neli 10/0.4kV
komplektalajaama (HEKA-2, trafod kuni 2x1600kV A ja 2x1000kVA ). Jaotusalajaama toide
on ette ndhtud ,,Loo* 110/35/10 kV alajaamast 10kV kaabelliinidega.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Tarbijate ithendamiseks Eesti
Energia AS vorku paigaldatakse transiit- sisestuskilbid ja kahetariifse arvestussiisteemiga
mootekilbid.

Teede valgustuseks on ette nédhtud kdrgrohu Na-lampidega valgustid. Valgustid paigaldatakse
koonilistele terasmastidele. Teede valgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena.

Kéesolev lahendus on koostatud detailplaneeringu mahus vajaliku tdpsusega. Planeeritavate
hoonete sisestus- liitumiskilpide asukohad tapsustatakse tooprojektide mahus (arvestades
objektide arhitektuuriga). Konkreetsete objektide elektrivarustus (ka 10 kV jaotusalajaama ja
10/0,4 kV alajaamade projekteerimine) toimub vdrgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste
alusel.

Planeeritavat ala labivad OU-le P&hivork kuuluvad 110kV kaheahelalist Shuliini:
1. Arukila — Loo — Lasnamée/Arukila-Loo-Lasnamée L.164/L.165
2. Iru — Ida/Iru- Lasnaméie L0O07/L167

Lisaks sellele libib planeeritavat ala Paekivitoodete Tehase OU-le kuuluv kaheahelaline
ohuliin pingega 35 kV, Loo/V6o L.3543/1.3544.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud 35 kV jal10 kV elektridhuliini kaitsevoonditega
(25m liini teljest mdlemale poole) ning ehituskeeluvoondiga (10 meetrit liinist).

Teerajatiste ehitamisel liinide kaitsevoondisse tuleb liinide alt I&biminekul tagada vajalikud
gabariidid (minimaalne lubatud vahemik tee ja liini juhtme vahel peab olema 8,5m).

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepéésu elektripaigaldisele,

pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni vai tekitada muul viisil

olukorda, mis vOib ohustada inimest, vara voi keskkonda ning korraldada kdrgepinge-

paigaldise ohuliini kaitsevoondis massiiritusi.

Elektripaigaldise kaitsevoondis on elektripaigaldise omaniku loata keelatud:

e chitada, ladustada jddtmeid, materjale ja aineid, ehitada tanklat, teha mis tahes mée-
ladustamis-, siivendus-, Idhkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, teha tuld,
istutada ja langetada puid;
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¢ Odhuliinide kaitsevodndis sdita masinate ja mehhanismidega, mille tildkdrgus maapinnast
koos veosega voi ilma selleta on tile 4,5 meetri;
e kdrgepingeliini kaitsevoondis ehitada aedu ja traattarasid ning rajada loomade joogikohti.

5.2 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON
52.1 Uldosa

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud arvestades piirkonna vee- ja
kanalisatsiooni skeemiga (OU Projektkeskus t66 nr.468, arendaja Water Ser Ehitusjuhtimine
OU poolt tellitud ). Vastavalt skeemile on piirkonna vee ettevdtjal Water Ser Ehitusjuhtimine
OU kokku lepitud AS Tallinna Vesi-ga liitumispunktid Suur-Sdjamée tn ja Betooni tn
olemasolevatel vee- ja kanalisatsioonitorustikel (pShimdtteline iihendus vt joonis GE-6).

Projekteerimisel on arvestatud jdrgmiste normide ja nduetega:

D1 Soome ehitusnormide kogumik “Hoone veevarustuse ja kanalisatsioonivorgud”
Kinnistu veevérgi projekteerimine EPN 18.2; EVS 835:2003.

Kinnistu kanalisatsioon EPN 18.4; EVS 846:2003

Linnaténavad. Osa 11. Tehnovorgud ja — rajatised. EPN 17,0sa 8.EVS 843:2003
RIL 77-1990,Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.

EV maéérus nr.55 28.09.1999 Tee projekteerimise normid ja nduded.

Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

5.2.2 Veevarustus

Soodevahe kiila detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste tdodega:
K-Projekt AS t66 nr. 07357 ,,Viljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr. 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*

OU Projektkeskus t66 nr.468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem®.

Planeeringuala veevajaduse tagamiseks on ette ndhtud kaks veevtupunkti: Betooni tdnaval &
250 mm veetorustik ja Suur-S§jamaie tanaval & 300 mm veetorustik (vt. joonis 08080-GE-
VK).

Soodevahe kiila veevarustus tagatakse & 160 mm varem planeeritavast veetorustikust.
Kinnistutele on ette ndhtud veeiihendused planeeritavalt veetorult ja liitumispunktid 1 m
krundi piirist véljaspool.

Planeeritava ala veevajadus on Q= 100 m?/d.

Igale kinnistule on ette ndhtud nii sisemisele kui vélisele tuletdorjevee vajadusele oma
veemahuti.

Krunte ldbivale veetorustikule on ette ndhtud servituudi ala 2+2m

Planeeritavatele tuletdrjevee mahutitele on ette ndhtud 20 m kaitsevoond.
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Soodevahe kiila 1dbib &800mm reservveetoru, mis planeeringu alal likvideeritakse.
Reservveetorule jaetakse ala 1dunakiiljele perspektiivne torukoridor (vastavalt AS Tallinna
Vesi nduetele). Planeeritud koridori laiuseks koos kaitsevoondiga on 6m

5.2.3 Kanalisatsioon

Soodevahe kiila detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr. 07357 ,,Viljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneering®
K-Projekt AS t66 nr. 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus t66 nr.468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem*.

Reovesi
Soodevahe kiilale on ette ndhtud reoveekanalisatsiooni pumpla(d). Vastavalt arendaja vee ja
kanalisatsioonisiisteemile on piirkonna esimeses ehitusetapis kanalisatsiooni eelvooluks Suur-

Sojamée tn P300mm torustik, perspektiivis juhitakse reovesi ringi olemasolevasse & 500 mm
ithistorustikku Betooni tdnaval ( vt joonis 07005-GE-VK).

Planeeringuala reovesi kogutakse kokku planeeritavate torustikega ja pumbatakse
kanalisatsioonivorku varem planeeritud & 160 mm reovee survekanalisatsiooni torustike
kaudu.

Planeeritavad isevoolsed kanalisatsioonitorud ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest & 160 mm tugevusklass SN8.

Planeeritava ala kanalisatsiooni arvutusidravool kokku on Q=100 m?/d.
Kinnistutele on ette ndhtud kanalisatsiooni liitumispunktid 1 m kinnistu piirist véljaspool.

Kinnistuid ldbivale kanalisatsioonitorustikule on ette nahtud servituudi ala 2+2m.
Planeeritava pumplale on ette ndhtud 20 m kaitsevoond.

Sajuvesi

Soodevahe kiila sajuveekanalisatsioon suunatakse olemasolevate ning planeeritavate kraavide
kaudu Pirita jokke.

Olemasolevad kraavid osaliselt pannakse osaliselt torusse, osaliselt rekonstrueeritakse.

Igale krundile on ette ndhtud oma sajuveekanalisatsiooni liitumispunkt 1m krundi piirist
véljaspool.

Kruntide puhastamist vajav sajuvesi puhastatakse krundi piires lokaalsetes puhastites
(litvapiitidjad + oliptitidjad) enne eelvoolu suunamist.

Planeeritavad isevoolsed sajuvee kanalisatsioonitorud ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest 3250 mm.

Teedirsed kraavid ei voi sdiduteele olla ligemal kui 1,5m.
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Nn transiitveed tuleb juhtida piki teemaad ja planeeringuala kirdeosa veed 1dbi Lepiku ja
S6orumaa kinnistute dp alade (piki teemaad eelvooluni). Kruntidele planeeritud kraavid
voivad olla nende kruntide tdiendavaks kuivendamiseks, kuid mitte transiitvee drajuhtimiseks.

5.3 SOOJAVARUSTUS

Detailplaneeringu projekti soojavarustuse osa lahenduse aluseks on Energate OU poolt vilja
antud tehnilised tingimused nr 117, 16.07.2008. a

Olemasolev liitumispunkt asub Suur-Sdjamée tdnava déres.

Gaasipaigaldised on planeeritud maa-alustena planeeringuala siseteede dérde teemaa alasse.
Liitumispunktid (sulgeseadmed) on planeeritud kruntide piirile.

Liitumispunktid on planeeritud ainult konkreetse tarbija (krundi) tarbeks. Gaasipaigaldise
projekteerimisel ei voi ette ndha hargnemisi ja véljavotteid teistele kinnistutele ja tarbijatele.

Torustike 1&bimoddud ja muud tépsemad parameetrid méératakse kindlaks tehnovorkude
projektiga.

Torustikele tuleb kindlustada vaba juurdepdds nende remondiks ja teenindamiseks.

Voimalik on ka alternatiivsete kiituste kasutamine (hakkepuit, kiittedli, elektrienergia,
maakdite jne).

Konkreetse kiitteliigi kasutamine lahendatakse projektidega.

5.4  SIDEVARUSTUS

Planeeringuala sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Elion Ettevotted Aktsiaselts
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 6443342, 30.07.2007. a

Planeeritavate kruntide sidevarustus on vastavalt tehnilistele tingimustele lahendatud ldhtuvalt
Betooni tn 19 kinnistu juures olemasolevast sidejaotuskapist BTN186 kuid pohimotteliselt on
voimalik tagada sidevarustus ka Suur-Sdjamée tn ddres asuvatest trassidest. Liinirajatiste
planeerimisel on arvestatud tingimusega eelistada nende paigutamist riigi omanduses olevale
maale voi ithiskondliku kasutuse sihtotstarbega maadele.

Sidekanalisatsioon on planeeritud ehitada UPOTEL tiitipi PVC torudest 1/b sidekaevudega.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1,0 m, véljaspool

soiduteed 0,7 m.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepadsuvorgu osas méératakse tooprojekti
tehniliste tingimustega.

Kruntide sisene osa lahendatakse to6projekti koosseisus.
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6 LISAD

6.1 Tehnilised tingimused

6.1.1  Elion Ettevotted Aktsiaselts TT-d nr 6443342, 30.07.2007

6.1.2  osaiithing Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond TT-d nr 122024, 24.08.2007
6.1.3  Eesti Energia OU Pohivork TT-d nr PV-EPS-3/645, 26.07.2007

6.1.4  aktsiaselts Eesti Gaas vastus nr 6-2/442, 20.07.2007

6.1.5  Aktsiaselts Tallinna Kiite vastus nr 21300-02-07/79, 07.08.2007

6.1.6  AS Elveso vastus nr 281, 12.09.2007

6.1.7 AKTSIASELTS TALLINNA VESI vastuskirjad PR/0728236-1, 19.07.2007 ning
PR/0741469-1, 22.10.2007

6.1.8  Paekivitoodete Tehase OU TT-d nr 1-8/105, 12.06.2008
6.1.9  Energate OU TT-d nr 117, 16.07.2008
6.2 Keskkonnamiirast pohjustatud miiratasemete hindamine (Akukon OY)

6.3 Raudteeharu AS BLRT INVEST (AS Teede REV-2)
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1V SOODEVAHE TOOSTUSPARGI DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse tiielik édrakiri Kooskoélastuse Mirkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev originaali
asukoht
1 2 3 4 5 6
1. AS Eesti Raudtee 13.09.2007.a Detailplaneeringu eskiisi kooskdlastamine Kiri Tingimus nr 1 tdidetud
Nr 9.3 — 1/6782 | tingimustega (vt kiri) Rae Vallavalitsuse | Tingimuste nr 2-6 tiditmisega
arhiiv arvestatakse dp koostamise
staadiumis.
Tingimus nr 7 tdidetud.
2. AS Elveso 29.04.2008 Kooskdlastatud Joonis GE-5 Tingimusega arvestatakse
Nr 132/08 Tingimused: Rae Vallavalitsuse | detailplaneeringu elluviimisel.
Detailplaneeringu ala tulekustutusvesi arhiiv
lahendada koostamisel oleva Rae valla
Soodevahe kiila vee- ja kanalisatsioonitorustike
skeemi jargselt.

3. Tervisekaitse- 23.05.2008 Otsus: Kiri Otsusega arvestatakse
inspektsioon Nr 3-1.1/174-1 | Soodevahe toostuspargi detailplaneering vastab | Rae Vallavalitsuse | detailplaneeringu elluviimisel.
Tallinna tervisekaitsenduetele juhul kui hoonete arhiiv
Tervisekaitsetalitus projekteerimisel arvestatakse Akukon OY

miiraprognoosi tulemustega ja rakendatakse
EVS:8432:2003 ,,Ehitiste heliisolatsioonnduded.
Kaitse miira eest” nduded olenevalt
prognoositud miiratasemest.
Tagada éri- ja biirooruumides normeeritud
miiratasemed. Miiratase ja Shusaaste ei tohi
detailplaneeringu ala piiril iiletada normeeritud
tasemeid.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori kt
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4. Muinsuskaitseamet | 29.05.2008 Kooskdlastan Joonis GE-4
Nr 9412 Allkiri /Ulla Kadakas/ Harjumaa Seletuskiri lk 8
vaneminspektor Rae Vallavalitsuse
arhiiv
5. Elion Ettevotted 09.06.2008 Digitaalne kooskolastus Kiri
Aktsiaselts Digitaalne allkiri /Ular Praakel/ osakonna Rae Vallavalitsuse
juhataja esindab volituste alusel arhiiv
6. Pohja-Eesti 01.07.2008 Kooskdlastatud Joonis GE-5
Paastekeskus Nr 860 Allkiri /Andres Mill/ Harjumaa vaneminspektor | Seletuskiri 1k 6
Rae Vallavalitsuse
arhiiv
7. Harju 01.07.2008 Kooskdlastatud. T6joonised meiega Joonis GE-5 Tingimusega arvestatakse
Maaparandusbiiroo | Nr 189/08 kooskolastada Rae Vallavalitsuse | detailplaneeringu elluviimisel
Allkiri /Tonis Lepp/ Juhataja asetditja arhiiv
8. OU Jaotusvork 04.07.2008 Kooskdlastatud Joonis GE-5 Tingimusega arvestatakse
Tallinn-Harju Nr 5902 Tingimustel: Rae Vallavalitsuse | detailplaneeringu elluviimisel
sektor Toojoonised kooskodlastada tdiendavalt. arhiiv
Tooprojekti koostamiseks taotleda uued
tehnilised tingimused tépsustatud vdimsustega.
Allkiri /Jelena Maljugina/ tehnovorkude
juhtivspetsialist
9. Tehnilise 04.07.2008 Tehnilise Jarelvalve Amet on 14bi vaadanud Kiri
Jarelvalve Amet Nr 3.2-8/08- Teie 30.05.2008 kirjaga nr 2-6/440 esitatud Rae Vallavalitsuse
1716-002 K-Projekt AS-i t66 nr 07005 ,,Soodevahe kiila | arhiiv
Soodevahe toostuspargi detailplaneering* ja
kooskdlastab selle tdiendavate méarkusteta.
Allkiri /Raigo Uukkivi/ peadirektor
10. Osaiihing Pohivork | 08.07.2008 Kooskdlastatud tingimustel: Joonis GE-5
Pdhja kididu sektor Taiendavalt kooskolastada todprojekt. Rae Vallavalitsuse
Allkiri /Andrus Veeleid/ arhiiv
K-Projekt Aktsiaselts T60 nr 07005

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila
Soodevahe kiila Soodevahe tééstuspargi detailplaneering
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11. | Paekivitoodete 08.07.2008 Léabivaadatud Joonis GE-5
Tehase OU Allkiri /Anna Ulanova/ peainseneri asetditja Rae Vallavalitsuse
arhiiv
12. | Uus-Kristjani 26.09.2008 Olen lahendusega ndus. Joonis GE-2
kinnistu omanik Allkiri /U. Kleeberg/ Rae Vallavalitsuse
arhiiv
13. OU LAGEDI 07.05.2009 Kooskdlastatud gaasitrasside osas. Joonis GE-5
VORGUD Allkiri /E. Valma/ Rae Vallavalitsuse
arhiiv
14. | OU Water Ser 13.05.2009 Kooskdlastatud Joonis GE-5
Ehitusjuhtimine Allkiri /Peeter Laidma/ projektijuht Rae Vallavalitsuse
arhiiv
15. | Maa-amet 05.06.2009 Kéesolevaga teatame, et Maa-amet ndustub Kiri
Nr 6.2-3/4821 | 04.05.2009 kooskdlastamiseks esitatud Rae Vallavalitsuse
Soodevahe tostuspargi detailplaneeringu arhiiv
lahendusega.
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Raivo Vallner/ peadirektori esimene
asetditja peadirektori iilesannetes
Projektijuht Tarmo Siimsaare
K-Projekt Aktsiaselts T60 nr 07005

Harjumaa, Rae vald, Soodevahe kiila
Soodevahe kiila Soodevahe tééstuspargi detailplaneering
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