SELETUSKIRI
1. Planeeringu eesmirk

Kiesolev detailplaneerimisprojekt kisitleb Rae vallas, Vaskjala kiilas asuvat Ujula tee 2
kinnistut. Planeeritav kinnistu paikneb tiheasustusalal ja hdlmab kokku ca 0.3 ha.
Planeeritava kinnistu praegune sihtotstarve on elamumaa. Uldplaneeringu jirgi on
tegemist perspektiivse elamualaga. Planeeringu eesmirk on kinnistu jagamine 2
elamumaa kinnistuks ning neile ning ehitusdiguse miiramine.

2. Koostamise alused
Detailplaneeringu koostamise aluseks on huvitatud isiku avaldus ja Rae vallavalitsuse
korraldus 15.01.2008 nr. 40 ning véljastatud ldhtetingimused Vaskjala kiilas asuva Ujula
tee 2 kinnistu detailplaneeringu koostamiseks.

3. Olemasolev olukord
3.1 Geoloogilised ja geodeetilised tingimused

2583 m? suurune kinnistu paikneb Jiiri alevikust kirdes, ca 200m aleviku piirist Arukiila
tee ja Ujula tee ristmikul.. Maapind on viikese tdusuga Arukiila teest eemale.

3.2 Keskkonna seisund

Keskkonna seisundit vdib lugeda heaks. Umbruskonnas leidub rohkesti kdrghaljastust,
miiratase on madal. Arukiila teest eraldab kinnistut kuusehekk. Krundil ja selle
tanavaddrsel piiril kasvavad iiksikud puud, kraavi dires vosa — litkidest on esindatud lepp,
saar, kask, kuusk. Ala paikneb osaliselt Jiiri-Arukiila tee sanitaarkatisevoondis ning
sadevee magistraalkraavi veekaitsevoonis.

3.3 Infrastruktuuri seisund

Planeeritavat ala teenindavad infrastruktuurid - kool, lasteaed, kauplus,
teenindusasutused paiknevad Jiiri asulas. Kinnistu piiril Arukiila tee &dédres paikneb
tihistranspordi peatus. Tsentraalsed vee- ja kanalisatsioonitrassid puuduvad, Ujula tee
ddres paiknevad madalpinge elektriliinid. Planeeringualale on kavandatud puurkaev. Piki
kinnistu kagupiiri kulgeb sadevee magistraalkraav

3.4 Hoonestus )
Kinnistul paikneb hoone vundament. Umbruses paiknevad taluhooneid ja elamuid.

3.5 Muinsus-, keskonna- ja riigikaitse objektid
Muinsus-, keskonna- ja riigikaitse objekte késitletaval alal ei paikne.




4. Planeerimislahendus

4.1 Krundijaotusplaan

Kinnistu on jaotatud 2 elamumaa ja 1 liiklusmaa krundiks. Loodavate elamukrundid on
ca 1170 ja 1330 m? suurused. Ehitusala astub krundi tdnavapoolsest piirist tagasi Sm,
teistest kiillgedest 4-5m. Arukiila tee ja magistraalkraavi poolt algab lubatud ehitusala piir
vastavalt ehituskeeluala piirilt ja veekaitsevoondi piirilt.

4.2 Hoonestuskava

Arhitektuursed mouded:

Hoonestusviis lahtine. Lubatav ehitiste maksimaalne arv elamukrundil on 2, elamute
lubatud arv on 1.

Ehitusalane pindala Krundi ehitusalune pindala on 200 m2,

abihoone suurim ehitusalane pindala on 40 m2.

Lubatud suurim korgus - elamu 9m, abihoone 6m.

Elamu lubatud korruselisus on 2, teine korruse on katusealune.

Abihoone lubatud korruselisus on 1.

Lubatud katusekalle on 30-45°. Madalamad kalded on lubatud kdrvalhoonetel ja hoone
pohimahule liituvatel vdiksematel ithekordsetel mahtudel.

Piire tdnava déres - hore puitlattidest aed max h= 1,5m

Soklijoone kdrgus maapinnast on 0,3-0,5m.

Hoonete seinapinna domineeriva vélisviimistlusmaterjalina on ette nihtud kasutada puitu,
tellist, krohvi. Piiretena on ette ndhtud kasutada ldbipaistvat puitlattidest voi -lippidest
aeda max korgusega 1,5 m.

4.3 Liiklus ja parkimine

Juurdepiisud kruntidele on kavandatud Ujula teelt. Parkimine lahendatakse kruntidel.
Mblemile krundile on ettte nihtud 2 parkimiskohta. Arukiila teelt juurdepédédsu rajamine ei
ole lubatud. Ujula ténava ristumisel kergliiklusteega ning Jiiri-Arukiila teega on tagatud
nihtavuskolmnurgad vastavalt 10x15m ja 10x150m. Tee kaitsevoonis on tee omaniku
ndusolekuta keelatud ehitada nihtavust piiravaid hooneid ja istutada puid.

4.4 Tuleohutus

Hoonete tulepiisivuskujade ja korguste projekteerimisel on aluseks Vabariigi Valitsuse
miidrus nr. 315, 2004.a. Tuletdrjevesi saadakse olemasolevast hiidrandist, mis paikneb
Arukiila teel Jiiri asulas 500m kaugusel.

5. Tehnilise infrastruktuuri lahendused

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Alal puuduvad iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni vorgud. Elamukrundid varustatakse veega
rajatava puurkaevu baasil. Reoveed on lubatud juhtida lokaalsetesse kogumismahutitesse
(min. 10m3) vo&i eelnevalt puhastatuna immutada pinnasesse. Tsentraalsete vee- ja
kanalisatsioonivorkude valmimisel on kohustus nendega liitumine.




5.3 Sadevee kanalisatsioon

Sadeveed immutatakse kruntide piires haljasalale ning juhitakse olemasolevasse kraavi.
Olemasolevat pinnast on lubatud tdsta max 30cm. Elamute max0.00=40.20. Viltida tuleb
sadevete valgumist naaberkinnistutele.

5.4 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt AS Eesti Energia tehnilistele tingimustele
Liitumiskilp paikneb Ujula tidnaval krunti nr. 2 ees dhuliini postil.

5.5 Sidevarustus

Side lahendatakse vastavalt vorguvaldaja tehnilistele tingimustele. Sidekaablid 2x
VHOMBU 3x2x0,5 paigaldatakse JRI-119-st eramuteni ja 1dpetatakse abonentkastiga
AK-3. Riigimaanteega ristumisel paigaldatakse kaablid olemasolevasse torusse.

5.6 Kiite
Elamute kiite kavandatud kruntidel on voimalik lahendada autonoomsete kiittesiisteemide
abil ning osaliselt elektrikiittega. Masuudi ja kivisde kasutamine kiitteainena pole
lubatud.

6. Keskkonna- ja tervisekaitse

6.1 Jadtmekditlus

Tekkivad jddtmed on valdavalt olmejddtmed ning aiajddtmed.

Jidtmete kdiitlemine toimub vastavalt kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud
jaatmehoolduseeskirjale. Igas majapidamises olema jddtmete kogumisvahend, milleks
voib olla priigikonteiner voi jdidtmekott. Taaskasutatavad jddtmed tuleb koguda eraldi
litkide kaupa. Nende kogumine vOib toimuda krundil voi ldhimates omavalitsuse poolt
paigaldatud iildkasutatavates spetsiaalsetes konteinerites. Tekkivaid toidujddtmeid voib
kohapeal kompostida selleks ettendhtud kompostimisndudes. Aia- ja pargijadatmeid voib
kompostida ka aunades.

6.2 Haljastus

Krundi haljastamiseks on ette ndhtud tellida elamu projekti koosseisus haljastusprojekt.

6.3 Sanitaarkaitsealad.

Puurkaevu sanitaarkaitsealasse ei ole lubatud rajada kanalisatsioonitrassi ega paigaldada
reoveemahutit.



7. Seadusjirgsed kitsendused

Krunt nr. 1 — Ujula tee 2 paikneb veetorustiku servituut 3+3m Ujula tee 2a kinnistu
kasuks

8. Kuritegevust ennetavad meetmed

Soovitav on sdlmida naabrivalve lepingud. Et tekitada sotsiaalset kontrolli tdnaval
toimuva iile ja soodustada naabrivalvet on rajatavate piirdeaedade korgus piiratud.
Tdnavad on ette néhtud valgustada.

9. Nouded projekteerimisele planeeringualal
Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Kohalik omavalitsus voib vilja anda kehtestatud

detailplaneeringu nodudeid tdpsustavaid projekteerimistingimusi. Projekte voivad
koostada vastavaid litsentse omavad projekteerimisfirmad voi fiitisilised isikud.

Koostas: Arh. Ene Priimets



