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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Rae valla Aaviku killa Vanessa, Vanessap0llu ja Vana-Aaviku tee 6 (osaliselt) kinnistute ja l&hiala
detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Jiiri Tehnopargi ala laiendamine Aaviku kula poole vastavalt
menetlemisel valla tldplaneeringule ja Jiiri aleviku piirkonna tldplaneeringule, milles on antud alale ette
nahtud tootmismaa sihtotstarbelised krundid. Eesmérk on pikendada varemplaneeritud ja osaliselt ka
valmis ehitatud tehnopargi pohiteed nimetusega Kesk tee, mis jatkuks perspektiivselt rajatava Aaviku ja
P6himaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa kahetasandilise ristmikuni. Samuti on planeeringu
eesmark madrata ehitusdigus, lahendada tehnovorkudega varustamine, juurdepdésud ja teedevork ning
arhitektuursed nouded.

2. PLANEERINGU ALUSED

Rae valla tldplaneering

Rae valla menetlemisel uldplaneering

Rae valla Jiri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade menetlemisel
uldplaneering

Rae valla UVK arengukava 2008-2020

Tamme tee 2 kinnistu detailplaneering

Vana-Aaviku Il ja Vanessa kinnistu detailplaneering

Pollu kinnistu ja lahiala detailplaneering (menetlemisel)

Aaviku kiila kahetasandilise ristmiku skeem

Geoloogiline alusplaan, juuli 2009, FIE Vello Kruusi t66 nr M25-09

Planeeritavate kinnistute miiratase hinnang, OU Jdgioja Ehitusfiiiisika KB, 15.08.2011

3. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritava ala suurus on ligikaudu 8,4 ha.

Planeeritavad kinnistud asuvad Rae vallas Aaviku kiilas PGhimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa adres.

Planeeritava ala moodustavad:

Vanessa kinnistu, kat.tunnus 65302:001:0022, Maatulundusmaa, 11486m?

Vanessapdllu kinnistu, kat.tunnus 65302:001:0087, Maatulundusmaa, 13104m?

Vana-Aaviku Il kinnistu, kat.tunnus 65302:001:0081, Maatulundusmaa, 5,92ha

Lahiala, mis vajalik tehnovdrkude ja juurdepéésude thendamiseks

Juurdepads alale on piki erakinnistuid kulgevat Vana-Aaviku teed, mis Gihendab Vana-Tartu maanteed
(Aaviku tee) ja PGhimaanteed nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa. Tee on kruusakattega, kitsas ja ei
sobi seetdttu suurema likluskoormuse korral. Samuti on juurdep&as otse Pdohimaanteelt nr 2
(E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa.

Planeeritav ala on hoonestamata, kdrghaljastuseta looduslik ronumaa kus varem on pdldu haritud.

Alal lasuvad maakasutuse piirangud:

P6himaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa sanitaarkaitsevoond 300m soidutee servast,
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Pohimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa teekaitsevoond 50m &armise sdiduraja teljest,
Pohimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tehniline véénd 30m sidutee servast,

Side- ja valguskaablite kaitsevoondid 2+2m

Arheoloogiamalestis kultuskivi reg.numbriga 18715, kaitsevoondiga 50m

0,4kV 6huliin kaitsevoondiga 2+2m

4. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Maaomanike soov on planeerida Kesk tee pikenduse ja Pohimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa vahelise ala vahele mdned &ri-ja tootmismaa krundid. Planeeritavast Kesk tee pikendusest
(Vana-Aaviku tee 9 kinnistuni) kirde poolsele alale esialgu arimaa sihtotatarbelisi krunte planeerida ei
soovita, sellel maa-alal on soov sdilitada esialgu maatulundusmaa sihtotatarve ja kunagi hiljem
krundistada vastavalt Gldplaneeringus antule.

VASTAVUS ULDPLANEERINGUTELE

Rae valla kehtiv tldplaneering (vt lisa 1) ndeb antud alale ette oleva sihtotstarbe séilitamise, seega
pollumajandusliku kasutuse. Antud ala on kavandatud valdavalt talumaaks voi Ghismajandite pdldudeks.
Alale vdib planeerida hajaasustuse meetmel elamuid, nendega liituvaid tootmis-ja laohooneid, samuti
taluga liituvaid véikeseid tookodasid ja kauplusi.

Kuna planeeritavad kinnistud asuvad riigi pdhimaantee ddres 300m sanitaarkaitsevoondi sees, kus miira,
saaste ja vibratsioon iletavad suure tdendosusega elamualadele lubatavad piirmadrad, siis ei ole antud
alale elamute planeerimine otstarbekas ega rahva tervist hoidev. Samuti on maantee aarsete alade
maapind tugevalt saastunud ega ole tervislik seda kasutada pdlluharimise eesmérgil. Loodusliku
rohumaa asemel on ala mdistlik hoonestada aga just eelkdige maanteest tuleneva halva mdju tottu, et
leevendada kiilgnevatele elamutele jdudvaid mojusid. Samuti on ala perspektiivikas tehnopargi osa, kuna
kulgneb Jiiri aleviku ja Tallinn-Tartu maanteega ning on véga lahedal Tallinnale ja Tallinna ringteele, mis
uhendab mitmeid riigi pohiteid, sadamaid ja raudteid. Seetdttu on antud planeering kehtivat
uldplaneeringut muutev.

Rae valla menetlemisel dldplaneering (vt lisa 2) ndeb antud alale ette perspektiivselt &ri-ja tootmismaa
sihtotstarbe, mis jatkaks olevat Jiri Tehnopargi osa. Uldplaneeringu maakasutuskaardilt on naha, et
Tallinna ringtee ja Pohimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa kahetasandilise ristmiku
piirkonda on ette nahtud piki maanteid suuremad tehnoparkide alad, mille Idunaala osaks planeeritav ala
perspektiivselt on. Samuti on kaardilt néha oleva tehnopargi pohitee, Kesk tee pikendamise vajadus
tulevase Aaviku kahetasandilise ristmikuni. Planeeringualasse jaab olev PGhimaantee nr 2 (E263)Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa alune tunnel, 1dbi mille on menetlemisel (ldplaneering ette ndinud
kergliiklusteetihenduse teisel pool maanteed olevate tehnopargi osadega. Maakasutuspiirangute kaardil
on planeeringualal néidatud oleva kultuskivi piiranguvéond ja maanteest tulenevad voondid. Kultuskivi
jadb planeeringuala 1&&neossa, alale, mida ei krundistata ega mille sihtotatrvet ei ole planeeritud muuta.
Antud ala planeering arvestab tldplaneeringu pohimotetega.

Jiri aleviku ja sellega kiilgnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla killaosade menetlemisel Gldplaneeringus (vt
lisa 3) on menetlemisel valla tldplaneeringu lahendust arvestatud, kuid tdpsustatud sihtotstarvete
paiknemist. Seega Kesk teest aleviku ja Aaviku kiila poole jadvale alale on ette néhtud drimaa, kus on
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kaubandus-teenindusettevotted ja blirood ning maantee poolses osas on kavandatud tootmise ja ladude
maa. Planeeritavast alast véljapoole, kuid kulgnevalt on loodesuunas ette néhtud oleva vosaga kaetud
ala sailitamine rohealana, piki mida kulgeb kergliiklustee maanteest teisele poole rajatavasse tehnoparki,
et kohalikel elanikel oleks kerge juurdepaas mélemal pool riigi maanteed olevale &ri-ja tootmisalale seal
to6l kaimise tottu vOi teenuste saamise ja kaupade ostmise tottu. Kahjuks on (ldplaneeringus toodud
rohekoridori ideed raske realiseerida, kuna kehtiva Tamme tee 2 kinnistu detailplaneeringuga on
maantee poolsele vsaga osale planeeritud &ri-ja tootmismaa sihtotstarbeline krunt ja ehitusala. Antud
planeering arvestab menetlemisel tildplaneeringuga igati.

VALLA UVK ARENGUKAVA 2008-2020

Valla UVK arengukava jargi jaab planeeritav ala tihisveevargi-ja kanalisatsioonipiirkonda. Olev puurkaev
naaberkinnistul Uue-Aaviku on arengukava jargi ette nahtud likvideerida ja seet6ttu ei saa seda antud
planeeringuga arvestada. Kehtestatud detailplaneeringu jérgi on puurkaev ette néhtud ka Heina tn 10
kinnistule, kuid sel ajal jai see piirkond Ghisveevargi piirkonnast vélja ja seetottu tuli leida lahendus
puurkaevuga. Nuidseks on ka see piirkond haaratud uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonda. Piki
planeeringuala kagupiiri ndeb UVK arengukava ette magistraaltrassid, mis ihendaksid teisel pool
maanteed oleva tehnopargi vorgud ja tehnoparkide vahel kulgevad trassid oleksid ringistatud. Antud
planeeringuga tagatakse arengukava jargne lahendus ja thisvérkudega varustatus.

DETAILPLANEERINGUALAD

Planeeringualal on kehtiv 14.02.2006 Rae Vallavolikogu otsusega nr 78 kehtestatud Vanessa ja Vana-
Aaviku Il kinnistute detailplaneering, millega planeeriti Vana-Aaviku tee 6 (end. Vana-Aaviku IlI)
kinnistust neli elamumaakrunti kinnistu kirdeossa, Uks sotsiaal-ja transpordimaa kinnistu juurdepaasu
tagamiseks loodud kruntidele ja puhverala jaoks elamute ja tehnopargi vahel, samuti eraldati
Vanessapdllu maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu. Detailplaneeringut ei ole seni realiseeritud.

Planeeringualast loodesse jadb Tamme tee 2 kinnistu detailplaneeringu ala, mis kehtestati 15.08.2006
Rae Vallavolikogu otsusega nr 145. Detailplaneeringuga planeeriti Kesk tee pikendus ja maantee poole
ari-ja tootmismaa sihtotstarbelised krundid. Hoonete korruselisuseks on lubatud 3, kdrgus kuni 18m,
hoonete arv on krundil 4, erandina kdige suurem krunt, kuhu on lubatud kuni 8 hoonet. Kasitletava
planeeringuga ei ole kavas nii kdrget hoonestust planeerida, kuna see ei ole sobiv olukorras kus elamud
on nii l|ahedal. Samuti on praktikas selgunud, et iile kahe hoone (ldjuhul krundile ei ehitata.

Sellel planeeringualal on detailplaneeringu jargne taristu valdavalt vélja ehitatud, I0petatakse kaesoleval
aastal.

Planeeringuaalst otse pdhjapoole jaab 11.08.2009 algatatud Pollu kinnistu ja lahiala detailplaneering. Ala
kagukiilge on ette n&htud oleva metsatukaga kaetud puhverala sotsiaalmaa sihtotstarbega. Piki edelapiiri
Kesk tee &&rde on ette ndhtud véikesemahulised ja madalad biiroohooned &rimaa sihtotstarbega
kinnistutel. Lubatud hoonete kdrgus on 9m ja korruselisus on 2. Krundile on lubatud tiks hoone. Sellised
mahud ei hairi hoonete elamutega piimemist. Arimaa kruntide taha on ette ndhtud krghaljastusvoond ja
selle taha Uhepereelamud. Seega on jargitud pdhimdtet kus elutsoon on &ritsoonist puhveralaga
eraldatud. Sama pohimdtet on kavas ka antud detailplaneeringus rakendada. Samuti peab tagama, et
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kdik puhveralad oleksid omavahel hendatud, et elanikele tagada liiklemine nn rohekoridorist valja
astumata.

5. POHIMOTTELINE LAHENDUSETTEPANEK

Lahtuvalt dldplaneeringutes, UVK arengukavas ja lahiala detailplaneeringutes antust, jatkatakse antud
detailplaneeringuga Kesk teed kuni Vana-Aaviku tee 9 kinnistuni, millest alates saab seda perspektiivselt
pikendada Aaviku killa kahetasandilise ristmikuni. Tee maa peab olema piisav tehnovdrkude, veostele
vastava soidutee, jalgtee ja puudeallee nduetekohaseks paigutuseks. Arvutuste kohaselt on vajaliku
teemaa laiuseks sellisel juhul 24m. Kuna Vana-Aaviku tee peab jd&ma osaliselt toimima, siis tuleb
planeeringuga tagada Vana-Aaviku tee ihendus Kesk teega. Suure tdenéosusega peab Maanteeamet
vajalikuks Vana-Aaviku teeiihenduse P8himaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteega
sulgeda. Séilitama peab oleva tunneli PGhimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa all, et oleks
voimalik piirkonna inimestele otselihendus kahe tehnopargi ja kila vahel, samuti tuleb sellest tunnelist
labi rajada tihisveevargi ja —kanalisatsioonitrassid.

K&esoleva planeeringuga planeeritakse tootmis-ja laomaa krunte vaid Kesk tee pikenduse ja maantee
vahele. Kruntide suurused planeeritakse analoogselt Tamme tee 2 kinnistu detailplaneeringuga, et
tagada Uhtlasemad hoonestusmahud ja —rttm. Ehitusalad planeeritakse samuti lahtuavalt Tamme tee 2
kinnistu detailplaneeringus antule, kuna alad jaavad maantee 50m teekaitsevoonidile, millest maantee
poole hoonestust ei lubata ja et oleks tagatud hoonestuse ihtlane kaugus maanteest. Planeeritud
korruselisus on kuni 3 ja hoonete kdrgus on kuni 15m.

Olevas Jiiri Tehnopargis on véga mitmekesine ja kohati vaartusetu arhitektuur, mida paraku ei ole selle
ala detailplaneeringus piisavalt kajastatud. Antud planeeringu eesmérk on ette naha piirkonna
arhitektuurset taset ja Uldpilti tdstvad meetmed. Seetdttu antakse detailplaneeringus ette kindlad
parameetrid ja nduded.

Uldjuhul ei pdérata tehnoparkide planeerimisel erilist tahelepanu krundisisesele haljastusele, teemaa
haljastusele ja puhveraladele. Vahemalt 20% krundi pindalast peab olema haljasala. Antud
planeeringuga soovitakse seda teemat ké&sitleda pdhjalikumalt, et tagada ka tehnopargis piisav rohelus.
Perspektiivselt on plaanis piki Vana-Aaviku Il kinnistu kirdeserva tagada puhverala, mis eraldaks elamu-
ja aritsooni ja oleks jatkuva varemplaneeritud puhveraladega thendatult.

Kokkuvdttes on mistlik olevat tehnoparki késitletavale alale pikendada, samuti on see vajalik maanteest
tulevate halbade mdjude leevendamiseks, iildplaneeringute ja UVK arengukava ideede elluviimiseks ning
perspektiivselt antud valla osa heakorrastamiseks ja vajalike teetihenduste tagamiseks. Planeeringuga
puitakse parendada olevat olukorda ja arvestada juba kehtivate detailplaneeringutega, et leida parim
voimalik lahendus Vanessa, Vanessap0llu ja Vana-Aaviku tee 6 (osaliselt) kinnistutele.

6. KRUNDIJAOTUS
Antud detailplaneeringuga on planeeritud 5 ladude-ja tootmismaa krunti, mis moodustatakse kolmest

kinnistust: Vanessa, Vanessapdllu ja Vana-Aaviku tee 6. Sihtotstarbe osakaal on &rimaa 50% ja
tootmismaa 50%. Biiroohooned ei ole lubatud. Kruntide paiknemise dikteerivad P8himaantee nr 2
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(E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa, perspektivne Aaviku kahetasandiline ristmik, Vana-Aaviku tee ja
Kesk tee pikendamise vajadus kahetasandilise ristmikuni. Antud planeeringus ette n&htud krundid jd&vad
Kesk tee planeeritud pikenduse ja P6himaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa vahele. Teisele
poole Kesk teed ei soovi maaomanik hetkel &rimaa sihtotstarbega krunte ette ndha ning sdilitatakse seni
maatulundusmaa sihtotstarbega maatiksus. Planeeringuga on ette nahtud 1 Gldkasutatav maa, mille
tingis asjaolu, et valla menetletavad (ldplaneeringud ndevad ette kergliklustee kulgemise piki Vana-
Aaviku teed l&bi PGhimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa aluse tunneli teisel pool maanteed
olevate tehnoparkideni ja teiseks on tunneli lahistel korghaljastust, mida peaks sdilitama, et
mitmekesistada tehnopargi ala looduskeskkonnaga. Lisaks eelpool toodule on planeeringus ette nahtud
kaks transpordimaa sihtotstarbega krunti, Kesk teele ja Vana-Aaviku teele eraldi. Nii teemaa kui
uldkasutatav maa on ette néhtud avaliku kasutusega ja ule antavad valla omandisse.

7. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Ari-ja tootmismaa sihtotstarbega kruntidele v&ib ehitada ainult lao-ja/vGi tootmishooneid, mille ehitusalad
on néidatud pdhijoonisel. Ehitusalast véljapoole ei voi ulatuda tUkski hoone osa. Ehitusalad ulatuvad
P6himaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa 55m teekaitsevodndini ja teistest krundipiiridest 10
meetri kaugusele. Krunte vdib vajadusel (l&htuvalt tootmis-ja ladustamisettevitte suurusest ja
tehnoloogiast) liita jargmiselt: kui liidetakse krundid 1 ja 2, tuleb liita krundid 2 ja 3 vdi vastupidi; kui
lidetakse krundid 4 ja 5, tuleb liita krundid 2 ja 3 vdi vastupidi. Kruntide liitmine on piiratud seet6ttu, et
tagada piirkonnas hoonestusmahtude dhtlane struktuur ja krundijaotus. Kruntide liitmisel hoonete arv,
korruselisus ja kdrgus ei muutu. Liidetakse lidetavate kruntide ehitusalused pindalad ja lidetavate
kruntide ehitusalad lituvad (vahelisel ala ei ole enam ehituskeeldu). Liituvad ka kohustusliku haljasalade
suurused.

Lubatav korruselisus on kuni 3, kusjuures kolmas korrus voib moodustada kuni 2/3 hoone ehitusalusest
pindalast. Hoonete suurim kdrgus on 15 meetrit. Kahekorruselises osas voib olla kuni 12 meetrit.
Kruntidel 2-4 on lubatud Uks hoone, kruntidel 1 ja 5 on lubatud kuni kaks hoonet.

Uldmaa krundile vgib lisaks kergliiklusteele ja tehnovdrkudele paigutada istepinke, priigikaste jmt
vaikerajatisi.

Kesk tee krundile on ette ndhtud iks alajaam ehitusaluse pindalaga kuni 10m? ja kdrgusega kuni 5
meetrit. Sama ehitusfigus on ette n&htud ka krundile Heina tn 10.

Lahtuvalt Vanessa ja Vanessap0llu kinnistu omaniku soovist, vdib pos 5 krundi alale rajada ajutise
laohoone enne tehnovodrkude ja detailplaneeringu jargsete teede rajamist juhul, kui hoonesse ei ndhta
ette pusitookohti, sinna ei projekteerita vee- ja kanalisatsioonivajadust ning ei suurendata oluliselt
liikluskoormust. Ajutine hoone ei pea vastama detailplaneeringus esitatud arhitektuursetele nuetele.

8. ARHITEKTUURSED NOUDED
Teede poole tuleb ette ndha esinduslikud fassaadid, mis tOstavad piirkonna arhitektuurset taset ja

uldmiljood. Samuti ei voi teede poole olla suunatud laomajandust ja laadimisestakaade. Ladustamist voib
olla kahe heenefrondi vahel vdi hoonete paigutamisel tekkivas sisehoovis. Teede poole ette néha
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voimalusel suuremad klaaspinnad ning betoon-, puit-, vineer-, krohv ja/vGi keraamilise plaadiga kaetud
pinnad. Fassaadidel kasutada vahemalt kahte erinevat materjali. ~ Esindusfassaadi taga olevad
laohooned jmt voib katta plekkfassaadiga, mis kombineerida muu materjaliga. Fassaadid peavad olema
ligendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Plekki voib kasutada pigem aktsendi andmiseks kuni 20%
ulatuses fassaadist.

Hoonete valimus peab olema kaasaegne, moodne, visuaalselt nauditav ja ligendatud. Véltida tuleb
naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Vérvilahenduses eelistada pastelseid ja
loodusl&hedasi varvitoone. Hooned peavad olema parapetiga ja lamekatustega. Tootmishallidel vdib olla
madal, kuni 10 kalle, mille kate on tume rullmaterjal voi profiil/valtsplekk. Hoonete projekteerimisel
arvestada, et arhitektuur haakuks ka varemprojekteeritud naaberkrundi hoonetega.

9. HALJASTUS JA HEAKORD

Teemaale istutada puudeallee vastavalt pdhijoonisel antule. Voimalikud sobivad liigid on kaks, pam,
vaher. Uks puuliik peab olema iihe tdnava ulatuses, st Kesk tee déres nt kask ja Vana-Aaviku tee &ares
vaher.

Ari-ja tootmismaa kruntidel on kohustuslik tagada krundi pindalast vahemalt 25% loodusliku haljasalana,
millele vGib istutada puid-pddsaid. Krundi iga 400m? kohta istutada vahemalt 1 puu, mille
taiskasvanukdrgus on minimaalselt 10m. Parklad ja asfaltplatsid tuleb ligendada haljasaladega. Hoonete
ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada séilitatavate ja istutatavate puude ning ehitiste vahelised
kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele. Parkimine toimub krundi siseselt. Parkimiskohti tuleb
ette naha vastavalt EVS-s 843:2003 Linnataédnavad antud nduetele.

Uldmaa krundile istutada puid vastavalt pohijoonisel antule. Liigi valimisel arvestada, et selle
taiskasvanukdrgus oleks vahemalt 10m.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jadtmehoolduseeskirjadele.

Ari-ja tootmismaa kruntidele on ette nahtud piirde rajamine. PGhimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa poolse piirde asukoht vaata pdhijooniselt. Teised piirded peavad olema rajatud krundipiirile voi
piirist kuni 100mm sissepoole. Piirde kdrgus voib olla 2m. Lubatud on metallvdrkpiire.

10. LIIKLUSKORRALDUS

Detailplaneeringu alusel moodustatakse kaks transpordimaa krunti kogupindalaga 12847 m2., milledest
ks Kesk tee pikendamiseks ja teine Vana-Aaviku tee jaoks. Vana-Aaviku tee Ghendus PGhimaanteega
nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa on ette nahtud likvideerida.

Detailplaneeringu koosseisus projekteeritud sdidu- ning kergliklusteed on seotud jargmiste varem
koostatud projektide ja planeeringutega:
1. Kesk tee 16ik T3, teed ja tehnovdrgud, tédprojekt (K-Projekt AS t66 nr 06520)
2. E263/T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa mnt km 14,6 eritasandilise liikluss6lme ja kohaliku
teedevorgu eskiislahendus (K-Projekt AS t60 nr 07469)
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3. Tamme tee 2 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 15.08.2006)
4. Vanessa ja Vana-Aaviku Il kinnistute detailplaneering (kehtestatud 14.02.2006)
5. Pdllu kinnistu ja lahiala detailplaneering (algatatud 11.08.2009)

10.1. Liikluskorraldus soiduteel

Planeeritud sdiduteede funktsioon on eelkdige tagada juurdepadsud planeeritavale alale, valtida
detailplaneeringust tuleneva téiendava raskeliikluse suundumist olemasolevale kdrvalmaanteele 11114
Jiri-Vaida ning hajutada detailplaneeringust tulenevat taiendavat liiklust otstarbeks kavandatud uuele
kohalikule teedevdrgule, mis on seotud olemasoleva Juri tehnopargiga.

Detailplaneeringuala l&bivana on planeeritud kaherajaline kahesuunaline sdidutee, mis on Uhelt poolt
uhendatud varemplaneeritud (Pollu dp) Kesk teega, mis tihendab Jiri tehnoparki, ning teiselt poolt
olemasoleva juurdepddsuteega, mis on uhendatud kdrvalmaanteega 11114 Jiiri-Vaida. Olemasolev
juurdepdds PoOhimaanteele nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa suletakse ning hendus
planeeritavale alale on kavandatud Jiiri tehnopargis oleva Kesk tee ning olemasoleva korvalmaantee
11114 Juri-Vaida kaudu. Parkimine teemaal ei ole lubatud, kuna ohustab liiklust, I6hub sdidutee &ért ning
haljasala.

Perspektiivselt ihendatakse planeeritud Kesk tee pikendus Pdhimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa km 14,6 kavandatava eritasandilise liiklussdimega.

Olemasolev Vana-Aaviku tee ihendus PGhimaanteega nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa ja oleva
Vana-Aaviku tee avalik kasutus tuleb tagada kuni Aaviku kila kahetasandilise ristmiku ning
planeeringujargsete teede véljaehitamiseni.

Planeeringualale ulatuvad Pdhimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa 30m tehnoloogiline
voond sdidutee servast, 50m teekaitsevoond &&rmise soiduraja teljest ja 300m sanitaarkaitsevoond
sOidutee servast.

Planeeritavad teed on ette nahtud valla teedeks ja nende teekaitsevoondiks on ette nahtud 20m &éarmise
sOidutaja teljest ja sanitaarkaitsevoondiks 60m sdidutee servast.

Maanteeamet ei vota endale kohustusi véhendada planeeringu realiseerimisel planeeringu alal liklusest
tulenevaid inimestele ohtlikke Ulenormatiivseid mojusid.

10.2. Ristldige s6iduteel

Projektkiirus soiduteel on valitud vastavalt veotdnavale 50 km/h. SOidutee asfaltkatte laius on
projekteeritud 7,0 m, millele lisanduvad kindlustamata teepeenrad 0,5 m mdlemal pool. Séidutee on
projekteeritud kaherajalisena sdiduradade laiusega 3,25m, millele lisanduvad 0,25 m laiused kindlustatud
teepeenrad. Juurdepéésude asukohad planeeritud kruntidele voivad tdpsustuda krundisiseste tehniliste
projektide koostamise kaigus, kuid mitte ronkem kui 10m ulatuses antust. Juurdepadsude asukohad on
ndidatud ka perspektiivselt planeeritavatele kruntidele (l&htuvalt piirkonna &rikruntide suurusest, saab
neid planeerida kuni 5), mis on vOimalik ette ndha Vana-Aaviku Ill kinnistust. Nende juurdepadsude
asukohti vdib hilisema planeerimisega muuta.
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10.3. Liikluskorraldus kdnni- ja kergliiklusteedel
On projekteeritud eraldiseisvad kdnni- ning kergliiklusteed.

Arvestades detailplaneeringu eesmarki ning planeeringuala asendit ehk selle sidusust olemasoleva
Umbritseva maakasutusega ei ole intensiivset jalakaijate liiklust oodata.

2,5 m laiune kdnnitee on projekteeritud sdidutee &arde vasakule poole ja on eraldatud 5,0 m laiuse
eraldusribaga. Projekteeritud kdnnitee on Gihendatud varem planeeritud (Pollu dp) Kesk tee 16ik T3'ga,
mis suubub Juri tehnoparki. 2,5 m laiune kdnnitee on planeeritud sdidutee &arde kogu planeeritava ala
ulatuses. 3,5 m laiune kergliiklustee on planeeritud lahtuvalt valla menetlemisel (ldplaneeringust
Pohimaantee nr 2 (E263)Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa km 14,33 juures asuva olemasoleva
kergliiklustunnelist kuni projektse sOiduteeni. Sealt edasi kulgeks 3,5 m laiune kergliklustee
perspektiivselt jatkuva sdidutee korval kagu suunas.

Konni- ja kergliiklusteede ristumine sdiduteega on kavandatud samatasandilisena tlekdiguradade ning
liklusmérkide abil.

Nii konni- kui kergliiklusteedele on lisaks asfaltkatte laiusele (2,5 m ja 3,5 m) projekteeritud ka 0,25 m
laiused kindlustamata kruusast teepeenrad.

10.4. Vertikaalplaneerimine ja sajuvee &rajuhtimine

Sdidu-, konni- ja kergliklusteed on kavandatud madalale muldkehale jérgides olemasolevat maapinna
reljeefi. Tehniline vertikaalplaneerimine projekteerida tehnilise projekteerimise staadiumis.

Sajuvee drajuhtimine on kavandatud kivettidega ning imblahendusena, kusjuures sdidutee &artesse on
voimalik vajadusel kuivendusdrenaap. Drenaapitorustiku eelvooludeks on olemasolev kraav K-54.

10.5. Valgustus

Valgustus on kavandatud soidu- ja kdnnitee vahelisele eraldusribale nii sfidutee kui ka kdnnitee
samaaegseks valgustamiseks. Eraldiseisev kergliiklustee valgustada taiendavalt.

Valgustuse lahendus vdib tdpsustuda tehnilise projekteerimise kaigus.

10.6. Muud tehnovdrgud

Planeeringualale kavandatavad tehnovdrgud on planeeritud sdidutee &érde kavandatud haljasriba alla:
uhelt poolt sdidutee ja konnitee vahelisele alale ning teiselt poolt sdidutee ja transpordimaa piiri
vahelisele alale. Vajadusel on vdimalik kavandada konniteede valgustuslinid kdnnitee ning
transpordimaa piiri vahelisele alale.

Tehnovorkude paigutamisel sdiduteega kilgnevale alale tuleb arvestada ka kavandatud
kdrghaljastusega.
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10.7. Haljastus

Soiduteega kiilgnevale alale on kavandatud istutada puud. Puude paigutamisel arvestada nii sidutee kui
ka konnitee valgustuse vajadusega. SOidu- ja kdnnitee valgustus on kavandatud soidu- ja kdnnitee
vahelisele alale paigutatavast thelt valgustusliinilt kahepoolsete laternatega. Seetdttu ei tohi puid
paigutada Uksteisele l&hemale kui 5 m (puutiivest arvates). Puud istutada vastavalt p6hijoonisel antud
pohimdttele.

10.8. Vajaliku nahtavuskaugused

Projektplaanil on kujutatud vajalikud vastavad nahtavuskolmnurgad, millega peab arvestama
kinnistusisesel planeerimisel. Né&htavus transpordimaa koridoris tagab vajaliku nduetekohase
liklusohutuse taseme.

Né&htavuskolmnurga maaramisel ristmikul on arvestatud, et 20 m enne (lekaigurada peab juht olema
vOimeline ndgema peateel liikuvat sdidukit mdlemale poole 150m vdi rohkem.

Kergliikluse ristumisel sdiduteega peab autojuht ndgema jalakéijat/jalgratturit 110m kauguselt mdlemale
poole 20 m.

Peatumisnéhtavuse parameetrid on kujutatud ainsas kurvis projektldigul, kuna tlejadnud I16ik on sirge,
kus néhtavusega probleeme ei ole.

11. TULEKAITSE

Avri-ja tootmismaa kruntide hoonete tulepiisivus vib olla TP1-st TP3-ni (naiteks raudbetoonist biiroo osa
ja teraskonstruktsioonidel laoosa). Hoonestusalade kaugus kinnistu piirist on véhemalt 10 m.

Arvestatud on kruntide Gihendamise vbimalusega. Kruntide litmisel lidetakse ka ehitusalad. Hoonestuse
rajamisel tuleb tagada ndutavad tuleohutuskujad (8m) vdi rajada tulemitir, kui tuleohutusnduded seda
ette ndevad. Planeeritavad hooned peavad vastama Vabariigi Valitsuse 27.10.2004a mééarusele nr 315
,Ehitisele ja selle osadele esitatavad tuleohutusnduded.” Samuti EVS 8121-7:2008 Ehitise tuleohutus osa
7: Ehitisele esitatava pohindude, tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus. Hoonete
projekteerimisel arvestada normikohaste tulesektsioonidega ja hoonetesse projekteerida vajadusel
sprinkler. Hoonete juurdepaasud tuletdrjetehnika seisukohast l&htuvalt lahendatakse ja kooskolastatakse
Harjumaa Pé&é&steteenistusega hoone projekti mahus. Pa&stetddde tegemiseks peab padstemeeskonnale
olema tagatud ehitisele piisav juurdepéés tulekahju kustutamiseks ette ndhtud padstevahenditega
(Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded, §28 Ig 2).

Tuletdrjeveevarustus peab vastama EVS 812-6:2005 Tulet0rje veevarustus nduetele ja EPN-le 10.1.

Vastavalt Eesti normidele ja standarditele peab olema tagatud tulekustutusvesi 3 tunni véltel. Vajalik
vooluhulk kuni 2 korruselise hoonestuse puhul on 10l/s. Vajalik vooluhulk 3-4 korruselise hoonestuse
puhul on 15l/s. Tule kustutamise ajal peab olema tagatud ka (mbruskonna veega varustatus.
Tuletdrjevee 10 I/s tagavad planeeritud hudrandid. Hidrantide vahekaugus piki torustikku ei tohi olla
suurem kui 150m. Téiendava vajaduse tagavad igale krundile eraldi vajadusel ette ndhtud veemahuti,
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mille maht tapsustatakse hoone projekteerimise kéigus ja mis peab tagama nii sisemise kui vélimise
tulekustutusvee vajaduse.

12. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Seoses asjaoluga, et kuritegevus on plahvatuslikult tusnud, on loodud peale karistusdiguslike meetmete
kasutamise ka kriminaalpreventsioon. Kriminaalpreventsioon sisaldab endas kuritegude &rahoidmist,
valtimist ja tokestamist. Preventsiooni eesmérk on kdrvaldada kuritegevust pdhjustavad soodustegurid,
vahendada vdimalusi kuritegelikuks kaitumiseks, hoida dra vdi raskendada kuritegude toimepanemist.
See on hiskonna turvalisuse alus. Ainult politseile lootes ei ole kuritegude ennetamine tulemusrikkas.

Kurjategija paneb oma teo toime juhul kui selle sooritamise edukuses ei ole kahtlust, teades, et
politseitoo valjavalitud piirkonnas ei ole téhus ning puudub timbruskonna jalgimine (naabrivalve). Samulti
juhul, kui avastamis- ja jalitusriski véljavalitud piirkonnas peetakse véikeseks.

Kédesoleva detailplaneeringuga satestatud eesmarkide realiseerimisel on véhendatud planeeringu alal
vOimalike sissemurdmise ja vandalismi vdimalusi. Et véhendada potensiaalse digusrikkuja voimalusi
kuritegu (vandalism ja sissemurdmine) toime saata, tuleb antud maa-ala hoonestamisel kasutada
erinevaid turvameetmeid jargmiselt.

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine.

Planeeritud teed on ette néhtud nduetekohase tdnavavalgustusega. Kruntide omanikele on soovitus
kuritegevuse vahendamiseks valgustada hoonete (mbrus, samuti peafassaadid (Kesk tee pool),
paigaldada valvesusteemid ning piirata krundid piiretega.

13. TEHNOVORGUD

13.1. Elektrivarustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Eesti Energia Jaotusvorgu OU
Tallinn-Harju regiooni poolt vélja antud tehnilised tingimused nr 165643.

Lahendatud on planeeritava ala elektrivarustuse 20 kV ja 0,4 kV liini trasside, alajaamade, litumis- ning
transiitkilpide asukohtade pdhimdtteline lahendus.

Planeeritud on kaks 10/0,4 kV komplektalajaama, tks P&llu kinnistu dp ala l&hedusse ja teine Vana-
Aaviku tee ja Kesk tee ristumispiirkonda. Uks alajaam on planeeritud valla omandisse minevale
teemaale, et oleks tagatud lihtne juurdepaas. Teine alajaam on planeeritud Heina tn 10 kinnistule
planeeritava Kesk tee pikenduse &arde. Alajaamadele on planeeritud juurdepé@ésud avalikult teelt.
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Alajaamade toide on ette ndhtud 24Kv isolatsiooniga maakaabelliniga “Tehnopark-10" alajaama 10kV
esimeselt sektsioonilt uutest alajaamadest I&bijooksvana tagasi sama alajaama teise sektsiooni.
Tarbijatele on planeeritud alajaamadest krundi litumispunktini 0,4kV maakaabelliinid ringtoitena.

Teemaale planeeritud kaablitele ja alajaamadele on ette nahtud servituudid trassivaldaja kasuks.
Alajaamadel on 2m laiune kaitsevoond. Jaotuskilbid on ette néhtud kruntide vaheliste piiride juurde,
samuti mitmekohalised litumiskilbid.

Planeeritava ala elektrikoormuse mééramisel on lahtutud juhendist EEI J2:1995 ja maaiiksuse valdaja
andmetest.

Orienteeruv tarbimisvdimsus kruntide/alajaamade kaupa on:

Alajaam nr 1 (HEKA 2- 2X630kVA):

Pos 1 - biiroo/tootmis-ja laohoone — 210kW; 3x320A
Pos 2 — biiroo/tootmis-ja laohoone — 145kW; 3x250A
Pos X — perspektiivne biroohoone — 145kW; 3x250A
Pos X — perspektiivne biroohoone — 145kW; 3x250A
TV - tanavavalgustus — 30kW; 3x63A

Kokku tarbimisvoimsus: 675kW

Alajaam nr 2 (HEKA 2- 2X630kVA):

Pos 3 - biiroo/tootmis-ja laohoone — 145kW; 3x250A
Pos 4 — biiroo/tootmis-ja laohoone — 145kW; 3x250A
Pos 5 — biiroo/tootmis-ja laohoone — 210kW; 3x320A
Pos X — perspektiivne biroohoone — 145kW; 3x250A
Pos X — perspektiivne biroohoone — 145kW; 3x250A
Pos X — perspektiivne biroohoone — 145kW; 3x250A
TV - tanavavalgustus — 30kW; 3x63A

Kokku tarbimisvdimsus: 965kW
Kdik kokku tarbimisv@imsus: 1640kW
Uheaegne max tarbimisvdimsus: 1480kW

Kruntidevahelisele tdnavale on ette nahtud korgrohu Na-lampidega (250W) valgustid metallpostidel
(h=10m) maakaabli toitega tdnavavalgustuse juhtimis/jaotuskilbist, mis saab toite eraldi mdddetavast
alajaama fiidrist. Valisvalgustust juhitakse h&marusliiliti abil. Postide vahekaugusi tapsustatakse
edaspidise projekteerimise staadiumis. Tanavavalgustusmastide vahe on ligikaudu 30- 35 m. Piirkonda
on planeeritud kaks tanavavalgustuse toitekilpi. Toitekilp on planeeritud alajaama juurde.
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13.2. Veevarustus

Vastavalt AS Elveso poolt valjaantud tehnilistele tingimustele tagab AS Eleveso planeeritavale maa-alale
Uhisveevérgist vett 8m3/d (160ms3/kuus) pérast piirkonda Rae valla UVK arengukava 2008-2020 jargse
uhisveevérgi valjaarendamist.

Planeeritavale maa-alale on vesivarustus planeeritud ringistatuna Vana-Aaviku tee &&rde rajatavast
trassist Pollu kinnistu dp alani, mille kaudu Uhendatakse trass Kesk teel oleva trassiga. Kinnistute piirist
kuni 1,0 m valjapoole on ettendhtud sulgarmatuur, mis ja&b liitumispunktiks Uhisveevérgiga. Vaba
veer6hk Uhisveevargis on 2,5 bar.

Kinnistute veemd0dusdlmed paigaldatakse toitetoru poolse esimese vélisseina taha soojustatud ja
valgustatud ruumi. Hoonesse paigaldatakse veemddtja, mille ette ja taha paigaldatakse kuulkraanid.
Vahetult veemddtja taha paigaldada tagasiloogiklapp ja soovitav on paigaldada filter. Veemddtja kandur
maandada. Veemddtja asub pdrandast ca 70cm kdrgusel soojustatud ja valgustatud ruumis tarnetoru
sisenemiskohale vdimalikult 1&hedal. Veemdddusdlmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepaas
arvesti asendamiseks ja nditude lugemiseks. Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist l&biminekul
hilsis.

Planeeritavas veevorgus on vajalik tagada tarbijate toitmiseks piisav veesurve, selleks kasutatakse
kaheastmelist survetdstesiisteemi. Planeeritud veetorustik paigaldatakse PEH, PN10 plasttorudest
~1,8m stigavusele planeeritud maapinnast, tihendatud ja kuivale alusele.

Tooprojekti koostamisel arvestada, et ka (ile Kesk tee pikenduse on tldplaneeringus ette nahtud &rimaa
sihtotstarbelised krundid (kuni 5) ehk siis tuleb tagada vdimalus nende liitumiseks projekteeritava
veetrassi kaudu.

Planeeritud veevarustusele tuleb tagada servituudid ja kaitsevoondid piki teemaad.

13.3. Kanalisatsioon

Vastavalt AS Elveso poolt véljaantud tehnilistele tingimustele on AS Eleveso nous vastu votma kinnistute
reovett koguses kuni 8m?3/d (160m3/kuus) parast piirkonda Rae valla UVK arengukava 2008-2020 jargse

uhiskanalisatsiooni véljaarendamist.

lgale planeeritava ala &ri-ja tootmismaa sihtotstarbega kinnistule on ette néhtud reoveetihendus ja
litumispunkt kinnistu piirist véljaspool.

Planeeritava kvartali reovee eelvooluks on vastavalt UVK-le rajatav survekanalisatsioon ja pumpla. Enne
vastava pumpla ja survekanalisatsiooni véljaehitamist ei ole voimalik tagada kinnistutele &ravoolu.

Vana-Aaviku teemaale on planeeritud UVK-jargne iihisveetrass ja survekanalisatsioonitrass, mis
kulgevad perspektiivselt edasi Vana-Tartu maanteest teisele poole PGhimaanteed nr 2 (E263)Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa I&bi oleva tunneli.
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ToOprojekti koostamisel arvestada, et ka ille Kesk tee pikenduse on Uldplaneeringus ette néhtud &rimaa
sihtotstarbelised krundid (kuni 5) ehk siis tuleb tagada vimalus nende liitumiseks projekteeritava
isevoolse kanalisatsioonitrassi kaudu.

Planeeritud kanalisatsioonisiisteemile tuleb tagada servituudid ja kaitsevoondid piki teemaad.
13.4. Sadevesi

Planeeritava ala sajuvee eelvooluks on olemasolev maaparanduskraav K-54, mis kulgeb I&bi Pdllu
kinnistu detailplaneeringu ala Aaviku peakraavi ja sealt Pirita jdeni. Edasise projekteerimise etapis on
vajalik tdpsustada oleva kraavisiisteemi vastupanuvdimet. Vajadusel tuleb eesvoolukraave
rekonstrueerida. Planeeritud on uus kraaviosa, mis (hendab olevat kraavi ja Kesk tee &é&rset
sadeveekanalisatsiooni. Kraavile on Heina tn 10 osas ette nahtud servituut ja kaitsevoond, millede laius
tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

lgale planeeritava ala kinnistule on ette n&htud sajuveelihendus ja litumispunkt kinnistu piirist véljaspool.
Planeeritavate hoonete vundamentide dreeniveed ja katuse sajuveed on vdimalik juhtida otse kvartali
sajuvee kanalisatsiooni torustikku. Reostunud sajuvesi tuleb enne eelvoolu juhtimist puhastada. Parklate
sadeveed vOetakse vastu labi 0li- ja livapltdurite. Maapinda ei tohi kruntidel tdsta tle 0,5m ja sadevett ei
tohi tdsta naaberkruntidele.

Kilmakergete valtimiseks voib vajadusel projekteerida sOidutee alla vOi aarde dreenitorustiku, mis
suubub sadeveekanalisatsiooni voi otse kraavi.

Kvartalist sajuvee arvutuslik kogus eelvoolu on 30l/s.

Teekatendilt kogunev lumesulamis- ja sadevee drajuhtimine lahendatakse tee projektiga. Katenditelt
koguneva veekoguse maaramiseks voetakse aluseks “EPN 18.4. Kinnistukanalisatsioon “ punkt 5.2
sajuvee arvutusaravool, millega arvestatakse erinevate pinnakatete dravoolutegureid, nende pindala
ning vihma intensiivsust. Torustik plasttorudest, naiteks PP STARK SN8.

Planeeritud sadeveekanalisatsioonististeemile tuleb tagada servituudid ja kaitsevoondid piki teemaad.
13.5. Soojavarustus

Hoonete kiitmiseks on vdimalik kasutada gaasikiitte susteemi. Vastavalt Fortum Termest-l poolt
véljastatud tehnilistele tingimustele on planeeritud maagaasivorgu rajamine Jiri Tehnopargi Kesk tee
jatkuna l&bi planeeritava ala jatkuvana Vana-Aaviku IV kinnistul.

Torustiku 1&bimd6t on 160mm ja réhk 4 bar. Gaasitorustiku jaoks on planeeriguga ette néhtud omaette

koridor transpordimaal. Gaasitrassid on planeeritud ala kiitteks, samuti kruntidele kavandatavate
ettevotete tehnoloogiliste vajaduste rahuldamiseks.
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Tooprojekti koostamisel arvestada, et ka tile Kesk tee pikenduse on ldplaneeringus ette nahtud &rimaa
sihtotstarbelised krundid (kuni 5) ehk siis tuleb tagada vbimalus nende litumiseks projekteeritava trassi
kaudu.

Planeeritud gaasitrassile tuleb tagada servituudid ja kaitsevoondid piki teemaad.
13.6. Sidevarustus

Planeeritavate kruntide sidevarustuse planeerimisel on aluseks vOetud Elion Ettevotted Aktsiaseltsi
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused.

K&esoleva projektiga on kavandatud planeeringuala labivale Kesk tee pikendusele sidekanalisatsioon
(pBhitrass), mis Uhendatakse Tallinn-Tartu maantee &érse valguskaabli kaevuga F52S36_KO1.
Pohitrassist on planeeritud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused iga krundini. Maa-ala keskele
on planeeritud koht sidejaotuskapi paigaldamiseks. Sidekapi maht tapsustatakse tooprojekti staadiumis.
Sidekanalisatsioon on planeeritud ehitada UPOTEL tutpi PVC torudest r/b sidekaevudega.

Sidekanalisatsiooni paigaldussiugavus soidutee all on min.1,0 m, véljaspool soiduteed 0,7 m.
Kinnistusisene osa lahendatakse hoone td0projekti koosseisus.

Tooprojekti koostamisel arvestada, et ka tile Kesk tee pikenduse on tldplaneeringus ette nahtud &rimaa
sihtotstarbelised krundid (kuni 5) ehk siis tuleb tagada vdimalus nende liitumiseks projekteeritava
sidekanalisatsiooni kaudu.

Olemasolevatele sidetrassidele on ette nahtud servituudid ja normidekohased kaitsevéondid. Need tuleb
tagada ka planeeritud sidekanalisatsioonististeemile.

14 Miratase ja sellest tulenevad nfuded

Planeeringuala miirataseme hindamisel on otsustav Tallinn-Tartu-Luhamaa liiklusmura ekvivalentne tase
planeeritavate tootmis-ja laohoonete maanteepoolsel kiljel. Vastavalt detailplaneeringu joonistele asuvad
tootmis-ja laohooned Tartu maantee lahima sdidurea teljest vahemalt 55m kaugusel. Sotsiaalministri
04.03.2002a maarus nr 42 kehtestab vastavalt valla tildplaneeringule asuvatele kinnistutele liiklusmura
taotlustasemeks oleval IV kategooria (t60stus) alal paeval 70dBA ja 66sel 60 dBA, Il kategooria segaalal
(ari-ja toostus) miratundlike hoonete maanteepoolsel killjel péeval 65 dBA, 66sel 55dBA. Arvutuslik
liklusmura ekvivalentne tase DIN 18005-1:2002 jargi 55m kaugusel l&hima sdidurea teljest sdidukiirusel
110km/h ei Uleta vabas helivdljas péaeval 69dBA, 60sel 62dBA. Eeltoodu jargi vastab planeeritu
sotsiaalministri madruse nduetele, kui tootmine toimub péevasel ajal ja planeeringu elluviimisel peab
seda jargima.

Tootmis-ja laohoonete biiroopool peab jd&ma planeeritava juurdepddsutee poole ehk kruntide
kirdekiljele, véahemalt 100m kaugusele maantee darmise sOiduraja teljest. Blroo-ehk &rihooneid
planeeringuga ette néhtud ei ole ja vastavalt arvutuslikule liiklusmira ekvivalentsele tasemele ei vdi neid
antud planeeringualas ka olla.
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Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel, milles inimesed pidevalt téétavad, tuleb rakendada miravastaseid
meetmeid lahtuvalt standardist EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest, ning
sotsiaalministri maarusest nr 42 Miira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes ning uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid.

15.Planeeringu elluviimine

Planeeritu realiseerimiseks on Rae Vald sdlminud 07.01.2010 detailplaneeringust huvitatud isikuga
notariaalse lepingu. Huvitatud isik peab tagama viie aasta jooksul arvates detailplaneeringu jargsele
esimesele taristule ehitusloa véljastamisest detailplaneeringujargse taristu ja haljastuse. Lisaks peab
vajadusel rekonstrueerima sadevee eelvoolu. Lepingu jargi ei valjasta vald ehituslube hoonetele enne kui
krunte teenindavatele tehnovorkudele ja juurdepadsuteele on kasutusload valjastatud.

Kruntide moodustamine

Krundid tuleb moodustada esimeses etapis. Kdige olulisem on teemaa (pos 7-8) ja Gldmaa krundi (pos 6)
moodustamine, et oleks voimalik rajada kogu taristu ja haljastus. Ehituskrunte vdib vajadusel (lahtuvalt
tootmis-ja ladustamisettevitte suurusest ja tehnoloogiast) moodustada/liita jargmiselt: kui lidetakse
krundid 1 ja 2, tuleb liita krundid 2 ja 3 voi vastupidi; kui liidetakse krundid 4 ja 5, tuleb liita krundid 2 ja 3
vOi vastupidi.

Pos 1-5 kruntide sihtotstarve on 50% &rimaa ja 50% tootmismaa. Teemaa kruntide sihtotstarve on
transpordimaa ja haljasala krundi sihtotstarve on tldmaa. Teemaa ja Uldmaa krundid on avaliku
kasutusega ja antakse (le vallale vastavit sdlmitud lepingule.

Servituudid
Projektide valmimise jargselt on vaja seada kruntidele tehnovdrkude haldajate kasuks servituudid.
Taristu

Kogu taristu kohta tuleb teostada projektdokumentatsioon. Sadevesi ja drenaap tuleb lahendada kuni
eelvooluni. Vajadusel rekonstrueerida kraave ja truupe. Enne teeprojekti koostamist tuleb tellida teemaa
kohta geoloogia. Kuna planeeritud alale on arvestatav juurdepdds teostamata, siis enne planeeritud
kruntide kasutuselevottu tuleb valja ehitada alates Juri Tehnoparki l&bivast Kesk teest hargnev teeldik
koos tehnovdrkudega, ca 350m pikkuses. Sealjuures tuleb paralleelselt teega valja ehitada ka
kergliiklustee. Késitletav sdidutee ja jalgtee teeldik on haaratud Pollu kinnistu ja l&hiala planeeringusse,
mis on vastuvdtmise staadiumis. POllu kinnistu detailplaneeringust huvitatud isikul on kohustus see
teeldik koos tehnovdrkudega vélja ehitada. Juhul kui Vanessa, Vanessapdllu ja Vana-Aaviku Il kinnistute
detailplaneeringust huvitatud isik soovib varem juurdepé@ésu Kesk teelt ja tehnovorke kui P6llu kinnistu
detailplaneeringust huvitatud isik seda tagab, ehitab varem soovija need ise vélja koostdds valla poolt
kohustatud isikuga. Tehnovdrkudega litumine toimub Kesk tee I6ik T3 ja Pollu kinnistu alal, kus enamus
tehnovdrkudest on juba vélja ehitatud.

Planeeritavale alale on perspektiivselt ette nahtud teetihenduse vdimalus Aaviku kila kahetasandilise
ristmikuga vastavalt valla dldplaneeringu lahendusele. Kuna tdpsemalt ei ole teada, millal Aaviku kila
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kahetasandilist ristmikku ja sellega Uhendatavat teeldiku ehitama hakatakse, on planeeritavale alale
juurdepdds ja tehnovarustus lahendatud Juri Tehnopargi poolt. Pérast Aaviku kila kahetasandilise
ristmiku ja sellega Uhendava teeldigu valmimist, on planeeritavale alale juurdepaas nii Jiri Tehnopargi
kaudu kui otse Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteelt. Senikaua ei voi huvitatud isik sulgeda Tallinn-
Tartu-Voru-Luhamaa maanteelt olevat juurdepddsu Aaviku kilale, et tagada elanikele ja vajadusel
operatiivautodele alternatiivne juurdepaas.

Taristu projekteerimisel ja ehitamisel eramaale tuleb antud tegevused kooskélastada maaomanikega.
Ehitusload

Parast taristuprojektide valmimist ja kooskdlastamist tuleb taotleda neile ehitusload. Ehituslube vdib
taotleda ka (ksikutele projektidele eraldi. Hoonetele ei anta ehituslube enne kui kogu lepinguga voetud
kohustused on arendaja taganud ja vald loobub seejarel ehituskeeluservituudist.Erandina voib enne
taristu valmimist vald anda ajutise ehitusloa pos 5 krundile ajutise laohoone piistitamiseks.

Kasutusload

Parast taristu valmimist tuleb esitada vallale kasutusloa taotlused.
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