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*Roode kinnistu poole jääv hooneosa rajada 50%
ulatuses kuni 9 meetri kõrgusena.
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PLANEERINGUALA PIIR

OLEMASOLEVA KINNISTU PIIR

PLANEERITUD KRUNDI PIIR

OLEMASOLEV KRUUSAKATTEGA SÕIDUTEE

PLANEERITUD SÕIDUTEE

PLANEERITUD JALGRATTA- JA JALGTEE

OLEMASOLEV HOONE

PLANEERITUD HOONESTUSALA

PLANEERITUD 9 m KÕRGUSE HOONE VÕIMALIK ASUKOHT

PLANEERITUD 16 m KÕRGUSE HOONE VÕIMALIK ASUKOHT

TEE KAITSEVÖÖND

RAUDTEE KAITSEVÖÖND

NÄHTAVUSKOLMNURK

KOHUSTUSLIK KÕRGHALJASTATUD PUHVERALA

KÕRGHALJASTUSE VÕIMALIK ASUKOHT

HALJASTUS (VÄHEMALT 20% KRUNDI PINNAST)

PLANEERITUD BUSSIPEATUSE VÕIMALIK ASUKOHT

REOVEEPUMPLA HOOLDUSPLATS 5×12 m

TEHNOVÕRGU KAITSEVÖÖND

KULTUSEKIVI JA SELLE KAITSEVÖÖND

PLANEERITUD KRAAV

SADEMEVEE LIIKUMISE SUUND

PLANEERITUD TRUUP

SOODEVAHE PEAKRAAV

NAABERALA PLANEERINGU PIIR

NAABERALAL PLANEERITUD KRUNT

NAABERALAL PLANEERITUD HOONESTUSALA

PERSPEKTIIVNE JALGRATTA- JA JALGTEE

SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA PERSPEKTIIVSE JALGRATTA- JA JALGTEE AVALIKUKS KASUTAMISEKS

TEHNOVÕRGU SERVITUUDI VAJADUSEGA ALA
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OLEMASOLEVAD TEHNORAJATISED

DRENAAŽITORUSTIK

SIDEKAABEL

VEETORUSTIK

REOVEE KANALISATSIOONITORUSTIK

10 kV ÕHULIIN

LIKVIDEERITAV DRENAAŽITORUSTIK

ELEKTRIVÕRGU LIITUMISKILP

MUDA-ÕLIPÜÜDUR

REOVEEPUMPLA JA SELLE KUJA r=20m

sõidutee asfaltbetoonist katend

 jalgratta- ja jalgtee asfaltbetoonist kate

 vastavalt T-Model OÜ poolt koostatud
 juurdepääsude riigiteele 11300 lahendusele, 05.2023

PERSPEKTIIVSED TEED

Projekteeritud maantee asfaltkate 

Projekteeritud kergliikustee asfaltkate 

Projekteeritud kruusakattega tee 

vastavalt Reaalprojekt OÜ ja EA Reng AS tööle nr 675/P76-10
 „Tallinna ringtee Väo-Jüri teelõigu tehniline projekteerimine”
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Töö nr  627Planeeringu koostamise
korraldaja

Planeerija Optimal Projekt OÜ

Rae Vallavalitsus

Arhitekt

Projektijuht

Tehnik

I. Punger

A. Anton

K. Kuus

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARBE LEPPEMÄRGID

ÄK Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa
ÄB Kontori- ja büroohoone maa
ÄV Väikeettevõtluse hoone ja -tootmise hoone maa
TT Tootmishoone maa
TL Laohoone maa
TH Hulgikaubanduse maa
TK Logistikakeskuse maa
LT Tee ja tänava maa
ML Muu looduslik maa

KATASTRIÜKSUSE SIHTOTSTARBE LEPPEMÄRGID

Ä Ärimaa
T Tootmismaa
L Transpordimaa
M Maatulundusmaa

MOODUSTATAVA KRUNDI POSITSIOONI NUMBER

EHITISEALUNE PIND

PLANEERITAV PARKIMISKOHTADE ARV HOONES
PLANEERITAV PARKIMISKOHTADE ARV ÕUES

SIHTOTSTARVE % DET.PLAN. LIIKIDES

HOONETE
ARV

KRUNDIL

EHITISE-
ALUNE
PIND

MEETRITES
KÕRGUS

KORRUSE-
SUURIM

LISUS

KRUNDI SUURUS nPnP

PÕHIHOONE / ABIHOONE

PÕHIHOONE / ABIHOONE1

ARHITEKTUURINÕUDED
· Hoone peab olema arhitektuurselt kõrge tasemega ja kaasaegne;
· hooned on lubatud rajada detailplaneeringu joonisel AS-04 Põhijoonis näidatud

hoonestusalasse;
· piirkonnas on lubatud nii lahtine, kinnine kui ka vahelduv hoonestusviis;
· katusekalle: 0 – 15°. Lamekatus varjata parapetiga. Katuse projekteerimisel tuleb kinni pidada

detailplaneeringus ette antud kõrgusmärgist;
· väline viimistlus: välisviimistluses võib kasutada betooni, klaasi, puitu, plekki ja fassaadiplaate.

Hoone fassaadidel tuleb kasutada vähemalt kahte erinevat viimistlusmaterjali, et vältida
monotoonseid ja ulatuslikke ühtlase ilmega fassaadipindu. Fassaad peab olema liigendatud nii
vormi, materjali kui ka värvilahenduse poolest. Viimistlusmaterjalid peavad olema kvaliteetsed
ja kestlikud, naturaalseid materjale imiteerivaid materjale tuleks vältida. Plekki on lubatud
kasutada üksnes aktsendina arhitektuurses lahenduses. HEsinduslikumad fassaadid
kavandada Vanapere tee ja Tallinna ringtee poole, kasutades seal väärikamaid ja
esinduslikumaid viimistlusmaterjale. Arhitektuurikeel peab olema kaasaegne, esinduslik ning
ümbritseva hoonestusega harmoneeruv, toetades tervikliku ja kvaliteetse elukeskkonna
kujunemist;

· katusematerjal: rullmaterjal või plekk;
· lubatud on päikesepaneelide paigaldamine. Päikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele,

millel peamine klaasikiht on peegeldust vähendava pinnatöötlusega;
· hoone eskiisprojekt tuleb kooskõlastada valla arhitektiga eskiisi staadiumis.

EHITUSÕIGUSE TABEL

Pos nr
Krundi aadress või
aadressi ettepanek

Krundi planeeritud
suurus

Ehitisealune pind
(m²)

Hoone suurim korruselisus Hoone kõrgus maapinnast (m) Hoonete arv krundil Maa sihtotstarve ja osakaalu %
(detailplaneeringu liikide kaupa)

Maa sihtotstarve ja osakaalu %
(katastriüksuse liikide kaupa)

Suletud brutopind
katastriüksuse

sihtotstarvete kaupa (m²)
Parkimiskohtade arv Täisehituse % Kitsendused

Maapealne Maa-alune Põhihoone Abihoone Põhihoone Abihoone Normatiivne Kavandatud

1 5322 2650 2* -1 9,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 5300 (7950*) 59 59 50%

2 5326 2660 2* -1 9,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 5320 (7980*) 59 59 50%

3 5959 2980 2* -1 9,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 5960 (8940*) 66 66 50%

4 6050 3025 2* -1 9,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 6050 (9075*) 67 67 50%

5 14710 7390 3 -1 16,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 22065 245 245 50%

õhuliini kaitsevöönd;

kultusekivi kaitsevöönd;

6 14759 7380 3 -1 16,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 22140 246 246 50%

õhuliini kaitsevöönd;

kultusekivi ja selle kaitsevöönd;

7 14989 7495 3 -1 16,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 22485 250 250 50% õhuliini kaitsevöönd;

8 7000 3500 2* -1 9,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 7000 (10500*) 78 78 50%

õhuliini kaitsevöönd; planeeritud
reoveepumpla kuja r=20m;

9 15000 7500 3** -1 16** 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 18750 209 209 50%

raudtee kaitsevöönd; servituudi
vajadusega ala perspektiivse
jalgratta- ja jalgtee avalikuks
kasutamiseks;

10 15000 7500 3 -1 16,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 22500 250 250 50% raudtee kaitsevöönd;

11 15000 7500 3 -1 16,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 22500 250 250 50%

12 7000 3500 2* -1 9,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 7000 (10500*) 78 78 50%

13 7000 3500 2* -1 9,0 5,0 3 1 ÄK/ ÄV / ÄB 0-100% // TT / TL /
TH / TK  0-100% Ä 0-100% / T 0-100% 7000 (10500*) 78 78 50% planeeritud reoveepumpla kuja

r=20m;

14 21295 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - - planeeritud reoveepumpla kuja
r=20m;

15 9373 - - - - - - - LT 100% L 100% - - - -
KOKKU 163783 66580 39 13 174070 (195885) 1935 1935

PLANEERINGUALA NÄITAJAD
Planeeringuala suurus 17,0 ha
Planeeritud kruntide suurused kokku 16,38 ha
Kavandatud kruntide arv 15
Krunditava ala maa bilanss:

Äri- ja tootmismaa 133115m² 81%
Transpordimaa 30668m² 19%

SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS:
Pos 1 – 5, 8 – 13
· Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti

keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;
· planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks.
Pos 6 – 7
· Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti

keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;
· planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama väliskontuurist võrguvaldaja kasuks.
Pos 14
· Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti

keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;
· veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile, kanalisatsiooni survetrassile 2 m

äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks;
· planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama väliskontuurist võrguvaldaja kasuks;
· maakaabli ja sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit

võrguvaldaja kasuks;
· sidekaabli liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest ümber perimeetri võrguvaldaja kasuks.
Pos 15
· Veetrassile, sademevee kanalisatsioonitrassile ja kanalisatsiooni survetrassile 2 m äärmise

trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· maakaabli ja sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit

võrguvaldaja kasuks.
Katastriüksus Vanapere tee (65301:001:3717); Urbase (65301:011:0072):
· veetrassile, sademevee kanalisatsioonitrassile ja kanalisatsiooni survetrassile 2 m äärmise

trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks.
Katastriüksus Urba (65301:011:0073); Kaljumaa (65301:011:0004):
· veetrassile ja kanalisatsiooni survetrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi

võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks.
Katastriüksus Terrasauna (65301:011:0301); Rätsepasauna (65301:011:0291); Variverepõllu
(65301:001:4255); Lagedi-Maardu (65301:011:0112):
· veetrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· sidekaabli trassile äärmise kaabli teljest 1 m mõlemale poole kaablit võrguvaldaja kasuks.
Katastriüksus 11 Tallinna ringtee (65301:001:4815); Varivere tee L3 (65301:001:4812);
Varivere tee (65301:001:4811):
· veetrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks;
· gaasitrassile 1 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja kasuks.
Katastriüksus Urba (65301:011:0073); Vainu (65301:011:0009); 11300 Lagedi-Aruküla-Peningi
tee (65301:011:0197); Saueaugu  (65301:001:4503); Raadiojaama tee 1a (65301:011:0153);
Metsapõllu 65301:001:5888; 11300 Lagedi-Aruküla-Peningi tee (65301:013:0086); 11301
Lagedi tee (65301:001:3465):
· veetrassile ja kanalisatsiooni survetrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi

võrguvaldaja kasuks.
Katastriüksus Metsapõllu 65301:001:5888; 11300 Lagedi-Aruküla-Peningi tee (65301:013:0086);
11301 Lagedi tee (65301:001:3465):
· kanalisatsiooni survetrassile 2 m äärmise trassi teljest mõlemale poole trassi võrguvaldaja

kasuks.

Märkused:
1. topo-geodeetilise alusplaani koostas OÜ AderGeo, 06.04.2025, töö nr M020325 (koordinaadid L–Est 97, kõrgused EH2000 süsteemis);
2. krunte pos nr 1&2, 3&4, 12&13 on võimalik liita, kuni üldplaneeringus lubatud maksimaalse krundi suuruseni (max 1,5 ha), juhul kui detail-
    planeeringu elluviimisel on elamualade kontaktvööndi tingimus ära langenud, s.o elamumaade maakasutust on muudetud (Kassisaba, Linke)
    või kavatsetakse seda muuta elamumaal kehtiva detailplaneeringu alusel (s.o 0,7 → 1,5 ha);
3. kruntide pos nr 1 – 4, 8, 12, 13  hooned on lubatud rajada üldplaneeringus lubatud maksimaalse kõrguseni (16 meetrit kõrge ja kuni 3 korrust) ja
    ehitusõiguse tabelis sulgudes toodud brutopinnaga, juhul kui detailplaneeringu elluviimisel on elamualade kontaktvööndi tingimus ära langenud,
    s.o elamumaade maakasutust on muudetud (Kassisaba, Linke) või kavatsetakse seda muuta elamumaal kehtiva detailplaneeringu alusel;
4. planeeringulahenduses on kruntidel näidatud hoonete paiknemise, parklate asukohtade, sissepääsude võimalikud asukohad, mis täpsustatakse
    ehitusprojektide staadiumis.

*hooned on lubatud rajada üldplaneeringus lubatud maksimaalse kõrguseni (16 meetrit kõrge ja kuni 3korrust) ja ehitusõiguse tabelis sulgudes toodud brutopinnaga, juhul kui detailplaneeringu elluviimisel on elamualade kontaktvööndi tingimus ära langenud, s.o elamumaade maakasutust on muudetud (Kassisaba, Linke) või kavatsetakse seda muuta elamumaal kehtiva detailplaneeringu alusel;
**Roode kinnistu poole jääv hooneosa rajada 50% ulatuses kuni 9 meetri kõrgusena.
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