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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu alused ja lahtedokumendid.

1) Rae Vallavalitsuse kiri 18.06.2007 nr 6-2/3216 Rae valla Vaskjala kila Vana-
Kooli kinnistu detailplaneeringu algatamisest;

2) Rae valla Uldplaneering (1993);

3) Rae valla menetlemisel Uldplaneering;

4) Rae valla ehitusmaarus (kehtib alates 01.03.2009);

5) Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2008-2020;

6) Rae vallavolikogu otsus nr 441 detailplaneeringu algatamise kohta, 09.09.2008;
7) Rae vallavalitsuse korraldus nr 1418 18.11.2008 detailplaneeringu lahtetingimuste
Kinnititamine

8) Lahtetingimused

Detailplaneeringu koostamisel on juhindutud Eesti Vabariigis planeerimist ning vara
ja maaomandit reguleerivatest seadustest ja digusaktidest. Arvestatud on Rae valla
Uldplaneeringuga ja ehitusmaarusega. i

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU HECTARE poolt mdddistatud
topogeodeetilist plaani (166 nr. 08_149, 2008.a.).

2. Kontaktvéondi analiiiis. Uldplaneering.

Planeeritav ala jadb Vaskjala kila keskmest veidi kbrvale planeeritavad elamud on
pikenduseks piki Ussiaugu teed. Naabruses algatatud ega kehtestatud planeeringuid
ei ole. Mébéda Ussiaugu teed saavad juurdepdasu 2 hajaasustuse majapidamist.
Kehtestatud Rae valla Uldplaneeringus (1993) on ette nahtud planeeritavale alale
osaliselt sotsiaalmaa ja osaliselt elamumaa sihtotstarve. Hetkel paikneb kinnistul
korterelamu ja kinnistu on elamumaa sihtotstarbega. Kéesoleva detailplaneeringuga
jagatakse elamumaa osaliselt vaikeelamu kruntideks ning muudetakse osaliselt
sotsiaalmaaks. Olemasoleva korterelamu puhul on tegemist vana koolimajaga, mida
on peetud kula ja seltsielu sidameks. Sellest tulenevalt on kilaplatsi planeerimine
antud kohta asjakohane.

3. Detailplaneeringu eesmaérk ja pohjendus.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on eraldada
Vana- Kooli kinnistust vaiksemad elamumaa sihtotstarbega krundid ning
olemasoleva Rae koolimaja kdrvale moodustada sotsiaalmaa sihtotstarbega krunt
laululavaga kulaplatsi planeerimise eesmargiga. Moodustatavatele kruntidele
seatakse ehitusdigus ja lahendatakse tehnovérkudega varustamine.

4. Olemasolev olukord

4.1.  Asukoht, maaomand

Planeeritav ala paikneb Harju maakonnas, Rae vallas, Vaskjala kilas. Juurdepaas
alale toimub olemasolevalt avaliku kasutusega Ussiaugu teelt. Planeeringuala
moodustab Vana- Kooli kinnistu katastritunnusega 65301:007:0184, suurusega ca
1,8 ha, maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Kinnistu omanikud on Rae vald,
Allan lllak ja Meeli Példma. Lahialana kaasatakse tehnovorkude alla jadv maa- ala.
Planeeritav ala piirneb reformimata riigimaaga mida on kasutatud pdllu- ja
karjamaana.
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4.2 Olemasolevad hooned
Planeeritaval kinnistul asub 1933 aastal ehitatud Rae koolimaja, kus tédnasel paeval
on kaks korterit ja pdevakeskus. Lisaks vanale koolimajale asub kinnistul saun, kuur
ja kaev ning paadikuuri vundament. Ehitusalune pind ehitisregistri andmetel on
kokku 727,3mz2.

4.3 Olemasolev haljastus
Rae koolimaja on piiratud kahest kiljest tervenisti ja kolmandast kiljest osaliselt
kuusehekiga, lisaks on puid ja pddsaid gruppidena. Kinnistu Idunaosa on heinamaa
ilma kdrghaljastuseta.

4.4 Olemasolev tehnovarustus
Olemaolevad hooned on varustatud elektrienergiaga kinnistust 1ddnde jaava ohuliini
kaudu veevarustus on lahendatud kinnistul asuva puurkaevu baasil ning
kanalisatsioon kogumismahutiga.

4.5 Olemasolevad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
- Ussiaugu tee kaitsevéénd 20m
— A. Ratassepa mélestuskivi
— elektriliini kaitsevéénd
— ol. oleva puurkaevu sanitaarkaitseala

5. Planeerimislahendus

5.1.  Krundijaotus

Kaesolevas detailplaneeringus on planeeritav maa-ala jagatud:
-neljaks kinnistuks maakasutuse sihtotstarvega elamumaa (EE);
-Uheks kinnistuks maakasutuse sihtotstarbega sotsiaalmaa (Uh);
-Uheks kinnistuks maakasutuse sihtotstarbega tootmismaa (Th).

5.2.  Krundi ehituséigus

Planeeritud Uksikelamumaa krunte on lubatud hoonestada Ghe pdhihoonega ja Uhe
abihoonega.

Krundil 1 kokku maksimaalse ehitusaluse pindalaga 240m2. Abihoone maksimaalne
ehitusalune pind 70m2 (ehitatav paadikuur ehitisregistri kood 120556745).

Krundil 4 kokku maksimaalse ehitusaluse pindalaga 250m2. Abihoone maksimaalne
ehitusalune pind 40m2.

Krundil 5 kokku maksimaalse ehitusaluse pindalaga 200m2. Abihoone maksimaalne
ehitusalune pind 40m2.

P&hihoone vbib olla kuni kahe korruseline maksimaalse kdrgusega 9m. Teine korrus
katusealune.

Abihoone vaib olla kuni tGhe korruseline maksimaalse kdrgusega 6m.

Kilaplatsi ehitusala on néaidatud kahes osas, kahe osa vahele jadb kuusehekk.
Ehitusalune pind 250m2, rajatiste alune pind 1000m2. Krundile on perspektiivis
jaetud voimalus lisaks laululavale rajada naiteks Kiik, palliplats, abihoone
ladustamiseks, tualettruumid.
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5.3. Ehitiste arhitektuurinbuded

Planeeritavale maa-alale rajatava hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja
lintne, ning arvestama planeeringu taotlust sulatada hoonestus loodusesse ning
Umbritsevasse keskkonda.

Hoone valisviimistlus mé&aratakse konkreetsete ehitusprojektidega, mis tuleb
eskiisstaadiumis kooskdlastada Rae vallaarhitektiga.

Valisviimistluseks kasutada traditsioonilisi materjale - peamisena puitu (laudis),
millega kombineerida valikuliselt looduskivi, tellist ja/vdi krohvi. Kombineerima peab
omavahel vahemalt kahte fassaadimaterjali. Toonidest eelistada pastelseid, sooje ja
looduslahedasi. Katusekatetena kasutada rullmaterjali, savikivi voi valtsplekki,
tumedates toonides.

Imiteerivate materjalide kasutamine valisviimistluses ja palkhoonete pustitamine ei
ole lubatud.

Valisviimistlusmaterjalide nouded kehtivad nii elamutele kui ka abihoonetele.
Uksikelamute katusekalle peab jaadma vahemikku 30-45°.

Uksielamute katuse harja suund peab olema risti voi paralleelne Ussiaugu teega.
Hoone projekteerimisel arvestada materjalidega selliselt, et hoone tulepisivusklass
oleks minimaalselt TP-3.

Kllaplatsi ja haljasala kujunduse vaéljatdétamisel arvestada piirkonnas vélja
kujunenud arhitektuuriga. Rajatiste ehitusmaterjalina kasutada puitu, kivi, metalli.
Palli- ja manguplatside alusmaterjal valida piirkonda sobiv ja vastupidav. Rajatiste
kdrgus ei ole piiratud, kuid peab arvestama naaberkinnistutel asuvate hoonete
kdrgustega. Rajatiste valimus peab olema visuaalselt nauditav.

Varvilahenduses eelistada sooje ja loodusldhedasi varvitoone. Rajatiste
eskiisprojektid tddtada valja koostdds ja kooskdlastada valla arhitektiga.

5.4. Piirded
Krundi piirete osas tuleb nende rajamisel l1&ahtuda arhitektuurse ilme Uhtlustamisest.
Piirdeaia korgus kuni 1,5m. Piirdeaiad peavad olema osaliselt 1abinahtavad.

5.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale alale juurdepaas on Ussiaugu teelt, millelt ndhakse igale krundile
eraldi mahasaéit. Sotsiaalmaa krundile 2 mahasaitu.

Arvestades tanava vahese liiklusintensiivsusega, ei ole eraldi kdnniteid vaja valja
ehitada.

Parkimine on lahendatud igal krundil eraldi kinnistu piires.

Projekteeritud elamute parkimisnormatiiv (valjaspool keskust): Elanikele 1-2 kohta +
kllalistele 1koht = 2..3 kohta / krunt. Igale Uksikelamumaa krundile on planeeritud 3
parkimiskohta.

Parkimiskohad Gldmaa krundil on arvestatud vastavalt EVS 843-2003 tabel 10.1 p18
(istekohtade) jargi. Projekteeritud sotsiaalmaa parkimiskohtade arvutamisel on
arvestatud 1 parkimiskoht 8 istekoha kohta so 350/8=44. Sotsiaalmaa krundile on
planeeritud 41 parkimiskohta autodele, lisaks 3 inva ja 3 bussi vbi kaubaauto
parkimiskohta. Parkimisala on planeeritud laiemalt ja sellise arvestusega, et seda on
voimalik laiendada rohumaa arvelt, valtimaks parkimisega seotud probleeme
planeeritavatele elamutele krundile paasu takistamine parkivate autode poolt.
Perspektiivis ei ole tegemist asfalteeritud platsiga vaid korrastaud
muru/killustik/tolmuvaba kattega. Lisaks on I6unapoolne parklasse sissesoit
juurdepaasuks tuletérjeveemahutile.
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5.6. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine teostatakse iga ehitusprojektiga eraldi. Kinnistu pinda ei
tosteta Ule 0,5m. Vertikaalplaneerimisega juhtida sadeveed katustelt ja kdvakattega
pindadelt hoonetest eemale ja immutada pinnasesse. Valtida sadevete valgumist
naaberkruntidele.

5.7. Heakorrastus ja haljastus

Planeeritaval maa-alal olevat kdrghaljastust tuleb maksimaalselt séilitada. Vajadusel
teha sanitaar —ja kujundusraiet. Kruntidele on ette nahtud rajada koérghaljastus
soovitavalt tuleks istutada nii leht- kui okaspuid. Elamukruntide iga 300 m? kohta
peab istutama vahemalt 1 puu, mille taiskasvanud kdrgus on min 10m. Kindlasti
tuleks istutada puid elamukruntide sdidutee poolsele kiljele kruntide piiril liiklusmura
tOkestamiseks.

Sotsiaalmaa krundile tuleb koostada haljastusprojekt, mis tuleb vélja t66tada
koostd0s ja kooskodlastada Rae valla keskkonnaspetsialisti ja aednikuga.
Planeeritaval ala markimisvaarset Ohusaastet ei ole ette naha, puuduvad
kittekolded jms. Ette on nahtud teekaitsevddndisse haljastuse rajamine, mis
voimalikku 6husaastet minimaliseerib.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Rae valla
jaatmehoolduseeskirja nduetest. Jaatmete jaoks paigutada kruntidele piisava
tihedusega prugikonteinerid. Véimalusel rakendada jaatmete sorteerimist erinevate
prugikastide abil.

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pdhjavett
ning 6hku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

5.8. Servituutide ja kaitsevédndite vajadus

Olemasolevatele ja planeeritavatele elektriliinidele on ette néhtud servituudi alad liini
kaitsevoondi ulatuses. Puurkaevudele on ette ndhtud sanitaarkaitsealad r=10m.
Ussiaugu tee kaitsevéénd on 20 m.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon

6.1. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse kruntidel pos nr-ga 1 ja 2 olemasoleva kaevu baasil, mis
asub krundil nr 2. Olemasoleva kaevu kohta tuleb huvitatud isikul koostada
teostusmdddistusprojekt aasta jooksul peale detailplaneeringu kehtestamist, mille
alusel kantakse kaev Keskkonnaregistrisse (vt Keskkonnaameti kiri 04.03.2010 nr
HRJ 6-5/117222). Rajatava puurkaevu baasil on lahendatud kruntide pos. nr 4 ja 5
veevarustus. Planeeritaval puurkaevul ndha puurkaevu projektis ette meetmed
joogivee kvaliteedi nduete tagamiseks (vt Terviseameti otsus 9.3-1/322-4).

6.2. Kanalisatsioon

Kanalisatsioon lahendada igal krundil asuva kogumismahutiga, mille asukohta
tapsustatakse ehitusprojektiga.

Tehnovarustuse lahendus on pdhimoétteline ja tdpsustatakse t66projektiga.
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7. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendada vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvork Tallinn- Harju
Piirkonnalt taotletud tehnilistele tingimustele.

Vana-Kooli kinnistu eramute ja laululava elekirienergiaga varustamine on
planeeritud "Raudkivi" alajaama 0,4 kV 6huliini rekonstrueeritavalt fiidrilt F-2. Ohuliini
I6pumastilt nr.8 on projekteeritud kaabelliin kinnistu kruntideni. Sissesdidutee &arde
kruntide piiridele on ette nahtud liitumiskilbid. Elektrilinidele on m&aratud servituudi
alad.

Tehnovarustuse lahendus on péhimétteline ja tdpsustatakse t6dprojektiga.

8. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion AS-ilt taodeldud tehnilistele tingimustele.
Detailplaneeringu koostamisel on ette ndhtud olemasoleva kaabliharujatku asemele
piiritlus-  jaotuskapp. Planeeritud piiritlus- jaotuskapist on planeeritud uued
maakaablitrassid maalksusele planeeritavate elamuteni.

Tehnovarustuse lahendus on pohimétteline ja tdpsustatakse t66projektiga.

9. Kekkonnatingimused ja voimalik keskkonnamoju hindamine

Antud tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi
seaduse § 6 I6ike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks algatama igal juhul
keskkonnamdjude hindamist. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruses nr 224
»1egevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise
algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu® § 13 I6ike 2 kohaselt on
keskkonnamdjude hindamise vajalikkust kaaluda muuhulgas ka «Keskkonnamagju
hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse» § 6 I6ikes 1 ning kdesolevas
maaruses nimetamata juhul linna arendustdééd (naiteks elamurajooni, vangla
rajamine), valja arvatud Uksikute elamute ehitamise korral.

Antud detailplaneeringu korral ei Uletata kaalutlemisotsuse mahtusid ning seet6ttu
keskkonnamdjude eelhinnangut ei koostata. Samuti ei ole vajalik ka algatada
strateegiliste keskkonnamdjude hindamist, sest kavandatud tegevus ei avalda olulist
mdju ning ei pohjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese
tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Kahjulik mdju keskkonnale puudub kui arvestatakse ja rakendatakse jargnevat:

- kinnipidamine kehtestatud sanitaarkaitsevéénditest;

- tehnorajatiste ja —vorkude véljaehitamine ning nende korrekise toimimise
tagamine;

- tolmuvabade sdidu- ja kénniteede rajamine:

- korghaljastuse rajamine ja selle hooldamine:

- prugi esmane kaitlemine kruntidel ja olmejaatmete araveo korraldamine.

Sotsiaalmaal toimuva tegevuse moju (avalikud Uritused) planeeritavatele elamutele
on minimaalne kui juhindutakse Terviseameti otsus 9.3-1/322-4. “Kohalikul
omavalitsusel teavitada korraldavatest Uritustest kllaplatsi kdrvale planeeritud
elamute elanikke ning mitte viia labi Gritusi Gisel ajal. Kilaplatsi tegevusest
pbhustatud muratse ei tohi Uletada sotsiaalministri 4.martsi 2002.a maéaruse nr 42
“Mira normtasemed elu- a puhkealal elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
mulrataseme moodtmise meetodid” § 5 (4) p 3 kehtestatud miratasemeid -55 dB
paeval a 45 dB 66ssel.”
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10. Tulekaitse

Detailplaneering on koostatud ja hoonete ehitusprojektid koostada jargides ndudeid
vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.oktoober 2004.a. maarus nr. 315 ,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded®.

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud véimalik ehitusala, mis arvestab
tulekaitsenorme.

Ehitiste minimaalne kaugus on krundi piiridest 4m. Projekteeritavate hoonete
vahekaugus on 8 m. Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepédasud hoonetele-
rajatistele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras.
Tuletdrjeveevarustus on lahendatud projekteeritava tuletérjeveemahutiga, mis
vastab EVS:812 osa 6 nduetele, suurusega 54 m3. Mahuti on ette nahtud
sotsiaalma krundile juurdepaasuga parklat teenindavalt teelt (vt joonis nr6).
Planeeritavate hoonete lubatud maksimaalne kérgus on 9,0m.

Hoonete maksimaalne korruselisus on 2.

Hooned kuuluvad tuleohutusklassi TP3.

11.  Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes  dokumendist EVS  809-1:2002  “Kuritegevuse  ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”

e Elamu juurde Vviivate sissepaasuteede selge eristamine vahendab
sissemurdmiste, vandalismi, graffiti ja stUtamiste riski.

e Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, Ilukud, uksed, aknad ja klaasid
vahendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

e Sissemurdmiste v6i vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale
rinnakut vahendab intsidentide kordumise riski.

o Kiired parandust6déd vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi
vandalismiakte, graffitirannakuid v6i stltamisi. Kiirele korrastamisele aitab
kaasa regulaarne jarelevalve.

e Sittimatust materjalist priigindude kasutamine vahendab sllUtamiste riski.

e Kergestisuttivate materjalide eemaldamine v6i asendamine véahendab
stUtamiste riski.

e Hea korrashoid, eriti kergestisuttiva prigi kiire eemaldamine, vahendab
stitamise ohtu.

e Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve péhimétteid.

12. Planeeringu elluviimise kava

- kinnistute moodustamine

- vajalike servituutide seadmine;

- tehnovorkude, rajatiste, haljasalade ja teede tehniliste tingimuste véljastamine ja
nende

projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
- ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

- uute planeeritud tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamise I[6petamine (vorgu
valdajate poolt

kuni litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

- moodustatud kruntidele ehituslubade vai kirjalike ndusolekute véljastamine.

Koostas: Vilja Alumets




