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A MENETLUSDOKUMENDID

1) Taotlus detailplaneeringu koostamise algatamiseks Rae Vallavalitsusele, 03.01.2017;

2) Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringu kohase taristu ja
juurdepéésutee valjaehitamiseks ning Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise rahaliseks toetamiseks,
24.11.2017;

3) Rae Vallavalitsuse 10.09.2019 korraldus nr 1100 Pildikila Pérguvélja tee 1 ja 3 ning Vana-Pildi
kinnistute ja l&hiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine;

4) Muinsuskaitseameti 16.10.2019 kiri nr 5.1-17.5/2468-1 Muinsuskaitseameti seisukoht Pildikila
Pdrguvalja tee 1 ja 3 ning Vana-Pildi kinnistute ja lahiala detailplaneeringu koostamise algatamisele
ja lahteseisukohtade kinnitamisele;

5) Maanteeameti 23.10.2019 nr 15-2/19/43673-2 Seisukohtade véljastamine P&rguvélja tee 1,
Pdrguvélja tee 3 ja Vana-Pildi kinnistute detailplaneeringu koostamiseks.
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B SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

Planeeringualaks on Rae vallas Pildikila kilas asuvad jargmised kinnistud:

= Porguvdlja tee 1 (katastriiksuse tunnus: 65301:002:0880, pindala: 7792 m2?, maakasutuse
sihtotstarve: tootmismaa 100%);

= Porguvdlja tee 3 (katastriksuse tunnus: 65301:001:4160, pindala: 86 625 m?, maakasutuse
sihtotstarve: &rimaa 100%);

= Vana-Pildi (katastriiksuse tunnus: 65301:001:4190, pindala: 3,29 ha, maakasutuse sihtotstarve:
arimaa 100%).

Planeeringuala suurus on ca 12,7 ha.

Planeeringu koostamise eesmargiks on kinnistute jagamine vastavalt valjakujunenud olukorrale,
ehitusdiguse ning krundi hoonestusalade maaramine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete
maaramine, juurdepédsuteede ja hoonete ning rajatiste toimimiseks vajalike tehnovdrkude ja —rajatiste
vBimaliku asukoha maaramine, servituutide vajaduse maaramine, muude seadustest ja digusaktidest
tulenevate kinnisomandi kitsenduste ulatuse méaaramine planeeritud maa-alal.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Rae valla Uldplaneering, kehtestatud Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala

olemasoleval &ri- ning tootmismaal.

Detailplaneering on kooskdlas kehtiva Rae valla tldplaneeringuga.

/) HENDRIKSON KO






Pildikila Pdrguvélja tee 1 ja 3 ning Vana-Pildi kinnistute ja lahiala detailplaneering 9

Kéesoleva detailplaneeringu lahtedokumentideks on:
Planeerimisseadus (jéustumine 01.07.2015);
Ehitusseadustik (vastu vbetud 11.02.2015);
Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla tldplaneering;
Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarusega nr 99 vastu vdetud Rae valla jadtmehoolduseeskiri;
Rae valla tihisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise kava aastateks
2017—2028;
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéarus nr 13 Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord;
Rae Vallavalitsuse 15.02.2014 maarus nr 14 Detailplaneeringute koostamise ja vormistamise
juhend;
EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;
EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest;
EVS 843:2016 Linnatanavad,;
EVS 812-2:2005+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;
EVS 894:2008 Loomulik valgustus elu- ja birooruumides;
EVS 840:2009 Radooniohutu hoone projekteerimine;
teised kehtivad 6igusaktid ja normdokumendid.

Planeeringu koostamisel on aluseks G.E.Point OU (m&ddistamislitsents nr EG10409530-01) poolt
11.02.2020 koostatud digitaalselt mdddistatud maa-ala geodeetiline alusplaan (166 nr 20-G048,
koordinaadid on L-Est 97 suisteemis, kdrgused EH-2000 Amsterdami slisteemis, m&6tkava M 1:500).

Planeeringuala asub Rae vallas Pildikila ja Lehmja kila piiril, P8rguvélja tehnopargis, riigimaantee
kbrvalmaantee 11330 Jarvekila-Jiri tee aares, olemasolevate ja kavandavate ari- ja tootmismaa
kruntide piirkonnas. Ala paiknemist vaata Skeemilt nr 1.

HENDRIKSON & KO
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Skeem 1. Valjavdte Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeringuala on markeeritud punase kontuuriga.

Tabel 1. Planeeringuala piirneb jargmiste kinnistutega

11330 Jarvekiila-Juri tee 65301:002:0286 Transpordimaa 100%

11 Tallinna ringtee T9 65301:001:4157 Transpordimaa 100%

11 Tallinna ringtee T7 65301:001:4187 Transpordimaa 100%

2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee  65301:001:4152 Transpordimaa 100%
Juri-Pildikula kergliiklustee 65301:001:4270 Transpordimaa 100%

Kirsi tee 65301:002:1763 Transpordimaa 100%

Pildi 65301:002:0184 Elamumaa 100%

Pdrguvélja tee 5 65301:001:4689 Tootmismaa 80%, Arimaa 20%
Pdrguvélja tee L8 65301:002:1689 Transpordimaa 100%

Planeeritavate kinnistute olemasolevad juurdepaasud on jargnevad: Pdrguvélja tee 1 ja 3 kinnistule on
juurdepdéds mahasdiduga riigimaantee k8rvalmaanteelt 11330 Jarvekila-Jiri, Vana-Pildi kinnistule on
juurdepdés mahasdiduga riigimaantee Gihendusteelt 3818 Pdrguvalja VIII.

www.hendrikson.ee
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Ehitisregistri andmete alusel asuvad planeeringualal jargmised hooned:

Tabel 2. Planeeringualal asuvad hooned (ehitisregistri andmete alusel)

Aadress Ehitisregistri kood Ehitise nimetus

Pdrguvélja tee 1 120214363 ‘Tddstus- ja lachoone
Pdrguvélja tee 3 120215333 Laohoone

Pdrguvdlja tee 3 120546531 Soojak

Pdrguvilja tee 3 120242267 Kesko Eesti lao- ja mutgikeskus
Pdrguvilja tee 3 120546532 Taarakaitlushall

Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused:
tee kaitsevoond 30 m (alus: ehitusseadustik § 71);
kinnismalestise Kultusekivi 18798 kaitsevétnd R= 50 m (alus: muinsuskaitseseadus § 95);
kinnismalestise Asulakoht 18785 kaitsevoond 50 m (alus: muinsuskaitseseadus § 95);
puurkaevu PRK0014600 kuja R= 10 m;
olemasoleva madalpinge maakaabli kaitsevéond koridoris laiusega 2 m (alus: maéarus nr 73 Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad n6uded);
olemasoleva kdrgepinge maakaabli kaitsevoond koridoris laiusega 2 m (alus: méarus nr 73 Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded);
olemasoleva veetoru kaitsevoond koridoris laiusega 4 m (alus: maarus nr 76 Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus);
olemasoleva kanalisatsioonitoru kaitsevéond koridoris laiusega 4 m (alus: maarus nr 76
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus);
olemasoleva sademeveetoru kaitsevoond koridoris laiusega 4 m (alus: méaarus nr 76 Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus);
olemasoleva sidekanalisatsiooni kaitsevoond koridoris laiusega 2 m (alus: maarus nr 73 Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded);
olemasoleva kittetoru kaitsevoond koridoris laiusega 4 m (alus: : maarus nr 73 Ehitise kaitsevéondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad nduded);
olemasoleva gaasitorustiku kaitsevoond koridoris laiusega 2 m (alus: mé&arus nr 73 Ebhitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded);

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 2- Tugiplaan.

Detailplaneeringu koostamisel kuulub arvestamisele Rae valla Uldplaneering, kehtestatud Rae
Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-ala
olemasoleval &ri- ning tootmismaal. Arimaa all mdeldakse kaubandus-, teenindus-, toitlustus ja
majutushoonete maad, samuti blroo- ja kontorihoonete maad. Alale vdivad jaada nimetatud hooneid
teenindavad ehitised (sh teed ja tehnorajatised). Arimaa juhtotstarbega maa arendussuunad on
vBimalikud ka tootmis- ja &ri segafunktsiooniga maal ning kavandatud arimaade ulatust ja osakaalu
hinnates tuleb arvestada ka tootmis- ja rimaadega.

Tootmis- ja arimaa all mbeldakse tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste
maad; samuti ladude ja transpordiettevétete maad. Kuna tdnapaeval on tootmis- ja aritegevus tihedalt
seotud, siis on tootmismaale lisatud ka arimaa liitftunktsioon.

HENDRIKSON & KO
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Kdrvalmaanteed

Kohaliku tihtsusega teed ja tinavad ning muud teed
Perspektiivne maantee*

Perspektiivne tinav*
memmmmmme Kergliiklustee™

) . e . . ..
k. _ﬂ) Eritasandiline ristmik: olemasolev, perspektiivne
e (ristmiku rajamiscks orienteeruvall vajalik maa-ala)
Perspektiivne kahetasandiline kergliikuse ja jalakéijate
tilekiik

- Muinsuskaitsealune objekt

(o]

i====p  Miilestise Gihine kaitseviitnd (v.a. kaitsealuste objektide
bt kaitsevadndid 50m ulatuses)

Ol olev  Planeeritav

B s/ Arimaa

EV EVp Elamumaa
HKp Kaitsehaljastuse maa
T TIp Tootmis- ja drimaa

planeeringuala

Skeem 1. Valjavdte kehtivast Rae valla Uldplaneeringust. Planeeringuala on markeeritud sinise
kontuuriga.

Uldised kasutamis- ja ehitustingimused &ri- ja tootmismaal (uldplaneeringu seletuskiri ptk 4.7 ning Lisa

3):

Elamualadega vahetult killgnevatel aladel ei ole lubatud arendada elamistingimusi halvendavat &ri-
ja tootmistegevust;

Parkimine lahendatakse detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale
kasutusele ning kehtivatele parkimisnormidele;

Perspektiivis tuleb tootmis- ja arimaade hoonestamisel jargida valjatootatud piirkondlikke
ehitusndudeid,;

Detailplaneeringuga tuleb tootmis- ja @&rimaa krundile kavandada ka haljastus- 15% krundi pinnast
haljasala; maantee kaitsevoond on kohustuslik haljasala; krundi iga 800 m2 kohta istutada 1 puu,
mille téiskasvamiskdrgus on 10 m;

Krundi minimaalne suurus 0,5 ha;

Krundi taisehitus protsent: max 50%;

Kdrgus ja korruselisus: Tallinna Ringtee aares ari- ja tootmishoonete kdrgus kuni 16 m, Pdrguvalja
tee aéares 12 m;

Hoonete arv krundil: kuni 3 hoonet.

Kéaesolev detailplaneering on kooskélas kehtiva Rae valla tldplaneeringuga.

www.hendrikson.ee
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3 DETAILPLANEERINGU
PLANEERIMISETTEPANEK

3.1 PLANEERINGUALA KRUNTIDEKS JAGAMINE JA
KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Detailplaneeringuga muudetakse olemasolevate kinnistute piire.

Tabel 1. Kruntide moodustamise tabel

Plan. Plan. krundi Pl ihtotst Moodustatakse Liidetavate osade
krundi nr suurus, m?2 AlESIOISIIVE kinnistutest suurused, m?2

1 55993 AT Pdrguvélja tee 3 55993

. 2a- Porguvdlja tee 3, 22 159,

2 82733 AT 2b- Vana-Pildi 10574

- 3a- Pdrguvélja tee 3, 8469,
3 16 260 AT 3b- Pérguvélja tee 1 7791
4469 L 100 Vana-Pildi 4202

5 17 878 AT Vana-Pildi 18 145

Detailplaneeringu lahendusega antakse planeeritavatele kruntidele jargmine ehituséigus:

Krunr(]irl pos Maa sihtotstarve Plan;:(ljtj;izlune Plan.l?rcl)Jcr)]r:;ielte S Suletud brutopind, /m?2
1 AT 26 100 3 35180
2 AT 16 360 3 32720
3 AT 6 500 3 13 000
4 L 100 0 0 0
5 AT 8 940 3 17 880

Olulisemad arhitektuurinduded planeeritavatele hoonetele on:

= |ubatud katusetiip: lame- v8i kaldkatus, kaldega 0°-15°, parapetiga. Katusekatte toon tume (must,
tumehall, tumepruun);

= fassaadi viimistlusmaterjal: betoon, puit, klaas, hoonetel tohib plekki kasutada kuni 60% ulatuses
fassaadist, maantee pool esinduslik fassaad ja suuremad klaaspinnad. Fassaadil kasutada vahemalt
kahte erinevat materjali. Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete
valimus peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Véltida tuleb naturaalseid materjale
imiteerivaid viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid varvitoone;

= piirdeaed on lubatud- vérkaed kdrgusega kuni 1,8 m. Piire peab sobima hoone arhitektuuriga. Piirded
ei tohi avaneda tanava poole.

3.2 TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Planeeritud tehnovdrkude lahendus on p8himétteline. Tapsed trasside asukohad ja lahendus antakse
ehitusprojektiga.

Ehitusprojekti staadiumis, kui on teada hoonete tapsed asukohad ja vajalikud vdrguhulgad, tellida
vOrguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

www.hendrikson.ee
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Planeeringuala vee- ja kanalisatsioonilahenduse koostamisel on aluseks AS Elveso poolt 20.11.2019
valjastatud tehnilised tingimused nr VK-TT 214.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahendamisel juhinduda Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni ning
sademevee drajuhtimise arendamise kava aastateks 2017-2028 (vastu vBetud Rae Vallavolikogu
20.06.2017 madarusega nr 203) toodud nduetest kinnistute veega varustamiseks ja reovee ning
sademevee arajuhtimiseks.

Veevarustus
AS Elveso on ndus lubama detailplaneeringu alale thisveevargist vett koguses kuni 33,3 m3 /d (1000
m3/ kuus) jargmistel tingimustel:
Detailplaneeringu ala pos 1 kinnistu veevarustuse Glhendus Uhisveevargiga planeerida piirkonnas
UPVK-3 (LISA 1), pos 3 UPVK-2 (LISA 1) ja pos 2 UPVK-1 (LISA 1);
Lubatud veekoguste eelduseks on veetorustiku ringistamine punktide V-1 ja V-2 (LISA 1) vahel;
Kinnistute veemdddukaevud ja veearvestite suurused tuleb planeerida vastavalt tegelikele
veekogustele (kaasa arvatud olemasolev veem&ddukaev ja veearvesti pos 1 jaoks).

Planeeritavad kruntide hinnangulised veekogused on jargmised: krunt pos 1- 17 m3 /d, krunt pos 2- 10
m3 /d, krunt pos 3- 4,8 m3 /d, krunt pos 5- 5,4 m3 /d.

Plan. krundi pos 1 ja pos 3 veetihendus ning liitumispunktid olemasoleva veetoruga sdilivad.

Plan. krundi pos 2 veetihendus, mis téana kulgeb labi krundi pos 1, on ette nahtud likvideerida. Krundi
pos 2 tarbeks on ette ndhtud uue veetoru toomine algusega Kirsi tee (65301:002:1763) kinnistult [&bi
plan. krundi pos 5, uus liitumispunkt plan. veetoruga asub plan. transpordimaa krundil pos 4.

Plan. krundi pos 5 tarbeks on planeeritud uus veetoru algusega transpordimaa kinnistul Kirsi tee
(65301:002:1763) asuvast veetorust. Plan. krundi pos 5 liitumispunkt plan. veetoruga asub Kirsi tee
(65301:002:1763) kinnistul.

Kui veetorustiku pikkus kinnistu liitumispunktist veem&6dusdlmeni on rohkem kui 50m, projekteerida
veemd06dusdim liitumispunkti lahedal olevasse veemdddukaevu, mis asub kinnistu sees.

Planeeringus lubatud veekoguste eelduseks on veetorustiku ringistamine punktide V-1 ja V-2 vahel,
ringtoiteks on ette nahtud plan. veetoru rajamine nende punktide vahele (vt joonis 5- Tehnovdrkude
koondplaan- Veetoru skeem). Punktide UPVK-1 ja UPVK-2 vahelise ringistuse tagamiseks on
kavandatud uus veetoru transpordimaa kinnistutele 11330 Jarvekula-Juri tee (65301:002:0286), 11
Tallinna ringtee T9 (65301:001:4157), 11 Tallinna ringtee T7 (65301:001:4187), Juri-Pildikula
kergliiklustee (65301:001:4270), Kirsi tee (65301:002:1763).

Reoveevarustus
AS Elveso on ndus vastu vdtma detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni 33,3 m3/d (1000 m3/ kuus)
jargmistel tingimustel:
Detailplaneeringu ala pos 1 kinnistu Uhendus reovee Uhiskanalisatsiooniga planeerida piirkonnas
UPVK-3 (LISA 1), pos 3 UPVK-2 (LISA 1) ja pos 2 UPVK-1 (LISA 1).

Planeeritavad kruntide hinnangulised reoveekogused on jargmised: krunt pos 1- 17 m3 /d, krunt pos 2-
10 m3 /d, krunt pos 3- 4,8 m3 /d, krunt pos 5- 5,4 m3 /d.

Plan. krunt pos 1 on Uhendatud reoveekanalisatsiooniga, tihendus ja litumispunkt sailivad.

Plan. krundi pos 2 kanalisatsioonitihendus, mis téna kulgeb I&bi krundi pos 1, on ette nahtud likvideerida.
Krundi pos 2 tarbeks on ette ndhtud uue kanalisatsioonitoru toomine algusega Kirsi tee
(65301:002:1763) kinnistult labi plan. krundi pos 5, uus liitumispunkt plan. kanalisatsioonitoruga asub
plan. transpordimaa krundil pos 4.

HENDRIKSON & KO
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Plan. krundi pos 3 liitumispunkt olemasoleva reoveekanalisatsiooniga on ette nahtud transpordimaa
kinnistule 11330 Jarvekula-Juri tee (65301:002:0286).

Plan. krundi pos 5 tarbeks on planeeritud uus kanalisatsioonitoru algusega transpordimaa kinnistul Kirsi
tee (65301:002:1763) asuvast kanalisatsioonitorust. Plan. krundi pos 5 liitumispunkt plan.
kanalisatsioonitoruga asub Kirsi tee (65301:002:1763) kinnistul.

AS ELVESO tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Krunt 5 vajalikud veekogused on v8imalik tagada peale "Rukki" puurkaevupumpla ja veetéétlusjaama
ehitamist ning "Sarruse" puurkaevupumpla ja veetdotlusjaama rekonstrueerimist.

Sademeveelahendus

Vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele on sademevee eelvooluks Ringtee aéares olevad kraavid.
Planeeringualal tekkivad sademeveed on ennek8ike ndhtud immutada kruntide piires olevatel
haljaspindadel. Valingvihmade korral suunatakse sademeveed plan. sademeveekanalisatsiooni pidi
olemasolevatesse kraavidesse. Enne kraavi juhtimist peab igale krundile olema paigutatud O0li-
liivaptitidur (selle tdpne asukoht méaéaratakse ehitusprojektiga). Oli- ja liivapiiiduri rajamisel tuleb
arvestada ja tagada puhastusmasina ligipdas pudduri teenindamiseks. Planeeritavad kruntide
hinnangulised sademeveekogused on jargmised: krunt pos 1- 550 I/s, krunt pos 2- 244 |/s, krunt pos 3-
90 I/s, krunt pos 5- 116 I/s. Sademevee juhtimine Uhiskanalisatsiooni ei ole lubatud. Vastavalt AS Elveso
tehnilistele UldnBuetele (18.11.2019): kinnistult &rajuhitava sademevee vooluhulk piirata dell0
isevoolse torustiku labilaskevBimega (max 9 I/s). Igale ehitusBGigusega krundile on planeeritud
sademevee kogumismahutid (mahutite tdpsed asukohad antakse ehitusprojekti staadiumis), et oleks
tagatud ndutav max 9 I/s sademevee arajuhtimise maht.

Plan. krundil pos 1 ja pos 3 on sademeveekanalisatsioon olemas ja see on ette nadhtud séilitada.

Plan. krundi pos 2 olemasolev toruldik, mis suubub krundile pos 1, on ette nahtud likvideerida. Krundi
pos 2 tarbeks on planeeritud uus sademevee kanalisatsioonitoru, mis suubub 11 Tallinna ringtee T9
(65301:001:4157) kinnistul asuvasse olemasolevasse kraavi.

Plan. krundi pos 5 sademeveed on ettendhtud immutada omal krundil, suuremate vihmahoogude korral
kogutakse sademeveed kokku ja suunatakse plan. sademeveekanalisatsiooni pidi 11 Tallinna ringtee
T7 (65301:001:4187) kinnistul asuvasse kraavi.

Ehitusprojektis kontrollida ning vajadusel teostada olemasolevate sademeveerajatiste puhastamine ja
rekonstrueerimine ning tagada sademeveesisteemi toimimine. Drenaazi vajadus selgitatakse
ehitusprojekti staadiumis.

Elektrivarustuse planeerimise aluseks on Elektrilevi OU poolt 28.10.2019 véljastatud
tehnilised tingimused nr 336138.

Planeeringuala lubatud maksimaalne véimsus on 4200 kW.
Plan. krundil pos 1 ja krundil pos 2 asuvad olemasolev alajaam ning elektri maakaabelliinid,
mis on ette néhtud séilitada. Plan. krundi pos 1 sisene planeeritud hoonelaienduse

elektrivarustus lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

Plan. transpordimaa krundile pos 4 on ette nahtud uus komplektalajaam, mille teenindamiseks
on tagatud d6pédevaringne vaba juurdepdés. Plan. alajaama toide on ette nédhtud 10 kV

www.hendrikson.ee



Pildikila Pdrguvélja tee 1 ja 3 ning Vana-Pildi kinnistute ja lahiala detailplaneering 17

maakaabelliinidega alates Juri 110/10 kV alajaamast (vt joonis 5- Tehnovdrkude koondplaan-
Elektriskeem).

Plan. kruntide pos 2, pos 3 ja pos 5 tarbeks on ette nahtud plan. 0,4 kV madalpinge
maakaabelliini toomine algusega plan. komplektalajaamast, iga ehitusdigusega krundi piirile
on ette nahtud liitumiskilp, millele peab olema tagatud 66paevaringne vaba juurdepéaas.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivdrgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta

tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Elektrilevi OU tingimused ehitusprojekti koostamiseks:
Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Gaasivarustuse planeerimise aluseks on Adven Eesti AS poolt 17.10.2019 valjastatud
tehnilised tingimused.

Plan. krundi pos 1, pos 2 ja pos 3 olemasolevatel hoonetel on liitumised maagaasivérguga
olemas ning hooned omavad iseseisvaid gaasivorguga liitumispunkte. Pdrguvélja tee 3 Rimi
hoone liitumispunkt asub Pdrguvalja teel 11330 Jarvekila-Juri tee (65301:002:0286)
kinnistul, Pdrguvélja tee 3 hoone Il ja Pdrguvalja tee 1 kinnistu liitumispunktid asuvad 11
Tallinna ringtee T9 (65301:001:4157) kinnistul. Olemasolevad Uhendused ja gaasitorud on
ette ndhtud sailitada. Kuna plan. krundi pos 2 olemasolev gaasitoru kulgeb labi moodustatava
krundi pos 3 ning tulevikus v0ib olla vajadus gaasitoru eemaldamiseks krundilt pos 3, on
krundi pos 2 tarbeks ette nahtud perspektiivne liitumispunkt plan. gaasitoruga 11 Tallinna
ringtee T9 kinnistule.

Adven Eesti AS-ile kuuluv olemasolev B- kategooria maa-alune gaasitorustik paikneb
Porguvélja teel 11 Tallinna ringtee T9 (65301:001:4157) ja 11 Tallinna ringtee T12
(65301:001:4159) kinnistutel.

Plan. krundi pos 5 tarbeks on planeeringuga ette ndhtud uue B-kategooria gaasitoru toomine
alates olemasolevast gaasitorust 11 Tallinna ringtee T12 kinnistul (65301:001:4159). Plan.
gaasitoru on planeeritud transpordimaale, plan. krundi piirile on ette nahtud liitumispunkt.

Piki moodustatavat transpordimaa krunti pos 4 on ette nahtud persp. gaasitoru Pildi kinnistu
tarbeks.

Telekommunikatsiooni planeerimise aluseks on Telia Eesti AS poolt 17.10.2019 valjastatud
tehnilised tingimused nr 32792941 detailplaneeringu koostamiseks.

Plan. kruntidel pos 1 pos 2, pos 3 ning pos 5 on olemas Uhendused sidekanalisatsiooniga.
Olemasolevad Uhendused séilivad. Plan. krundi pos 2 olemasolev sidekanalisatsioon on
osaliselt nahtud Umbertdstetavana osas, mis jadb krundi pos 1 koosseisu ning plan. hoone
alla.

Telia Eesti AS nbuded ehitusprojekti koostamiseks:
Sidekanalisatsiooni ndutav siigavus pinnases on 0,7 m, teekatete all 1 m.
Planeeringualal paiknevad olemasolevad sidekommunikatsioonid, kus vastavalt
vajadusele ndha ette kdik vajalikud t66d varemehitatud siderajatiste kaitsmiseks, tagada
normatiivsed siigavused, vahekaugused v6i ehitada asendusrajatis;
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Enne ehitustédde alustamist teostada Telia jarelvalve esindajaga objekti Glevaatus, mille
kaigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad;

Liinirajatise kaitsevodndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis
vBib ohustada liinirajatist;

Telia siderajatistega Uhendamine on lubatud teostada ainult sidetdtde litsentsi omaval
firmal ja Telia poolt valjastatud t6dloa alusel;

Sidekaablite paigaldamise osas sidekanalisatsiooni lepitakse kokku eraldi sdlmitavas
kokkuleppes;

Hoonete sisev8rk projekteerida ja ehitada tellija vahenditest. Paigaldada hoonetesse
vajalikumahune andmesidejaotla. Sisevérk rajada SM tlpi optiliste kaablitega vastavalt
ITU-T G.657 standardile. Jaotlas peab olema elektritoide seadmete Ghendamiseks 220V
elektrivérguga.

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt V kasutusviisi (kontorid) ning VI
(tédstus- ja laohooned) kasutusviisi alla. Planeeritud hoonete minimaalne tulepisivusklass
on TP2.

Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje
veevarustus on vajalik normveehulk VI klassi hoonete puhul 20 I/s 3 tunni jooksul.

Korruselamute, Uhiskondlike hoonete ja ari-/tootmishoonete piirkonnas tagab vOrguettevote
Uhisveevargi torustikul asuvatest hidrantidest valistulekustutuseks vett koguses kuni 15 I/s.
Planeeringuga taotletav tuletdrijevee vajadus on suurem Kkui vdrguettevdtte poolt antav. Puuduolev
kustutusvesi lahendatakse krundile pos 1 kavandatavate tuletrje veemahutite baasil. Planeeringus on
tuletbrjevesi lahendatud alale planeeritavate tuletdrjevee hidrantidega ja mahutitega, mahutite asukoht
ja suurus joonisel on orienteerivad, tdpsed mdddud ja asukohad maédratakse ehitusprojektiga.
Tuletdrjeveemahutist tuleb tagada igal aastaajal ning igasuguste ilmastikutingimustega tulekustutuseks
vajaliku vooluhulga.

Kéesoleval hetkel asuvad detailplaneeringu alale l&himad U(hisveevargi torustikul olemasolevad
tuletérjehlidrandid:

Kirsi tee 12 (65301:002:1530) ees;

Kurekivi tee 2 (65301:001:4036) kdrval;

Pdrguvélja tee 4b (65301:002:0345) ees.

Planeeringu koosseisus on méaératud liikluskorralduse pdhimétted.

Plan. krunt pos 1 ja pos 3 mahasditude asukohad séilivad riigimaantee kdrvalmaanteelt 11330
Jarvekila-Juri. Taiendavalt on plan. krundile pos 1 ndidatud ka teine juurdepéas, krundilt P6rguvélja tee
L8 (65301:002:1689) ning plan. krundile pos 3, mahas6éiduga riigimaantee ramp vdi Uhendustee 3818
Pdrguvalja VIII. Plan. krundid pos 4 ja pos 5 saavad oma juurdepaasu uuelt krundile pos 4 planeeritavalt
tanavalt. Kruntide sisesed teed kavandada ehitusprojektis asfaltkattega, lahtetasemeks ,hea tase®. Uue
transpordimaa krundi pos 4 laiuseks on kavandatud 16 m.

Joonistele on kantud peale riigimaantee k8rvalmaantee 11330 Jarvekula-Jiri tee kaitsevoondi laius 50
m (alus: Rae valla Uldplaneering) ning riigimaantee ramp v6i Uhendustee 3818 Pdrguvalja VIII tee
kaitsevoondi laius 30 m (alus: ehitusseadustik §71). Riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused
vastavalt EhS 8§70 Ig 2 ja 872 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda Maanteeameti nusolekul vastavalt EhS §70
lg 3.
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Jalakéaijate tarbeks on planeeringuga ette nahtud 2,2 m laiuse kdnnitee rajamine Kirsi teest Pérguvalja
teeni. K8nniteele on ette nahtud avaliku kasutuse servituudi vajadusega ala.

Parkimiskohad on lahendatud iga krundi piires. Normatiivsete parkimiskohtade arvutamisel on aluseks
vOetud Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad, tabel 9.1, ehitise liik: asutused (norm 1/90) ning
toostusettevote, ladu (norm 1/250).

Planeeringualal kérghaljastus peaaegu puudub, mdningaste puudega puuderivi on krundi pos 1 ja pos
3 vahel. Olemasolevat puuderivi on ette nahtud tdiendada plan. kérghaljastusega.

Vastavalt algatamise korraldusele tuleb haljasalaks planeerida 15% krundi pinnast, maantee
kaitsevoond on kohustuslik haljasala, iga krundi 800 m2 kohta naha ette 1 puu, mille taiskasvamiskdrgus
on min 10 m. Labivate teede &arde on ette nahtud puudeallee.

Plan. ari-, tootmiskrunte on lubatud piirata piirdeaiaga, vorkaed kérgusega kuni 1,8 m.

Planeeritaval alal tekkivad jaatmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks ettenahtud
kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikult soovitavalt hoone mahtu. Kui konteiner
asub l[ahemal kui 3 m naaberkinnistu piirist, tuleb konteineri paigutamiseks kiisida naabri kooskdlastus.
Prigikonteineritele ndha ehitusprojektis voimalikult lintne liikluskorralduslik ligipdas, jargides Rae valla
jaadtmehoolduseeskirja ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.
Jaatmete vedu ja edasine kaitlemine peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevotte
poolt.

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette naha sissepaédsude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone lahenduses
mitte kavandada n6 pimedaid nurki. Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed,
aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal hoida territoorium alati korras ja teostada kiired parandustddd.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamajusid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud
tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu
inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt ei paikne planeeringualal
kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaartuslikke voi
tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Hoonete projekteerimisel lahtuda standardi EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest nduetest ning sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 Mura normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid kehtestatud normidest.
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Planeeritavate hoonete rajamisel peab arvestama Eesti Standardi EVS 594:2008/A2:2015 Loomulik
valgustus elu- ja burooruumides.

Detailplaneeringu lahendusega tehakse ettepanek jargmiste servituutide seadmiseks:
Krunt pos 1:

Avaliku kasutusega servituudi vajadusega ala plan. kBnniteele;

Plan. gaasitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m;

Krunt pos 4:
Plan. 0,4 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vdrguvaldaja kasuks;

Plan. alajaama teenindusmaa R= 2 m vérguvaldaja kasuks;

Plan. gaasitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m v6rguvaldaja kasuks;

Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

Plan. kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks;

11330 Jéarvekila-Jiri tee (65301:002:0286):
Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks;

11 Tallinna ringtee T8 (65301:001:4158):
Plan. 0,4 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vdrguvaldaja kasuks;
Plan. 10 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vdrguvaldaja kasuks;
Plan. gaasitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks;

11 Tallinna ringtee T9 (65301:001:4157):
Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

11 Tallinna ringtee T7 (65301:001:4187)
Plan. 0,4 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vorguvaldaja kasuks;
Plan. 10 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vdrguvaldaja kasuks;
Plan. sademeveekanalisatsiooni servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vdrguvaldaja
kasuks;
Plan. gaasitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks;
Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vdrguvaldaja kasuks;

2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee (65301:001:4152):
Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks;

Juri-Pildikila kergliiklustee (65301:001:4270):
Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vdrguvaldaja kasuks;

11 Tallinna ringtee T10 (65301:001:4188):
Plan. 0,4 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vdrguvaldaja kasuks;
Plan. 10 kV maakaabelliini servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vdrguvaldaja kasuks;
Plan. gaasitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 2 m vérguvaldaja kasuks;

Kirsi tee (65301:002:1763):
Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks;
Plan. kanalisatsioonitoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vérguvaldaja kasuks;
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11332 Jiri bensiinijaama tee (65301:002:0177):
Plan. veetoru servituudi vajadusega ala koridoris laiusega 4 m vdrguvaldaja kasuks;

Pildi (65301:002:0184):
Avaliku kasutusega servituudi vajadusega ala plan. kdnniteele.

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et pustitatav hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise v8imalusi (kaasa arvatud
haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise v0i kasutamise kaigus tekitatud kahjud hivitab kinnistute igakordne omanik, kelle poolt kahju
pdhjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Arendusega seotud teed tuleb rajada enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véaljastamist.

Detailplaneeringu realiseerimise etapid:
Maauksuste jagamine ja katastrilksuse sihtotstarvete méaéramine vastavalt detailplaneeringuga
kehtestatud maakasutuse otstarbele;
planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi kandmine
kinnistusraamatusse;
detailplaneeringuga kavandatavate transpordimaa kruntide tasuta védrandamine vallale;
detailplaneeringus  kavandatud tehnilise infrastruktuuri  valjaehitamine detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isiku finantseerimisel. Tehnovbrgud ja -rajatised ehitatakse
olemasolevatest litumispunktidest kuni eraomandisse jaava krundi kavandatud litumispunktideni;
alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusBiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete ehitusdiguse
realiseerimist sellel maatiksusel,
kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada v6i lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni
kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes kehtivale detailplaneeringule vastavad tehnov8rgud ja rajatised
ning neile on valjastatud kasutusload.
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C LISA

1. Kinnistusraamatu véljavotted;

2. Adven Gaas AS tehnilised tingimused, valjastatud 17.10.2019;

2. Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 32792941, véljastatud 17.10.2019;
3. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 336138, valjastatud 28.10.2019;

4. Elveso AS tehnilised tingimused nr VK-TT 214, véljastatud 20.11.2019;

5. Radoonitdrjekeskuse poolt 17.02.2020 koostatud t66 Porguvélja tee 1 ja 3 DP, Vana-Pildi, Rae vallas
radoonitaseme maaramine ning radooniohtlikkuse hinnang pinnases.
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D JOONISED

1. Asukohaskeem

2. Kontaktvoond M 1:2000
3. Tugiplaan M 1:500
4. Pohijoonis M 1:500
5. Tehnovérkude koondplaan M 1:500
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