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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS
Kruntide Kaare tee 2 ja 6, Jarvekula klla, Rae vald detailplaneeringu algatamist taotles
Insalko Baltic OU.

Planeeringu alusena on kasutatud:

- Rae Vallavalitsuse otsus 15. jaanuar 2008 nr 357 detailplaneeringu algatamisest:
Jarvekulla kila Kaare 2 ja 6 kinnistute detailplaneeringu algatamine

- Léahteulesanne detailplaneeringu koostamiseks: Jéarvekula kula Kaare 2 ja 6
kinnistute detailplaneeringu lahtetingimuste kinnitamine, 05. veebruar 2008 nr 167

- Rae valla Uldplaneering

- Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava

- ArchiLAND OU poolt koostatud Otsa MU detailplaneering, t66 nr 0014-0506

- Katastrilksuse plaan

Detailplaneeringu  koostamise eesmargiks on neljakorruselise kortermaja ja
manguvaljakutega sotsiaalmaa asemele planeerida 120-kohaline lasteaed ja vaba-aja
keskus lastele, Umberkruntimine, ehitusdiguse ning hoonestustingimuste seadmine.
Detailplaneeringuga maaratakse hoonestuse arhitektuursed parameetrid ( korruselisus,
katusekalded, maksimaalne kdérgus, pdhimdbtteline valisviimistlus).

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritavad Kaare tee 2 ja 6 Kkinnistud asuvad Jarvekula kllas Otsa Kkinnistu
detailplaneeringualal, mis kehtestati 15.08.2006. Detailplaneeringu jargi on Kaare tee
6 elamute keskel olev manguvéljakutega sotsiaalmaa. Kaare tee 2 Kkinnistu on
detailplaneeringu jargi planeeritud neljakorruselise korterelamuga elamumaaks.
Krunte Umbritseb Leerimae tee ja detailplaneeringuga planeeritud Kaare tee.
Juurdepaas kruntidele on Kaare teelt. Planeeringuala moodustab Kaare tee 2 kinnistu
katastritunnusega 65301:001:2247, suurusega 2645m2, maakasutuse sihtotstarbega
elamumaa ning Kaare tee 6 kinnistu katastritunnusega 65301:001:2249, suurusega
2903m2, maakasutuse sihtotstarbega sotsiaalmaa. Kaare tee 2 kinnistu omanik on
Finlist Group OU ja Kaare tee 6 kinnistu omanik on Metrotrade Group OU.

3. PLANEERITAVA ALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED JA
LINNAEHITUSLIKUD SEOSED

Planeeritav maauksus jaab Vana-Tartu mnt aarsele alale.

Kruntide ja Vana-Tartu mnt vahele jaavad neljakorruselised kortermajad. Leerimae
teest Ule jddvad Uhepereelamud ja edela suunas Ule Kaare tee on planeeritud
ridaelamud.

4. PLANEERIMISLAHENDUS

Planeeringu lahenduse eesmargiks on luua vdimalus juba planeeritud elamupiirkonda
lasteaia ning laste vaba aja keskuse rajamiseks.

Maa-alal muudetakse kahe krundi piire- Kaare tee 2 (elamumaa) suurust vahendatakse
ning Mmuudetakse krundi sihtotstarve transpordimaaks ning sinna rajatakse 27-kohaline
parkla, Kaare tee 6 (sotsiaal(70%)- ja arimaa(30%)) suurust suurendatakse ning
muudetakse krundi sihtotstarve sotsiaal- ja arimaaks ning antakse ehitusdigus Uhe kuni
2-korruselise hoone ning kuni kahe rajatise (laste manguvéljakute varjualune ning
prugimaja) projekteerimiseks.
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5. HOONESTUS JA ARHITEKTUUSED NOUDED

Krundile on lubatud kavandada 1 kuni 2-korruseline hoone ning kuni kaks rajatist
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 1550 m2.

Hoonestusala kaugus krundi piiridest on 0-4m. Minimaalne Iubatud kaugus
naaberhoonetest on tagatud. Pdhijoonisel on naidatud hoonestuse lubatud hoonestusala.
Hoone maksimaalne kdrgus on 11 m.

Fassaadides kasutatakse naturaalseid materjale - podhiliselt puitu, klaasi ja betooni.
Viimistlus jaetakse maksimaalselt naturaalne vastava materjali toonides (betoon), puitosa
peitsitakse pruuniks. Eksterjddr peab haakuma Umobritsevate korterelamute ja
ridaelamutega.

Katusekalde vahemik 0-5 kraadi. Katusekatte materjaliks SBS kate.

6. LIKLUSKORRALDUS

Liiklusruumi projekteerimisel on aluseks vdetud Eesti Standard EVS 843:2003
"Linnatanavad” ning teised kehtivad normid.

Juurdepaasuteena planeeritavale maa-alale kasutatakse Kaare teed.

Parkimine toimub Kaare tee 2 transpordimaa sihtotstarbega kinnistul asuvas parklas.
Planeeritakse 29 parkimiskohta lasteaia teenindamiseks. Parkla kdérval asuvatele
haljasaladele planeeritakse rajada kdrghaljastus. Lasteaia laheduse tottu ei tohi
haljastuses kasutada murgiseid taimi.

7. HALJASTUS JA HEAKORD

Kruntidele planeeritakse kdrghaljastust. Vahemalt 40% maa-alast peab olema haljastatud
ja haljastuses ei tohi kasutada murgiseid taimi.

Prlugikonteinerid paiknevad kinnistul.

8. TULEKAITSE

Planeeritavad hooned peavad vastama:

e Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004a. maarusele nr. 315 "Ehitisele ja selle osadele
esitatavad tuleohutusnduded”.

e EVS 8121-7:2008 "EHITISE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitisele esitatava pd&hindude,
tuleohutusndude tagamine projekteerimise ja ehitamise kaigus”

Planeeritavate hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on TP-1.

Tuletbrjeveevarustus peab vastama kehtivale EVS 812-6:2005 "Tuletdrje veevarustus”
nduetele.

Vastavalt Eesti normidele ja standarditele peab olema tagatud tulekustutusvesi 3 tunni
valtel. Vajalik vooluhulk kuni 2 korruselise hoonestuse puhul 10 I/s. Tule kustutamise ajal
peab olema tagatud ka Umruskonna elanike veega varustamine. Hudrantide vahekaugus
piki tprustikku ei tohi olla suurem kui 150 m. Planeeritavale alale on ette nahtud kaks
hiudranti — Leerimae teele ja Kaare teele Kaare tee 6 krundi kagunurka.

9. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik teatud piires,
rakendatavad vdimalused on jargmised:

— nahtavus

— juurdepéasu vbimalus

— territoriaalsus

— atraktiivsus

— vastupidavus
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— valgustatus

Kéesolev planeering soovitab:

— kinnistu valgustada ja heakorrastada

- tagada hea nahtavus

— parkida sdidukid planeeritavale transpordimaa krundile
— kasutada vastupidavaid materjale

— paigaldada selged viidad

— selgelt eristatavad juurdepaasud

Ulejéénu oleneb juhtimisstrateegiate rakendamisest.

10. VERTIKAALPLANEERIMINE

Detailplaneeringuga haaratud ala on tasane, absoluutsed kdrgusmargid on 42.66 ja
43.12 m vahemikus.

Kaare tee 6 krundil juhitakse vihmaveed hooneprojekti vertikaalplaneerimise abil
pinnasesse. Kaare tee 2 sadeveed ning moblema krundi drenaaz juhitakse
Uhiskanalisatsiooni torustikku, mis on planeeritud rajatava juurdepaasutee teemaa-alasse.
Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihmavete mitte kaldumine naaberkinnistutele.

11. TEHNILIS-MAJANDUSLIKUD NAITAJAD

Detailplaneeringuga haaratud maa-ala 5548 m2

Planeeritud kruntide arv: 2
Transpordimaa 1
Sotsiaal(70%)- ja arimaa(30%) 1

Planeeritava ala maa bilanss
Transpordimaa 733 M2 13,2 %
Sotsiaalmaa 3370,6m* 60,8 %
Arimaa 1444 5m? 26,0 %
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12. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

12.1. VESIVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse osas on maaratud kinnistu perspektiivne veevarustuse ja
reovee eelvoolu vajadus ning pdhimaotteline lahendus.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse planeerimise osas on arvestatud 12.05.2008a. AS Elveso
poolt véaljastatud tehniliste tingimustega nr. 065/08.

Kaare tee 2 ja Kaare tee 6 kinnistute detailplaneeringu alale on tagatav veehulk kuni 15,0
m3/d (sealhulgas tuletdrievett 10 I/sek) peale piirkonda Rae valla asulate veevarustuse ja
kanalisatsiooni arengukava (OU Projektkeskus, 160 nr 296) jargse Uhisveevargi
valjaarendamist antud piirkonna uUhisveevargi ja kanalisatsiooni arendaja AS Water Ser
poolt. Moodustatavate uute kinnistute piiri &arde tdnava maa-alasse (krundipiirist mitte
kaugemale kui 1 m) projekteeritakse sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis jaab kinnistu
litumispunktiks Uhisveevargiga. Igale tarbijale paigaldatakse eraldi maakraan ja
veemoddusdim. Vaba  veerdhk litumispunktis  on minimaalselt 2,5 bar.
Tuletdrjeveevdtukohtadena on ette nahtud kasutada juba varem projekteeritud hudrante
(Leeriméae teel ja Kaare teel). Hudrantide vaheline maksimaalne kaugus mooda teed
mdddetuna on vahem kui 150m.

Kaare tee 2 ja Kaare tee 6 kinnistute detailplaneeringu alalt vbetakse vastu reovett
koguses kuni 15,0 m®d peale piirkonna Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni
arengukava jargse uhiskanalisatsiooni valjaarendamist antud piirkonna Uhisveevéargi ja
kanalisatsiooni arendaja AS Water Ser poolt. Moodustatavate uute kinnistute piiri aarde
tdnava maa-alasse (krundipiirist mitte kaugemale kui 1 m) projekteeritakse kanalisatsiooni
vaatluskaev, mis jaab kinnistu litumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.

Kaare tee 6 krundi sadeveed juhitakse pinnasesse. Kaare tee 2 (parkla) sade- ja
drenaaziveed juhitakse Uhiskanalisatsioonivdrku.

Maaliksuse litumispunktid Uhisveevérgi ja kanalisatsiooniga kooskdlastatakse UVK
arendaja AS-ga Water Ser.

Uhisveevark ja (hiskanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt
Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990
teemaa-alale, kuid mitte sdidutee alla.

Veevarustuse- ja kanalisatsioonitorustikud kuni liitumispunktini kaasaarvatult antakse
peale kasutusloa saamist tasuta Ule AS-le Water Ser.

12.2. ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osas on maéaratud kinnistu perspektivhne elektrivajadus ning antud
elektrivarustuse pdhimdtteline lahendus.

Elektrivarustuse planeerimise osas on arvestatud 20.05.2008 a. Eesti Energia AS poolt
valjastatud tehniliste tingimustega nr. 145713.

Kaare tee 2/Kaare tee 6 lasteaia elektrienergiaga varustamine planeeritakse kinnistu piiril
asuvast ,Pluto” alajaama juurde paigaldatavast liitumiskilbist; litumispunkt OU-ga
Jaotusvdrk asub tarbija toitekaabli kingadel liitumiskilbis.

Voérguuhenduse maksimaalne labilaskevdime amprites: 3 x 200A

Toitealajaam: Jarvekula

Toitefiider: Vageva

Planeeritavat ala labib elektrikaabel, millele planeeritakse uus asukoht.

OPTIMAL PROJEKT OU / Tartu mnt. 74 / Tallinn / 10144 / EESTI / TEL+372 6070035 / FAX+372 6070036
www.0|:_>t.ee / info@opt.ee



12.3. SIDEVARUSTUS

Sidevarustuse osas on maaratud Kkinnistu perspektivne sidevajadus ning antud
sidevarustuse pdhimadtteline lahendus.

Sidevarustuse planeerimise osas on arvestatud 22.04.2008 a. Elion Ettevdtted AS poolt
véljastatud tehnilised tingimused nr. 8312193.

ArchiLAND OU tellimusel on Eltel Networks AS koostanud Harju maakond, Rae vald,
Jarvekula kula, Otsa maalksuse sidevarustuse paigaldamise tooprojekti. Lahtudes
nimetatud tddprojektist on planeeritud Kaare tee 2 ja 6 kinnistutele planeeritavale lasteaia
hoonele kaabelkanalisatsiooni sisend to0projektiga projekteeritud kaablikaevust SK-10

12.4. GAASIVARUSTUS

Gaasivarustuse osas on maaratud kinnistu perspektivne gaasivajadus ning antud
gaasivarustuse pShimotteline lahendus. B
Gaasivarustuse planeerimise osas on arvestatud 02.06.2008 a. Energate OU poolt
valjastatud tehniliste tingimustega nr. T-98.

Gaasipaigaldis on planeeritud alates Kaare tee 2 tanava aares kinnistu piirile paigaldatud
maa-alusest DN50 sulgurseadmest. Gaasipaigaldis projekteerida maa-alusena ja
vastavalt | Kuttegaasi ohutuse seaduse“ ja teiste Eesti Vabariigis kehtivate
normdokumentide noduetele. Gaasipaigaldis projekteeritakse ainult Kaare tee 6
planeeritava lasteaia tarbeks. Hargnemisi ja valjavdtteid teistele kinnistutele ja tarbijatele
ette ei nahta.

Koostas:
Ester Lang
tehnik
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AS-01
AS-02
AS-03

AS-04

JOONISTE NIMEKIRI

ASUKOHASKEEM 26.03.08
KONTAKTVOONDI ANALUUS 05.06.08
POHIJOONIS 05.06.08

TEHNOJOONIS

05.06.08

M 1:~

M 1:2000
M 1:500

M 1:500
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