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IT SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus

e OU Vio Arendus (esindaja Margus Arm) taotlus detailplaneeringu koostamise
algatamiseks, 01.11.2007

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

e Rae valla iildplaneering (kehtestamisel)

e T-11 Tallinna ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt projekt

e Tehnilised tingimused:

Aktsiaselts EESTI RAUDTEE nr 9.3-1/8569, 12.11.2007
Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007
Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond nr 132327, 09.01.2008
Energate OU nr T-118, 18.07.2008

Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008

O O O 0O O O

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Viljavahi kinnistu ja ldhiiimbruse topo-geodeetiline uurimist6d, K-Projekt Aktsiaselts, t60

nr 07370-GEO, 11.10.2007
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maa-ala kruntideks ning méérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks.
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 ULDANDMED

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Venekiila kiilas Tallinna ringtee déres. Planeeritava maa-
ala suurus on ~27 ha.

Maa-alal paikneb olemasolev eluhoone, laut ja kelder. Maaiiksuse kasutusotstarve on
maatulundusmaa. Maaiiksus ei ole praegu aktiivses pollumajanduslikus kasutuses, varem on
seda kasutatud heina- ja karjamaana.

Planeeritavat ala 1ibib Ulemiste-Maardu jaamade vaheline raudtee. Maa-ala libivad idast
korgepingeliinid (110 kV).

Piirkonna eelisteks on:
e Tallinna ldhedus
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3.2

Tallinna ringtee vahetu lihedus

Véimalik iihendus Betooni tdnavaga
Véimalik raudteetranspordi iihendus/ligipaas
Planeeritavat ala 1dbib gaasitorustik

MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jirgmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala Kinn. Katastritunnus | Sihtots- Omanik
ha nr tarve

1 Viljavahi | 13,39 11993202 | 65301:011:0179 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

2 Viljavahi | 4,61 11993202 | 65301:011:0180 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

3 | Lepiku 2,82 224802 65301:011:0252 | Maatulun- | OU Vo Arendus
dusmaa

33 KEHTIVAD KITSENDUSED

34

Planeeritav ala piirneb T-11 Tallinna ringtee riigimaanteega, mille kaitsevoond ddrmise
soiduraja teljest on 50 m, sanitaarkaitsevoond 300 m (Teeseadus § 13, 36, 37)
Planeeritavale maa-alale ulatub raudtee kaitsevoond (50 m raudtee ddrmisest roGpast),
Raudteeseadus § 3 16ige 6

Planeeritavale maa-alale ulatub elektridhuliini (110 kV) kaitsevoond (25 m),
Elektriohutusseadus § 15, Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2 (VV méiérus
02.07.2002 nr 211)

Planeeritaval maa-alal on D-kategooria gaasitorustikud, mille kaitsevéond on 5 m,
(Kiittegaasi ohutuse seadus § 10, Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria
gaasipaigaldise hooldusriba ulatus § 2)

Planeeritaval maa-alal on ithisveevirgi torustik (@ 820 mm) kaitsevoondiga 3 m,
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, Keskkonnaministri 16. detsembri
2005 maéérus nr 76

Planeeritaval alal asub kultuuriministri 27.07.1998 méaérusega nr 20
arheoloogiamilestiseks (kinnismélestise registri nr 18873) tunnistatud kultusekivi.
Kinnismailestise kaitsevoond on 50 m vastavalt muinsuskaitseseaduse § 3, 24, 25, 26.

TEHNOVARUSTUS

Planeeritavat ala ldbivad gaasitorustikud, veetorustik, sidekaablid ning korgepingeliinid.
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3.5 LISAD

3.5.1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast
nr 11993202 (Viljavahi)

3.5.2 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast
nr 224802 (Lepiku)

3.5.3 Rae Vallavalitsuse Kiri nr 6-2/1413 oigusvastaselt voorandatud maa tagastamise
kohta, 23.04.2008

3.5.4 Tallinna Maa-ameti vara tagastamise osakonna oiendid nr 13106-13116,
12.05.2008 (koos lisadega)

3.5.5 Viljavote Kultuurimiélestiste riiklikust registrist (mélestis nr 18873)

3.5.6  Viljavahi katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga

3.5.7 Lepiku katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid. Kruntidele on
madratud ehitusdigus kuni 3-korruseliste hoonete rajamiseks maksimaalse kdrgusega 15 m.
Vajadusel voib rajada ka maa-aluse korruse. Maa-aluse korruse ehitusalune pind ei tohi
iletada maapealse osa hoonetealust pinda. Hoonestatavate kruntide maksimaalne
tdisehitusprotsent on 40 %.

Planeeritav ala on jagatud 19 krundiks, millest 14 on kavandatud &ri- ja tootmismaa, kolm
transpordimaa ja kaks sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) sihtotstarbega. Ari- ja tootmismaa
krundid on 3 054 m”kuni 31 091 m” suurused. Transpordimaa krundid on 33 459 m?, 32 670
m? ja 820 m” ning sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on 5 899 m? ja 1 202 m*
suurused.

Kruntide moodustamisel on ldhtutud planeeritava ala omapérast — rodbastranspordi ithendus
ning Tallinna ringtee ldhedus. Suurematele raudtee dirsetele dri- ja tootmismaa kruntidele on
planeeritud raudteeharu. Voimaliku rédpapaari asukoht ning parameetrid on kantud
planeeringu pohijoonisele (vt joonis GE-3). Raudteeiihenduse loomiseks rajatakse
olemasoleva raudteega paralleelne raudteeharu. Tdpne lahendus esitatakse t6oprojekti
staadiumis.

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada koikide planeeritud kruntide voimalikke
uusi omanikke, siis on ala kruntimisel ldhtutud véimalikult paindlikust krundijaotusest.
Selleks on moodustatud erineva suurusega krundid ning osaliselt on antud vdimalus ehitada
hooned naaberkruntide piirideni, voimaldamaks vastavalt turuvajadustele krunte liita.
Planeering nieb ette voimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimusel,
et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt: hoonete lubatud korgus ja krundi tdisehituse protsent ei muutu (vilja
arvatud pos 9....14 liitmisel, mil lubatud tédisehitusprotsent voib olla 50%), hoonete arv ,
hoonetealused pinnad ning suletud brutopinnad liituvad. Liidetud kruntidel on lubatud ehitada
tile liiddetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusdiguse ulatust ei iiletata
ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule. Erinevatele omanikele
kuuluvate kruntide puhul ei tohi ehitada krundi piirile 1ihemale kui 10 m.

Kruntidele kavandatav tegevus ei tohi ohustada naaberkruntidel olevat ning ladustatavad
materjalid ei tohi vilja paista tdnavale. Ladustamist ei voi toimuda tdnava pool,
ehituskeelualas ja olemasoleva raudtee kaitsevoondis. Ladustamisel pidada kinni
tuleohutuseeskirjadest.

Viga erineva suurusega hoonete rajamist alale vilditakse liidetavate kruntide grupeerimisega.
Omavahel on vdimalik liita: krundid pos 1, 2 ja 3; krundid pos 4, 5 ja 6; krundid pos 7 ja 8;
krundid 9, 10, 11, 12, 13 ja 14. Kruntide liitmisel tdpsustatakse alajaamade arvu, voimsust
ning asukohta. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada alajaama krundi pos 14 poolset
asukohta.

Planeeritava maa-ala teedevork koosneb iihest piki ala pShjapiiri kulgevast tdnavast, mis on
kavandatud juurdepiisu tagamiseks planeeritud kruntidele Betooni tdnava poolt tulijatele.
Perspektiivselt on voimalik juurdepéés planeeritavale alale ka Tallinna ringtee poolt. Selleks
on tehtud Riigi Maa-ametile vastavasisuline ettepanek. Riigi Maa-amet ning maa-ala rentnik

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 07357
Harjumaa, Rae vald, Venekiila kiila
Viljavahi kinnistu ja lihiala detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\07357 ViljavahiN07357 Seletuskiri.doc/28.07.2009 13:17



OU Vio Paas on planeeringu ka koosk&lastanud. Viimati nimetatud juurdepiss on ette nihtud
ka ,Tehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel* eelprojektis (K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 05298).

Transpordimaa krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla omandisse peale
planeeringu kehtestamist ja teede ja tehnovarustuse viljaehitamist. Reformimata maa-alale
moodustatavad transpordimaa krundid tuleb omavalitsusel peale planeeringu kehtestamist
taotleda munitsipaalomandisse.

Sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla
omandisse.

Pos 18 sotsiaalmaa krundile on kavandatud reoveepumpla ja gaasiregulaatorkapi
paigaldamine. Miidratud on ka servituudivajadus vorguvaldaja kasuks.

Planeeritavate dri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide maksimaalne tdisehitusprotsent on
40 %. Kruntide pos 9...14 liitmisel on lubatud téisehitusprotsendiks 50 %. Hoonete, parkimise
ning haljasala asukohad tépsustatakse edasise projekteerimise kdigus.

Igal hoonestataval krundil peab olema haljastust vihemalt 20% ulatuses. Haljastus on
soovitav planeerida suuremate gruppidena ja eelkdige teede dirde, vihendamaks liiklusmiira
ja saastet. Vastavalt koostamisel olevale Rae valla uuele iildplaneeringule on kavandatud
haljasalad ning sotsiaalmaa krundid &ri- ja tootmisalade eraldamiseks ning liigendamiseks.
Sotsiaalmaa krundid on planeeritud avalikuks kasutamiseks ning peale planeeringu
kehtestamist antakse valla omandisse.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse ning teede ja tehnovorkude viljachitamine v&ib
toimuda etappide kaupa vastavalt Tallinna ringtee rekonstrueerimistédde ning iihisveevirgi ja
kanalisatsiooni valmimisele selliselt, et (A) esimeses etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu
pohijoonisel positsioonidena nr 1-3 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja
tehnovorgud, (B) teises etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena
nr 4-8 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud ning (C) kolmandas
etapis ehitatakse vilja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena nr 9-14 tdhistatud
kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Pos | Krundi Hoonete | Max./min. | Hoone | Hoonete | Maa Suletud
nr | planeeritud | alune korruselisus | kdrgus | arv sihtotstarve | (maapealne)

suurus, m? | pind, m? maapin- | krundil brutopind, m?
nast, m
1 8767 2850 3/-1 15 1+1* A/Th 8550
2 6438 2600 3/-1 15 1+2* A /Th 7800
3 8096 3200 3/-1 15 1+1* A /Th 9600
4 9468 3800 3/-1 15 1+2* A /Th 11400
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4a 5612 3800 3/-1 15 1+2% A /Th 11400
4b 143 - - - - A /Th -
4c 3713 - - - - A /Th -

5 9172 3600 3/-1 15 I+1%* A /Th 10800
Sa 8104 3600 3/-1 15 1+1* A /Th 10800
5b 1068 - - - - A/Th -

6 7970 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6a 6196 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6b 1774 - - - - A /Th -

7 12233 4900 3/-1 15 I+1%* A/Th 14700
Ta 8159 - - - - A/Th -
7b 342 - - - - A/Th -
Tc 3732 - - - - A /Th -

8 16421 6500 3/-1 15 242% A/Th 19500
9 23609 11000 3/-1 15 242% A /Th 33000
10 3473 1800 3/-1 15 I+17%* A/Th 5400
11 3197 1700 3/-1 15 1+2% A/Th 5100
12 3054 1600 3/-1 15 I+1%* A/Th 4800
13 31091 15500 3/-1 15 242% A /Th 46500
14 17119 8400 3/-1 15 2+1% A /Th 25200
15 33459 - - - - L 100% -
15a 24263 - - - - L 100% -
15b 9041 - - - - L 100% -
15¢ 141 - - - - L 100% -
15d 14 - - - - L 100% -
16 32670 - - - - L 100% -
17 820 - - - - L 100% -
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18 5899 - - - - Umr 100% -

19 1202 - - - - Umr 100% -

* Abihoone. Positsioonidel 2, 4, 8,9, 11, 13 on lubatud 2 abihoonet juhul, kui nendest 1 on
planeeritav alajaam.

41  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu alusel asub planeeritav ala tootmisettevotete ja ladude maa-
alal.
Planeering vastab kehtivale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla kehtivast tildplaneeringust vt lisa 4.7.1.

Rae valla territooriumil on koostamisel ka uus iildplaneering, mille kohaselt on Tallinna
ringtee ddrne ala planeeritud tootmis- ja drimaaks.
Planeering vastab ka koostamisel olevale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla koostamisel olevast iildplaneeringust vt lisa 4.7.2.

42  ARHITEKTUURINOUDED

Ehitusjoon: planeeritava hoonefrondi iihtlustamiseks on miiratud ehitusjoon. Kahe ja enama
pohihoonega kruntidel peab ehitusjoonel asuma vidhemalt iiks hoonetest.
Vilisviimistlusmaterjalid: Tédnavapoolsete esindusfassaadide viimistlusmaterjalidena voib
kasutada: klaasi; betooni; puitu; krohvi. Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt. Kasutada naturaalseid, pastelseid ja heledaid toone.
Laadimisalasid ning ladustamist Tallinna ringtee ja tdnavate poole mitte projekteerida.
Esindusfassaadi (biiroo) taga olevad laohooned jm taoline katta plekkfassaadiga, mis
kombineerida muu materjaliga. Tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Katusekalle: 0°-30°

Katusekate: rullmaterjal voi profiilplekk

Piirded: Krundid voib piirata 2 m korguse traatvorkpaneel-piiretega. Krundi raudteepoolses
osas voib piirde kavandada hoonestusala ja planeeritava raudtee vahele. Piirded ei ole
kohustuslikud.

Alajaamade vilisviimistlusmaterjalina kasutada tumedat pesubetooni.

43 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

e Hoonete tooprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning projektid kooskdlastada vorgu valdajatega

e Too6joonised kooskdlastada Harju Maaparandusbiirooga

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused planeeritavatele
kommunikatsioonidele ristumisel raudteega

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused Betooni tinava iilesdidu
rekonstrueerimiseks ja raudtee truupide voimalikuks kasutamiseks
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e Kommunikatsioonid, mis satuvad haruraudteede ehitustsooni, peavad olema kaitstud voi
timberpaigaldatud vastavalt kommunikatsioonide omanike tehnilistele tingimustele

e Esitada vee dravoolukraavi projekt (piki- ja poikprofiilid iseloomulikes kohtades)

e Raudteede muldkeha ja pealisehitus projekteerida vedurite teljekoormusele 32 t

e Teede areng planeerida vastavalt planeeritavale veosekiibele ja laadimistoode
tehnoloogiale.

e Raudteemaale planeeritud uued raudteeinfrastruktuuri rajatised jidvad raudteemaa
kinnistu osaks.

e Planeeringualasse jddv raudtee iilesdit ja raudteega ristuvad kergliiklusteed lahendatakse
tooprojektiga

e Solmida enne raudteemaale planeeritud ehitistele ehitusloa véljastamist riigimaa
valitsejaga vO1 aktsiaseltsiga EESTI RAUDTEE ja tulevase rajatise valdaja vahel
raudteemaa kasutamise leping

e KOoik detailplaneeringuga seonduvad tooprojektid kooskolastada tdiendavalt aktsiaseltsiga
EESTI RAUDTEE

¢ Ilma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustood mailestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba

e Kuni Vio Paasi rendilepingu kehtimise I6puni on vdimalik krunte hoonestada etapiliselt,
kus rendilepingu kehtivuse ajal hoonestatakse kuni kolmandik kruntidest.

e Sidekaabli ristumine oleva riigimaanteega niha ette kinnisel meetodil, A-tugevusklassi
toruhiilsi sisse, siigavusega minimaalselt 1 m olevast maapinnast

e Sidekaabli toruhiilsi pikkus nidha ette projekteeritava maantee teemaa laiuses kooskdlas
T11 Tallinna ringtee eelprojektiga

e Kraavidest (sh pdikkraavidest) iileminekul peab olema sidekaabli siigavus kraavi pohjas
vihemalt 1 m ja kaabel kaitstud kaablikaitse toruga.

e Tallinna ringtee alla néha ette sidekaabli paigaldus voimalikult risti.

e Sidekaabli paigalduse projekt kooskdlastada tdiendavalt Maanteeametiga.

44 TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritav ala asub Tallinna ringtee ddres Vio paekarjddrist vahetult 1dunas. Vastavalt
»Iehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel eelprojektile (K-Projekt AS t66 nr 05298) on projekteeritud juurdepiis
planeeritavale alale Vio liiklussdlme kaudu ning kuni planeeritava alani on projekteeritud tee
piki praegu olemasoleva karjairi dart (Aktsiaselts BALTIFALT kinnistu piiri dédres). Kuni
nimetatud tee valmimiseni lahendatakse Tallinna ringtee poolt tulijate juurdepéds ldbi
Aktsiaselts BALTIFALT kuuluva kinnistu (Vio tee 30). Olemasolev tee rekonstrueeritakse.

Uhendust Vio liiklussdlmega saab ehitama hakata alates sellest, kui Vio Paas OU 1&petab
mdeeraldisel koik kaevandamisega seotud tegevused, kaasa arvatud rekultiveerimistodd ning
on lopetatud Maa-ameti ja Vdo Paas OU vaheline maarendileping.

Kuna planeeritav ala on suur, siis on otstarbekas kavandada ka teine juurdepiis. Selleks on
laiendatud planeeritavat ala kuni Tallinna linna administratiivpiirini ning on ette nahtud
tthendada planeeritud tee Betooni tédnavaga.
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Planeeringuala teedevOrgu lahendamisel on aluseks standard EVS 843:2003 Linnaténavad.

Planeeritud teede projekteerimise ldhtetasemeks voetud ,,hea tase“. Asfaltkatte laius on 7 m
ning teepeenrad molemal pool teed on 1 m laiused. Vajadusel rajatakse ka iihele poole teed
2 m laiune konnitee ning tdnavavalgustus.

Planeeringuala teed on funktsioonilt veotdnavad, mis tagavad planeeritud kruntidele
juurdepdisud ning tehnovorkudega varustatuse. Planeeritud tdnavate sdidukiiruseks on
kavandatud 50 km/h.

Parkimine lahendatakse oma krundil.

4.5 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
4.5.1 Haljastus ja heakord

Planeeritava ala lddnepoolses osas on olemasolev puistu (puude kooslus), mis on planeeringus
ette ndhtud sdilitada. Ulejdidnud alal on iksikud puud/p60dsad, pohiliselt olemasoleva
hoonestuse ldheduses, mis voimalusel siilitatakse.

Planeeritavatest kruntidest vihemalt 20% peab moodustama haljastatud ala (madal- voi
korghaljastus). Planeeritavate tinavate ddrde on kavandatud kdrghaljastust. Planeeritud
ehitusdigusega kruntidele tuleb iga 400 m? krundi pindala kohta istutada vihemalt iiks puu,
mille tdiskasvanukdrgus on minimaalselt 10 m. Korghaljastusena on sobilikud néiteks harilik
vaher (Acer platanoides) vdi pooppuu (Sorbus intermedia).

Kruntidele pos 15 ja 16 kavandatud puud tuleb istutada vastavalt pohijoonisel ndidatule. Puud
istutada grupiti (tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus). Parkimisplatsid ja suuremad
asfaltpinnad liigendada madal- ja/vdi korghaljastusega.

Olemasoleva raudtee kaitsevoondisse ei ole kdrghaljastuse rajamine lubatud.

Planeeritaval alal asub mélestis — Kultusekivi (reg nr 18873). Milestisel ja selle
kaitsevoondis on korrastus- ja haljastustoodel ndutav 1dbi viia arheoloogiline uuring, mille
eesmdrk on vilja selgitada mélestise tdpne asukoht kivihunnikus:

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi asub oma algsel kohal, siis tuleb viltida milestise
timbruses 5 m raadiuses kiinnikihist siigavamale minevaid kaevetoid;

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi ei paikne oma algses asendis, siis korrastus- ja
haljastustodde 16pul eksponeerida milestis selleks sobilikus kohas planeeritud
haljasalal, endises asukohas voi selle ldhistel;

e Uuringud tehakse toode tellija kulul (Muinsuskaitseseadus § 40 Ig 2 punkt 1).

¢ IIma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustodd milestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba.
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4.5.2 Jaatmekaitlus

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu méiirusele ,,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jadtmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete tekke
viltimiseks voi tekkinud jadtmete koguste ja ohtlikkuse vihendamiseks ning jadtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jddtmete kéitlust voi andma need jadtmehoolduseeskirjaga kindlaks
maidratud korras iile jidtmekditlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jddtmete tekkimise ja
kiitlemise kohta;

e andma oma jadtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;

koostama Rae Vallavalitsuse ndudel jaidtmekavasid, mis késitlevad nende tegevusega
seotud jadatmekaitlust.

Alal paiknevad ettevotted (jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jddtmete kogustele
sobivad mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel. Mahutid, mis ei ole kisitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks
tithjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kogumismahutite asukohad médratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Miira

Planeeritav ala piirneb idast Tallinna ringtee viaduktiga, mis on iihtlasi ka kdige suuremaks
miira ning vibratsiooni allikaks. Sellest tulenevalt on planeeringus tehtud ettepanek
kavandada tootmis- ja laohoonete kontoripinnad Tallinna ringtee dirmise sGiduraja teljest
vihemalt 100 m kaugusele. Tootmis- ja laohooned vdivad olla minimaalselt 70 m kaugusel
Tallinna ringtee ddrmise soiduraja teljest.

Planeeritav ala piirneb 16unast raudteega, mille rongiliiklus on suhteliselt hdre (~3-5 rongi
pdevas). Seega ei oma raudteest tingitud miira ning vibratsioon suurt kaalu piirkonna iildises
miiratasemes.

Hoonete ehitamisel, milles inimesed pidevalt tootavad, tuleb rakendada vibratsioonivastaseid
meetmeid, standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
ndudeid ning Sotsiaalministri méédruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid“ ndudeid.
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46 TULEOHUTUSNOUDED

Tule leviku takistamiseks on vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele nr 315

,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded‘ planeeritud hoonete tulepiisivusklassiks
TP-1.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Piistetodde tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded* § 28 1g 2)

e Tuletdrjevee projekteerimisel tuleb arvestada jargmise normdokumendiga: Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005

47 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine*.

Koikidele tdnavatele on ette ndhtud nduetekohane tdnavavalgustus.

Soovitavalt projekteerida krundisisene vélisvalgustus, piirata krundid piiretega ning
paigaldada videovalve.

4.8 LISAD

4.8.1 Viljavote Rae valla kehtivast iildplaneeringust

4.8.2 Viljavote Rae valla koostatavast iildplaneeringust

4.8.3 Aktsiaselts EESTI RAUDTEE tehnilised tingimused nr 9.3-1/8569, 12.11.2007

4.8.4 Viljavote Tallinna ringtee eelprojektist
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5 TEHNOVORGUD
51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaseltsi ELVESO
06.08.2008 viljastatud tehnilised tingimused nr 567.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud arvestades piirkonna vee- ja
kanalisatsiooni skeemidega (OU Projektkeskus t66 nr 468 ja AS K-Projekt t66 nr 08080).
Vastavalt skeemidele on piirkonna vee ettevotjal Aktsiaseltsil ELVESO kokku lepitud AS-iga
Tallinna Vesi liitumispunktid Suur-Sdjamée ja Betooni ténava olemasolevate vee- ja
kanalisatsioonitorustikega.

51.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

e DI Soome ehitusnormide kogumik “Hoone veevarustuse ja
kanalisatsioonivorgud”.
Kinnistu veevirgi projekteerimine EVS 835:2003.
Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003.
Linnatidnavad. Osa 11. Tehnovorgud ja -rajatised EVS 843:2003
RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.
EV madérus nr 55, 28.09.1999 Tee projekteerimise normid ja nduded.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

5.1.2 Veevarustus

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr. 07005 ,,Soodevahe todstuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr. 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus to6 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem*.

Planeeringuala veevajaduse tagamiseks on ette ndhtud kaks veevotupunkti: Betooni tdnaval
& 250 mm veetorustik ja Suur-Sdjamie tinaval & 300 mm veetorustik (vt skeem 08080-GE-
VK).

Viljavahi kinnistu veevarustus tagatakse & 160 mm varem planeeritud veetorustikust.
Kruntidele on ette ndhtud veeiihendused planeeritavalt veetorult ja liittumispunktid 1 m krundi
piirist véljaspool.

Planeeritava ala veevajadus on Q= 48 m3/d.

Planeeringuala tuletorje veevajaduse tagamiseks on ette nihtud veemahutid, kuna tehniliselt
ei ole hiidrantide paigaldamine vOimalik. Vorguvaldajale ei tagata piisavat veehulka ning
survet.

Tépne lahendus teostatakse toOprojektiga vastavalt piirkonna arendaja tehnilistele
tingimustele.
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5.1.3 Kanalisatsioon

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr 07005 ,,Soodevahe toostuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus t66 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem®.

Viljavahi kinnistu reoveekanalisatsioon juhitakse eelvoolu iillepumpamise teel.
Vastavalt arendaja vee ja kanalisatsioonisiisteemile reoveekanalisatsiooni eelvooluks on
Betooni tinava & 500 mm iihistorustik (vt skeem).

Planeeringuala reovesi kogutakse kokku planeeritavate torustikega ja pumbatakse
kanalisatsioonivorku varem planeeritud & 160 mm reovee survekanalisatsiooni torustike
kaudu.

Planeeritavad isevoolsed kanalisatsioonitorud ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest & 160 mm tugevusklass SN8.

Planeeritava ala kanalisatsiooni arvutusidravool kokku on Q=48 m’/d.
Kruntidele on ette ndhtud kanalisatsiooni liitumispunktid 1 m krundi piirist véljaspool.
Planeeritavale pumplale on ette ndhtud 20 m kaitsevoond.

Viljavahi kinnistu sademeveekanalisatsioon suunatakse olemasolevate ning planeeritavate
kraavide kaudu Pirita jokke. Planeeritavaid krunte (pos 11, 12 ja 14) 1idbiv kraav
likvideeritakse. Krundi pos 18 olemasoleva kraavi vool suunatakse iimber 1duna poole ning
koik likvideeritava kraavi voolavad veed juhitakse sellesse kraavi.

Kruntide pos 10 ja 14 1dunapoolsele piirile on planeeritud uus kraav, mis iihendab krundil pos
18 ning 14 asuvad kraavid (vaata joonis VK-4).

Olemasolev kraav alates krundist pos 13 kuni Tallinna ringteeni tuleb korrastada ja kohati
vajadusel siivendada. Krunt pos 14 olemasolev & 750 mm truup tuleb asendada & 1500 mm
voi 2 x 1200 mm truubi voi kraaviga.

Planeeritava ja olemasolevate kraavide tdpne lahendus antakse tooprojektis.

Raudteetruupidesse suunatava sademevee vooluhulk vorreldes olemasolevaga oluliselt ei
suurene. Uleliigne sademevesi suunatakse piki transpordimaa krunti pos 15 ja 16 planeeritud
sademeveekanalisatsiooni krunti pos 18 ldbivasse kraavi. Vastavalt aktsiaselts
Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi todle nr 0607 on olemasolevate raudteetruupide parameetrid
ning labilaskevdime piisavad.

Sademeveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 4,70 m3/s, Tallinna ringtee ldhedal asuva
raudteetruubi (2x1500 mm) ldbilaskevoime on 7,20 m3/s.

Olemasolev kraav krundi pos 8 1dunaosas on ithendatud planeeritava kraaviga & 630 mm
sademeveekanalisatsiooni toru kaudu.

Planeeringualale on ette ndhtud tinava sademeveekanalisatsiooni torustik, mille eelvooluks on
timbersuunatud kraav.
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Planeeritavad isevoolsed sademevee kanalisatsioonitorustik ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest 250 mm.
Kruntide puhastamist vajav sajuvesi puhastatakse krundi piires lokaalsetes puhastites
(liivapiitidjad + olipiiiidjad) enne eelvoolu suunamist.
Krunte lidbivale planeeritavale & 630 mm sajuvee kanalisatsioonitorule on ette ndhtud 3m +
3m servituut.

5.2

ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on 09.01.2008 osaiihingu Jaotusvdrk Tallinn-
Harju regiooni viljastatud tehnilised tingimused nr 132327.

Elektrikoormuste tabel

Pos ArYutusllk Planeeritav Liitumine Eesti Energia AS
Nimetus elektrikoormus, AJ-m number vorguga
o Pa/la (KW/A) gug
1 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
2 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 350/600 alajaama madalpinge seade
3 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
- | Ulesdidutarbijad 5/10 1 liitumiskilp krundi piiril
- | Tdnavavalgustus 30/50 1 liitumiskilp krundi piiril
Planeeritava
alajaama nr 1 1185/1920
arvutuslik
elektrikoormus
4 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 450/700 alajaama madalpinge seade
> Ari- ja 450/700 2 alajaama madalpinge seade
tootmishooned
6 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 2 1300/2030
arvutuslik
elektrikoormus
7 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 630/400 alajaama madalpinge seade
8 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 740/1300 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 3 1370/2330
arvutuslik
elektrikoormus
9 Ari- ja 4 . .
tootmishooned 1000/1600 alajaama madalpinge seade
10 Ari- ja 220/350 4 liitumiskilp hoone vilisseinal
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tootmishooned

N

18 Pumpla 10/20

Gaasi réhu 10/20 liitumiskilp krundi piiril
reguleerjaam

liittumiskilp krundi piiril

N

Planeeritava
alajaama nr 4
arvutuslik
elektrikoormus

124071990

1 A.rl_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

12 A.n_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

Planeeritava
alajaama nr 5
arvutuslik
elektrikoormus

440/760

13 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 1500/2500 alajaama madalpinge seade

14 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 900/1500 alajaama madalpinge seade

Planeeritava
alajaama nr 6
arvutuslik
elektrikoormus

2400/4000

Planeeritava ala
tarbijad kokku 7500/12300
(koos eriaegsusega)

Objektide 0.4kV elektrivarustus on ette nidhtud kuue planeeritava 10/0.4kV kioskalajaama
baasil (2 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1600 kVA ja 4 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1000 kVA).
Planeeritavate alajaamade toide on ette ndhtud ringtoitevorguna 10 kV kaabelliiniga
110/35/10 kV "Loo” alajaama erinevatest sektsioonidest.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Tarbijate tihendamiseks Eesti
Energia AS vorku paigaldatakse transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse arvestussiisteemiga
moodtekilbid.

Kuna planeeringus on antud voimalus kruntide liitmiseks, siis tdpsustatakse alajaamade arvu,
voimsust ning asukohta edasi projekteerimise kdigus. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada
krundi pos 14 poolset asukohta.

Ténavaldikude valgustuseks on ette nihtud korgrohu Na-lampidega vilisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Olemasoleva Viljavahi talu 6huliin (mp) likvideeritakse alates Lepiku talu krundil asuvast
mastist.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritavate hoonete sisestus- liitumiskilpide
asukohad tipsustatakse toOprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).
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Konkreetsete objektide elektrivarustuse tooprojekti koostamine (ka 10/0.4 kV alajaamade
projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3 SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on 19.12.2007 Elion Ettevotted Aktsiaseltsi
viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 7844521 .

Detailplaneeringuga on ette nihtud sidekanalisatsioonisisestus igale krundile.
Sidekanalisatsioon on planeeritud alates Venekiila kiila, Loo alajaama vastas asuvast
kaablijaotuskapist LAG 148.

Planeeritud objektide alla jiiv sidemaakaabel likvideeritakse ja paigaldatakse uuele trassile.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse 1/b sidekaevusid ja haruiihendusi.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, viljaspool sdiduteed 0,7 m.

Objekti todprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast

e Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel Networks AS kirjaliku té6loa
alusel
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised
Tegevuse jiatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused
Maa-alal paiknevad Elionile kuuluvad liinirajatised: maakaabel, jaotusseadmed
Ehitatavad liinirajatised on voimalik {ihendada Elioni iildkasutatava sidevorguga
Elion Ettevotted Aktsiaseltsile kuuluvate sideliinirajatiste imberpaigutamiseks
koostada ehitusprojekt. Projekti koostamiseks votta tehnilised tingimused. Ehitusalast
tegevust liinirajatiste kaitsevoondis voib alustada peale liinirajatiste imberpaigutamist
ja tileandmist Elion Ettevotted Aktsiaseltsile.

Kruntide sidevarustuse voib lahendada ka alternatiivseid voimalusi kasutades (nt raadio- voi
mobiilside jms). Tdpsustatakse edasise projekteerimise kéigus.

54  GAASIVARUSTUS

54.1 Uldosa

Kiesoleva tooga lahendatakse Rae vallas Venekiila kiilas Viljavahi maaiiksusel
moodustatavate kruntide gaasivarustus detailplaneeringu mahus.

Lahendus on koostatud vastavalt vorguvaldaja aktsiaseltsi Eesti Gaas 21.12.2007 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 6-2/750 ja Energate OU 18.07.2008 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr T-118.
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5.4.2  Gaasivarustus

Planeeritavad krundid on ette ndhtud varustada gaasiga. Hoonete gaasivajaduse rahuldamiseks
on planeeritud rajada piki planeeringuala kiilgnevat tinavat B-kategooria gaasitorustik (MOP
= 5 bar).

Maagaasivorguga liitumine on ette nahtud piki planeeritavat tinavat paiknevalt olemasolevalt
C-kategooria gaasitorult @200. Planeeritavale krundile pos 17 on ette niahtud ehitada gaasi
rohureguleerimiskapp. Reguleerimiskapis alandatakse gaasi rohku 12 bar-ilt kuni 5 bar-ni.
Vastavalt piirkonna arengutele ning planeeringute realiseerimisega voib liitumispunkt
muutuda ning reguleerimiskapi jirgi siis vajadust pole.

Gaasi jaotustorustik (B-kategooria) on planeeritud piki tinavaid konniteede ja osaliselt
haljasala alla. Iga krundi jaoks on planeeritud eraldi liitumispunkt, mis asub krundipiiri
lahedal. Liitumispunktides on ette nidhtud paigaldada maakraanid.

Planeeritav gaasitorustik ehitada maa-alusena plasttorudest SDR11 PES8O.

Planeeritava ala vélisithenduse asukoht ning planeeritava torustiku koormused, rohud ja
labimoddud tépsustatakse tooprojekti staadiumis.

5.5  LISAD - TEHNILISED TINGIMUSED

5.5.1 Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007

5.5.2  Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

5.5.3  Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju regioon nr 132327, 09.01.2008

5.54  Energate OU nr T-118, 18.07.2008

5.5.5 Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008
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v VALJAVAHI KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse tiielik arakiri Kooskolastuse originaali | Mérkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev asukoht
1 2 3 4 5 6
1 OU Vio Paas 31.03.2008 Kooskdlastame Tallinna ringtee projektijargse Kiri Tingimus kantud
nr 16 perspektiivse tee (karjadri idaservas), Vo Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja p 4.4
liiklussdlme ja Véljavahi kinnistu
(65301:011:0179) vahel alljargnevatel tingimustel:
1 Vio Paas OU 15petab mieeraldisel koik
kaevandamisega seotud tegevused, kaasa
arvatud rekultiveerimist6od.
2 Tee rajamist alustatakse peale Maa-ameti ja
Vio Paas OU vahelise maarendilepingu
16petamist.
Tervikteksti vt kiri.
Allkiri /Veljo Haube/ juhataja
2 Pohja-Eesti Padstekeskus | 27.06.2008 Koosk®dlastatud. Joonis GE-3
nr 842 Allkiri /Andres Mall/ Rae Vallavalitsuse arhiiv
3 Elion Ettevotted 30.06.2008 Koosk®dlastus. Kiri (saadud digitaalselt) Esitatud tingimused on
Aktsiaselts nr 8514147 Terviktekst vt kiri. Rae Vallavalitsuse arhiiv | lisatud seletuskirja
Kooskdlastuse andis: Arvo Sepp, sideliiniinsener punkti 5.3
4 Harju Maaparandusbiiroo | 01.07.2008 Koosk®dlastatud tingimustel: Joonis GE-4 Tingimused:
nr 191/08 1 Pos nr 8; 9; 20 1duna piirile rajada kollektor @ | Rae Vallavalitsuse arhiiv 1) Téidetud, vt
600 vastavalt AS Maa ja Vesi to6 nr 0607. tehnovorkude
2 Toojoonised meiega tdiendavalt koondplaan GE-4
kooskolastada. 2) Taidetakse ehitus-
Allkiri /Tonis Lepp/ juhataja asetiitja projekti staadiumis
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Osaiihing Jaotusvork
vorguehituse osakonna
Tallinn-Harju sektor

04.07.2008
nr 5891

Detailplaneering kooskdlastatud tingimustel:
Toojoonised kooskdlastada tdaiendavalt.
Allkiri /Jelena Armas/ tehnovorkude spetsialist

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimus kantud
seletuskirja punkt 4.3

Aktsiaselts Eesti Gaas

04.07.2008
nr 1079

Kooskdlastatud.
Allkiri /A. Suimets/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Energate OU

23.07.2008

Kooskdlastatud.
Allkiri /E. Valma/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Maa-amet

01.08.2008
nr 6.2-3/2444

Maa-amet on tutvunud 03.07.2008
kooskolastamiseks esitatud planeeringuga ja
teatab, et ndustub nn ajutiste tootmismaa kruntide
Pos 4b (288 m?), Pos 4c (3722 m®), Pos 5b (1282
mz) ja Pos 6b (1819 mz), moodustamisega
liitmiseks tootmismaa kruntidega Pos 4a ja 4b,
Pos 5a ja Pos 6b ning tootmismaa kruntide Pos 1
(8971 m?), Pos 2 (6502 m?), Pos 3 (8170 m?) ning
nn ajutise transpordimaa krundi Pos 16b (8979
m?”) moodustamisega liitmiseks transpordimaa
kruntidega Pos 16a, 16¢ ja 16d. Kuivord
planeeringujirgse krundi Pos 17 alale jddvad
olemasolevad C-kategooria gaasitorustikud ning et
kruntide Pos 16 ja Pos 17 alale kavandatud
perspektiivne tee hakkaks tulevikus tithendama
Tallinna ringteed ja Betooni tdnavat (Tallinna
linn) ei esita Maa-amet vastuvditeid laiemas 16igus
ligikaudu 80 m laiuse transpordimaa krundi Pos
17 (32 228 m?) moodustamise osas reformimata
riigimaale.

Terviktekst vt kiri.

Allkiri /Anne Toom/ peadirektori asetiitja kt
peadirektori iilesannetes

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv
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9 Muinsuskaitseamet 25.08.2008 Kooskdlastan mélestisega seonduvad tingimused | Joonis GE-3 Tingimused tdidetud vt
nr 9943 vt seletuskiri ptk 4.4.1 (Ik 5) Seletuskiri 1k 5 seletuskiri punkt 4.3 ja
Allkiri /Ulla Kadakas/ Harjumaa vaneminspektor | Rae Vallavalitsuse arhiiv | 4.5.1 (numeratsioon
muutus peale
kooskolastamist)
10 OU Vio Arendus 24.09.2008 Lahendusega ndus. Joonis GE-3
Allkiri /Margus Arm/ juhatuse liige Rae Vallavalitsuse arhiiv
11 Tallinna 14.11.2008 Detailplaneering vastab tervisekaitsenduetele Kiri Tingimus tdidetud
Tervisekaitsetalitus otsus nr 3-1/ juhul, kui arvestatakse eelpoolse mirkusega. Rae Vallavalitsuse arhiiv | vt pohijoonis
352-1 Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori kohusetiitja
12 Maanteeamet 27.11.2008 Kéaesolevaga ndustume sidekaabli asukohaga Kiri Tingimused on lisatud
nr 3.1-2/08- jargmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja punkti 4.3
01957/002 Terviktekst vt kiri. ja tdidetakse tooprojekti
Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna staadiumis.
juhataja
13 OU Water Ser 11.12.2008 Kooskdlastatud. Joonis GE-4
Ehitusjuhtimine Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunkt. Rae Vallavalitsuse arhiiv
Allkiri /Peeter Laidma/
14 AS Elveso 15.12.2008 Kooskdlastatud Joonis GE-4
Uhisveevirk ja nr 295/08 Allkiri /Enn Laidvee/ UVK arendusjuht Rae Vallavalitsuse arhiiv
kanalisatsioon
15 Aktsiaselts EESTI 12.01.2008 Kooskdlastame korrigeeritud Viljavahi kinnistu ja | Kiri Tingimused tdidetud, vt
RAUDTEE nr4-1.3.1/57-1 | ldhiala detailplaneeringu jirgmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskiri punkt 4.3
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Arvo Smiltin$/ infrastruktuuridirektor
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07357
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Aktsiaselts BALTIFALT
(Vio tee 30 omanik)

16.01.2009

AS Baltifalt néustub, et OU Vio Arendus kasutab
olemasolevat AS Baltifaldile kuuluvat
kinnistusisest teed ajutiselt Viljavahi kinnistu
ithendusteena. OU Vio Arendusel on lubatud
omal kulul ja ilma Baltifaldi poolsete kohustusteta
olemasolevat teed laiendada ja rekonstrueerida.
Ajutise iihendustee kasutamise tingimused tuleb
AS Baltifaldiga tdiendavalt kokku leppida.

Allkiri /Peeter Tamm/ juhatuse esimees

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimused lepitakse
kokku enne arenduse
alustamist

17

Maanteeamet

03.02.2009
nr 3.1-2/08-
01957/004

Maanteeameti planeeringute osakond
kooskolastab Rae valla, Venekiila kiila, Viljavahi
kinnistu ja lidhiala detailplaneeringu planeeritavale
alale avariiviljapddsuna juurdepdisu Tallinna
ringteelt 1abi AS’ile Baltifalt kuuluva kinnistu
(Vo tee 30). Vt Kkiri.

Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna
juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

18

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

24.03.2009
nr 7-1/630

Tallinna Linnaplaneerimise Amet kooskdlastab
Rae valla Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu, sest see arvestab
naabrusse koostatavat Lasnamie to0stusalade
tildplaneeringut tdanavavorgu ja liikluskorralduse
0sas.

Allkiri /Toomas Oispuu/ juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Projektijuht Mart Kivi
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KOITE SISUKORD

I MENETLUSDOKUMENDID

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise kohta (Harju Ekspress, 12.06.2009)
Detailplaneeringu vastuvotmise otsus (Rae Vallavolikogu korraldus nr 612, 02.06.2009)
Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll, 20.02.2009
Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll, 24.10.2008
Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta (Rae S6numid, august 2008)
Rae Vallavalitsuse korraldus nr 904, 17.07.2008 (1dhtetingimuste kinnitamine)
6.1 Léahtetingimused Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamiseks
Detailplaneeringu algatamise otsus (Rae Vallavolikogu otsus nr 402, 13.05.2008)
Detailplaneeringu koostamise leping, 07.05.2008
Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja Maakorralduskomisjoni protokoll, 28.03.2008
0 Rae Vallavalitsuse kiri nr 6-2/07/4894 detailplaneeringu algatamisest, 27.02.2008
1 Eskiislahenduse koostamisel tehtud koostood kajastav kirjavahetus, protokollid
11.1Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja Maakorralduskomisjoni protokoll, 15.02.2008
12 Detailplaneeringu algatamise taotlus blanketil, 01.11.2007
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IT SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus

e OU Vio Arendus (esindaja Margus Arm) taotlus detailplaneeringu koostamise
algatamiseks, 01.11.2007

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

e Rae valla iildplaneering (kehtestamisel)

e T-11 Tallinna ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt projekt

e Tehnilised tingimused:

Aktsiaselts EESTI RAUDTEE nr 9.3-1/8569, 12.11.2007
Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007
Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond nr 132327, 09.01.2008
Energate OU nr T-118, 18.07.2008

Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008

O O O 0O O O

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Viljavahi kinnistu ja ldhiiimbruse topo-geodeetiline uurimist6d, K-Projekt Aktsiaselts, t60

nr 07370-GEO, 11.10.2007
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maa-ala kruntideks ning méérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks.
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 ULDANDMED

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Venekiila kiilas Tallinna ringtee déres. Planeeritava maa-
ala suurus on ~27 ha.

Maa-alal paikneb olemasolev eluhoone, laut ja kelder. Maaiiksuse kasutusotstarve on
maatulundusmaa. Maaiiksus ei ole praegu aktiivses pollumajanduslikus kasutuses, varem on
seda kasutatud heina- ja karjamaana.

Planeeritavat ala 1ibib Ulemiste-Maardu jaamade vaheline raudtee. Maa-ala libivad idast
korgepingeliinid (110 kV).

Piirkonna eelisteks on:
e Tallinna ldhedus
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3.2

Tallinna ringtee vahetu lihedus

Véimalik iihendus Betooni tdnavaga
Véimalik raudteetranspordi iihendus/ligipaas
Planeeritavat ala 1dbib gaasitorustik

MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jirgmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala Kinn. Katastritunnus | Sihtots- Omanik
ha nr tarve

1 Viljavahi | 13,39 11993202 | 65301:011:0179 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

2 Viljavahi | 4,61 11993202 | 65301:011:0180 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

3 | Lepiku 2,82 224802 65301:011:0252 | Maatulun- | OU Vo Arendus
dusmaa

33 KEHTIVAD KITSENDUSED

34

Planeeritav ala piirneb T-11 Tallinna ringtee riigimaanteega, mille kaitsevoond ddrmise
soiduraja teljest on 50 m, sanitaarkaitsevoond 300 m (Teeseadus § 13, 36, 37)
Planeeritavale maa-alale ulatub raudtee kaitsevoond (50 m raudtee ddrmisest roGpast),
Raudteeseadus § 3 16ige 6

Planeeritavale maa-alale ulatub elektridhuliini (110 kV) kaitsevoond (25 m),
Elektriohutusseadus § 15, Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2 (VV méiérus
02.07.2002 nr 211)

Planeeritaval maa-alal on D-kategooria gaasitorustikud, mille kaitsevéond on 5 m,
(Kiittegaasi ohutuse seadus § 10, Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria
gaasipaigaldise hooldusriba ulatus § 2)

Planeeritaval maa-alal on ithisveevirgi torustik (@ 820 mm) kaitsevoondiga 3 m,
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, Keskkonnaministri 16. detsembri
2005 maéérus nr 76

Planeeritaval alal asub kultuuriministri 27.07.1998 méaérusega nr 20
arheoloogiamilestiseks (kinnismélestise registri nr 18873) tunnistatud kultusekivi.
Kinnismailestise kaitsevoond on 50 m vastavalt muinsuskaitseseaduse § 3, 24, 25, 26.

TEHNOVARUSTUS

Planeeritavat ala ldbivad gaasitorustikud, veetorustik, sidekaablid ning korgepingeliinid.
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3.5 LISAD

3.5.1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast
nr 11993202 (Viljavahi)

3.5.2 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast
nr 224802 (Lepiku)

3.5.3 Rae Vallavalitsuse Kiri nr 6-2/1413 oigusvastaselt voorandatud maa tagastamise
kohta, 23.04.2008

3.5.4 Tallinna Maa-ameti vara tagastamise osakonna oiendid nr 13106-13116,
12.05.2008 (koos lisadega)

3.5.5 Viljavote Kultuurimiélestiste riiklikust registrist (mélestis nr 18873)

3.5.6  Viljavahi katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga

3.5.7 Lepiku katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid. Kruntidele on
madratud ehitusdigus kuni 3-korruseliste hoonete rajamiseks maksimaalse kdrgusega 15 m.
Vajadusel voib rajada ka maa-aluse korruse. Maa-aluse korruse ehitusalune pind ei tohi
iletada maapealse osa hoonetealust pinda. Hoonestatavate kruntide maksimaalne
tdisehitusprotsent on 40 %.

Planeeritav ala on jagatud 19 krundiks, millest 14 on kavandatud &ri- ja tootmismaa, kolm
transpordimaa ja kaks sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) sihtotstarbega. Ari- ja tootmismaa
krundid on 3 054 m”kuni 31 091 m” suurused. Transpordimaa krundid on 33 459 m?, 32 670
m? ja 820 m” ning sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on 5 899 m? ja 1 202 m*
suurused.

Kruntide moodustamisel on ldhtutud planeeritava ala omapérast — rodbastranspordi ithendus
ning Tallinna ringtee ldhedus. Suurematele raudtee dirsetele dri- ja tootmismaa kruntidele on
planeeritud raudteeharu. Voimaliku rédpapaari asukoht ning parameetrid on kantud
planeeringu pohijoonisele (vt joonis GE-3). Raudteeiihenduse loomiseks rajatakse
olemasoleva raudteega paralleelne raudteeharu. Tdpne lahendus esitatakse t6oprojekti
staadiumis.

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada koikide planeeritud kruntide voimalikke
uusi omanikke, siis on ala kruntimisel ldhtutud véimalikult paindlikust krundijaotusest.
Selleks on moodustatud erineva suurusega krundid ning osaliselt on antud vdimalus ehitada
hooned naaberkruntide piirideni, voimaldamaks vastavalt turuvajadustele krunte liita.
Planeering nieb ette voimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimusel,
et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt: hoonete lubatud korgus ja krundi tdisehituse protsent ei muutu (vilja
arvatud pos 9....14 liitmisel, mil lubatud tédisehitusprotsent voib olla 50%), hoonete arv ,
hoonetealused pinnad ning suletud brutopinnad liituvad. Liidetud kruntidel on lubatud ehitada
tile liiddetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusdiguse ulatust ei iiletata
ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule. Erinevatele omanikele
kuuluvate kruntide puhul ei tohi ehitada krundi piirile 1ihemale kui 10 m.

Kruntidele kavandatav tegevus ei tohi ohustada naaberkruntidel olevat ning ladustatavad
materjalid ei tohi vilja paista tdnavale. Ladustamist ei voi toimuda tdnava pool,
ehituskeelualas ja olemasoleva raudtee kaitsevoondis. Ladustamisel pidada kinni
tuleohutuseeskirjadest.

Viga erineva suurusega hoonete rajamist alale vilditakse liidetavate kruntide grupeerimisega.
Omavahel on vdimalik liita: krundid pos 1, 2 ja 3; krundid pos 4, 5 ja 6; krundid pos 7 ja 8;
krundid 9, 10, 11, 12, 13 ja 14. Kruntide liitmisel tdpsustatakse alajaamade arvu, voimsust
ning asukohta. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada alajaama krundi pos 14 poolset
asukohta.

Planeeritava maa-ala teedevork koosneb iihest piki ala pShjapiiri kulgevast tdnavast, mis on
kavandatud juurdepiisu tagamiseks planeeritud kruntidele Betooni tdnava poolt tulijatele.
Perspektiivselt on voimalik juurdepéés planeeritavale alale ka Tallinna ringtee poolt. Selleks
on tehtud Riigi Maa-ametile vastavasisuline ettepanek. Riigi Maa-amet ning maa-ala rentnik
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OU Vio Paas on planeeringu ka koosk&lastanud. Viimati nimetatud juurdepiss on ette nihtud
ka ,Tehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel* eelprojektis (K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 05298).

Transpordimaa krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla omandisse peale
planeeringu kehtestamist ja teede ja tehnovarustuse viljaehitamist. Reformimata maa-alale
moodustatavad transpordimaa krundid tuleb omavalitsusel peale planeeringu kehtestamist
taotleda munitsipaalomandisse.

Sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla
omandisse.

Pos 18 sotsiaalmaa krundile on kavandatud reoveepumpla ja gaasiregulaatorkapi
paigaldamine. Miidratud on ka servituudivajadus vorguvaldaja kasuks.

Planeeritavate dri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide maksimaalne tdisehitusprotsent on
40 %. Kruntide pos 9...14 liitmisel on lubatud téisehitusprotsendiks 50 %. Hoonete, parkimise
ning haljasala asukohad tépsustatakse edasise projekteerimise kdigus.

Igal hoonestataval krundil peab olema haljastust vihemalt 20% ulatuses. Haljastus on
soovitav planeerida suuremate gruppidena ja eelkdige teede dirde, vihendamaks liiklusmiira
ja saastet. Vastavalt koostamisel olevale Rae valla uuele iildplaneeringule on kavandatud
haljasalad ning sotsiaalmaa krundid &ri- ja tootmisalade eraldamiseks ning liigendamiseks.
Sotsiaalmaa krundid on planeeritud avalikuks kasutamiseks ning peale planeeringu
kehtestamist antakse valla omandisse.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse ning teede ja tehnovorkude viljachitamine v&ib
toimuda etappide kaupa vastavalt Tallinna ringtee rekonstrueerimistédde ning iihisveevirgi ja
kanalisatsiooni valmimisele selliselt, et (A) esimeses etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu
pohijoonisel positsioonidena nr 1-3 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja
tehnovorgud, (B) teises etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena
nr 4-8 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud ning (C) kolmandas
etapis ehitatakse vilja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena nr 9-14 tdhistatud
kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Pos | Krundi Hoonete | Max./min. | Hoone | Hoonete | Maa Suletud
nr | planeeritud | alune korruselisus | kdrgus | arv sihtotstarve | (maapealne)

suurus, m? | pind, m? maapin- | krundil brutopind, m?
nast, m
1 8767 2850 3/-1 15 1+1* A/Th 8550
2 6438 2600 3/-1 15 1+2* A /Th 7800
3 8096 3200 3/-1 15 1+1* A /Th 9600
4 9468 3800 3/-1 15 1+2* A /Th 11400
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4a 5612 3800 3/-1 15 1+2% A /Th 11400
4b 143 - - - - A /Th -
4c 3713 - - - - A /Th -

5 9172 3600 3/-1 15 I+1%* A /Th 10800
Sa 8104 3600 3/-1 15 1+1* A /Th 10800
5b 1068 - - - - A/Th -

6 7970 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6a 6196 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6b 1774 - - - - A /Th -

7 12233 4900 3/-1 15 I+1%* A/Th 14700
Ta 8159 - - - - A/Th -
7b 342 - - - - A/Th -
Tc 3732 - - - - A /Th -

8 16421 6500 3/-1 15 242% A/Th 19500
9 23609 11000 3/-1 15 242% A /Th 33000
10 3473 1800 3/-1 15 I+17%* A/Th 5400
11 3197 1700 3/-1 15 1+2% A/Th 5100
12 3054 1600 3/-1 15 I+1%* A/Th 4800
13 31091 15500 3/-1 15 242% A /Th 46500
14 17119 8400 3/-1 15 2+1% A /Th 25200
15 33459 - - - - L 100% -
15a 24263 - - - - L 100% -
15b 9041 - - - - L 100% -
15¢ 141 - - - - L 100% -
15d 14 - - - - L 100% -
16 32670 - - - - L 100% -
17 820 - - - - L 100% -
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18 5899 - - - - Umr 100% -

19 1202 - - - - Umr 100% -

* Abihoone. Positsioonidel 2, 4, 8,9, 11, 13 on lubatud 2 abihoonet juhul, kui nendest 1 on
planeeritav alajaam.

41  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu alusel asub planeeritav ala tootmisettevotete ja ladude maa-
alal.
Planeering vastab kehtivale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla kehtivast tildplaneeringust vt lisa 4.7.1.

Rae valla territooriumil on koostamisel ka uus iildplaneering, mille kohaselt on Tallinna
ringtee ddrne ala planeeritud tootmis- ja drimaaks.
Planeering vastab ka koostamisel olevale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla koostamisel olevast iildplaneeringust vt lisa 4.7.2.

42  ARHITEKTUURINOUDED

Ehitusjoon: planeeritava hoonefrondi iihtlustamiseks on miiratud ehitusjoon. Kahe ja enama
pohihoonega kruntidel peab ehitusjoonel asuma vidhemalt iiks hoonetest.
Vilisviimistlusmaterjalid: Tédnavapoolsete esindusfassaadide viimistlusmaterjalidena voib
kasutada: klaasi; betooni; puitu; krohvi. Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt. Kasutada naturaalseid, pastelseid ja heledaid toone.
Laadimisalasid ning ladustamist Tallinna ringtee ja tdnavate poole mitte projekteerida.
Esindusfassaadi (biiroo) taga olevad laohooned jm taoline katta plekkfassaadiga, mis
kombineerida muu materjaliga. Tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Katusekalle: 0°-30°

Katusekate: rullmaterjal voi profiilplekk

Piirded: Krundid voib piirata 2 m korguse traatvorkpaneel-piiretega. Krundi raudteepoolses
osas voib piirde kavandada hoonestusala ja planeeritava raudtee vahele. Piirded ei ole
kohustuslikud.

Alajaamade vilisviimistlusmaterjalina kasutada tumedat pesubetooni.

43 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

e Hoonete tooprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning projektid kooskdlastada vorgu valdajatega

e Too6joonised kooskdlastada Harju Maaparandusbiirooga

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused planeeritavatele
kommunikatsioonidele ristumisel raudteega

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused Betooni tinava iilesdidu
rekonstrueerimiseks ja raudtee truupide voimalikuks kasutamiseks
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e Kommunikatsioonid, mis satuvad haruraudteede ehitustsooni, peavad olema kaitstud voi
timberpaigaldatud vastavalt kommunikatsioonide omanike tehnilistele tingimustele

e Esitada vee dravoolukraavi projekt (piki- ja poikprofiilid iseloomulikes kohtades)

e Raudteede muldkeha ja pealisehitus projekteerida vedurite teljekoormusele 32 t

e Teede areng planeerida vastavalt planeeritavale veosekiibele ja laadimistoode
tehnoloogiale.

e Raudteemaale planeeritud uued raudteeinfrastruktuuri rajatised jidvad raudteemaa
kinnistu osaks.

e Planeeringualasse jddv raudtee iilesdit ja raudteega ristuvad kergliiklusteed lahendatakse
tooprojektiga

e Solmida enne raudteemaale planeeritud ehitistele ehitusloa véljastamist riigimaa
valitsejaga vO1 aktsiaseltsiga EESTI RAUDTEE ja tulevase rajatise valdaja vahel
raudteemaa kasutamise leping

e KOoik detailplaneeringuga seonduvad tooprojektid kooskolastada tdiendavalt aktsiaseltsiga
EESTI RAUDTEE

¢ Ilma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustood mailestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba

e Kuni Vio Paasi rendilepingu kehtimise I6puni on vdimalik krunte hoonestada etapiliselt,
kus rendilepingu kehtivuse ajal hoonestatakse kuni kolmandik kruntidest.

e Sidekaabli ristumine oleva riigimaanteega niha ette kinnisel meetodil, A-tugevusklassi
toruhiilsi sisse, siigavusega minimaalselt 1 m olevast maapinnast

e Sidekaabli toruhiilsi pikkus nidha ette projekteeritava maantee teemaa laiuses kooskdlas
T11 Tallinna ringtee eelprojektiga

e Kraavidest (sh pdikkraavidest) iileminekul peab olema sidekaabli siigavus kraavi pohjas
vihemalt 1 m ja kaabel kaitstud kaablikaitse toruga.

e Tallinna ringtee alla néha ette sidekaabli paigaldus voimalikult risti.

e Sidekaabli paigalduse projekt kooskdlastada tdiendavalt Maanteeametiga.

44 TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritav ala asub Tallinna ringtee ddres Vio paekarjddrist vahetult 1dunas. Vastavalt
»Iehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel eelprojektile (K-Projekt AS t66 nr 05298) on projekteeritud juurdepiis
planeeritavale alale Vio liiklussdlme kaudu ning kuni planeeritava alani on projekteeritud tee
piki praegu olemasoleva karjairi dart (Aktsiaselts BALTIFALT kinnistu piiri dédres). Kuni
nimetatud tee valmimiseni lahendatakse Tallinna ringtee poolt tulijate juurdepéds ldbi
Aktsiaselts BALTIFALT kuuluva kinnistu (Vio tee 30). Olemasolev tee rekonstrueeritakse.

Uhendust Vio liiklussdlmega saab ehitama hakata alates sellest, kui Vio Paas OU 1&petab
mdeeraldisel koik kaevandamisega seotud tegevused, kaasa arvatud rekultiveerimistodd ning
on lopetatud Maa-ameti ja Vdo Paas OU vaheline maarendileping.

Kuna planeeritav ala on suur, siis on otstarbekas kavandada ka teine juurdepiis. Selleks on
laiendatud planeeritavat ala kuni Tallinna linna administratiivpiirini ning on ette nahtud
tthendada planeeritud tee Betooni tédnavaga.
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Planeeringuala teedevOrgu lahendamisel on aluseks standard EVS 843:2003 Linnaténavad.

Planeeritud teede projekteerimise ldhtetasemeks voetud ,,hea tase“. Asfaltkatte laius on 7 m
ning teepeenrad molemal pool teed on 1 m laiused. Vajadusel rajatakse ka iihele poole teed
2 m laiune konnitee ning tdnavavalgustus.

Planeeringuala teed on funktsioonilt veotdnavad, mis tagavad planeeritud kruntidele
juurdepdisud ning tehnovorkudega varustatuse. Planeeritud tdnavate sdidukiiruseks on
kavandatud 50 km/h.

Parkimine lahendatakse oma krundil.

4.5 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
4.5.1 Haljastus ja heakord

Planeeritava ala lddnepoolses osas on olemasolev puistu (puude kooslus), mis on planeeringus
ette ndhtud sdilitada. Ulejdidnud alal on iksikud puud/p60dsad, pohiliselt olemasoleva
hoonestuse ldheduses, mis voimalusel siilitatakse.

Planeeritavatest kruntidest vihemalt 20% peab moodustama haljastatud ala (madal- voi
korghaljastus). Planeeritavate tinavate ddrde on kavandatud kdrghaljastust. Planeeritud
ehitusdigusega kruntidele tuleb iga 400 m? krundi pindala kohta istutada vihemalt iiks puu,
mille tdiskasvanukdrgus on minimaalselt 10 m. Korghaljastusena on sobilikud néiteks harilik
vaher (Acer platanoides) vdi pooppuu (Sorbus intermedia).

Kruntidele pos 15 ja 16 kavandatud puud tuleb istutada vastavalt pohijoonisel ndidatule. Puud
istutada grupiti (tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus). Parkimisplatsid ja suuremad
asfaltpinnad liigendada madal- ja/vdi korghaljastusega.

Olemasoleva raudtee kaitsevoondisse ei ole kdrghaljastuse rajamine lubatud.

Planeeritaval alal asub mélestis — Kultusekivi (reg nr 18873). Milestisel ja selle
kaitsevoondis on korrastus- ja haljastustoodel ndutav 1dbi viia arheoloogiline uuring, mille
eesmdrk on vilja selgitada mélestise tdpne asukoht kivihunnikus:

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi asub oma algsel kohal, siis tuleb viltida milestise
timbruses 5 m raadiuses kiinnikihist siigavamale minevaid kaevetoid;

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi ei paikne oma algses asendis, siis korrastus- ja
haljastustodde 16pul eksponeerida milestis selleks sobilikus kohas planeeritud
haljasalal, endises asukohas voi selle ldhistel;

e Uuringud tehakse toode tellija kulul (Muinsuskaitseseadus § 40 Ig 2 punkt 1).

¢ IIma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustodd milestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba.
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4.5.2 Jaatmekaitlus

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu méiirusele ,,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jadtmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete tekke
viltimiseks voi tekkinud jadtmete koguste ja ohtlikkuse vihendamiseks ning jadtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jddtmete kéitlust voi andma need jadtmehoolduseeskirjaga kindlaks
maidratud korras iile jidtmekditlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jddtmete tekkimise ja
kiitlemise kohta;

e andma oma jadtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;

koostama Rae Vallavalitsuse ndudel jaidtmekavasid, mis késitlevad nende tegevusega
seotud jadatmekaitlust.

Alal paiknevad ettevotted (jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jddtmete kogustele
sobivad mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel. Mahutid, mis ei ole kisitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks
tithjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kogumismahutite asukohad médratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Miira

Planeeritav ala piirneb idast Tallinna ringtee viaduktiga, mis on iihtlasi ka kdige suuremaks
miira ning vibratsiooni allikaks. Sellest tulenevalt on planeeringus tehtud ettepanek
kavandada tootmis- ja laohoonete kontoripinnad Tallinna ringtee dirmise sGiduraja teljest
vihemalt 100 m kaugusele. Tootmis- ja laohooned vdivad olla minimaalselt 70 m kaugusel
Tallinna ringtee ddrmise soiduraja teljest.

Planeeritav ala piirneb 16unast raudteega, mille rongiliiklus on suhteliselt hdre (~3-5 rongi
pdevas). Seega ei oma raudteest tingitud miira ning vibratsioon suurt kaalu piirkonna iildises
miiratasemes.

Hoonete ehitamisel, milles inimesed pidevalt tootavad, tuleb rakendada vibratsioonivastaseid
meetmeid, standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
ndudeid ning Sotsiaalministri méédruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid“ ndudeid.
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46 TULEOHUTUSNOUDED

Tule leviku takistamiseks on vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele nr 315

,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded‘ planeeritud hoonete tulepiisivusklassiks
TP-1.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Piistetodde tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded* § 28 1g 2)

e Tuletdrjevee projekteerimisel tuleb arvestada jargmise normdokumendiga: Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005

47 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine*.

Koikidele tdnavatele on ette ndhtud nduetekohane tdnavavalgustus.

Soovitavalt projekteerida krundisisene vélisvalgustus, piirata krundid piiretega ning
paigaldada videovalve.

4.8 LISAD

4.8.1 Viljavote Rae valla kehtivast iildplaneeringust

4.8.2 Viljavote Rae valla koostatavast iildplaneeringust

4.8.3 Aktsiaselts EESTI RAUDTEE tehnilised tingimused nr 9.3-1/8569, 12.11.2007

4.8.4 Viljavote Tallinna ringtee eelprojektist
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5 TEHNOVORGUD
51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaseltsi ELVESO
06.08.2008 viljastatud tehnilised tingimused nr 567.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud arvestades piirkonna vee- ja
kanalisatsiooni skeemidega (OU Projektkeskus t66 nr 468 ja AS K-Projekt t66 nr 08080).
Vastavalt skeemidele on piirkonna vee ettevotjal Aktsiaseltsil ELVESO kokku lepitud AS-iga
Tallinna Vesi liitumispunktid Suur-Sdjamée ja Betooni ténava olemasolevate vee- ja
kanalisatsioonitorustikega.

51.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

e DI Soome ehitusnormide kogumik “Hoone veevarustuse ja
kanalisatsioonivorgud”.
Kinnistu veevirgi projekteerimine EVS 835:2003.
Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003.
Linnatidnavad. Osa 11. Tehnovorgud ja -rajatised EVS 843:2003
RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.
EV madérus nr 55, 28.09.1999 Tee projekteerimise normid ja nduded.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

5.1.2 Veevarustus

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr. 07005 ,,Soodevahe todstuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr. 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus to6 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem*.

Planeeringuala veevajaduse tagamiseks on ette ndhtud kaks veevotupunkti: Betooni tdnaval
& 250 mm veetorustik ja Suur-Sdjamie tinaval & 300 mm veetorustik (vt skeem 08080-GE-
VK).

Viljavahi kinnistu veevarustus tagatakse & 160 mm varem planeeritud veetorustikust.
Kruntidele on ette ndhtud veeiihendused planeeritavalt veetorult ja liittumispunktid 1 m krundi
piirist véljaspool.

Planeeritava ala veevajadus on Q= 48 m3/d.

Planeeringuala tuletorje veevajaduse tagamiseks on ette nihtud veemahutid, kuna tehniliselt
ei ole hiidrantide paigaldamine vOimalik. Vorguvaldajale ei tagata piisavat veehulka ning
survet.

Tépne lahendus teostatakse toOprojektiga vastavalt piirkonna arendaja tehnilistele
tingimustele.
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5.1.3 Kanalisatsioon

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr 07005 ,,Soodevahe toostuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus t66 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem®.

Viljavahi kinnistu reoveekanalisatsioon juhitakse eelvoolu iillepumpamise teel.
Vastavalt arendaja vee ja kanalisatsioonisiisteemile reoveekanalisatsiooni eelvooluks on
Betooni tinava & 500 mm iihistorustik (vt skeem).

Planeeringuala reovesi kogutakse kokku planeeritavate torustikega ja pumbatakse
kanalisatsioonivorku varem planeeritud & 160 mm reovee survekanalisatsiooni torustike
kaudu.

Planeeritavad isevoolsed kanalisatsioonitorud ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest & 160 mm tugevusklass SN8.

Planeeritava ala kanalisatsiooni arvutusidravool kokku on Q=48 m’/d.
Kruntidele on ette ndhtud kanalisatsiooni liitumispunktid 1 m krundi piirist véljaspool.
Planeeritavale pumplale on ette ndhtud 20 m kaitsevoond.

Viljavahi kinnistu sademeveekanalisatsioon suunatakse olemasolevate ning planeeritavate
kraavide kaudu Pirita jokke. Planeeritavaid krunte (pos 11, 12 ja 14) 1idbiv kraav
likvideeritakse. Krundi pos 18 olemasoleva kraavi vool suunatakse iimber 1duna poole ning
koik likvideeritava kraavi voolavad veed juhitakse sellesse kraavi.

Kruntide pos 10 ja 14 1dunapoolsele piirile on planeeritud uus kraav, mis iihendab krundil pos
18 ning 14 asuvad kraavid (vaata joonis VK-4).

Olemasolev kraav alates krundist pos 13 kuni Tallinna ringteeni tuleb korrastada ja kohati
vajadusel siivendada. Krunt pos 14 olemasolev & 750 mm truup tuleb asendada & 1500 mm
voi 2 x 1200 mm truubi voi kraaviga.

Planeeritava ja olemasolevate kraavide tdpne lahendus antakse tooprojektis.

Raudteetruupidesse suunatava sademevee vooluhulk vorreldes olemasolevaga oluliselt ei
suurene. Uleliigne sademevesi suunatakse piki transpordimaa krunti pos 15 ja 16 planeeritud
sademeveekanalisatsiooni krunti pos 18 ldbivasse kraavi. Vastavalt aktsiaselts
Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi todle nr 0607 on olemasolevate raudteetruupide parameetrid
ning labilaskevdime piisavad.

Sademeveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 4,70 m3/s, Tallinna ringtee ldhedal asuva
raudteetruubi (2x1500 mm) ldbilaskevoime on 7,20 m3/s.

Olemasolev kraav krundi pos 8 1dunaosas on ithendatud planeeritava kraaviga & 630 mm
sademeveekanalisatsiooni toru kaudu.

Planeeringualale on ette ndhtud tinava sademeveekanalisatsiooni torustik, mille eelvooluks on
timbersuunatud kraav.
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Planeeritavad isevoolsed sademevee kanalisatsioonitorustik ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest 250 mm.
Kruntide puhastamist vajav sajuvesi puhastatakse krundi piires lokaalsetes puhastites
(liivapiitidjad + olipiiiidjad) enne eelvoolu suunamist.
Krunte lidbivale planeeritavale & 630 mm sajuvee kanalisatsioonitorule on ette ndhtud 3m +
3m servituut.

5.2

ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on 09.01.2008 osaiihingu Jaotusvdrk Tallinn-
Harju regiooni viljastatud tehnilised tingimused nr 132327.

Elektrikoormuste tabel

Pos ArYutusllk Planeeritav Liitumine Eesti Energia AS
Nimetus elektrikoormus, AJ-m number vorguga
o Pa/la (KW/A) gug
1 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
2 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 350/600 alajaama madalpinge seade
3 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
- | Ulesdidutarbijad 5/10 1 liitumiskilp krundi piiril
- | Tdnavavalgustus 30/50 1 liitumiskilp krundi piiril
Planeeritava
alajaama nr 1 1185/1920
arvutuslik
elektrikoormus
4 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 450/700 alajaama madalpinge seade
> Ari- ja 450/700 2 alajaama madalpinge seade
tootmishooned
6 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 2 1300/2030
arvutuslik
elektrikoormus
7 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 630/400 alajaama madalpinge seade
8 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 740/1300 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 3 1370/2330
arvutuslik
elektrikoormus
9 Ari- ja 4 . .
tootmishooned 1000/1600 alajaama madalpinge seade
10 Ari- ja 220/350 4 liitumiskilp hoone vilisseinal
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tootmishooned

N

18 Pumpla 10/20

Gaasi réhu 10/20 liitumiskilp krundi piiril
reguleerjaam

liittumiskilp krundi piiril

N

Planeeritava
alajaama nr 4
arvutuslik
elektrikoormus

124071990

1 A.rl_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

12 A.n_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

Planeeritava
alajaama nr 5
arvutuslik
elektrikoormus

440/760

13 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 1500/2500 alajaama madalpinge seade

14 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 900/1500 alajaama madalpinge seade

Planeeritava
alajaama nr 6
arvutuslik
elektrikoormus

2400/4000

Planeeritava ala
tarbijad kokku 7500/12300
(koos eriaegsusega)

Objektide 0.4kV elektrivarustus on ette nidhtud kuue planeeritava 10/0.4kV kioskalajaama
baasil (2 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1600 kVA ja 4 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1000 kVA).
Planeeritavate alajaamade toide on ette ndhtud ringtoitevorguna 10 kV kaabelliiniga
110/35/10 kV "Loo” alajaama erinevatest sektsioonidest.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Tarbijate tihendamiseks Eesti
Energia AS vorku paigaldatakse transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse arvestussiisteemiga
moodtekilbid.

Kuna planeeringus on antud voimalus kruntide liitmiseks, siis tdpsustatakse alajaamade arvu,
voimsust ning asukohta edasi projekteerimise kdigus. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada
krundi pos 14 poolset asukohta.

Ténavaldikude valgustuseks on ette nihtud korgrohu Na-lampidega vilisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Olemasoleva Viljavahi talu 6huliin (mp) likvideeritakse alates Lepiku talu krundil asuvast
mastist.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritavate hoonete sisestus- liitumiskilpide
asukohad tipsustatakse toOprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).
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Konkreetsete objektide elektrivarustuse tooprojekti koostamine (ka 10/0.4 kV alajaamade
projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3 SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on 19.12.2007 Elion Ettevotted Aktsiaseltsi
viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 7844521 .

Detailplaneeringuga on ette nihtud sidekanalisatsioonisisestus igale krundile.
Sidekanalisatsioon on planeeritud alates Venekiila kiila, Loo alajaama vastas asuvast
kaablijaotuskapist LAG 148.

Planeeritud objektide alla jiiv sidemaakaabel likvideeritakse ja paigaldatakse uuele trassile.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse 1/b sidekaevusid ja haruiihendusi.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, viljaspool sdiduteed 0,7 m.

Objekti todprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast

e Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel Networks AS kirjaliku té6loa
alusel
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised
Tegevuse jiatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused
Maa-alal paiknevad Elionile kuuluvad liinirajatised: maakaabel, jaotusseadmed
Ehitatavad liinirajatised on voimalik {ihendada Elioni iildkasutatava sidevorguga
Elion Ettevotted Aktsiaseltsile kuuluvate sideliinirajatiste imberpaigutamiseks
koostada ehitusprojekt. Projekti koostamiseks votta tehnilised tingimused. Ehitusalast
tegevust liinirajatiste kaitsevoondis voib alustada peale liinirajatiste imberpaigutamist
ja tileandmist Elion Ettevotted Aktsiaseltsile.

Kruntide sidevarustuse voib lahendada ka alternatiivseid voimalusi kasutades (nt raadio- voi
mobiilside jms). Tdpsustatakse edasise projekteerimise kéigus.

54  GAASIVARUSTUS

54.1 Uldosa

Kiesoleva tooga lahendatakse Rae vallas Venekiila kiilas Viljavahi maaiiksusel
moodustatavate kruntide gaasivarustus detailplaneeringu mahus.

Lahendus on koostatud vastavalt vorguvaldaja aktsiaseltsi Eesti Gaas 21.12.2007 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 6-2/750 ja Energate OU 18.07.2008 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr T-118.
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5.4.2  Gaasivarustus

Planeeritavad krundid on ette ndhtud varustada gaasiga. Hoonete gaasivajaduse rahuldamiseks
on planeeritud rajada piki planeeringuala kiilgnevat tinavat B-kategooria gaasitorustik (MOP
= 5 bar).

Maagaasivorguga liitumine on ette nahtud piki planeeritavat tinavat paiknevalt olemasolevalt
C-kategooria gaasitorult @200. Planeeritavale krundile pos 17 on ette niahtud ehitada gaasi
rohureguleerimiskapp. Reguleerimiskapis alandatakse gaasi rohku 12 bar-ilt kuni 5 bar-ni.
Vastavalt piirkonna arengutele ning planeeringute realiseerimisega voib liitumispunkt
muutuda ning reguleerimiskapi jirgi siis vajadust pole.

Gaasi jaotustorustik (B-kategooria) on planeeritud piki tinavaid konniteede ja osaliselt
haljasala alla. Iga krundi jaoks on planeeritud eraldi liitumispunkt, mis asub krundipiiri
lahedal. Liitumispunktides on ette nidhtud paigaldada maakraanid.

Planeeritav gaasitorustik ehitada maa-alusena plasttorudest SDR11 PES8O.

Planeeritava ala vélisithenduse asukoht ning planeeritava torustiku koormused, rohud ja
labimoddud tépsustatakse tooprojekti staadiumis.

5.5  LISAD - TEHNILISED TINGIMUSED

5.5.1 Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007

5.5.2  Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

5.5.3  Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju regioon nr 132327, 09.01.2008
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5.5.5 Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 07357
Harjumaa, Rae vald, Venekiila kiila
Viljavahi kinnistu ja lihiala detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\07357 ViljavahiN07357 Seletuskiri.doc/28.07.2009 13:17



v VALJAVAHI KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse tiielik arakiri Kooskolastuse originaali | Mérkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev asukoht
1 2 3 4 5 6
1 OU Vio Paas 31.03.2008 Kooskdlastame Tallinna ringtee projektijargse Kiri Tingimus kantud
nr 16 perspektiivse tee (karjadri idaservas), Vo Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja p 4.4
liiklussdlme ja Véljavahi kinnistu
(65301:011:0179) vahel alljargnevatel tingimustel:
1 Vio Paas OU 15petab mieeraldisel koik
kaevandamisega seotud tegevused, kaasa
arvatud rekultiveerimist6od.
2 Tee rajamist alustatakse peale Maa-ameti ja
Vio Paas OU vahelise maarendilepingu
16petamist.
Tervikteksti vt kiri.
Allkiri /Veljo Haube/ juhataja
2 Pohja-Eesti Padstekeskus | 27.06.2008 Koosk®dlastatud. Joonis GE-3
nr 842 Allkiri /Andres Mall/ Rae Vallavalitsuse arhiiv
3 Elion Ettevotted 30.06.2008 Koosk®dlastus. Kiri (saadud digitaalselt) Esitatud tingimused on
Aktsiaselts nr 8514147 Terviktekst vt kiri. Rae Vallavalitsuse arhiiv | lisatud seletuskirja
Kooskdlastuse andis: Arvo Sepp, sideliiniinsener punkti 5.3
4 Harju Maaparandusbiiroo | 01.07.2008 Koosk®dlastatud tingimustel: Joonis GE-4 Tingimused:
nr 191/08 1 Pos nr 8; 9; 20 1duna piirile rajada kollektor @ | Rae Vallavalitsuse arhiiv 1) Téidetud, vt
600 vastavalt AS Maa ja Vesi to6 nr 0607. tehnovorkude
2 Toojoonised meiega tdiendavalt koondplaan GE-4
kooskolastada. 2) Taidetakse ehitus-
Allkiri /Tonis Lepp/ juhataja asetiitja projekti staadiumis
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Osaiihing Jaotusvork
vorguehituse osakonna
Tallinn-Harju sektor

04.07.2008
nr 5891

Detailplaneering kooskdlastatud tingimustel:
Toojoonised kooskdlastada tdaiendavalt.
Allkiri /Jelena Armas/ tehnovorkude spetsialist

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimus kantud
seletuskirja punkt 4.3

Aktsiaselts Eesti Gaas

04.07.2008
nr 1079

Kooskdlastatud.
Allkiri /A. Suimets/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Energate OU

23.07.2008

Kooskdlastatud.
Allkiri /E. Valma/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Maa-amet

01.08.2008
nr 6.2-3/2444

Maa-amet on tutvunud 03.07.2008
kooskolastamiseks esitatud planeeringuga ja
teatab, et ndustub nn ajutiste tootmismaa kruntide
Pos 4b (288 m?), Pos 4c (3722 m®), Pos 5b (1282
mz) ja Pos 6b (1819 mz), moodustamisega
liitmiseks tootmismaa kruntidega Pos 4a ja 4b,
Pos 5a ja Pos 6b ning tootmismaa kruntide Pos 1
(8971 m?), Pos 2 (6502 m?), Pos 3 (8170 m?) ning
nn ajutise transpordimaa krundi Pos 16b (8979
m?”) moodustamisega liitmiseks transpordimaa
kruntidega Pos 16a, 16¢ ja 16d. Kuivord
planeeringujirgse krundi Pos 17 alale jddvad
olemasolevad C-kategooria gaasitorustikud ning et
kruntide Pos 16 ja Pos 17 alale kavandatud
perspektiivne tee hakkaks tulevikus tithendama
Tallinna ringteed ja Betooni tdnavat (Tallinna
linn) ei esita Maa-amet vastuvditeid laiemas 16igus
ligikaudu 80 m laiuse transpordimaa krundi Pos
17 (32 228 m?) moodustamise osas reformimata
riigimaale.

Terviktekst vt kiri.

Allkiri /Anne Toom/ peadirektori asetiitja kt
peadirektori iilesannetes

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv
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9 Muinsuskaitseamet 25.08.2008 Kooskdlastan mélestisega seonduvad tingimused | Joonis GE-3 Tingimused tdidetud vt
nr 9943 vt seletuskiri ptk 4.4.1 (Ik 5) Seletuskiri 1k 5 seletuskiri punkt 4.3 ja
Allkiri /Ulla Kadakas/ Harjumaa vaneminspektor | Rae Vallavalitsuse arhiiv | 4.5.1 (numeratsioon
muutus peale
kooskolastamist)
10 OU Vio Arendus 24.09.2008 Lahendusega ndus. Joonis GE-3
Allkiri /Margus Arm/ juhatuse liige Rae Vallavalitsuse arhiiv
11 Tallinna 14.11.2008 Detailplaneering vastab tervisekaitsenduetele Kiri Tingimus tdidetud
Tervisekaitsetalitus otsus nr 3-1/ juhul, kui arvestatakse eelpoolse mirkusega. Rae Vallavalitsuse arhiiv | vt pohijoonis
352-1 Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori kohusetiitja
12 Maanteeamet 27.11.2008 Kéaesolevaga ndustume sidekaabli asukohaga Kiri Tingimused on lisatud
nr 3.1-2/08- jargmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja punkti 4.3
01957/002 Terviktekst vt kiri. ja tdidetakse tooprojekti
Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna staadiumis.
juhataja
13 OU Water Ser 11.12.2008 Kooskdlastatud. Joonis GE-4
Ehitusjuhtimine Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunkt. Rae Vallavalitsuse arhiiv
Allkiri /Peeter Laidma/
14 AS Elveso 15.12.2008 Kooskdlastatud Joonis GE-4
Uhisveevirk ja nr 295/08 Allkiri /Enn Laidvee/ UVK arendusjuht Rae Vallavalitsuse arhiiv
kanalisatsioon
15 Aktsiaselts EESTI 12.01.2008 Kooskdlastame korrigeeritud Viljavahi kinnistu ja | Kiri Tingimused tdidetud, vt
RAUDTEE nr4-1.3.1/57-1 | ldhiala detailplaneeringu jirgmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskiri punkt 4.3
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Arvo Smiltin$/ infrastruktuuridirektor
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07357
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Aktsiaselts BALTIFALT
(Vio tee 30 omanik)

16.01.2009

AS Baltifalt néustub, et OU Vio Arendus kasutab
olemasolevat AS Baltifaldile kuuluvat
kinnistusisest teed ajutiselt Viljavahi kinnistu
ithendusteena. OU Vio Arendusel on lubatud
omal kulul ja ilma Baltifaldi poolsete kohustusteta
olemasolevat teed laiendada ja rekonstrueerida.
Ajutise iihendustee kasutamise tingimused tuleb
AS Baltifaldiga tdiendavalt kokku leppida.

Allkiri /Peeter Tamm/ juhatuse esimees

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimused lepitakse
kokku enne arenduse
alustamist

17

Maanteeamet

03.02.2009
nr 3.1-2/08-
01957/004

Maanteeameti planeeringute osakond
kooskolastab Rae valla, Venekiila kiila, Viljavahi
kinnistu ja lidhiala detailplaneeringu planeeritavale
alale avariiviljapddsuna juurdepdisu Tallinna
ringteelt 1abi AS’ile Baltifalt kuuluva kinnistu
(Vo tee 30). Vt Kkiri.

Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna
juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

18

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

24.03.2009
nr 7-1/630

Tallinna Linnaplaneerimise Amet kooskdlastab
Rae valla Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu, sest see arvestab
naabrusse koostatavat Lasnamie to0stusalade
tildplaneeringut tdanavavorgu ja liikluskorralduse
0sas.

Allkiri /Toomas Oispuu/ juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Projektijuht Mart Kivi
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KOITE SISUKORD

I MENETLUSDOKUMENDID

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise kohta (Harju Ekspress, 12.06.2009)
Detailplaneeringu vastuvotmise otsus (Rae Vallavolikogu korraldus nr 612, 02.06.2009)
Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll, 20.02.2009
Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll, 24.10.2008
Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta (Rae S6numid, august 2008)
Rae Vallavalitsuse korraldus nr 904, 17.07.2008 (1dhtetingimuste kinnitamine)
6.1 Léahtetingimused Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamiseks
Detailplaneeringu algatamise otsus (Rae Vallavolikogu otsus nr 402, 13.05.2008)
Detailplaneeringu koostamise leping, 07.05.2008
Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja Maakorralduskomisjoni protokoll, 28.03.2008
0 Rae Vallavalitsuse kiri nr 6-2/07/4894 detailplaneeringu algatamisest, 27.02.2008
1 Eskiislahenduse koostamisel tehtud koostood kajastav kirjavahetus, protokollid
11.1Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja Maakorralduskomisjoni protokoll, 15.02.2008
12 Detailplaneeringu algatamise taotlus blanketil, 01.11.2007
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IT SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus

e OU Vio Arendus (esindaja Margus Arm) taotlus detailplaneeringu koostamise
algatamiseks, 01.11.2007

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

e Rae valla iildplaneering (kehtestamisel)

e T-11 Tallinna ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt projekt

e Tehnilised tingimused:

Aktsiaselts EESTI RAUDTEE nr 9.3-1/8569, 12.11.2007
Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007
Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond nr 132327, 09.01.2008
Energate OU nr T-118, 18.07.2008

Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008

O O O 0O O O

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Viljavahi kinnistu ja ldhiiimbruse topo-geodeetiline uurimist6d, K-Projekt Aktsiaselts, t60

nr 07370-GEO, 11.10.2007
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maa-ala kruntideks ning méérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks.
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 ULDANDMED

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Venekiila kiilas Tallinna ringtee déres. Planeeritava maa-
ala suurus on ~27 ha.

Maa-alal paikneb olemasolev eluhoone, laut ja kelder. Maaiiksuse kasutusotstarve on
maatulundusmaa. Maaiiksus ei ole praegu aktiivses pollumajanduslikus kasutuses, varem on
seda kasutatud heina- ja karjamaana.

Planeeritavat ala 1ibib Ulemiste-Maardu jaamade vaheline raudtee. Maa-ala libivad idast
korgepingeliinid (110 kV).

Piirkonna eelisteks on:
e Tallinna ldhedus

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 07357
Harjumaa, Rae vald, Venekiila kiila
Viljavahi kinnistu ja lihiala detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\07357 ViljavahiN07357 Seletuskiri.doc/28.07.2009 13:17



3.2

Tallinna ringtee vahetu lihedus

Véimalik iihendus Betooni tdnavaga
Véimalik raudteetranspordi iihendus/ligipaas
Planeeritavat ala 1dbib gaasitorustik

MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jirgmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala Kinn. Katastritunnus | Sihtots- Omanik
ha nr tarve

1 Viljavahi | 13,39 11993202 | 65301:011:0179 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

2 Viljavahi | 4,61 11993202 | 65301:011:0180 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

3 | Lepiku 2,82 224802 65301:011:0252 | Maatulun- | OU Vo Arendus
dusmaa

33 KEHTIVAD KITSENDUSED

34

Planeeritav ala piirneb T-11 Tallinna ringtee riigimaanteega, mille kaitsevoond ddrmise
soiduraja teljest on 50 m, sanitaarkaitsevoond 300 m (Teeseadus § 13, 36, 37)
Planeeritavale maa-alale ulatub raudtee kaitsevoond (50 m raudtee ddrmisest roGpast),
Raudteeseadus § 3 16ige 6

Planeeritavale maa-alale ulatub elektridhuliini (110 kV) kaitsevoond (25 m),
Elektriohutusseadus § 15, Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2 (VV méiérus
02.07.2002 nr 211)

Planeeritaval maa-alal on D-kategooria gaasitorustikud, mille kaitsevéond on 5 m,
(Kiittegaasi ohutuse seadus § 10, Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria
gaasipaigaldise hooldusriba ulatus § 2)

Planeeritaval maa-alal on ithisveevirgi torustik (@ 820 mm) kaitsevoondiga 3 m,
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, Keskkonnaministri 16. detsembri
2005 maéérus nr 76

Planeeritaval alal asub kultuuriministri 27.07.1998 méaérusega nr 20
arheoloogiamilestiseks (kinnismélestise registri nr 18873) tunnistatud kultusekivi.
Kinnismailestise kaitsevoond on 50 m vastavalt muinsuskaitseseaduse § 3, 24, 25, 26.

TEHNOVARUSTUS

Planeeritavat ala ldbivad gaasitorustikud, veetorustik, sidekaablid ning korgepingeliinid.
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3.5 LISAD

3.5.1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast
nr 11993202 (Viljavahi)

3.5.2 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast
nr 224802 (Lepiku)

3.5.3 Rae Vallavalitsuse Kiri nr 6-2/1413 oigusvastaselt voorandatud maa tagastamise
kohta, 23.04.2008

3.5.4 Tallinna Maa-ameti vara tagastamise osakonna oiendid nr 13106-13116,
12.05.2008 (koos lisadega)

3.5.5 Viljavote Kultuurimiélestiste riiklikust registrist (mélestis nr 18873)

3.5.6  Viljavahi katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga

3.5.7 Lepiku katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid. Kruntidele on
madratud ehitusdigus kuni 3-korruseliste hoonete rajamiseks maksimaalse kdrgusega 15 m.
Vajadusel voib rajada ka maa-aluse korruse. Maa-aluse korruse ehitusalune pind ei tohi
iletada maapealse osa hoonetealust pinda. Hoonestatavate kruntide maksimaalne
tdisehitusprotsent on 40 %.

Planeeritav ala on jagatud 19 krundiks, millest 14 on kavandatud &ri- ja tootmismaa, kolm
transpordimaa ja kaks sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) sihtotstarbega. Ari- ja tootmismaa
krundid on 3 054 m”kuni 31 091 m” suurused. Transpordimaa krundid on 33 459 m?, 32 670
m? ja 820 m” ning sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on 5 899 m? ja 1 202 m*
suurused.

Kruntide moodustamisel on ldhtutud planeeritava ala omapérast — rodbastranspordi ithendus
ning Tallinna ringtee ldhedus. Suurematele raudtee dirsetele dri- ja tootmismaa kruntidele on
planeeritud raudteeharu. Voimaliku rédpapaari asukoht ning parameetrid on kantud
planeeringu pohijoonisele (vt joonis GE-3). Raudteeiihenduse loomiseks rajatakse
olemasoleva raudteega paralleelne raudteeharu. Tdpne lahendus esitatakse t6oprojekti
staadiumis.

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada koikide planeeritud kruntide voimalikke
uusi omanikke, siis on ala kruntimisel ldhtutud véimalikult paindlikust krundijaotusest.
Selleks on moodustatud erineva suurusega krundid ning osaliselt on antud vdimalus ehitada
hooned naaberkruntide piirideni, voimaldamaks vastavalt turuvajadustele krunte liita.
Planeering nieb ette voimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimusel,
et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt: hoonete lubatud korgus ja krundi tdisehituse protsent ei muutu (vilja
arvatud pos 9....14 liitmisel, mil lubatud tédisehitusprotsent voib olla 50%), hoonete arv ,
hoonetealused pinnad ning suletud brutopinnad liituvad. Liidetud kruntidel on lubatud ehitada
tile liiddetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusdiguse ulatust ei iiletata
ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule. Erinevatele omanikele
kuuluvate kruntide puhul ei tohi ehitada krundi piirile 1ihemale kui 10 m.

Kruntidele kavandatav tegevus ei tohi ohustada naaberkruntidel olevat ning ladustatavad
materjalid ei tohi vilja paista tdnavale. Ladustamist ei voi toimuda tdnava pool,
ehituskeelualas ja olemasoleva raudtee kaitsevoondis. Ladustamisel pidada kinni
tuleohutuseeskirjadest.

Viga erineva suurusega hoonete rajamist alale vilditakse liidetavate kruntide grupeerimisega.
Omavahel on vdimalik liita: krundid pos 1, 2 ja 3; krundid pos 4, 5 ja 6; krundid pos 7 ja 8;
krundid 9, 10, 11, 12, 13 ja 14. Kruntide liitmisel tdpsustatakse alajaamade arvu, voimsust
ning asukohta. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada alajaama krundi pos 14 poolset
asukohta.

Planeeritava maa-ala teedevork koosneb iihest piki ala pShjapiiri kulgevast tdnavast, mis on
kavandatud juurdepiisu tagamiseks planeeritud kruntidele Betooni tdnava poolt tulijatele.
Perspektiivselt on voimalik juurdepéés planeeritavale alale ka Tallinna ringtee poolt. Selleks
on tehtud Riigi Maa-ametile vastavasisuline ettepanek. Riigi Maa-amet ning maa-ala rentnik
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OU Vio Paas on planeeringu ka koosk&lastanud. Viimati nimetatud juurdepiss on ette nihtud
ka ,Tehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel* eelprojektis (K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 05298).

Transpordimaa krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla omandisse peale
planeeringu kehtestamist ja teede ja tehnovarustuse viljaehitamist. Reformimata maa-alale
moodustatavad transpordimaa krundid tuleb omavalitsusel peale planeeringu kehtestamist
taotleda munitsipaalomandisse.

Sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla
omandisse.

Pos 18 sotsiaalmaa krundile on kavandatud reoveepumpla ja gaasiregulaatorkapi
paigaldamine. Miidratud on ka servituudivajadus vorguvaldaja kasuks.

Planeeritavate dri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide maksimaalne tdisehitusprotsent on
40 %. Kruntide pos 9...14 liitmisel on lubatud téisehitusprotsendiks 50 %. Hoonete, parkimise
ning haljasala asukohad tépsustatakse edasise projekteerimise kdigus.

Igal hoonestataval krundil peab olema haljastust vihemalt 20% ulatuses. Haljastus on
soovitav planeerida suuremate gruppidena ja eelkdige teede dirde, vihendamaks liiklusmiira
ja saastet. Vastavalt koostamisel olevale Rae valla uuele iildplaneeringule on kavandatud
haljasalad ning sotsiaalmaa krundid &ri- ja tootmisalade eraldamiseks ning liigendamiseks.
Sotsiaalmaa krundid on planeeritud avalikuks kasutamiseks ning peale planeeringu
kehtestamist antakse valla omandisse.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse ning teede ja tehnovorkude viljachitamine v&ib
toimuda etappide kaupa vastavalt Tallinna ringtee rekonstrueerimistédde ning iihisveevirgi ja
kanalisatsiooni valmimisele selliselt, et (A) esimeses etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu
pohijoonisel positsioonidena nr 1-3 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja
tehnovorgud, (B) teises etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena
nr 4-8 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud ning (C) kolmandas
etapis ehitatakse vilja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena nr 9-14 tdhistatud
kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Pos | Krundi Hoonete | Max./min. | Hoone | Hoonete | Maa Suletud
nr | planeeritud | alune korruselisus | kdrgus | arv sihtotstarve | (maapealne)

suurus, m? | pind, m? maapin- | krundil brutopind, m?
nast, m
1 8767 2850 3/-1 15 1+1* A/Th 8550
2 6438 2600 3/-1 15 1+2* A /Th 7800
3 8096 3200 3/-1 15 1+1* A /Th 9600
4 9468 3800 3/-1 15 1+2* A /Th 11400
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4a 5612 3800 3/-1 15 1+2% A /Th 11400
4b 143 - - - - A /Th -
4c 3713 - - - - A /Th -

5 9172 3600 3/-1 15 I+1%* A /Th 10800
Sa 8104 3600 3/-1 15 1+1* A /Th 10800
5b 1068 - - - - A/Th -

6 7970 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6a 6196 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6b 1774 - - - - A /Th -

7 12233 4900 3/-1 15 I+1%* A/Th 14700
Ta 8159 - - - - A/Th -
7b 342 - - - - A/Th -
Tc 3732 - - - - A /Th -

8 16421 6500 3/-1 15 242% A/Th 19500
9 23609 11000 3/-1 15 242% A /Th 33000
10 3473 1800 3/-1 15 I+17%* A/Th 5400
11 3197 1700 3/-1 15 1+2% A/Th 5100
12 3054 1600 3/-1 15 I+1%* A/Th 4800
13 31091 15500 3/-1 15 242% A /Th 46500
14 17119 8400 3/-1 15 2+1% A /Th 25200
15 33459 - - - - L 100% -
15a 24263 - - - - L 100% -
15b 9041 - - - - L 100% -
15¢ 141 - - - - L 100% -
15d 14 - - - - L 100% -
16 32670 - - - - L 100% -
17 820 - - - - L 100% -
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18 5899 - - - - Umr 100% -

19 1202 - - - - Umr 100% -

* Abihoone. Positsioonidel 2, 4, 8,9, 11, 13 on lubatud 2 abihoonet juhul, kui nendest 1 on
planeeritav alajaam.

41  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu alusel asub planeeritav ala tootmisettevotete ja ladude maa-
alal.
Planeering vastab kehtivale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla kehtivast tildplaneeringust vt lisa 4.7.1.

Rae valla territooriumil on koostamisel ka uus iildplaneering, mille kohaselt on Tallinna
ringtee ddrne ala planeeritud tootmis- ja drimaaks.
Planeering vastab ka koostamisel olevale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla koostamisel olevast iildplaneeringust vt lisa 4.7.2.

42  ARHITEKTUURINOUDED

Ehitusjoon: planeeritava hoonefrondi iihtlustamiseks on miiratud ehitusjoon. Kahe ja enama
pohihoonega kruntidel peab ehitusjoonel asuma vidhemalt iiks hoonetest.
Vilisviimistlusmaterjalid: Tédnavapoolsete esindusfassaadide viimistlusmaterjalidena voib
kasutada: klaasi; betooni; puitu; krohvi. Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt. Kasutada naturaalseid, pastelseid ja heledaid toone.
Laadimisalasid ning ladustamist Tallinna ringtee ja tdnavate poole mitte projekteerida.
Esindusfassaadi (biiroo) taga olevad laohooned jm taoline katta plekkfassaadiga, mis
kombineerida muu materjaliga. Tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Katusekalle: 0°-30°

Katusekate: rullmaterjal voi profiilplekk

Piirded: Krundid voib piirata 2 m korguse traatvorkpaneel-piiretega. Krundi raudteepoolses
osas voib piirde kavandada hoonestusala ja planeeritava raudtee vahele. Piirded ei ole
kohustuslikud.

Alajaamade vilisviimistlusmaterjalina kasutada tumedat pesubetooni.

43 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

e Hoonete tooprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning projektid kooskdlastada vorgu valdajatega

e Too6joonised kooskdlastada Harju Maaparandusbiirooga

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused planeeritavatele
kommunikatsioonidele ristumisel raudteega

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused Betooni tinava iilesdidu
rekonstrueerimiseks ja raudtee truupide voimalikuks kasutamiseks
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e Kommunikatsioonid, mis satuvad haruraudteede ehitustsooni, peavad olema kaitstud voi
timberpaigaldatud vastavalt kommunikatsioonide omanike tehnilistele tingimustele

e Esitada vee dravoolukraavi projekt (piki- ja poikprofiilid iseloomulikes kohtades)

e Raudteede muldkeha ja pealisehitus projekteerida vedurite teljekoormusele 32 t

e Teede areng planeerida vastavalt planeeritavale veosekiibele ja laadimistoode
tehnoloogiale.

e Raudteemaale planeeritud uued raudteeinfrastruktuuri rajatised jidvad raudteemaa
kinnistu osaks.

e Planeeringualasse jddv raudtee iilesdit ja raudteega ristuvad kergliiklusteed lahendatakse
tooprojektiga

e Solmida enne raudteemaale planeeritud ehitistele ehitusloa véljastamist riigimaa
valitsejaga vO1 aktsiaseltsiga EESTI RAUDTEE ja tulevase rajatise valdaja vahel
raudteemaa kasutamise leping

e KOoik detailplaneeringuga seonduvad tooprojektid kooskolastada tdiendavalt aktsiaseltsiga
EESTI RAUDTEE

¢ Ilma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustood mailestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba

e Kuni Vio Paasi rendilepingu kehtimise I6puni on vdimalik krunte hoonestada etapiliselt,
kus rendilepingu kehtivuse ajal hoonestatakse kuni kolmandik kruntidest.

e Sidekaabli ristumine oleva riigimaanteega niha ette kinnisel meetodil, A-tugevusklassi
toruhiilsi sisse, siigavusega minimaalselt 1 m olevast maapinnast

e Sidekaabli toruhiilsi pikkus nidha ette projekteeritava maantee teemaa laiuses kooskdlas
T11 Tallinna ringtee eelprojektiga

e Kraavidest (sh pdikkraavidest) iileminekul peab olema sidekaabli siigavus kraavi pohjas
vihemalt 1 m ja kaabel kaitstud kaablikaitse toruga.

e Tallinna ringtee alla néha ette sidekaabli paigaldus voimalikult risti.

e Sidekaabli paigalduse projekt kooskdlastada tdiendavalt Maanteeametiga.

44 TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritav ala asub Tallinna ringtee ddres Vio paekarjddrist vahetult 1dunas. Vastavalt
»Iehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel eelprojektile (K-Projekt AS t66 nr 05298) on projekteeritud juurdepiis
planeeritavale alale Vio liiklussdlme kaudu ning kuni planeeritava alani on projekteeritud tee
piki praegu olemasoleva karjairi dart (Aktsiaselts BALTIFALT kinnistu piiri dédres). Kuni
nimetatud tee valmimiseni lahendatakse Tallinna ringtee poolt tulijate juurdepéds ldbi
Aktsiaselts BALTIFALT kuuluva kinnistu (Vio tee 30). Olemasolev tee rekonstrueeritakse.

Uhendust Vio liiklussdlmega saab ehitama hakata alates sellest, kui Vio Paas OU 1&petab
mdeeraldisel koik kaevandamisega seotud tegevused, kaasa arvatud rekultiveerimistodd ning
on lopetatud Maa-ameti ja Vdo Paas OU vaheline maarendileping.

Kuna planeeritav ala on suur, siis on otstarbekas kavandada ka teine juurdepiis. Selleks on
laiendatud planeeritavat ala kuni Tallinna linna administratiivpiirini ning on ette nahtud
tthendada planeeritud tee Betooni tédnavaga.
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Planeeringuala teedevOrgu lahendamisel on aluseks standard EVS 843:2003 Linnaténavad.

Planeeritud teede projekteerimise ldhtetasemeks voetud ,,hea tase“. Asfaltkatte laius on 7 m
ning teepeenrad molemal pool teed on 1 m laiused. Vajadusel rajatakse ka iihele poole teed
2 m laiune konnitee ning tdnavavalgustus.

Planeeringuala teed on funktsioonilt veotdnavad, mis tagavad planeeritud kruntidele
juurdepdisud ning tehnovorkudega varustatuse. Planeeritud tdnavate sdidukiiruseks on
kavandatud 50 km/h.

Parkimine lahendatakse oma krundil.

4.5 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
4.5.1 Haljastus ja heakord

Planeeritava ala lddnepoolses osas on olemasolev puistu (puude kooslus), mis on planeeringus
ette ndhtud sdilitada. Ulejdidnud alal on iksikud puud/p60dsad, pohiliselt olemasoleva
hoonestuse ldheduses, mis voimalusel siilitatakse.

Planeeritavatest kruntidest vihemalt 20% peab moodustama haljastatud ala (madal- voi
korghaljastus). Planeeritavate tinavate ddrde on kavandatud kdrghaljastust. Planeeritud
ehitusdigusega kruntidele tuleb iga 400 m? krundi pindala kohta istutada vihemalt iiks puu,
mille tdiskasvanukdrgus on minimaalselt 10 m. Korghaljastusena on sobilikud néiteks harilik
vaher (Acer platanoides) vdi pooppuu (Sorbus intermedia).

Kruntidele pos 15 ja 16 kavandatud puud tuleb istutada vastavalt pohijoonisel ndidatule. Puud
istutada grupiti (tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus). Parkimisplatsid ja suuremad
asfaltpinnad liigendada madal- ja/vdi korghaljastusega.

Olemasoleva raudtee kaitsevoondisse ei ole kdrghaljastuse rajamine lubatud.

Planeeritaval alal asub mélestis — Kultusekivi (reg nr 18873). Milestisel ja selle
kaitsevoondis on korrastus- ja haljastustoodel ndutav 1dbi viia arheoloogiline uuring, mille
eesmdrk on vilja selgitada mélestise tdpne asukoht kivihunnikus:

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi asub oma algsel kohal, siis tuleb viltida milestise
timbruses 5 m raadiuses kiinnikihist siigavamale minevaid kaevetoid;

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi ei paikne oma algses asendis, siis korrastus- ja
haljastustodde 16pul eksponeerida milestis selleks sobilikus kohas planeeritud
haljasalal, endises asukohas voi selle ldhistel;

e Uuringud tehakse toode tellija kulul (Muinsuskaitseseadus § 40 Ig 2 punkt 1).

¢ IIma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustodd milestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba.
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10

4.5.2 Jaatmekaitlus

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu méiirusele ,,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jadtmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete tekke
viltimiseks voi tekkinud jadtmete koguste ja ohtlikkuse vihendamiseks ning jadtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jddtmete kéitlust voi andma need jadtmehoolduseeskirjaga kindlaks
maidratud korras iile jidtmekditlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jddtmete tekkimise ja
kiitlemise kohta;

e andma oma jadtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;

koostama Rae Vallavalitsuse ndudel jaidtmekavasid, mis késitlevad nende tegevusega
seotud jadatmekaitlust.

Alal paiknevad ettevotted (jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jddtmete kogustele
sobivad mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel. Mahutid, mis ei ole kisitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks
tithjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kogumismahutite asukohad médratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Miira

Planeeritav ala piirneb idast Tallinna ringtee viaduktiga, mis on iihtlasi ka kdige suuremaks
miira ning vibratsiooni allikaks. Sellest tulenevalt on planeeringus tehtud ettepanek
kavandada tootmis- ja laohoonete kontoripinnad Tallinna ringtee dirmise sGiduraja teljest
vihemalt 100 m kaugusele. Tootmis- ja laohooned vdivad olla minimaalselt 70 m kaugusel
Tallinna ringtee ddrmise soiduraja teljest.

Planeeritav ala piirneb 16unast raudteega, mille rongiliiklus on suhteliselt hdre (~3-5 rongi
pdevas). Seega ei oma raudteest tingitud miira ning vibratsioon suurt kaalu piirkonna iildises
miiratasemes.

Hoonete ehitamisel, milles inimesed pidevalt tootavad, tuleb rakendada vibratsioonivastaseid
meetmeid, standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
ndudeid ning Sotsiaalministri méédruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid“ ndudeid.
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46 TULEOHUTUSNOUDED

Tule leviku takistamiseks on vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele nr 315

,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded‘ planeeritud hoonete tulepiisivusklassiks
TP-1.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Piistetodde tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded* § 28 1g 2)

e Tuletdrjevee projekteerimisel tuleb arvestada jargmise normdokumendiga: Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005

47 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine*.

Koikidele tdnavatele on ette ndhtud nduetekohane tdnavavalgustus.

Soovitavalt projekteerida krundisisene vélisvalgustus, piirata krundid piiretega ning
paigaldada videovalve.

4.8 LISAD

4.8.1 Viljavote Rae valla kehtivast iildplaneeringust

4.8.2 Viljavote Rae valla koostatavast iildplaneeringust

4.8.3 Aktsiaselts EESTI RAUDTEE tehnilised tingimused nr 9.3-1/8569, 12.11.2007

4.8.4 Viljavote Tallinna ringtee eelprojektist
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5 TEHNOVORGUD
51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaseltsi ELVESO
06.08.2008 viljastatud tehnilised tingimused nr 567.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud arvestades piirkonna vee- ja
kanalisatsiooni skeemidega (OU Projektkeskus t66 nr 468 ja AS K-Projekt t66 nr 08080).
Vastavalt skeemidele on piirkonna vee ettevotjal Aktsiaseltsil ELVESO kokku lepitud AS-iga
Tallinna Vesi liitumispunktid Suur-Sdjamée ja Betooni ténava olemasolevate vee- ja
kanalisatsioonitorustikega.

51.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

e DI Soome ehitusnormide kogumik “Hoone veevarustuse ja
kanalisatsioonivorgud”.
Kinnistu veevirgi projekteerimine EVS 835:2003.
Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003.
Linnatidnavad. Osa 11. Tehnovorgud ja -rajatised EVS 843:2003
RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.
EV madérus nr 55, 28.09.1999 Tee projekteerimise normid ja nduded.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

5.1.2 Veevarustus

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr. 07005 ,,Soodevahe todstuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr. 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus to6 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem*.

Planeeringuala veevajaduse tagamiseks on ette ndhtud kaks veevotupunkti: Betooni tdnaval
& 250 mm veetorustik ja Suur-Sdjamie tinaval & 300 mm veetorustik (vt skeem 08080-GE-
VK).

Viljavahi kinnistu veevarustus tagatakse & 160 mm varem planeeritud veetorustikust.
Kruntidele on ette ndhtud veeiihendused planeeritavalt veetorult ja liittumispunktid 1 m krundi
piirist véljaspool.

Planeeritava ala veevajadus on Q= 48 m3/d.

Planeeringuala tuletorje veevajaduse tagamiseks on ette nihtud veemahutid, kuna tehniliselt
ei ole hiidrantide paigaldamine vOimalik. Vorguvaldajale ei tagata piisavat veehulka ning
survet.

Tépne lahendus teostatakse toOprojektiga vastavalt piirkonna arendaja tehnilistele
tingimustele.
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5.1.3 Kanalisatsioon

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr 07005 ,,Soodevahe toostuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus t66 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem®.

Viljavahi kinnistu reoveekanalisatsioon juhitakse eelvoolu iillepumpamise teel.
Vastavalt arendaja vee ja kanalisatsioonisiisteemile reoveekanalisatsiooni eelvooluks on
Betooni tinava & 500 mm iihistorustik (vt skeem).

Planeeringuala reovesi kogutakse kokku planeeritavate torustikega ja pumbatakse
kanalisatsioonivorku varem planeeritud & 160 mm reovee survekanalisatsiooni torustike
kaudu.

Planeeritavad isevoolsed kanalisatsioonitorud ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest & 160 mm tugevusklass SN8.

Planeeritava ala kanalisatsiooni arvutusidravool kokku on Q=48 m’/d.
Kruntidele on ette ndhtud kanalisatsiooni liitumispunktid 1 m krundi piirist véljaspool.
Planeeritavale pumplale on ette ndhtud 20 m kaitsevoond.

Viljavahi kinnistu sademeveekanalisatsioon suunatakse olemasolevate ning planeeritavate
kraavide kaudu Pirita jokke. Planeeritavaid krunte (pos 11, 12 ja 14) 1idbiv kraav
likvideeritakse. Krundi pos 18 olemasoleva kraavi vool suunatakse iimber 1duna poole ning
koik likvideeritava kraavi voolavad veed juhitakse sellesse kraavi.

Kruntide pos 10 ja 14 1dunapoolsele piirile on planeeritud uus kraav, mis iihendab krundil pos
18 ning 14 asuvad kraavid (vaata joonis VK-4).

Olemasolev kraav alates krundist pos 13 kuni Tallinna ringteeni tuleb korrastada ja kohati
vajadusel siivendada. Krunt pos 14 olemasolev & 750 mm truup tuleb asendada & 1500 mm
voi 2 x 1200 mm truubi voi kraaviga.

Planeeritava ja olemasolevate kraavide tdpne lahendus antakse tooprojektis.

Raudteetruupidesse suunatava sademevee vooluhulk vorreldes olemasolevaga oluliselt ei
suurene. Uleliigne sademevesi suunatakse piki transpordimaa krunti pos 15 ja 16 planeeritud
sademeveekanalisatsiooni krunti pos 18 ldbivasse kraavi. Vastavalt aktsiaselts
Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi todle nr 0607 on olemasolevate raudteetruupide parameetrid
ning labilaskevdime piisavad.

Sademeveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 4,70 m3/s, Tallinna ringtee ldhedal asuva
raudteetruubi (2x1500 mm) ldbilaskevoime on 7,20 m3/s.

Olemasolev kraav krundi pos 8 1dunaosas on ithendatud planeeritava kraaviga & 630 mm
sademeveekanalisatsiooni toru kaudu.

Planeeringualale on ette ndhtud tinava sademeveekanalisatsiooni torustik, mille eelvooluks on
timbersuunatud kraav.
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Planeeritavad isevoolsed sademevee kanalisatsioonitorustik ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest 250 mm.
Kruntide puhastamist vajav sajuvesi puhastatakse krundi piires lokaalsetes puhastites
(liivapiitidjad + olipiiiidjad) enne eelvoolu suunamist.
Krunte lidbivale planeeritavale & 630 mm sajuvee kanalisatsioonitorule on ette ndhtud 3m +
3m servituut.

5.2

ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on 09.01.2008 osaiihingu Jaotusvdrk Tallinn-
Harju regiooni viljastatud tehnilised tingimused nr 132327.

Elektrikoormuste tabel

Pos ArYutusllk Planeeritav Liitumine Eesti Energia AS
Nimetus elektrikoormus, AJ-m number vorguga
o Pa/la (KW/A) gug
1 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
2 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 350/600 alajaama madalpinge seade
3 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
- | Ulesdidutarbijad 5/10 1 liitumiskilp krundi piiril
- | Tdnavavalgustus 30/50 1 liitumiskilp krundi piiril
Planeeritava
alajaama nr 1 1185/1920
arvutuslik
elektrikoormus
4 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 450/700 alajaama madalpinge seade
> Ari- ja 450/700 2 alajaama madalpinge seade
tootmishooned
6 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 2 1300/2030
arvutuslik
elektrikoormus
7 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 630/400 alajaama madalpinge seade
8 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 740/1300 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 3 1370/2330
arvutuslik
elektrikoormus
9 Ari- ja 4 . .
tootmishooned 1000/1600 alajaama madalpinge seade
10 Ari- ja 220/350 4 liitumiskilp hoone vilisseinal
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tootmishooned

N

18 Pumpla 10/20

Gaasi réhu 10/20 liitumiskilp krundi piiril
reguleerjaam

liittumiskilp krundi piiril

N

Planeeritava
alajaama nr 4
arvutuslik
elektrikoormus

124071990

1 A.rl_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

12 A.n_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

Planeeritava
alajaama nr 5
arvutuslik
elektrikoormus

440/760

13 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 1500/2500 alajaama madalpinge seade

14 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 900/1500 alajaama madalpinge seade

Planeeritava
alajaama nr 6
arvutuslik
elektrikoormus

2400/4000

Planeeritava ala
tarbijad kokku 7500/12300
(koos eriaegsusega)

Objektide 0.4kV elektrivarustus on ette nidhtud kuue planeeritava 10/0.4kV kioskalajaama
baasil (2 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1600 kVA ja 4 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1000 kVA).
Planeeritavate alajaamade toide on ette ndhtud ringtoitevorguna 10 kV kaabelliiniga
110/35/10 kV "Loo” alajaama erinevatest sektsioonidest.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Tarbijate tihendamiseks Eesti
Energia AS vorku paigaldatakse transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse arvestussiisteemiga
moodtekilbid.

Kuna planeeringus on antud voimalus kruntide liitmiseks, siis tdpsustatakse alajaamade arvu,
voimsust ning asukohta edasi projekteerimise kdigus. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada
krundi pos 14 poolset asukohta.

Ténavaldikude valgustuseks on ette nihtud korgrohu Na-lampidega vilisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Olemasoleva Viljavahi talu 6huliin (mp) likvideeritakse alates Lepiku talu krundil asuvast
mastist.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritavate hoonete sisestus- liitumiskilpide
asukohad tipsustatakse toOprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).
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Konkreetsete objektide elektrivarustuse tooprojekti koostamine (ka 10/0.4 kV alajaamade
projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3 SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on 19.12.2007 Elion Ettevotted Aktsiaseltsi
viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 7844521 .

Detailplaneeringuga on ette nihtud sidekanalisatsioonisisestus igale krundile.
Sidekanalisatsioon on planeeritud alates Venekiila kiila, Loo alajaama vastas asuvast
kaablijaotuskapist LAG 148.

Planeeritud objektide alla jiiv sidemaakaabel likvideeritakse ja paigaldatakse uuele trassile.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse 1/b sidekaevusid ja haruiihendusi.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, viljaspool sdiduteed 0,7 m.

Objekti todprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast

e Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel Networks AS kirjaliku té6loa
alusel
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised
Tegevuse jiatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused
Maa-alal paiknevad Elionile kuuluvad liinirajatised: maakaabel, jaotusseadmed
Ehitatavad liinirajatised on voimalik {ihendada Elioni iildkasutatava sidevorguga
Elion Ettevotted Aktsiaseltsile kuuluvate sideliinirajatiste imberpaigutamiseks
koostada ehitusprojekt. Projekti koostamiseks votta tehnilised tingimused. Ehitusalast
tegevust liinirajatiste kaitsevoondis voib alustada peale liinirajatiste imberpaigutamist
ja tileandmist Elion Ettevotted Aktsiaseltsile.

Kruntide sidevarustuse voib lahendada ka alternatiivseid voimalusi kasutades (nt raadio- voi
mobiilside jms). Tdpsustatakse edasise projekteerimise kéigus.

54  GAASIVARUSTUS

54.1 Uldosa

Kiesoleva tooga lahendatakse Rae vallas Venekiila kiilas Viljavahi maaiiksusel
moodustatavate kruntide gaasivarustus detailplaneeringu mahus.

Lahendus on koostatud vastavalt vorguvaldaja aktsiaseltsi Eesti Gaas 21.12.2007 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 6-2/750 ja Energate OU 18.07.2008 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr T-118.
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5.4.2  Gaasivarustus

Planeeritavad krundid on ette ndhtud varustada gaasiga. Hoonete gaasivajaduse rahuldamiseks
on planeeritud rajada piki planeeringuala kiilgnevat tinavat B-kategooria gaasitorustik (MOP
= 5 bar).

Maagaasivorguga liitumine on ette nahtud piki planeeritavat tinavat paiknevalt olemasolevalt
C-kategooria gaasitorult @200. Planeeritavale krundile pos 17 on ette niahtud ehitada gaasi
rohureguleerimiskapp. Reguleerimiskapis alandatakse gaasi rohku 12 bar-ilt kuni 5 bar-ni.
Vastavalt piirkonna arengutele ning planeeringute realiseerimisega voib liitumispunkt
muutuda ning reguleerimiskapi jirgi siis vajadust pole.

Gaasi jaotustorustik (B-kategooria) on planeeritud piki tinavaid konniteede ja osaliselt
haljasala alla. Iga krundi jaoks on planeeritud eraldi liitumispunkt, mis asub krundipiiri
lahedal. Liitumispunktides on ette nidhtud paigaldada maakraanid.

Planeeritav gaasitorustik ehitada maa-alusena plasttorudest SDR11 PES8O.

Planeeritava ala vélisithenduse asukoht ning planeeritava torustiku koormused, rohud ja
labimoddud tépsustatakse tooprojekti staadiumis.

5.5  LISAD - TEHNILISED TINGIMUSED

5.5.1 Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007

5.5.2  Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

5.5.3  Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju regioon nr 132327, 09.01.2008

5.54  Energate OU nr T-118, 18.07.2008

5.5.5 Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008
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v VALJAVAHI KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse tiielik arakiri Kooskolastuse originaali | Mérkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev asukoht
1 2 3 4 5 6
1 OU Vio Paas 31.03.2008 Kooskdlastame Tallinna ringtee projektijargse Kiri Tingimus kantud
nr 16 perspektiivse tee (karjadri idaservas), Vo Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja p 4.4
liiklussdlme ja Véljavahi kinnistu
(65301:011:0179) vahel alljargnevatel tingimustel:
1 Vio Paas OU 15petab mieeraldisel koik
kaevandamisega seotud tegevused, kaasa
arvatud rekultiveerimist6od.
2 Tee rajamist alustatakse peale Maa-ameti ja
Vio Paas OU vahelise maarendilepingu
16petamist.
Tervikteksti vt kiri.
Allkiri /Veljo Haube/ juhataja
2 Pohja-Eesti Padstekeskus | 27.06.2008 Koosk®dlastatud. Joonis GE-3
nr 842 Allkiri /Andres Mall/ Rae Vallavalitsuse arhiiv
3 Elion Ettevotted 30.06.2008 Koosk®dlastus. Kiri (saadud digitaalselt) Esitatud tingimused on
Aktsiaselts nr 8514147 Terviktekst vt kiri. Rae Vallavalitsuse arhiiv | lisatud seletuskirja
Kooskdlastuse andis: Arvo Sepp, sideliiniinsener punkti 5.3
4 Harju Maaparandusbiiroo | 01.07.2008 Koosk®dlastatud tingimustel: Joonis GE-4 Tingimused:
nr 191/08 1 Pos nr 8; 9; 20 1duna piirile rajada kollektor @ | Rae Vallavalitsuse arhiiv 1) Téidetud, vt
600 vastavalt AS Maa ja Vesi to6 nr 0607. tehnovorkude
2 Toojoonised meiega tdiendavalt koondplaan GE-4
kooskolastada. 2) Taidetakse ehitus-
Allkiri /Tonis Lepp/ juhataja asetiitja projekti staadiumis
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07357
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Osaiihing Jaotusvork
vorguehituse osakonna
Tallinn-Harju sektor

04.07.2008
nr 5891

Detailplaneering kooskdlastatud tingimustel:
Toojoonised kooskdlastada tdaiendavalt.
Allkiri /Jelena Armas/ tehnovorkude spetsialist

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimus kantud
seletuskirja punkt 4.3

Aktsiaselts Eesti Gaas

04.07.2008
nr 1079

Kooskdlastatud.
Allkiri /A. Suimets/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Energate OU

23.07.2008

Kooskdlastatud.
Allkiri /E. Valma/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Maa-amet

01.08.2008
nr 6.2-3/2444

Maa-amet on tutvunud 03.07.2008
kooskolastamiseks esitatud planeeringuga ja
teatab, et ndustub nn ajutiste tootmismaa kruntide
Pos 4b (288 m?), Pos 4c (3722 m®), Pos 5b (1282
mz) ja Pos 6b (1819 mz), moodustamisega
liitmiseks tootmismaa kruntidega Pos 4a ja 4b,
Pos 5a ja Pos 6b ning tootmismaa kruntide Pos 1
(8971 m?), Pos 2 (6502 m?), Pos 3 (8170 m?) ning
nn ajutise transpordimaa krundi Pos 16b (8979
m?”) moodustamisega liitmiseks transpordimaa
kruntidega Pos 16a, 16¢ ja 16d. Kuivord
planeeringujirgse krundi Pos 17 alale jddvad
olemasolevad C-kategooria gaasitorustikud ning et
kruntide Pos 16 ja Pos 17 alale kavandatud
perspektiivne tee hakkaks tulevikus tithendama
Tallinna ringteed ja Betooni tdnavat (Tallinna
linn) ei esita Maa-amet vastuvditeid laiemas 16igus
ligikaudu 80 m laiuse transpordimaa krundi Pos
17 (32 228 m?) moodustamise osas reformimata
riigimaale.

Terviktekst vt kiri.

Allkiri /Anne Toom/ peadirektori asetiitja kt
peadirektori iilesannetes

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv
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9 Muinsuskaitseamet 25.08.2008 Kooskdlastan mélestisega seonduvad tingimused | Joonis GE-3 Tingimused tdidetud vt
nr 9943 vt seletuskiri ptk 4.4.1 (Ik 5) Seletuskiri 1k 5 seletuskiri punkt 4.3 ja
Allkiri /Ulla Kadakas/ Harjumaa vaneminspektor | Rae Vallavalitsuse arhiiv | 4.5.1 (numeratsioon
muutus peale
kooskolastamist)
10 OU Vio Arendus 24.09.2008 Lahendusega ndus. Joonis GE-3
Allkiri /Margus Arm/ juhatuse liige Rae Vallavalitsuse arhiiv
11 Tallinna 14.11.2008 Detailplaneering vastab tervisekaitsenduetele Kiri Tingimus tdidetud
Tervisekaitsetalitus otsus nr 3-1/ juhul, kui arvestatakse eelpoolse mirkusega. Rae Vallavalitsuse arhiiv | vt pohijoonis
352-1 Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori kohusetiitja
12 Maanteeamet 27.11.2008 Kéaesolevaga ndustume sidekaabli asukohaga Kiri Tingimused on lisatud
nr 3.1-2/08- jargmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja punkti 4.3
01957/002 Terviktekst vt kiri. ja tdidetakse tooprojekti
Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna staadiumis.
juhataja
13 OU Water Ser 11.12.2008 Kooskdlastatud. Joonis GE-4
Ehitusjuhtimine Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunkt. Rae Vallavalitsuse arhiiv
Allkiri /Peeter Laidma/
14 AS Elveso 15.12.2008 Kooskdlastatud Joonis GE-4
Uhisveevirk ja nr 295/08 Allkiri /Enn Laidvee/ UVK arendusjuht Rae Vallavalitsuse arhiiv
kanalisatsioon
15 Aktsiaselts EESTI 12.01.2008 Kooskdlastame korrigeeritud Viljavahi kinnistu ja | Kiri Tingimused tdidetud, vt
RAUDTEE nr4-1.3.1/57-1 | ldhiala detailplaneeringu jirgmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskiri punkt 4.3
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Arvo Smiltin$/ infrastruktuuridirektor
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Aktsiaselts BALTIFALT
(Vio tee 30 omanik)

16.01.2009

AS Baltifalt néustub, et OU Vio Arendus kasutab
olemasolevat AS Baltifaldile kuuluvat
kinnistusisest teed ajutiselt Viljavahi kinnistu
ithendusteena. OU Vio Arendusel on lubatud
omal kulul ja ilma Baltifaldi poolsete kohustusteta
olemasolevat teed laiendada ja rekonstrueerida.
Ajutise iihendustee kasutamise tingimused tuleb
AS Baltifaldiga tdiendavalt kokku leppida.

Allkiri /Peeter Tamm/ juhatuse esimees

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimused lepitakse
kokku enne arenduse
alustamist

17

Maanteeamet

03.02.2009
nr 3.1-2/08-
01957/004

Maanteeameti planeeringute osakond
kooskolastab Rae valla, Venekiila kiila, Viljavahi
kinnistu ja lidhiala detailplaneeringu planeeritavale
alale avariiviljapddsuna juurdepdisu Tallinna
ringteelt 1abi AS’ile Baltifalt kuuluva kinnistu
(Vo tee 30). Vt Kkiri.

Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna
juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

18

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

24.03.2009
nr 7-1/630

Tallinna Linnaplaneerimise Amet kooskdlastab
Rae valla Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu, sest see arvestab
naabrusse koostatavat Lasnamie to0stusalade
tildplaneeringut tdanavavorgu ja liikluskorralduse
0sas.

Allkiri /Toomas Oispuu/ juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv
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I MENETLUSDOKUMENDID

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise kohta (Harju Ekspress, 12.06.2009)
Detailplaneeringu vastuvotmise otsus (Rae Vallavolikogu korraldus nr 612, 02.06.2009)
Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll, 20.02.2009
Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll, 24.10.2008
Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta (Rae S6numid, august 2008)
Rae Vallavalitsuse korraldus nr 904, 17.07.2008 (1dhtetingimuste kinnitamine)
6.1 Léahtetingimused Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamiseks
Detailplaneeringu algatamise otsus (Rae Vallavolikogu otsus nr 402, 13.05.2008)
Detailplaneeringu koostamise leping, 07.05.2008
Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja Maakorralduskomisjoni protokoll, 28.03.2008
0 Rae Vallavalitsuse kiri nr 6-2/07/4894 detailplaneeringu algatamisest, 27.02.2008
1 Eskiislahenduse koostamisel tehtud koostood kajastav kirjavahetus, protokollid
11.1Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja Maakorralduskomisjoni protokoll, 15.02.2008
12 Detailplaneeringu algatamise taotlus blanketil, 01.11.2007
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IT SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus

e OU Vio Arendus (esindaja Margus Arm) taotlus detailplaneeringu koostamise
algatamiseks, 01.11.2007

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

e Rae valla iildplaneering (kehtestamisel)

e T-11 Tallinna ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt projekt

e Tehnilised tingimused:

Aktsiaselts EESTI RAUDTEE nr 9.3-1/8569, 12.11.2007
Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007
Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond nr 132327, 09.01.2008
Energate OU nr T-118, 18.07.2008

Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008

O O O 0O O O

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Viljavahi kinnistu ja ldhiiimbruse topo-geodeetiline uurimist6d, K-Projekt Aktsiaselts, t60

nr 07370-GEO, 11.10.2007
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maa-ala kruntideks ning méérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks.
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 ULDANDMED

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Venekiila kiilas Tallinna ringtee déres. Planeeritava maa-
ala suurus on ~27 ha.

Maa-alal paikneb olemasolev eluhoone, laut ja kelder. Maaiiksuse kasutusotstarve on
maatulundusmaa. Maaiiksus ei ole praegu aktiivses pollumajanduslikus kasutuses, varem on
seda kasutatud heina- ja karjamaana.

Planeeritavat ala 1ibib Ulemiste-Maardu jaamade vaheline raudtee. Maa-ala libivad idast
korgepingeliinid (110 kV).

Piirkonna eelisteks on:
e Tallinna ldhedus
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3.2

Tallinna ringtee vahetu lihedus

Véimalik iihendus Betooni tdnavaga
Véimalik raudteetranspordi iihendus/ligipaas
Planeeritavat ala 1dbib gaasitorustik

MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jirgmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala Kinn. Katastritunnus | Sihtots- Omanik
ha nr tarve

1 Viljavahi | 13,39 11993202 | 65301:011:0179 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

2 Viljavahi | 4,61 11993202 | 65301:011:0180 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

3 | Lepiku 2,82 224802 65301:011:0252 | Maatulun- | OU Vo Arendus
dusmaa

33 KEHTIVAD KITSENDUSED

34

Planeeritav ala piirneb T-11 Tallinna ringtee riigimaanteega, mille kaitsevoond ddrmise
soiduraja teljest on 50 m, sanitaarkaitsevoond 300 m (Teeseadus § 13, 36, 37)
Planeeritavale maa-alale ulatub raudtee kaitsevoond (50 m raudtee ddrmisest roGpast),
Raudteeseadus § 3 16ige 6

Planeeritavale maa-alale ulatub elektridhuliini (110 kV) kaitsevoond (25 m),
Elektriohutusseadus § 15, Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2 (VV méiérus
02.07.2002 nr 211)

Planeeritaval maa-alal on D-kategooria gaasitorustikud, mille kaitsevéond on 5 m,
(Kiittegaasi ohutuse seadus § 10, Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria
gaasipaigaldise hooldusriba ulatus § 2)

Planeeritaval maa-alal on ithisveevirgi torustik (@ 820 mm) kaitsevoondiga 3 m,
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, Keskkonnaministri 16. detsembri
2005 maéérus nr 76

Planeeritaval alal asub kultuuriministri 27.07.1998 méaérusega nr 20
arheoloogiamilestiseks (kinnismélestise registri nr 18873) tunnistatud kultusekivi.
Kinnismailestise kaitsevoond on 50 m vastavalt muinsuskaitseseaduse § 3, 24, 25, 26.

TEHNOVARUSTUS

Planeeritavat ala ldbivad gaasitorustikud, veetorustik, sidekaablid ning korgepingeliinid.
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3.5 LISAD

3.5.1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast
nr 11993202 (Viljavahi)

3.5.2 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast
nr 224802 (Lepiku)

3.5.3 Rae Vallavalitsuse Kiri nr 6-2/1413 oigusvastaselt voorandatud maa tagastamise
kohta, 23.04.2008

3.5.4 Tallinna Maa-ameti vara tagastamise osakonna oiendid nr 13106-13116,
12.05.2008 (koos lisadega)

3.5.5 Viljavote Kultuurimiélestiste riiklikust registrist (mélestis nr 18873)

3.5.6  Viljavahi katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga

3.5.7 Lepiku katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid. Kruntidele on
madratud ehitusdigus kuni 3-korruseliste hoonete rajamiseks maksimaalse kdrgusega 15 m.
Vajadusel voib rajada ka maa-aluse korruse. Maa-aluse korruse ehitusalune pind ei tohi
iletada maapealse osa hoonetealust pinda. Hoonestatavate kruntide maksimaalne
tdisehitusprotsent on 40 %.

Planeeritav ala on jagatud 19 krundiks, millest 14 on kavandatud &ri- ja tootmismaa, kolm
transpordimaa ja kaks sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) sihtotstarbega. Ari- ja tootmismaa
krundid on 3 054 m”kuni 31 091 m” suurused. Transpordimaa krundid on 33 459 m?, 32 670
m? ja 820 m” ning sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on 5 899 m? ja 1 202 m*
suurused.

Kruntide moodustamisel on ldhtutud planeeritava ala omapérast — rodbastranspordi ithendus
ning Tallinna ringtee ldhedus. Suurematele raudtee dirsetele dri- ja tootmismaa kruntidele on
planeeritud raudteeharu. Voimaliku rédpapaari asukoht ning parameetrid on kantud
planeeringu pohijoonisele (vt joonis GE-3). Raudteeiihenduse loomiseks rajatakse
olemasoleva raudteega paralleelne raudteeharu. Tdpne lahendus esitatakse t6oprojekti
staadiumis.

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada koikide planeeritud kruntide voimalikke
uusi omanikke, siis on ala kruntimisel ldhtutud véimalikult paindlikust krundijaotusest.
Selleks on moodustatud erineva suurusega krundid ning osaliselt on antud vdimalus ehitada
hooned naaberkruntide piirideni, voimaldamaks vastavalt turuvajadustele krunte liita.
Planeering nieb ette voimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimusel,
et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt: hoonete lubatud korgus ja krundi tdisehituse protsent ei muutu (vilja
arvatud pos 9....14 liitmisel, mil lubatud tédisehitusprotsent voib olla 50%), hoonete arv ,
hoonetealused pinnad ning suletud brutopinnad liituvad. Liidetud kruntidel on lubatud ehitada
tile liiddetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusdiguse ulatust ei iiletata
ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule. Erinevatele omanikele
kuuluvate kruntide puhul ei tohi ehitada krundi piirile 1ihemale kui 10 m.

Kruntidele kavandatav tegevus ei tohi ohustada naaberkruntidel olevat ning ladustatavad
materjalid ei tohi vilja paista tdnavale. Ladustamist ei voi toimuda tdnava pool,
ehituskeelualas ja olemasoleva raudtee kaitsevoondis. Ladustamisel pidada kinni
tuleohutuseeskirjadest.

Viga erineva suurusega hoonete rajamist alale vilditakse liidetavate kruntide grupeerimisega.
Omavahel on vdimalik liita: krundid pos 1, 2 ja 3; krundid pos 4, 5 ja 6; krundid pos 7 ja 8;
krundid 9, 10, 11, 12, 13 ja 14. Kruntide liitmisel tdpsustatakse alajaamade arvu, voimsust
ning asukohta. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada alajaama krundi pos 14 poolset
asukohta.

Planeeritava maa-ala teedevork koosneb iihest piki ala pShjapiiri kulgevast tdnavast, mis on
kavandatud juurdepiisu tagamiseks planeeritud kruntidele Betooni tdnava poolt tulijatele.
Perspektiivselt on voimalik juurdepéés planeeritavale alale ka Tallinna ringtee poolt. Selleks
on tehtud Riigi Maa-ametile vastavasisuline ettepanek. Riigi Maa-amet ning maa-ala rentnik
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OU Vio Paas on planeeringu ka koosk&lastanud. Viimati nimetatud juurdepiss on ette nihtud
ka ,Tehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel* eelprojektis (K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 05298).

Transpordimaa krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla omandisse peale
planeeringu kehtestamist ja teede ja tehnovarustuse viljaehitamist. Reformimata maa-alale
moodustatavad transpordimaa krundid tuleb omavalitsusel peale planeeringu kehtestamist
taotleda munitsipaalomandisse.

Sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla
omandisse.

Pos 18 sotsiaalmaa krundile on kavandatud reoveepumpla ja gaasiregulaatorkapi
paigaldamine. Miidratud on ka servituudivajadus vorguvaldaja kasuks.

Planeeritavate dri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide maksimaalne tdisehitusprotsent on
40 %. Kruntide pos 9...14 liitmisel on lubatud téisehitusprotsendiks 50 %. Hoonete, parkimise
ning haljasala asukohad tépsustatakse edasise projekteerimise kdigus.

Igal hoonestataval krundil peab olema haljastust vihemalt 20% ulatuses. Haljastus on
soovitav planeerida suuremate gruppidena ja eelkdige teede dirde, vihendamaks liiklusmiira
ja saastet. Vastavalt koostamisel olevale Rae valla uuele iildplaneeringule on kavandatud
haljasalad ning sotsiaalmaa krundid &ri- ja tootmisalade eraldamiseks ning liigendamiseks.
Sotsiaalmaa krundid on planeeritud avalikuks kasutamiseks ning peale planeeringu
kehtestamist antakse valla omandisse.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse ning teede ja tehnovorkude viljachitamine v&ib
toimuda etappide kaupa vastavalt Tallinna ringtee rekonstrueerimistédde ning iihisveevirgi ja
kanalisatsiooni valmimisele selliselt, et (A) esimeses etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu
pohijoonisel positsioonidena nr 1-3 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja
tehnovorgud, (B) teises etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena
nr 4-8 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud ning (C) kolmandas
etapis ehitatakse vilja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena nr 9-14 tdhistatud
kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Pos | Krundi Hoonete | Max./min. | Hoone | Hoonete | Maa Suletud
nr | planeeritud | alune korruselisus | kdrgus | arv sihtotstarve | (maapealne)

suurus, m? | pind, m? maapin- | krundil brutopind, m?
nast, m
1 8767 2850 3/-1 15 1+1* A/Th 8550
2 6438 2600 3/-1 15 1+2* A /Th 7800
3 8096 3200 3/-1 15 1+1* A /Th 9600
4 9468 3800 3/-1 15 1+2* A /Th 11400
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4a 5612 3800 3/-1 15 1+2% A /Th 11400
4b 143 - - - - A /Th -
4c 3713 - - - - A /Th -

5 9172 3600 3/-1 15 I+1%* A /Th 10800
Sa 8104 3600 3/-1 15 1+1* A /Th 10800
5b 1068 - - - - A/Th -

6 7970 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6a 6196 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6b 1774 - - - - A /Th -

7 12233 4900 3/-1 15 I+1%* A/Th 14700
Ta 8159 - - - - A/Th -
7b 342 - - - - A/Th -
Tc 3732 - - - - A /Th -

8 16421 6500 3/-1 15 242% A/Th 19500
9 23609 11000 3/-1 15 242% A /Th 33000
10 3473 1800 3/-1 15 I+17%* A/Th 5400
11 3197 1700 3/-1 15 1+2% A/Th 5100
12 3054 1600 3/-1 15 I+1%* A/Th 4800
13 31091 15500 3/-1 15 242% A /Th 46500
14 17119 8400 3/-1 15 2+1% A /Th 25200
15 33459 - - - - L 100% -
15a 24263 - - - - L 100% -
15b 9041 - - - - L 100% -
15¢ 141 - - - - L 100% -
15d 14 - - - - L 100% -
16 32670 - - - - L 100% -
17 820 - - - - L 100% -
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18 5899 - - - - Umr 100% -

19 1202 - - - - Umr 100% -

* Abihoone. Positsioonidel 2, 4, 8,9, 11, 13 on lubatud 2 abihoonet juhul, kui nendest 1 on
planeeritav alajaam.

41  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu alusel asub planeeritav ala tootmisettevotete ja ladude maa-
alal.
Planeering vastab kehtivale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla kehtivast tildplaneeringust vt lisa 4.7.1.

Rae valla territooriumil on koostamisel ka uus iildplaneering, mille kohaselt on Tallinna
ringtee ddrne ala planeeritud tootmis- ja drimaaks.
Planeering vastab ka koostamisel olevale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla koostamisel olevast iildplaneeringust vt lisa 4.7.2.

42  ARHITEKTUURINOUDED

Ehitusjoon: planeeritava hoonefrondi iihtlustamiseks on miiratud ehitusjoon. Kahe ja enama
pohihoonega kruntidel peab ehitusjoonel asuma vidhemalt iiks hoonetest.
Vilisviimistlusmaterjalid: Tédnavapoolsete esindusfassaadide viimistlusmaterjalidena voib
kasutada: klaasi; betooni; puitu; krohvi. Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt. Kasutada naturaalseid, pastelseid ja heledaid toone.
Laadimisalasid ning ladustamist Tallinna ringtee ja tdnavate poole mitte projekteerida.
Esindusfassaadi (biiroo) taga olevad laohooned jm taoline katta plekkfassaadiga, mis
kombineerida muu materjaliga. Tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Katusekalle: 0°-30°

Katusekate: rullmaterjal voi profiilplekk

Piirded: Krundid voib piirata 2 m korguse traatvorkpaneel-piiretega. Krundi raudteepoolses
osas voib piirde kavandada hoonestusala ja planeeritava raudtee vahele. Piirded ei ole
kohustuslikud.

Alajaamade vilisviimistlusmaterjalina kasutada tumedat pesubetooni.

43 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

e Hoonete tooprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning projektid kooskdlastada vorgu valdajatega

e Too6joonised kooskdlastada Harju Maaparandusbiirooga

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused planeeritavatele
kommunikatsioonidele ristumisel raudteega

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused Betooni tinava iilesdidu
rekonstrueerimiseks ja raudtee truupide voimalikuks kasutamiseks
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e Kommunikatsioonid, mis satuvad haruraudteede ehitustsooni, peavad olema kaitstud voi
timberpaigaldatud vastavalt kommunikatsioonide omanike tehnilistele tingimustele

e Esitada vee dravoolukraavi projekt (piki- ja poikprofiilid iseloomulikes kohtades)

e Raudteede muldkeha ja pealisehitus projekteerida vedurite teljekoormusele 32 t

e Teede areng planeerida vastavalt planeeritavale veosekiibele ja laadimistoode
tehnoloogiale.

e Raudteemaale planeeritud uued raudteeinfrastruktuuri rajatised jidvad raudteemaa
kinnistu osaks.

e Planeeringualasse jddv raudtee iilesdit ja raudteega ristuvad kergliiklusteed lahendatakse
tooprojektiga

e Solmida enne raudteemaale planeeritud ehitistele ehitusloa véljastamist riigimaa
valitsejaga vO1 aktsiaseltsiga EESTI RAUDTEE ja tulevase rajatise valdaja vahel
raudteemaa kasutamise leping

e KOoik detailplaneeringuga seonduvad tooprojektid kooskolastada tdiendavalt aktsiaseltsiga
EESTI RAUDTEE

¢ Ilma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustood mailestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba

e Kuni Vio Paasi rendilepingu kehtimise I6puni on vdimalik krunte hoonestada etapiliselt,
kus rendilepingu kehtivuse ajal hoonestatakse kuni kolmandik kruntidest.

e Sidekaabli ristumine oleva riigimaanteega niha ette kinnisel meetodil, A-tugevusklassi
toruhiilsi sisse, siigavusega minimaalselt 1 m olevast maapinnast

e Sidekaabli toruhiilsi pikkus nidha ette projekteeritava maantee teemaa laiuses kooskdlas
T11 Tallinna ringtee eelprojektiga

e Kraavidest (sh pdikkraavidest) iileminekul peab olema sidekaabli siigavus kraavi pohjas
vihemalt 1 m ja kaabel kaitstud kaablikaitse toruga.

e Tallinna ringtee alla néha ette sidekaabli paigaldus voimalikult risti.

e Sidekaabli paigalduse projekt kooskdlastada tdiendavalt Maanteeametiga.

44 TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritav ala asub Tallinna ringtee ddres Vio paekarjddrist vahetult 1dunas. Vastavalt
»Iehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel eelprojektile (K-Projekt AS t66 nr 05298) on projekteeritud juurdepiis
planeeritavale alale Vio liiklussdlme kaudu ning kuni planeeritava alani on projekteeritud tee
piki praegu olemasoleva karjairi dart (Aktsiaselts BALTIFALT kinnistu piiri dédres). Kuni
nimetatud tee valmimiseni lahendatakse Tallinna ringtee poolt tulijate juurdepéds ldbi
Aktsiaselts BALTIFALT kuuluva kinnistu (Vio tee 30). Olemasolev tee rekonstrueeritakse.

Uhendust Vio liiklussdlmega saab ehitama hakata alates sellest, kui Vio Paas OU 1&petab
mdeeraldisel koik kaevandamisega seotud tegevused, kaasa arvatud rekultiveerimistodd ning
on lopetatud Maa-ameti ja Vdo Paas OU vaheline maarendileping.

Kuna planeeritav ala on suur, siis on otstarbekas kavandada ka teine juurdepiis. Selleks on
laiendatud planeeritavat ala kuni Tallinna linna administratiivpiirini ning on ette nahtud
tthendada planeeritud tee Betooni tédnavaga.
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Planeeringuala teedevOrgu lahendamisel on aluseks standard EVS 843:2003 Linnaténavad.

Planeeritud teede projekteerimise ldhtetasemeks voetud ,,hea tase“. Asfaltkatte laius on 7 m
ning teepeenrad molemal pool teed on 1 m laiused. Vajadusel rajatakse ka iihele poole teed
2 m laiune konnitee ning tdnavavalgustus.

Planeeringuala teed on funktsioonilt veotdnavad, mis tagavad planeeritud kruntidele
juurdepdisud ning tehnovorkudega varustatuse. Planeeritud tdnavate sdidukiiruseks on
kavandatud 50 km/h.

Parkimine lahendatakse oma krundil.

4.5 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
4.5.1 Haljastus ja heakord

Planeeritava ala lddnepoolses osas on olemasolev puistu (puude kooslus), mis on planeeringus
ette ndhtud sdilitada. Ulejdidnud alal on iksikud puud/p60dsad, pohiliselt olemasoleva
hoonestuse ldheduses, mis voimalusel siilitatakse.

Planeeritavatest kruntidest vihemalt 20% peab moodustama haljastatud ala (madal- voi
korghaljastus). Planeeritavate tinavate ddrde on kavandatud kdrghaljastust. Planeeritud
ehitusdigusega kruntidele tuleb iga 400 m? krundi pindala kohta istutada vihemalt iiks puu,
mille tdiskasvanukdrgus on minimaalselt 10 m. Korghaljastusena on sobilikud néiteks harilik
vaher (Acer platanoides) vdi pooppuu (Sorbus intermedia).

Kruntidele pos 15 ja 16 kavandatud puud tuleb istutada vastavalt pohijoonisel ndidatule. Puud
istutada grupiti (tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus). Parkimisplatsid ja suuremad
asfaltpinnad liigendada madal- ja/vdi korghaljastusega.

Olemasoleva raudtee kaitsevoondisse ei ole kdrghaljastuse rajamine lubatud.

Planeeritaval alal asub mélestis — Kultusekivi (reg nr 18873). Milestisel ja selle
kaitsevoondis on korrastus- ja haljastustoodel ndutav 1dbi viia arheoloogiline uuring, mille
eesmdrk on vilja selgitada mélestise tdpne asukoht kivihunnikus:

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi asub oma algsel kohal, siis tuleb viltida milestise
timbruses 5 m raadiuses kiinnikihist siigavamale minevaid kaevetoid;

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi ei paikne oma algses asendis, siis korrastus- ja
haljastustodde 16pul eksponeerida milestis selleks sobilikus kohas planeeritud
haljasalal, endises asukohas voi selle ldhistel;

e Uuringud tehakse toode tellija kulul (Muinsuskaitseseadus § 40 Ig 2 punkt 1).

¢ IIma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustodd milestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba.
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4.5.2 Jaatmekaitlus

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu méiirusele ,,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jadtmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete tekke
viltimiseks voi tekkinud jadtmete koguste ja ohtlikkuse vihendamiseks ning jadtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jddtmete kéitlust voi andma need jadtmehoolduseeskirjaga kindlaks
maidratud korras iile jidtmekditlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jddtmete tekkimise ja
kiitlemise kohta;

e andma oma jadtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;

koostama Rae Vallavalitsuse ndudel jaidtmekavasid, mis késitlevad nende tegevusega
seotud jadatmekaitlust.

Alal paiknevad ettevotted (jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jddtmete kogustele
sobivad mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel. Mahutid, mis ei ole kisitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks
tithjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kogumismahutite asukohad médratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Miira

Planeeritav ala piirneb idast Tallinna ringtee viaduktiga, mis on iihtlasi ka kdige suuremaks
miira ning vibratsiooni allikaks. Sellest tulenevalt on planeeringus tehtud ettepanek
kavandada tootmis- ja laohoonete kontoripinnad Tallinna ringtee dirmise sGiduraja teljest
vihemalt 100 m kaugusele. Tootmis- ja laohooned vdivad olla minimaalselt 70 m kaugusel
Tallinna ringtee ddrmise soiduraja teljest.

Planeeritav ala piirneb 16unast raudteega, mille rongiliiklus on suhteliselt hdre (~3-5 rongi
pdevas). Seega ei oma raudteest tingitud miira ning vibratsioon suurt kaalu piirkonna iildises
miiratasemes.

Hoonete ehitamisel, milles inimesed pidevalt tootavad, tuleb rakendada vibratsioonivastaseid
meetmeid, standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
ndudeid ning Sotsiaalministri méédruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid“ ndudeid.
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46 TULEOHUTUSNOUDED

Tule leviku takistamiseks on vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele nr 315

,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded‘ planeeritud hoonete tulepiisivusklassiks
TP-1.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Piistetodde tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded* § 28 1g 2)

e Tuletdrjevee projekteerimisel tuleb arvestada jargmise normdokumendiga: Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005

47 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine*.

Koikidele tdnavatele on ette ndhtud nduetekohane tdnavavalgustus.

Soovitavalt projekteerida krundisisene vélisvalgustus, piirata krundid piiretega ning
paigaldada videovalve.

4.8 LISAD

4.8.1 Viljavote Rae valla kehtivast iildplaneeringust

4.8.2 Viljavote Rae valla koostatavast iildplaneeringust

4.8.3 Aktsiaselts EESTI RAUDTEE tehnilised tingimused nr 9.3-1/8569, 12.11.2007

4.8.4 Viljavote Tallinna ringtee eelprojektist
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5 TEHNOVORGUD
51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaseltsi ELVESO
06.08.2008 viljastatud tehnilised tingimused nr 567.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud arvestades piirkonna vee- ja
kanalisatsiooni skeemidega (OU Projektkeskus t66 nr 468 ja AS K-Projekt t66 nr 08080).
Vastavalt skeemidele on piirkonna vee ettevotjal Aktsiaseltsil ELVESO kokku lepitud AS-iga
Tallinna Vesi liitumispunktid Suur-Sdjamée ja Betooni ténava olemasolevate vee- ja
kanalisatsioonitorustikega.

51.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

e DI Soome ehitusnormide kogumik “Hoone veevarustuse ja
kanalisatsioonivorgud”.
Kinnistu veevirgi projekteerimine EVS 835:2003.
Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003.
Linnatidnavad. Osa 11. Tehnovorgud ja -rajatised EVS 843:2003
RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.
EV madérus nr 55, 28.09.1999 Tee projekteerimise normid ja nduded.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

5.1.2 Veevarustus

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr. 07005 ,,Soodevahe todstuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr. 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus to6 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem*.

Planeeringuala veevajaduse tagamiseks on ette ndhtud kaks veevotupunkti: Betooni tdnaval
& 250 mm veetorustik ja Suur-Sdjamie tinaval & 300 mm veetorustik (vt skeem 08080-GE-
VK).

Viljavahi kinnistu veevarustus tagatakse & 160 mm varem planeeritud veetorustikust.
Kruntidele on ette ndhtud veeiihendused planeeritavalt veetorult ja liittumispunktid 1 m krundi
piirist véljaspool.

Planeeritava ala veevajadus on Q= 48 m3/d.

Planeeringuala tuletorje veevajaduse tagamiseks on ette nihtud veemahutid, kuna tehniliselt
ei ole hiidrantide paigaldamine vOimalik. Vorguvaldajale ei tagata piisavat veehulka ning
survet.

Tépne lahendus teostatakse toOprojektiga vastavalt piirkonna arendaja tehnilistele
tingimustele.
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5.1.3 Kanalisatsioon

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr 07005 ,,Soodevahe toostuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus t66 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem®.

Viljavahi kinnistu reoveekanalisatsioon juhitakse eelvoolu iillepumpamise teel.
Vastavalt arendaja vee ja kanalisatsioonisiisteemile reoveekanalisatsiooni eelvooluks on
Betooni tinava & 500 mm iihistorustik (vt skeem).

Planeeringuala reovesi kogutakse kokku planeeritavate torustikega ja pumbatakse
kanalisatsioonivorku varem planeeritud & 160 mm reovee survekanalisatsiooni torustike
kaudu.

Planeeritavad isevoolsed kanalisatsioonitorud ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest & 160 mm tugevusklass SN8.

Planeeritava ala kanalisatsiooni arvutusidravool kokku on Q=48 m’/d.
Kruntidele on ette ndhtud kanalisatsiooni liitumispunktid 1 m krundi piirist véljaspool.
Planeeritavale pumplale on ette ndhtud 20 m kaitsevoond.

Viljavahi kinnistu sademeveekanalisatsioon suunatakse olemasolevate ning planeeritavate
kraavide kaudu Pirita jokke. Planeeritavaid krunte (pos 11, 12 ja 14) 1idbiv kraav
likvideeritakse. Krundi pos 18 olemasoleva kraavi vool suunatakse iimber 1duna poole ning
koik likvideeritava kraavi voolavad veed juhitakse sellesse kraavi.

Kruntide pos 10 ja 14 1dunapoolsele piirile on planeeritud uus kraav, mis iihendab krundil pos
18 ning 14 asuvad kraavid (vaata joonis VK-4).

Olemasolev kraav alates krundist pos 13 kuni Tallinna ringteeni tuleb korrastada ja kohati
vajadusel siivendada. Krunt pos 14 olemasolev & 750 mm truup tuleb asendada & 1500 mm
voi 2 x 1200 mm truubi voi kraaviga.

Planeeritava ja olemasolevate kraavide tdpne lahendus antakse tooprojektis.

Raudteetruupidesse suunatava sademevee vooluhulk vorreldes olemasolevaga oluliselt ei
suurene. Uleliigne sademevesi suunatakse piki transpordimaa krunti pos 15 ja 16 planeeritud
sademeveekanalisatsiooni krunti pos 18 ldbivasse kraavi. Vastavalt aktsiaselts
Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi todle nr 0607 on olemasolevate raudteetruupide parameetrid
ning labilaskevdime piisavad.

Sademeveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 4,70 m3/s, Tallinna ringtee ldhedal asuva
raudteetruubi (2x1500 mm) ldbilaskevoime on 7,20 m3/s.

Olemasolev kraav krundi pos 8 1dunaosas on ithendatud planeeritava kraaviga & 630 mm
sademeveekanalisatsiooni toru kaudu.

Planeeringualale on ette ndhtud tinava sademeveekanalisatsiooni torustik, mille eelvooluks on
timbersuunatud kraav.
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Planeeritavad isevoolsed sademevee kanalisatsioonitorustik ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest 250 mm.
Kruntide puhastamist vajav sajuvesi puhastatakse krundi piires lokaalsetes puhastites
(liivapiitidjad + olipiiiidjad) enne eelvoolu suunamist.
Krunte lidbivale planeeritavale & 630 mm sajuvee kanalisatsioonitorule on ette ndhtud 3m +
3m servituut.

5.2

ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on 09.01.2008 osaiihingu Jaotusvdrk Tallinn-
Harju regiooni viljastatud tehnilised tingimused nr 132327.

Elektrikoormuste tabel

Pos ArYutusllk Planeeritav Liitumine Eesti Energia AS
Nimetus elektrikoormus, AJ-m number vorguga
o Pa/la (KW/A) gug
1 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
2 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 350/600 alajaama madalpinge seade
3 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
- | Ulesdidutarbijad 5/10 1 liitumiskilp krundi piiril
- | Tdnavavalgustus 30/50 1 liitumiskilp krundi piiril
Planeeritava
alajaama nr 1 1185/1920
arvutuslik
elektrikoormus
4 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 450/700 alajaama madalpinge seade
> Ari- ja 450/700 2 alajaama madalpinge seade
tootmishooned
6 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 2 1300/2030
arvutuslik
elektrikoormus
7 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 630/400 alajaama madalpinge seade
8 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 740/1300 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 3 1370/2330
arvutuslik
elektrikoormus
9 Ari- ja 4 . .
tootmishooned 1000/1600 alajaama madalpinge seade
10 Ari- ja 220/350 4 liitumiskilp hoone vilisseinal
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tootmishooned

N

18 Pumpla 10/20

Gaasi réhu 10/20 liitumiskilp krundi piiril
reguleerjaam

liittumiskilp krundi piiril

N

Planeeritava
alajaama nr 4
arvutuslik
elektrikoormus

124071990

1 A.rl_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

12 A.n_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

Planeeritava
alajaama nr 5
arvutuslik
elektrikoormus

440/760

13 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 1500/2500 alajaama madalpinge seade

14 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 900/1500 alajaama madalpinge seade

Planeeritava
alajaama nr 6
arvutuslik
elektrikoormus

2400/4000

Planeeritava ala
tarbijad kokku 7500/12300
(koos eriaegsusega)

Objektide 0.4kV elektrivarustus on ette nidhtud kuue planeeritava 10/0.4kV kioskalajaama
baasil (2 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1600 kVA ja 4 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1000 kVA).
Planeeritavate alajaamade toide on ette ndhtud ringtoitevorguna 10 kV kaabelliiniga
110/35/10 kV "Loo” alajaama erinevatest sektsioonidest.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Tarbijate tihendamiseks Eesti
Energia AS vorku paigaldatakse transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse arvestussiisteemiga
moodtekilbid.

Kuna planeeringus on antud voimalus kruntide liitmiseks, siis tdpsustatakse alajaamade arvu,
voimsust ning asukohta edasi projekteerimise kdigus. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada
krundi pos 14 poolset asukohta.

Ténavaldikude valgustuseks on ette nihtud korgrohu Na-lampidega vilisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Olemasoleva Viljavahi talu 6huliin (mp) likvideeritakse alates Lepiku talu krundil asuvast
mastist.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritavate hoonete sisestus- liitumiskilpide
asukohad tipsustatakse toOprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).
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Konkreetsete objektide elektrivarustuse tooprojekti koostamine (ka 10/0.4 kV alajaamade
projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3 SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on 19.12.2007 Elion Ettevotted Aktsiaseltsi
viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 7844521 .

Detailplaneeringuga on ette nihtud sidekanalisatsioonisisestus igale krundile.
Sidekanalisatsioon on planeeritud alates Venekiila kiila, Loo alajaama vastas asuvast
kaablijaotuskapist LAG 148.

Planeeritud objektide alla jiiv sidemaakaabel likvideeritakse ja paigaldatakse uuele trassile.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse 1/b sidekaevusid ja haruiihendusi.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, viljaspool sdiduteed 0,7 m.

Objekti todprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast

e Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel Networks AS kirjaliku té6loa
alusel
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised
Tegevuse jiatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused
Maa-alal paiknevad Elionile kuuluvad liinirajatised: maakaabel, jaotusseadmed
Ehitatavad liinirajatised on voimalik {ihendada Elioni iildkasutatava sidevorguga
Elion Ettevotted Aktsiaseltsile kuuluvate sideliinirajatiste imberpaigutamiseks
koostada ehitusprojekt. Projekti koostamiseks votta tehnilised tingimused. Ehitusalast
tegevust liinirajatiste kaitsevoondis voib alustada peale liinirajatiste imberpaigutamist
ja tileandmist Elion Ettevotted Aktsiaseltsile.

Kruntide sidevarustuse voib lahendada ka alternatiivseid voimalusi kasutades (nt raadio- voi
mobiilside jms). Tdpsustatakse edasise projekteerimise kéigus.

54  GAASIVARUSTUS

54.1 Uldosa

Kiesoleva tooga lahendatakse Rae vallas Venekiila kiilas Viljavahi maaiiksusel
moodustatavate kruntide gaasivarustus detailplaneeringu mahus.

Lahendus on koostatud vastavalt vorguvaldaja aktsiaseltsi Eesti Gaas 21.12.2007 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 6-2/750 ja Energate OU 18.07.2008 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr T-118.
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5.4.2  Gaasivarustus

Planeeritavad krundid on ette ndhtud varustada gaasiga. Hoonete gaasivajaduse rahuldamiseks
on planeeritud rajada piki planeeringuala kiilgnevat tinavat B-kategooria gaasitorustik (MOP
= 5 bar).

Maagaasivorguga liitumine on ette nahtud piki planeeritavat tinavat paiknevalt olemasolevalt
C-kategooria gaasitorult @200. Planeeritavale krundile pos 17 on ette niahtud ehitada gaasi
rohureguleerimiskapp. Reguleerimiskapis alandatakse gaasi rohku 12 bar-ilt kuni 5 bar-ni.
Vastavalt piirkonna arengutele ning planeeringute realiseerimisega voib liitumispunkt
muutuda ning reguleerimiskapi jirgi siis vajadust pole.

Gaasi jaotustorustik (B-kategooria) on planeeritud piki tinavaid konniteede ja osaliselt
haljasala alla. Iga krundi jaoks on planeeritud eraldi liitumispunkt, mis asub krundipiiri
lahedal. Liitumispunktides on ette nidhtud paigaldada maakraanid.

Planeeritav gaasitorustik ehitada maa-alusena plasttorudest SDR11 PES8O.

Planeeritava ala vélisithenduse asukoht ning planeeritava torustiku koormused, rohud ja
labimoddud tépsustatakse tooprojekti staadiumis.

5.5  LISAD - TEHNILISED TINGIMUSED

5.5.1 Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007

5.5.2  Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

5.5.3  Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju regioon nr 132327, 09.01.2008

5.54  Energate OU nr T-118, 18.07.2008

5.5.5 Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008
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v VALJAVAHI KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse tiielik arakiri Kooskolastuse originaali | Mérkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev asukoht
1 2 3 4 5 6
1 OU Vio Paas 31.03.2008 Kooskdlastame Tallinna ringtee projektijargse Kiri Tingimus kantud
nr 16 perspektiivse tee (karjadri idaservas), Vo Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja p 4.4
liiklussdlme ja Véljavahi kinnistu
(65301:011:0179) vahel alljargnevatel tingimustel:
1 Vio Paas OU 15petab mieeraldisel koik
kaevandamisega seotud tegevused, kaasa
arvatud rekultiveerimist6od.
2 Tee rajamist alustatakse peale Maa-ameti ja
Vio Paas OU vahelise maarendilepingu
16petamist.
Tervikteksti vt kiri.
Allkiri /Veljo Haube/ juhataja
2 Pohja-Eesti Padstekeskus | 27.06.2008 Koosk®dlastatud. Joonis GE-3
nr 842 Allkiri /Andres Mall/ Rae Vallavalitsuse arhiiv
3 Elion Ettevotted 30.06.2008 Koosk®dlastus. Kiri (saadud digitaalselt) Esitatud tingimused on
Aktsiaselts nr 8514147 Terviktekst vt kiri. Rae Vallavalitsuse arhiiv | lisatud seletuskirja
Kooskdlastuse andis: Arvo Sepp, sideliiniinsener punkti 5.3
4 Harju Maaparandusbiiroo | 01.07.2008 Koosk®dlastatud tingimustel: Joonis GE-4 Tingimused:
nr 191/08 1 Pos nr 8; 9; 20 1duna piirile rajada kollektor @ | Rae Vallavalitsuse arhiiv 1) Téidetud, vt
600 vastavalt AS Maa ja Vesi to6 nr 0607. tehnovorkude
2 Toojoonised meiega tdiendavalt koondplaan GE-4
kooskolastada. 2) Taidetakse ehitus-
Allkiri /Tonis Lepp/ juhataja asetiitja projekti staadiumis
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07357

Harjumaa, Rae vald, Venekiila kiila
Viiljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\07357 ViiljavahiN07357 Seletuskiri.doc/28.07.2009 13:17




Osaiihing Jaotusvork
vorguehituse osakonna
Tallinn-Harju sektor

04.07.2008
nr 5891

Detailplaneering kooskdlastatud tingimustel:
Toojoonised kooskdlastada tdaiendavalt.
Allkiri /Jelena Armas/ tehnovorkude spetsialist

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimus kantud
seletuskirja punkt 4.3

Aktsiaselts Eesti Gaas

04.07.2008
nr 1079

Kooskdlastatud.
Allkiri /A. Suimets/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Energate OU

23.07.2008

Kooskdlastatud.
Allkiri /E. Valma/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Maa-amet

01.08.2008
nr 6.2-3/2444

Maa-amet on tutvunud 03.07.2008
kooskolastamiseks esitatud planeeringuga ja
teatab, et ndustub nn ajutiste tootmismaa kruntide
Pos 4b (288 m?), Pos 4c (3722 m®), Pos 5b (1282
mz) ja Pos 6b (1819 mz), moodustamisega
liitmiseks tootmismaa kruntidega Pos 4a ja 4b,
Pos 5a ja Pos 6b ning tootmismaa kruntide Pos 1
(8971 m?), Pos 2 (6502 m?), Pos 3 (8170 m?) ning
nn ajutise transpordimaa krundi Pos 16b (8979
m?”) moodustamisega liitmiseks transpordimaa
kruntidega Pos 16a, 16¢ ja 16d. Kuivord
planeeringujirgse krundi Pos 17 alale jddvad
olemasolevad C-kategooria gaasitorustikud ning et
kruntide Pos 16 ja Pos 17 alale kavandatud
perspektiivne tee hakkaks tulevikus tithendama
Tallinna ringteed ja Betooni tdnavat (Tallinna
linn) ei esita Maa-amet vastuvditeid laiemas 16igus
ligikaudu 80 m laiuse transpordimaa krundi Pos
17 (32 228 m?) moodustamise osas reformimata
riigimaale.

Terviktekst vt kiri.

Allkiri /Anne Toom/ peadirektori asetiitja kt
peadirektori iilesannetes

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

K-Projekt Aktsiaselts

Too nr 07357

Harjumaa, Rae vald, Venekiila kiila
Viiljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\07357 ViiljavahiN07357 Seletuskiri.doc/28.07.2009 13:17




Harjumaa, Rae vald, Venekiila kiila
Viiljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\07357 ViiljavahiN07357 Seletuskiri.doc/28.07.2009 13:17

9 Muinsuskaitseamet 25.08.2008 Kooskdlastan mélestisega seonduvad tingimused | Joonis GE-3 Tingimused tdidetud vt
nr 9943 vt seletuskiri ptk 4.4.1 (Ik 5) Seletuskiri 1k 5 seletuskiri punkt 4.3 ja
Allkiri /Ulla Kadakas/ Harjumaa vaneminspektor | Rae Vallavalitsuse arhiiv | 4.5.1 (numeratsioon
muutus peale
kooskolastamist)
10 OU Vio Arendus 24.09.2008 Lahendusega ndus. Joonis GE-3
Allkiri /Margus Arm/ juhatuse liige Rae Vallavalitsuse arhiiv
11 Tallinna 14.11.2008 Detailplaneering vastab tervisekaitsenduetele Kiri Tingimus tdidetud
Tervisekaitsetalitus otsus nr 3-1/ juhul, kui arvestatakse eelpoolse mirkusega. Rae Vallavalitsuse arhiiv | vt pohijoonis
352-1 Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori kohusetiitja
12 Maanteeamet 27.11.2008 Kéaesolevaga ndustume sidekaabli asukohaga Kiri Tingimused on lisatud
nr 3.1-2/08- jargmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja punkti 4.3
01957/002 Terviktekst vt kiri. ja tdidetakse tooprojekti
Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna staadiumis.
juhataja
13 OU Water Ser 11.12.2008 Kooskdlastatud. Joonis GE-4
Ehitusjuhtimine Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunkt. Rae Vallavalitsuse arhiiv
Allkiri /Peeter Laidma/
14 AS Elveso 15.12.2008 Kooskdlastatud Joonis GE-4
Uhisveevirk ja nr 295/08 Allkiri /Enn Laidvee/ UVK arendusjuht Rae Vallavalitsuse arhiiv
kanalisatsioon
15 Aktsiaselts EESTI 12.01.2008 Kooskdlastame korrigeeritud Viljavahi kinnistu ja | Kiri Tingimused tdidetud, vt
RAUDTEE nr4-1.3.1/57-1 | ldhiala detailplaneeringu jirgmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskiri punkt 4.3
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Arvo Smiltin$/ infrastruktuuridirektor
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07357
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Aktsiaselts BALTIFALT
(Vio tee 30 omanik)

16.01.2009

AS Baltifalt néustub, et OU Vio Arendus kasutab
olemasolevat AS Baltifaldile kuuluvat
kinnistusisest teed ajutiselt Viljavahi kinnistu
ithendusteena. OU Vio Arendusel on lubatud
omal kulul ja ilma Baltifaldi poolsete kohustusteta
olemasolevat teed laiendada ja rekonstrueerida.
Ajutise iihendustee kasutamise tingimused tuleb
AS Baltifaldiga tdiendavalt kokku leppida.

Allkiri /Peeter Tamm/ juhatuse esimees

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimused lepitakse
kokku enne arenduse
alustamist

17

Maanteeamet

03.02.2009
nr 3.1-2/08-
01957/004

Maanteeameti planeeringute osakond
kooskolastab Rae valla, Venekiila kiila, Viljavahi
kinnistu ja lidhiala detailplaneeringu planeeritavale
alale avariiviljapddsuna juurdepdisu Tallinna
ringteelt 1abi AS’ile Baltifalt kuuluva kinnistu
(Vo tee 30). Vt Kkiri.

Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna
juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

18

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

24.03.2009
nr 7-1/630

Tallinna Linnaplaneerimise Amet kooskdlastab
Rae valla Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu, sest see arvestab
naabrusse koostatavat Lasnamie to0stusalade
tildplaneeringut tdanavavorgu ja liikluskorralduse
0sas.

Allkiri /Toomas Oispuu/ juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Projektijuht Mart Kivi
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KOITE SISUKORD

I MENETLUSDOKUMENDID

Ametlik teadaanne detailplaneeringu vastuvotmise kohta (Harju Ekspress, 12.06.2009)
Detailplaneeringu vastuvotmise otsus (Rae Vallavolikogu korraldus nr 612, 02.06.2009)
Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll, 20.02.2009
Rae Vallavalitsuse Maakorraldus- ja Planeerimiskomisjoni protokoll, 24.10.2008
Ametlik teadaanne detailplaneeringu algatamise kohta (Rae S6numid, august 2008)
Rae Vallavalitsuse korraldus nr 904, 17.07.2008 (1dhtetingimuste kinnitamine)
6.1 Léahtetingimused Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
koostamiseks
Detailplaneeringu algatamise otsus (Rae Vallavolikogu otsus nr 402, 13.05.2008)
Detailplaneeringu koostamise leping, 07.05.2008
Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja Maakorralduskomisjoni protokoll, 28.03.2008
0 Rae Vallavalitsuse kiri nr 6-2/07/4894 detailplaneeringu algatamisest, 27.02.2008
1 Eskiislahenduse koostamisel tehtud koostood kajastav kirjavahetus, protokollid
11.1Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja Maakorralduskomisjoni protokoll, 15.02.2008
12 Detailplaneeringu algatamise taotlus blanketil, 01.11.2007
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IT SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus

e OU Vio Arendus (esindaja Margus Arm) taotlus detailplaneeringu koostamise
algatamiseks, 01.11.2007

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

e Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

e Rae valla iildplaneering (kehtestamisel)

e T-11 Tallinna ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt projekt

e Tehnilised tingimused:

Aktsiaselts EESTI RAUDTEE nr 9.3-1/8569, 12.11.2007
Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007
Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju piirkond nr 132327, 09.01.2008
Energate OU nr T-118, 18.07.2008

Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008

O O O 0O O O

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:
e Viljavahi kinnistu ja ldhiiimbruse topo-geodeetiline uurimist6d, K-Projekt Aktsiaselts, t60

nr 07370-GEO, 11.10.2007
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on jagada maa-ala kruntideks ning méérata
moodustatavatele kruntidele ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete ehitamiseks.
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 ULDANDMED

Planeeritav maa-ala asub Rae vallas Venekiila kiilas Tallinna ringtee déres. Planeeritava maa-
ala suurus on ~27 ha.

Maa-alal paikneb olemasolev eluhoone, laut ja kelder. Maaiiksuse kasutusotstarve on
maatulundusmaa. Maaiiksus ei ole praegu aktiivses pollumajanduslikus kasutuses, varem on
seda kasutatud heina- ja karjamaana.

Planeeritavat ala 1ibib Ulemiste-Maardu jaamade vaheline raudtee. Maa-ala libivad idast
korgepingeliinid (110 kV).

Piirkonna eelisteks on:
e Tallinna ldhedus
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3.2

Tallinna ringtee vahetu lihedus

Véimalik iihendus Betooni tdnavaga
Véimalik raudteetranspordi iihendus/ligipaas
Planeeritavat ala 1dbib gaasitorustik

MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval maa-alal asuvad jirgmised kinnistud:

Nr | Aadress Pindala Kinn. Katastritunnus | Sihtots- Omanik
ha nr tarve

1 Viljavahi | 13,39 11993202 | 65301:011:0179 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

2 Viljavahi | 4,61 11993202 | 65301:011:0180 | Maatulun- | OU Vio Arendus
dusmaa

3 | Lepiku 2,82 224802 65301:011:0252 | Maatulun- | OU Vo Arendus
dusmaa

33 KEHTIVAD KITSENDUSED

34

Planeeritav ala piirneb T-11 Tallinna ringtee riigimaanteega, mille kaitsevoond ddrmise
soiduraja teljest on 50 m, sanitaarkaitsevoond 300 m (Teeseadus § 13, 36, 37)
Planeeritavale maa-alale ulatub raudtee kaitsevoond (50 m raudtee ddrmisest roGpast),
Raudteeseadus § 3 16ige 6

Planeeritavale maa-alale ulatub elektridhuliini (110 kV) kaitsevoond (25 m),
Elektriohutusseadus § 15, Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2 (VV méiérus
02.07.2002 nr 211)

Planeeritaval maa-alal on D-kategooria gaasitorustikud, mille kaitsevéond on 5 m,
(Kiittegaasi ohutuse seadus § 10, Gaasipaigaldise kaitsevoondi ja D-kategooria
gaasipaigaldise hooldusriba ulatus § 2)

Planeeritaval maa-alal on ithisveevirgi torustik (@ 820 mm) kaitsevoondiga 3 m,
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus, Keskkonnaministri 16. detsembri
2005 maéérus nr 76

Planeeritaval alal asub kultuuriministri 27.07.1998 méaérusega nr 20
arheoloogiamilestiseks (kinnismélestise registri nr 18873) tunnistatud kultusekivi.
Kinnismailestise kaitsevoond on 50 m vastavalt muinsuskaitseseaduse § 3, 24, 25, 26.

TEHNOVARUSTUS

Planeeritavat ala ldbivad gaasitorustikud, veetorustik, sidekaablid ning korgepingeliinid.
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3.5 LISAD

3.5.1 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusraamatu registriosast
nr 11993202 (Viljavahi)

3.5.2 Viljavote Harju Maakohtu kinnistusosakonna Kinnistusraamatu registriosast
nr 224802 (Lepiku)

3.5.3 Rae Vallavalitsuse Kiri nr 6-2/1413 oigusvastaselt voorandatud maa tagastamise
kohta, 23.04.2008

3.5.4 Tallinna Maa-ameti vara tagastamise osakonna oiendid nr 13106-13116,
12.05.2008 (koos lisadega)

3.5.5 Viljavote Kultuurimiélestiste riiklikust registrist (mélestis nr 18873)

3.5.6  Viljavahi katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga

3.5.7 Lepiku katastriiiksuse piiriprotokoll koos katastriiiksuse plaaniga
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega krundid. Kruntidele on
madratud ehitusdigus kuni 3-korruseliste hoonete rajamiseks maksimaalse kdrgusega 15 m.
Vajadusel voib rajada ka maa-aluse korruse. Maa-aluse korruse ehitusalune pind ei tohi
iletada maapealse osa hoonetealust pinda. Hoonestatavate kruntide maksimaalne
tdisehitusprotsent on 40 %.

Planeeritav ala on jagatud 19 krundiks, millest 14 on kavandatud &ri- ja tootmismaa, kolm
transpordimaa ja kaks sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) sihtotstarbega. Ari- ja tootmismaa
krundid on 3 054 m”kuni 31 091 m” suurused. Transpordimaa krundid on 33 459 m?, 32 670
m? ja 820 m” ning sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on 5 899 m? ja 1 202 m*
suurused.

Kruntide moodustamisel on ldhtutud planeeritava ala omapérast — rodbastranspordi ithendus
ning Tallinna ringtee ldhedus. Suurematele raudtee dirsetele dri- ja tootmismaa kruntidele on
planeeritud raudteeharu. Voimaliku rédpapaari asukoht ning parameetrid on kantud
planeeringu pohijoonisele (vt joonis GE-3). Raudteeiihenduse loomiseks rajatakse
olemasoleva raudteega paralleelne raudteeharu. Tdpne lahendus esitatakse t6oprojekti
staadiumis.

Kuna detailplaneeringu koostamise ajal ei ole teada koikide planeeritud kruntide voimalikke
uusi omanikke, siis on ala kruntimisel ldhtutud véimalikult paindlikust krundijaotusest.
Selleks on moodustatud erineva suurusega krundid ning osaliselt on antud vdimalus ehitada
hooned naaberkruntide piirideni, voimaldamaks vastavalt turuvajadustele krunte liita.
Planeering nieb ette voimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimusel,
et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt: hoonete lubatud korgus ja krundi tdisehituse protsent ei muutu (vilja
arvatud pos 9....14 liitmisel, mil lubatud tédisehitusprotsent voib olla 50%), hoonete arv ,
hoonetealused pinnad ning suletud brutopinnad liituvad. Liidetud kruntidel on lubatud ehitada
tile liiddetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui kokkuliidetud ehitusdiguse ulatust ei iiletata
ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule. Erinevatele omanikele
kuuluvate kruntide puhul ei tohi ehitada krundi piirile 1ihemale kui 10 m.

Kruntidele kavandatav tegevus ei tohi ohustada naaberkruntidel olevat ning ladustatavad
materjalid ei tohi vilja paista tdnavale. Ladustamist ei voi toimuda tdnava pool,
ehituskeelualas ja olemasoleva raudtee kaitsevoondis. Ladustamisel pidada kinni
tuleohutuseeskirjadest.

Viga erineva suurusega hoonete rajamist alale vilditakse liidetavate kruntide grupeerimisega.
Omavahel on vdimalik liita: krundid pos 1, 2 ja 3; krundid pos 4, 5 ja 6; krundid pos 7 ja 8;
krundid 9, 10, 11, 12, 13 ja 14. Kruntide liitmisel tdpsustatakse alajaamade arvu, voimsust
ning asukohta. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada alajaama krundi pos 14 poolset
asukohta.

Planeeritava maa-ala teedevork koosneb iihest piki ala pShjapiiri kulgevast tdnavast, mis on
kavandatud juurdepiisu tagamiseks planeeritud kruntidele Betooni tdnava poolt tulijatele.
Perspektiivselt on voimalik juurdepéés planeeritavale alale ka Tallinna ringtee poolt. Selleks
on tehtud Riigi Maa-ametile vastavasisuline ettepanek. Riigi Maa-amet ning maa-ala rentnik
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OU Vio Paas on planeeringu ka koosk&lastanud. Viimati nimetatud juurdepiss on ette nihtud
ka ,Tehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel* eelprojektis (K-Projekt Aktsiaselts t66 nr 05298).

Transpordimaa krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla omandisse peale
planeeringu kehtestamist ja teede ja tehnovarustuse viljaehitamist. Reformimata maa-alale
moodustatavad transpordimaa krundid tuleb omavalitsusel peale planeeringu kehtestamist
taotleda munitsipaalomandisse.

Sotsiaalmaa (iildkasutatava maa) krundid on avalikult kasutatavad ning antakse Rae valla
omandisse.

Pos 18 sotsiaalmaa krundile on kavandatud reoveepumpla ja gaasiregulaatorkapi
paigaldamine. Miidratud on ka servituudivajadus vorguvaldaja kasuks.

Planeeritavate dri- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntide maksimaalne tdisehitusprotsent on
40 %. Kruntide pos 9...14 liitmisel on lubatud téisehitusprotsendiks 50 %. Hoonete, parkimise
ning haljasala asukohad tépsustatakse edasise projekteerimise kdigus.

Igal hoonestataval krundil peab olema haljastust vihemalt 20% ulatuses. Haljastus on
soovitav planeerida suuremate gruppidena ja eelkdige teede dirde, vihendamaks liiklusmiira
ja saastet. Vastavalt koostamisel olevale Rae valla uuele iildplaneeringule on kavandatud
haljasalad ning sotsiaalmaa krundid &ri- ja tootmisalade eraldamiseks ning liigendamiseks.
Sotsiaalmaa krundid on planeeritud avalikuks kasutamiseks ning peale planeeringu
kehtestamist antakse valla omandisse.

Detailplaneeringuga kavandatud hoonestuse ning teede ja tehnovorkude viljachitamine v&ib
toimuda etappide kaupa vastavalt Tallinna ringtee rekonstrueerimistédde ning iihisveevirgi ja
kanalisatsiooni valmimisele selliselt, et (A) esimeses etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu
pohijoonisel positsioonidena nr 1-3 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja
tehnovorgud, (B) teises etapis ehitatakse vélja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena
nr 4-8 tdhistatud kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud ning (C) kolmandas
etapis ehitatakse vilja detailplaneeringu pohijoonisel positsioonidena nr 9-14 tdhistatud
kruntide teenindamiseks vajalikud teed ja tehnovorgud.

KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Pos | Krundi Hoonete | Max./min. | Hoone | Hoonete | Maa Suletud
nr | planeeritud | alune korruselisus | kdrgus | arv sihtotstarve | (maapealne)

suurus, m? | pind, m? maapin- | krundil brutopind, m?
nast, m
1 8767 2850 3/-1 15 1+1* A/Th 8550
2 6438 2600 3/-1 15 1+2* A /Th 7800
3 8096 3200 3/-1 15 1+1* A /Th 9600
4 9468 3800 3/-1 15 1+2* A /Th 11400
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4a 5612 3800 3/-1 15 1+2% A /Th 11400
4b 143 - - - - A /Th -
4c 3713 - - - - A /Th -

5 9172 3600 3/-1 15 I+1%* A /Th 10800
Sa 8104 3600 3/-1 15 1+1* A /Th 10800
5b 1068 - - - - A/Th -

6 7970 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6a 6196 3200 3/-1 15 I+1%* A /Th 9600
6b 1774 - - - - A /Th -

7 12233 4900 3/-1 15 I+1%* A/Th 14700
Ta 8159 - - - - A/Th -
7b 342 - - - - A/Th -
Tc 3732 - - - - A /Th -

8 16421 6500 3/-1 15 242% A/Th 19500
9 23609 11000 3/-1 15 242% A /Th 33000
10 3473 1800 3/-1 15 I+17%* A/Th 5400
11 3197 1700 3/-1 15 1+2% A/Th 5100
12 3054 1600 3/-1 15 I+1%* A/Th 4800
13 31091 15500 3/-1 15 242% A /Th 46500
14 17119 8400 3/-1 15 2+1% A /Th 25200
15 33459 - - - - L 100% -
15a 24263 - - - - L 100% -
15b 9041 - - - - L 100% -
15¢ 141 - - - - L 100% -
15d 14 - - - - L 100% -
16 32670 - - - - L 100% -
17 820 - - - - L 100% -
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18 5899 - - - - Umr 100% -

19 1202 - - - - Umr 100% -

* Abihoone. Positsioonidel 2, 4, 8,9, 11, 13 on lubatud 2 abihoonet juhul, kui nendest 1 on
planeeritav alajaam.

41  VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu alusel asub planeeritav ala tootmisettevotete ja ladude maa-
alal.
Planeering vastab kehtivale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla kehtivast tildplaneeringust vt lisa 4.7.1.

Rae valla territooriumil on koostamisel ka uus iildplaneering, mille kohaselt on Tallinna
ringtee ddrne ala planeeritud tootmis- ja drimaaks.
Planeering vastab ka koostamisel olevale iildplaneeringule.

Viljavote Rae valla koostamisel olevast iildplaneeringust vt lisa 4.7.2.

42  ARHITEKTUURINOUDED

Ehitusjoon: planeeritava hoonefrondi iihtlustamiseks on miiratud ehitusjoon. Kahe ja enama
pohihoonega kruntidel peab ehitusjoonel asuma vidhemalt iiks hoonetest.
Vilisviimistlusmaterjalid: Tédnavapoolsete esindusfassaadide viimistlusmaterjalidena voib
kasutada: klaasi; betooni; puitu; krohvi. Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt. Kasutada naturaalseid, pastelseid ja heledaid toone.
Laadimisalasid ning ladustamist Tallinna ringtee ja tdnavate poole mitte projekteerida.
Esindusfassaadi (biiroo) taga olevad laohooned jm taoline katta plekkfassaadiga, mis
kombineerida muu materjaliga. Tdpne lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Katusekalle: 0°-30°

Katusekate: rullmaterjal voi profiilplekk

Piirded: Krundid voib piirata 2 m korguse traatvorkpaneel-piiretega. Krundi raudteepoolses
osas voib piirde kavandada hoonestusala ja planeeritava raudtee vahele. Piirded ei ole
kohustuslikud.

Alajaamade vilisviimistlusmaterjalina kasutada tumedat pesubetooni.

43 NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS

e Hoonete tooprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised
tingimused ning projektid kooskdlastada vorgu valdajatega

e Too6joonised kooskdlastada Harju Maaparandusbiirooga

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused planeeritavatele
kommunikatsioonidele ristumisel raudteega

e Taotleda aktsiaselts EESTI RAUDTEE-It tehnilised tingimused Betooni tinava iilesdidu
rekonstrueerimiseks ja raudtee truupide voimalikuks kasutamiseks
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e Kommunikatsioonid, mis satuvad haruraudteede ehitustsooni, peavad olema kaitstud voi
timberpaigaldatud vastavalt kommunikatsioonide omanike tehnilistele tingimustele

e Esitada vee dravoolukraavi projekt (piki- ja poikprofiilid iseloomulikes kohtades)

e Raudteede muldkeha ja pealisehitus projekteerida vedurite teljekoormusele 32 t

e Teede areng planeerida vastavalt planeeritavale veosekiibele ja laadimistoode
tehnoloogiale.

e Raudteemaale planeeritud uued raudteeinfrastruktuuri rajatised jidvad raudteemaa
kinnistu osaks.

e Planeeringualasse jddv raudtee iilesdit ja raudteega ristuvad kergliiklusteed lahendatakse
tooprojektiga

e Solmida enne raudteemaale planeeritud ehitistele ehitusloa véljastamist riigimaa
valitsejaga vO1 aktsiaseltsiga EESTI RAUDTEE ja tulevase rajatise valdaja vahel
raudteemaa kasutamise leping

e KOoik detailplaneeringuga seonduvad tooprojektid kooskolastada tdiendavalt aktsiaseltsiga
EESTI RAUDTEE

¢ Ilma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustood mailestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba

e Kuni Vio Paasi rendilepingu kehtimise I6puni on vdimalik krunte hoonestada etapiliselt,
kus rendilepingu kehtivuse ajal hoonestatakse kuni kolmandik kruntidest.

e Sidekaabli ristumine oleva riigimaanteega niha ette kinnisel meetodil, A-tugevusklassi
toruhiilsi sisse, siigavusega minimaalselt 1 m olevast maapinnast

e Sidekaabli toruhiilsi pikkus nidha ette projekteeritava maantee teemaa laiuses kooskdlas
T11 Tallinna ringtee eelprojektiga

e Kraavidest (sh pdikkraavidest) iileminekul peab olema sidekaabli siigavus kraavi pohjas
vihemalt 1 m ja kaabel kaitstud kaablikaitse toruga.

e Tallinna ringtee alla néha ette sidekaabli paigaldus voimalikult risti.

e Sidekaabli paigalduse projekt kooskdlastada tdiendavalt Maanteeametiga.

44 TEEMAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

Planeeritav ala asub Tallinna ringtee ddres Vio paekarjddrist vahetult 1dunas. Vastavalt
»Iehniline abi T-11 Tallinna Ringtee ja T-8 Tallinn-Paldiski mnt rekonstrueerimisprojekti
koostamisel eelprojektile (K-Projekt AS t66 nr 05298) on projekteeritud juurdepiis
planeeritavale alale Vio liiklussdlme kaudu ning kuni planeeritava alani on projekteeritud tee
piki praegu olemasoleva karjairi dart (Aktsiaselts BALTIFALT kinnistu piiri dédres). Kuni
nimetatud tee valmimiseni lahendatakse Tallinna ringtee poolt tulijate juurdepéds ldbi
Aktsiaselts BALTIFALT kuuluva kinnistu (Vio tee 30). Olemasolev tee rekonstrueeritakse.

Uhendust Vio liiklussdlmega saab ehitama hakata alates sellest, kui Vio Paas OU 1&petab
mdeeraldisel koik kaevandamisega seotud tegevused, kaasa arvatud rekultiveerimistodd ning
on lopetatud Maa-ameti ja Vdo Paas OU vaheline maarendileping.

Kuna planeeritav ala on suur, siis on otstarbekas kavandada ka teine juurdepiis. Selleks on
laiendatud planeeritavat ala kuni Tallinna linna administratiivpiirini ning on ette nahtud
tthendada planeeritud tee Betooni tédnavaga.
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Planeeringuala teedevOrgu lahendamisel on aluseks standard EVS 843:2003 Linnaténavad.

Planeeritud teede projekteerimise ldhtetasemeks voetud ,,hea tase“. Asfaltkatte laius on 7 m
ning teepeenrad molemal pool teed on 1 m laiused. Vajadusel rajatakse ka iihele poole teed
2 m laiune konnitee ning tdnavavalgustus.

Planeeringuala teed on funktsioonilt veotdnavad, mis tagavad planeeritud kruntidele
juurdepdisud ning tehnovorkudega varustatuse. Planeeritud tdnavate sdidukiiruseks on
kavandatud 50 km/h.

Parkimine lahendatakse oma krundil.

4.5 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD
4.5.1 Haljastus ja heakord

Planeeritava ala lddnepoolses osas on olemasolev puistu (puude kooslus), mis on planeeringus
ette ndhtud sdilitada. Ulejdidnud alal on iksikud puud/p60dsad, pohiliselt olemasoleva
hoonestuse ldheduses, mis voimalusel siilitatakse.

Planeeritavatest kruntidest vihemalt 20% peab moodustama haljastatud ala (madal- voi
korghaljastus). Planeeritavate tinavate ddrde on kavandatud kdrghaljastust. Planeeritud
ehitusdigusega kruntidele tuleb iga 400 m? krundi pindala kohta istutada vihemalt iiks puu,
mille tdiskasvanukdrgus on minimaalselt 10 m. Korghaljastusena on sobilikud néiteks harilik
vaher (Acer platanoides) vdi pooppuu (Sorbus intermedia).

Kruntidele pos 15 ja 16 kavandatud puud tuleb istutada vastavalt pohijoonisel ndidatule. Puud
istutada grupiti (tdpsustatakse edasise projekteerimise kdigus). Parkimisplatsid ja suuremad
asfaltpinnad liigendada madal- ja/vdi korghaljastusega.

Olemasoleva raudtee kaitsevoondisse ei ole kdrghaljastuse rajamine lubatud.

Planeeritaval alal asub mélestis — Kultusekivi (reg nr 18873). Milestisel ja selle
kaitsevoondis on korrastus- ja haljastustoodel ndutav 1dbi viia arheoloogiline uuring, mille
eesmdrk on vilja selgitada mélestise tdpne asukoht kivihunnikus:

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi asub oma algsel kohal, siis tuleb viltida milestise
timbruses 5 m raadiuses kiinnikihist siigavamale minevaid kaevetoid;

e kui uuringute kdigus selgub, et kivi ei paikne oma algses asendis, siis korrastus- ja
haljastustodde 16pul eksponeerida milestis selleks sobilikus kohas planeeritud
haljasalal, endises asukohas voi selle ldhistel;

e Uuringud tehakse toode tellija kulul (Muinsuskaitseseadus § 40 Ig 2 punkt 1).

¢ IIma Muinsuskaitseameti loata on mulla-, ehitus- ja haljastustodd milestisel ja
kaitsevoondis keelatud (Muinsuskaitseseadus § 24 Ig 10-11, 25 1g 2) - nimetatud to6de
alustamise eel tuleb taotleda Muinsuskaitseametilt vastav luba.
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4.5.2 Jaatmekaitlus

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu méiirusele ,,Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale on juriidilisest isikust jadtmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid voimalusi jddtmete tekke
viltimiseks voi tekkinud jadtmete koguste ja ohtlikkuse vihendamiseks ning jadtmete
taaskasutamiseks;

e korraldama oma jddtmete kéitlust voi andma need jadtmehoolduseeskirjaga kindlaks
maidratud korras iile jidtmekditlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jddtmete tekkimise ja
kiitlemise kohta;

e andma oma jadtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;

koostama Rae Vallavalitsuse ndudel jaidtmekavasid, mis késitlevad nende tegevusega
seotud jadatmekaitlust.

Alal paiknevad ettevotted (jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jddtmete kogustele
sobivad mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel. Mahutid, mis ei ole kisitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks
tithjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.

Kogumismahutite asukohad médratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

4.5.3 Miira

Planeeritav ala piirneb idast Tallinna ringtee viaduktiga, mis on iihtlasi ka kdige suuremaks
miira ning vibratsiooni allikaks. Sellest tulenevalt on planeeringus tehtud ettepanek
kavandada tootmis- ja laohoonete kontoripinnad Tallinna ringtee dirmise sGiduraja teljest
vihemalt 100 m kaugusele. Tootmis- ja laohooned vdivad olla minimaalselt 70 m kaugusel
Tallinna ringtee ddrmise soiduraja teljest.

Planeeritav ala piirneb 16unast raudteega, mille rongiliiklus on suhteliselt hdre (~3-5 rongi
pdevas). Seega ei oma raudteest tingitud miira ning vibratsioon suurt kaalu piirkonna iildises
miiratasemes.

Hoonete ehitamisel, milles inimesed pidevalt tootavad, tuleb rakendada vibratsioonivastaseid
meetmeid, standardi EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
ndudeid ning Sotsiaalministri méédruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid“ ndudeid.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 07357
Harjumaa, Rae vald, Venekiila kiila
Viljavahi kinnistu ja lihiala detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\07357 ViljavahiN07357 Seletuskiri.doc/28.07.2009 13:17



11

46 TULEOHUTUSNOUDED

Tule leviku takistamiseks on vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miirusele nr 315

,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded‘ planeeritud hoonete tulepiisivusklassiks
TP-1.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Piistetodde tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ettendhtud padstevahenditega. (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnouded* § 28 1g 2)

e Tuletdrjevee projekteerimisel tuleb arvestada jargmise normdokumendiga: Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005

47 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine*.

Koikidele tdnavatele on ette ndhtud nduetekohane tdnavavalgustus.

Soovitavalt projekteerida krundisisene vélisvalgustus, piirata krundid piiretega ning
paigaldada videovalve.

4.8 LISAD

4.8.1 Viljavote Rae valla kehtivast iildplaneeringust

4.8.2 Viljavote Rae valla koostatavast iildplaneeringust

4.8.3 Aktsiaselts EESTI RAUDTEE tehnilised tingimused nr 9.3-1/8569, 12.11.2007

4.8.4 Viljavote Tallinna ringtee eelprojektist

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 07357
Harjumaa, Rae vald, Venekiila kiila
Viljavahi kinnistu ja lihiala detailplaneering

UNOBJEKTID DP\MART\07357 ViljavahiN07357 Seletuskiri.doc/28.07.2009 13:17



12

5 TEHNOVORGUD
51 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Kruntide vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on Aktsiaseltsi ELVESO
06.08.2008 viljastatud tehnilised tingimused nr 567.

Planeeringuala veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud arvestades piirkonna vee- ja
kanalisatsiooni skeemidega (OU Projektkeskus t66 nr 468 ja AS K-Projekt t66 nr 08080).
Vastavalt skeemidele on piirkonna vee ettevotjal Aktsiaseltsil ELVESO kokku lepitud AS-iga
Tallinna Vesi liitumispunktid Suur-Sdjamée ja Betooni ténava olemasolevate vee- ja
kanalisatsioonitorustikega.

51.1 Uldosa

Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega:

e DI Soome ehitusnormide kogumik “Hoone veevarustuse ja
kanalisatsioonivorgud”.
Kinnistu veevirgi projekteerimine EVS 835:2003.
Kinnistu kanalisatsioon EVS 846:2003.
Linnatidnavad. Osa 11. Tehnovorgud ja -rajatised EVS 843:2003
RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend.
EV madérus nr 55, 28.09.1999 Tee projekteerimise normid ja nduded.
Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005.

5.1.2 Veevarustus

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr. 07005 ,,Soodevahe todstuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr. 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus to6 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem*.

Planeeringuala veevajaduse tagamiseks on ette ndhtud kaks veevotupunkti: Betooni tdnaval
& 250 mm veetorustik ja Suur-Sdjamie tinaval & 300 mm veetorustik (vt skeem 08080-GE-
VK).

Viljavahi kinnistu veevarustus tagatakse & 160 mm varem planeeritud veetorustikust.
Kruntidele on ette ndhtud veeiihendused planeeritavalt veetorult ja liittumispunktid 1 m krundi
piirist véljaspool.

Planeeritava ala veevajadus on Q= 48 m3/d.

Planeeringuala tuletorje veevajaduse tagamiseks on ette nihtud veemahutid, kuna tehniliselt
ei ole hiidrantide paigaldamine vOimalik. Vorguvaldajale ei tagata piisavat veehulka ning
survet.

Tépne lahendus teostatakse toOprojektiga vastavalt piirkonna arendaja tehnilistele
tingimustele.
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5.1.3 Kanalisatsioon

Viljavahi kinnistu detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste toodega:
K-Projekt AS t66 nr 07005 ,,Soodevahe toostuspargi detailplaneering*
K-Projekt AS t66 nr 08080 ,,VK-skeem Rae vald/Tallinn*
ouU Projektkeskus t66 nr 468 ,,Rae valla Soodevahe kiila vee- ja
kanalisatsioonirajatiste skeem®.

Viljavahi kinnistu reoveekanalisatsioon juhitakse eelvoolu iillepumpamise teel.
Vastavalt arendaja vee ja kanalisatsioonisiisteemile reoveekanalisatsiooni eelvooluks on
Betooni tinava & 500 mm iihistorustik (vt skeem).

Planeeringuala reovesi kogutakse kokku planeeritavate torustikega ja pumbatakse
kanalisatsioonivorku varem planeeritud & 160 mm reovee survekanalisatsiooni torustike
kaudu.

Planeeritavad isevoolsed kanalisatsioonitorud ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest & 160 mm tugevusklass SN8.

Planeeritava ala kanalisatsiooni arvutusidravool kokku on Q=48 m’/d.
Kruntidele on ette ndhtud kanalisatsiooni liitumispunktid 1 m krundi piirist véljaspool.
Planeeritavale pumplale on ette ndhtud 20 m kaitsevoond.

Viljavahi kinnistu sademeveekanalisatsioon suunatakse olemasolevate ning planeeritavate
kraavide kaudu Pirita jokke. Planeeritavaid krunte (pos 11, 12 ja 14) 1idbiv kraav
likvideeritakse. Krundi pos 18 olemasoleva kraavi vool suunatakse iimber 1duna poole ning
koik likvideeritava kraavi voolavad veed juhitakse sellesse kraavi.

Kruntide pos 10 ja 14 1dunapoolsele piirile on planeeritud uus kraav, mis iihendab krundil pos
18 ning 14 asuvad kraavid (vaata joonis VK-4).

Olemasolev kraav alates krundist pos 13 kuni Tallinna ringteeni tuleb korrastada ja kohati
vajadusel siivendada. Krunt pos 14 olemasolev & 750 mm truup tuleb asendada & 1500 mm
voi 2 x 1200 mm truubi voi kraaviga.

Planeeritava ja olemasolevate kraavide tdpne lahendus antakse tooprojektis.

Raudteetruupidesse suunatava sademevee vooluhulk vorreldes olemasolevaga oluliselt ei
suurene. Uleliigne sademevesi suunatakse piki transpordimaa krunti pos 15 ja 16 planeeritud
sademeveekanalisatsiooni krunti pos 18 ldbivasse kraavi. Vastavalt aktsiaselts
Projekteerimisbiiroo Maa ja Vesi todle nr 0607 on olemasolevate raudteetruupide parameetrid
ning labilaskevdime piisavad.

Sademeveekanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk on 4,70 m3/s, Tallinna ringtee ldhedal asuva
raudteetruubi (2x1500 mm) ldbilaskevoime on 7,20 m3/s.

Olemasolev kraav krundi pos 8 1dunaosas on ithendatud planeeritava kraaviga & 630 mm
sademeveekanalisatsiooni toru kaudu.

Planeeringualale on ette ndhtud tinava sademeveekanalisatsiooni torustik, mille eelvooluks on
timbersuunatud kraav.
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Planeeritavad isevoolsed sademevee kanalisatsioonitorustik ehitada plastikust PVC voi PP
kanalisatsioonitorudest 250 mm.
Kruntide puhastamist vajav sajuvesi puhastatakse krundi piires lokaalsetes puhastites
(liivapiitidjad + olipiiiidjad) enne eelvoolu suunamist.
Krunte lidbivale planeeritavale & 630 mm sajuvee kanalisatsioonitorule on ette ndhtud 3m +
3m servituut.

5.2

ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on 09.01.2008 osaiihingu Jaotusvdrk Tallinn-
Harju regiooni viljastatud tehnilised tingimused nr 132327.

Elektrikoormuste tabel

Pos ArYutusllk Planeeritav Liitumine Eesti Energia AS
Nimetus elektrikoormus, AJ-m number vorguga
o Pa/la (KW/A) gug
1 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
2 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 350/600 alajaama madalpinge seade
3 Ari- ja 1 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
- | Ulesdidutarbijad 5/10 1 liitumiskilp krundi piiril
- | Tdnavavalgustus 30/50 1 liitumiskilp krundi piiril
Planeeritava
alajaama nr 1 1185/1920
arvutuslik
elektrikoormus
4 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 450/700 alajaama madalpinge seade
> Ari- ja 450/700 2 alajaama madalpinge seade
tootmishooned
6 Ari- ja 2 . .
tootmishooned 400/630 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 2 1300/2030
arvutuslik
elektrikoormus
7 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 630/400 alajaama madalpinge seade
8 Ari- ja 3 . .
tootmishooned 740/1300 alajaama madalpinge seade
Planeeritava
alajaama nr 3 1370/2330
arvutuslik
elektrikoormus
9 Ari- ja 4 . .
tootmishooned 1000/1600 alajaama madalpinge seade
10 Ari- ja 220/350 4 liitumiskilp hoone vilisseinal
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tootmishooned

N

18 Pumpla 10/20

Gaasi réhu 10/20 liitumiskilp krundi piiril
reguleerjaam

liittumiskilp krundi piiril

N

Planeeritava
alajaama nr 4
arvutuslik
elektrikoormus

124071990

1 A.rl_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

12 A.n_ Ja 220/380 > liitumiskilp hoone vilisseinal
tootmishooned

Planeeritava
alajaama nr 5
arvutuslik
elektrikoormus

440/760

13 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 1500/2500 alajaama madalpinge seade

14 Ari- ja 6 . .
tootmishooned 900/1500 alajaama madalpinge seade

Planeeritava
alajaama nr 6
arvutuslik
elektrikoormus

2400/4000

Planeeritava ala
tarbijad kokku 7500/12300
(koos eriaegsusega)

Objektide 0.4kV elektrivarustus on ette nidhtud kuue planeeritava 10/0.4kV kioskalajaama
baasil (2 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1600 kVA ja 4 tk HEKA-2 trafod kuni 2x1000 kVA).
Planeeritavate alajaamade toide on ette ndhtud ringtoitevorguna 10 kV kaabelliiniga
110/35/10 kV "Loo” alajaama erinevatest sektsioonidest.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Tarbijate tihendamiseks Eesti
Energia AS vorku paigaldatakse transiit-sisestuskilbid ja kahetariifse arvestussiisteemiga
moodtekilbid.

Kuna planeeringus on antud voimalus kruntide liitmiseks, siis tdpsustatakse alajaamade arvu,
voimsust ning asukohta edasi projekteerimise kdigus. Kruntide pos 9...14 liitmiselt eelistada
krundi pos 14 poolset asukohta.

Ténavaldikude valgustuseks on ette nihtud korgrohu Na-lampidega vilisvalgustid. Valgustid
paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tdnavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena.

Olemasoleva Viljavahi talu 6huliin (mp) likvideeritakse alates Lepiku talu krundil asuvast
mastist.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritavate hoonete sisestus- liitumiskilpide
asukohad tipsustatakse toOprojektide mahus (arvestades objektide arhitektuuriga).
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Konkreetsete objektide elektrivarustuse tooprojekti koostamine (ka 10/0.4 kV alajaamade
projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.3 SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on 19.12.2007 Elion Ettevotted Aktsiaseltsi
viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 7844521 .

Detailplaneeringuga on ette nihtud sidekanalisatsioonisisestus igale krundile.
Sidekanalisatsioon on planeeritud alates Venekiila kiila, Loo alajaama vastas asuvast
kaablijaotuskapist LAG 148.

Planeeritud objektide alla jiiv sidemaakaabel likvideeritakse ja paigaldatakse uuele trassile.

Planeeritud sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest. Sidekanalisatsiooni hargnemistel
kasutatakse 1/b sidekaevusid ja haruiihendusi.
Sidekanalisatsiooni paigaldussiigavus sdidutee all on min 1,0 m, viljaspool sdiduteed 0,7 m.

Objekti todprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
Tingimused edaspidiseks tegutsemiseks:

e Toode teostamisel tuleb ldhtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast

e Toid voib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel Networks AS kirjaliku té6loa
alusel
Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised
Tegevuse jiatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised tingimused
Maa-alal paiknevad Elionile kuuluvad liinirajatised: maakaabel, jaotusseadmed
Ehitatavad liinirajatised on voimalik {ihendada Elioni iildkasutatava sidevorguga
Elion Ettevotted Aktsiaseltsile kuuluvate sideliinirajatiste imberpaigutamiseks
koostada ehitusprojekt. Projekti koostamiseks votta tehnilised tingimused. Ehitusalast
tegevust liinirajatiste kaitsevoondis voib alustada peale liinirajatiste imberpaigutamist
ja tileandmist Elion Ettevotted Aktsiaseltsile.

Kruntide sidevarustuse voib lahendada ka alternatiivseid voimalusi kasutades (nt raadio- voi
mobiilside jms). Tdpsustatakse edasise projekteerimise kéigus.

54  GAASIVARUSTUS

54.1 Uldosa

Kiesoleva tooga lahendatakse Rae vallas Venekiila kiilas Viljavahi maaiiksusel
moodustatavate kruntide gaasivarustus detailplaneeringu mahus.

Lahendus on koostatud vastavalt vorguvaldaja aktsiaseltsi Eesti Gaas 21.12.2007 viljastatud
tehnilistele tingimustele nr 6-2/750 ja Energate OU 18.07.2008 viljastatud tehnilistele
tingimustele nr T-118.
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5.4.2  Gaasivarustus

Planeeritavad krundid on ette ndhtud varustada gaasiga. Hoonete gaasivajaduse rahuldamiseks
on planeeritud rajada piki planeeringuala kiilgnevat tinavat B-kategooria gaasitorustik (MOP
= 5 bar).

Maagaasivorguga liitumine on ette nahtud piki planeeritavat tinavat paiknevalt olemasolevalt
C-kategooria gaasitorult @200. Planeeritavale krundile pos 17 on ette niahtud ehitada gaasi
rohureguleerimiskapp. Reguleerimiskapis alandatakse gaasi rohku 12 bar-ilt kuni 5 bar-ni.
Vastavalt piirkonna arengutele ning planeeringute realiseerimisega voib liitumispunkt
muutuda ning reguleerimiskapi jirgi siis vajadust pole.

Gaasi jaotustorustik (B-kategooria) on planeeritud piki tinavaid konniteede ja osaliselt
haljasala alla. Iga krundi jaoks on planeeritud eraldi liitumispunkt, mis asub krundipiiri
lahedal. Liitumispunktides on ette nidhtud paigaldada maakraanid.

Planeeritav gaasitorustik ehitada maa-alusena plasttorudest SDR11 PES8O.

Planeeritava ala vélisithenduse asukoht ning planeeritava torustiku koormused, rohud ja
labimoddud tépsustatakse tooprojekti staadiumis.

5.5  LISAD - TEHNILISED TINGIMUSED

5.5.1 Elion Ettevotted Aktsiaselts nr 7844521, 19.12.2007

5.5.2  Aktsiaselts Eesti Gaas nr 6-2/750, 21.12.2007

5.5.3  Osaiihing Jaotusvork Tallinn-Harju regioon nr 132327, 09.01.2008

5.54  Energate OU nr T-118, 18.07.2008

5.5.5 Aktsiaselts ELVESO nr 567, 06.08.2008
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v VALJAVAHI KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL
Jrk | Kooskolastav Kooskolastuse | Kooskolastuse tiielik arakiri Kooskolastuse originaali | Mérkus
nr organisatsioon nr ja kuupiev asukoht
1 2 3 4 5 6
1 OU Vio Paas 31.03.2008 Kooskdlastame Tallinna ringtee projektijargse Kiri Tingimus kantud
nr 16 perspektiivse tee (karjadri idaservas), Vo Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja p 4.4
liiklussdlme ja Véljavahi kinnistu
(65301:011:0179) vahel alljargnevatel tingimustel:
1 Vio Paas OU 15petab mieeraldisel koik
kaevandamisega seotud tegevused, kaasa
arvatud rekultiveerimist6od.
2 Tee rajamist alustatakse peale Maa-ameti ja
Vio Paas OU vahelise maarendilepingu
16petamist.
Tervikteksti vt kiri.
Allkiri /Veljo Haube/ juhataja
2 Pohja-Eesti Padstekeskus | 27.06.2008 Koosk®dlastatud. Joonis GE-3
nr 842 Allkiri /Andres Mall/ Rae Vallavalitsuse arhiiv
3 Elion Ettevotted 30.06.2008 Koosk®dlastus. Kiri (saadud digitaalselt) Esitatud tingimused on
Aktsiaselts nr 8514147 Terviktekst vt kiri. Rae Vallavalitsuse arhiiv | lisatud seletuskirja
Kooskdlastuse andis: Arvo Sepp, sideliiniinsener punkti 5.3
4 Harju Maaparandusbiiroo | 01.07.2008 Koosk®dlastatud tingimustel: Joonis GE-4 Tingimused:
nr 191/08 1 Pos nr 8; 9; 20 1duna piirile rajada kollektor @ | Rae Vallavalitsuse arhiiv 1) Téidetud, vt
600 vastavalt AS Maa ja Vesi to6 nr 0607. tehnovorkude
2 Toojoonised meiega tdiendavalt koondplaan GE-4
kooskolastada. 2) Taidetakse ehitus-
Allkiri /Tonis Lepp/ juhataja asetiitja projekti staadiumis
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Osaiihing Jaotusvork
vorguehituse osakonna
Tallinn-Harju sektor

04.07.2008
nr 5891

Detailplaneering kooskdlastatud tingimustel:
Toojoonised kooskdlastada tdaiendavalt.
Allkiri /Jelena Armas/ tehnovorkude spetsialist

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimus kantud
seletuskirja punkt 4.3

Aktsiaselts Eesti Gaas

04.07.2008
nr 1079

Kooskdlastatud.
Allkiri /A. Suimets/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Energate OU

23.07.2008

Kooskdlastatud.
Allkiri /E. Valma/

Joonis GE-4
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Maa-amet

01.08.2008
nr 6.2-3/2444

Maa-amet on tutvunud 03.07.2008
kooskolastamiseks esitatud planeeringuga ja
teatab, et ndustub nn ajutiste tootmismaa kruntide
Pos 4b (288 m?), Pos 4c (3722 m®), Pos 5b (1282
mz) ja Pos 6b (1819 mz), moodustamisega
liitmiseks tootmismaa kruntidega Pos 4a ja 4b,
Pos 5a ja Pos 6b ning tootmismaa kruntide Pos 1
(8971 m?), Pos 2 (6502 m?), Pos 3 (8170 m?) ning
nn ajutise transpordimaa krundi Pos 16b (8979
m?”) moodustamisega liitmiseks transpordimaa
kruntidega Pos 16a, 16¢ ja 16d. Kuivord
planeeringujirgse krundi Pos 17 alale jddvad
olemasolevad C-kategooria gaasitorustikud ning et
kruntide Pos 16 ja Pos 17 alale kavandatud
perspektiivne tee hakkaks tulevikus tithendama
Tallinna ringteed ja Betooni tdnavat (Tallinna
linn) ei esita Maa-amet vastuvditeid laiemas 16igus
ligikaudu 80 m laiuse transpordimaa krundi Pos
17 (32 228 m?) moodustamise osas reformimata
riigimaale.

Terviktekst vt kiri.

Allkiri /Anne Toom/ peadirektori asetiitja kt
peadirektori iilesannetes

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv
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9 Muinsuskaitseamet 25.08.2008 Kooskdlastan mélestisega seonduvad tingimused | Joonis GE-3 Tingimused tdidetud vt
nr 9943 vt seletuskiri ptk 4.4.1 (Ik 5) Seletuskiri 1k 5 seletuskiri punkt 4.3 ja
Allkiri /Ulla Kadakas/ Harjumaa vaneminspektor | Rae Vallavalitsuse arhiiv | 4.5.1 (numeratsioon
muutus peale
kooskolastamist)
10 OU Vio Arendus 24.09.2008 Lahendusega ndus. Joonis GE-3
Allkiri /Margus Arm/ juhatuse liige Rae Vallavalitsuse arhiiv
11 Tallinna 14.11.2008 Detailplaneering vastab tervisekaitsenduetele Kiri Tingimus tdidetud
Tervisekaitsetalitus otsus nr 3-1/ juhul, kui arvestatakse eelpoolse mirkusega. Rae Vallavalitsuse arhiiv | vt pohijoonis
352-1 Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Natalja Subina/ direktori kohusetiitja
12 Maanteeamet 27.11.2008 Kéaesolevaga ndustume sidekaabli asukohaga Kiri Tingimused on lisatud
nr 3.1-2/08- jargmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskirja punkti 4.3
01957/002 Terviktekst vt kiri. ja tdidetakse tooprojekti
Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna staadiumis.
juhataja
13 OU Water Ser 11.12.2008 Kooskdlastatud. Joonis GE-4
Ehitusjuhtimine Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumispunkt. Rae Vallavalitsuse arhiiv
Allkiri /Peeter Laidma/
14 AS Elveso 15.12.2008 Kooskdlastatud Joonis GE-4
Uhisveevirk ja nr 295/08 Allkiri /Enn Laidvee/ UVK arendusjuht Rae Vallavalitsuse arhiiv
kanalisatsioon
15 Aktsiaselts EESTI 12.01.2008 Kooskdlastame korrigeeritud Viljavahi kinnistu ja | Kiri Tingimused tdidetud, vt
RAUDTEE nr4-1.3.1/57-1 | ldhiala detailplaneeringu jirgmistel tingimustel. Rae Vallavalitsuse arhiiv | seletuskiri punkt 4.3
Terviktekst vt kiri.
Allkiri /Arvo Smiltin$/ infrastruktuuridirektor
K-Projekt Aktsiaselts To6 nr 07357
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Aktsiaselts BALTIFALT
(Vio tee 30 omanik)

16.01.2009

AS Baltifalt néustub, et OU Vio Arendus kasutab
olemasolevat AS Baltifaldile kuuluvat
kinnistusisest teed ajutiselt Viljavahi kinnistu
ithendusteena. OU Vio Arendusel on lubatud
omal kulul ja ilma Baltifaldi poolsete kohustusteta
olemasolevat teed laiendada ja rekonstrueerida.
Ajutise iihendustee kasutamise tingimused tuleb
AS Baltifaldiga tdiendavalt kokku leppida.

Allkiri /Peeter Tamm/ juhatuse esimees

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Tingimused lepitakse
kokku enne arenduse
alustamist

17

Maanteeamet

03.02.2009
nr 3.1-2/08-
01957/004

Maanteeameti planeeringute osakond
kooskolastab Rae valla, Venekiila kiila, Viljavahi
kinnistu ja lidhiala detailplaneeringu planeeritavale
alale avariiviljapddsuna juurdepdisu Tallinna
ringteelt 1abi AS’ile Baltifalt kuuluva kinnistu
(Vo tee 30). Vt Kkiri.

Allkiri /Tonis Tagger/ planeeringute osakonna
juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

18

Tallinna
Linnaplaneerimise Amet

24.03.2009
nr 7-1/630

Tallinna Linnaplaneerimise Amet kooskdlastab
Rae valla Venekiila kiila Viljavahi kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu, sest see arvestab
naabrusse koostatavat Lasnamie to0stusalade
tildplaneeringut tdanavavorgu ja liikluskorralduse
0sas.

Allkiri /Toomas Oispuu/ juhataja

Kiri
Rae Vallavalitsuse arhiiv

Projektijuht Mart Kivi
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