KORRALDUS

Juri 01. november 2005 nr 1428

Veskitaguse kiila Unismée, Metsaéére ja Joeaare kinnistute
detailplaneeringu lahtetingimuste kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 Idikest 5, Rae Vallavolikogu 24. augusti 2005
otsusest nr 456 ja tutvunud detailplaneeringu lahtetingimustega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Kinnitada Veskitaguse kila Unismae, Metsaddre ja Jboeddre kinnistute
detailplaneeringu lahtetingimused esitatud kujul.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse
seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast
vOi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.

Raivo Uukkivi
Vallavanem Rita Dimitrijev
Vallasekretar



KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
01.11.2005
korraldusega nr 1428

LAHTETINGIMUSED
Veskitaguse kiila Unismée, Metsaéére ja Joeaare kinnistute
detailplaneeringu koostamiseks

1.ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Veskitaguse kila Unismae, Metsaaare ja
Joeddre Kkinnistute maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja kruntidele
ehitusdiguse ning hoonestustingimuste méaéaramine.

2. OLEMASOLEV OLUKORD
2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

Planeeritavad kinnistud asuvad Veskitaguse kilas Pirita joe aares. Planeeritava ala
moodustavad Unismae kinnistu katastritunnusega 65303:001:0252, pindalaga 2,58
ha, omanik Ulle Johanson; Metsadare kinnistu katastritunnusega 65303:001:0253,
pindalaga 8,91 ha, omanik Hanno Riisma; J6edare Kkinnistu katastritunnusega
65303:001:0254, pindalaga 2,50 ha, omanik Hanno Riisma. Maakasutuse
sihtotstarve on kdikidel kinnistutel maatulundusmaa. Juurdepééas planeeringualale on
Veskitaguse teelt, mis on valla hooldatav eratee.

2.2. HOONESTUS
Maa-ala on hoonestamata.
2.3. PIIRANGUD
Maa-alal lasuvad jargmised piirangud:
o Veskitaguse tee avalik kasutus ja kaitsevoond;
e Pirita j6e piiranguvédnd.
2.4. TEHNOVORGUD
Maa-alal tehnovérgud uusehitusteks puuduvad. Tehnovorgud vee- ja kanalisatsiooni
osas lahendatakse rajatava puurkaevu ja kogumismahutite baasil.
3.LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

¢ Rae valla tldplaneering.
e kinnistute plaanid M 1:5000.



3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED

Teha planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega ja
kinnistute (ka naaberkinnistute) piiride ja aadresside dranaitamisega.

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. Koostada maa-ala detailplaneering méddus M 1:500. Projektis maéarata kruntide
piirid, maakasutuse sihtotstarve, ehitusdigus, hoonestuslaad ning ehituskeelualad.
Krundi piiride maaramisel arvestada Veskitaguse tee teemaa-ala moodustamisega.
Kinnistutele voib planeerida Uksikelamud (pereelamud) hajaasustuse pohimottel.
Ouemaa suurus igal moodustataval kinnistul véib olla maksimaalselt 1000 m?2.
M&érata hoonete arhitektuursed parameetrid ja kujundus-printsiibid. Krundi
ehitusdiguse maaramisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt vélja téétatud
soovituslike tingmarke. Krundi ehitusdigus anda planeeringu pdhijoonisel tabelina.

4.2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada Rae valla koostatava Gldplaneeringuga
ja eriti Gldplaneeringu maakasutuspiirangute osaga Uldplaneeringu koostaja on OU
Urban Mark. Uldplaneeringuga saab tutvuda Rae valla kodulehekiiljel www.rae.ee.

4.3. Projekteerida Veskitaguse tee laiendus planeeringuala piires koos teemaa piiride
madramisega. Planeeringuga lahendada sbéiduautode parkimine moodustatavatel
kruntidel. Parkimiskohti arvestada vastavalt normidele.

4.4. Metsaga kaetud kinnistute osad jatta minimaalselt 70% ulatuses looduslikuks voi
planeerida parkmetsaks. Planeeringuga naha ette juurdepaés Pirita j6ele kallasraja
kasutamiseks.

4.5. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal. Anda tehnovorkude
koondplaan koos uute tehnovorkude &randitamisega kooskdlastatult tehnovorkude
valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu joonist
M 1:500. Vajadusel maarata tehnovdrkude jaoks servituudid voi kitsendused.
Tehnovorgud vee, kanalisatsiooni ja sadeveekanalisatsiooni osas lahendada
lokaalsetena. Veevarustus lahendada projekteeritava puurkaevu baasil, reoveed
kanaliseerida regulaarselt tihjendatavatesse plastkogumiskaevudesse voi lahendada
reovete kanaliseerimine lokaalsete imbvéljakutega arvestades kdigi keskkonna- ja
looduskaitsealaste nduetega.

Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada vastavalt tellija ettepanekule
lokaalsena.

Elektrivarustus lahendada vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvérgu Harjumaa-Tallinn
piirkonnalt taotletavatele tehnilistele tingimustele.

Sidevarustus lahendada vastavalt AS Elion Ettevétted tehnilistele tingimustele ja tellija
taotlusele.

Tehnilised tingimused taotleb tellija vdi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.6. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus kruntidelt,
vdlistada vee valgumine naaberkinnistutele, vajadusel arvestada transiitvee
arajuhtimisega. Vajadusel arvestada varemtehtud maaparandustéédega ja tagada
olemasolevate kuivenduskraavide td6tamine. Selleks votta tehnilised tingimused Harju
Maaparandusburoolt.

4.7. Lahendada tuletdrje veevarustus.

4.8. Lahendada heakorrastus ja olmeprigi kogumine.



5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu eskiis kooskdlastada Rae Vallavalitsusega.
5.2. Detailplaneering koostatakse koostdds planeeritava ala kinnisasja omanikega
ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovérkude valdajatega. Peale selle on
koost6o vajalik:
e Harjumaa Paasteteenistusega;
Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega;
Eesti Energia AS Jaotusvorguga;
AS-iga Elion Ettevétted;
Harju Maaparandusbirooga;
Kinnistute omanikega, kelle kinnistuid labivad teede v6i tehnovorkude trassid.

Koostdds saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovdrkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

5. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

Detailplaneering esitada planeerimisseadusega kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest.
Detailplaneeringu Gldosas anda planeeringu vajalikkuse pdhjendus.

Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 4 eksemplaris kdidetult paberkandjal ja
digitaalselt 1 eksemplaris. Lisaks esitada 1 eksemplaris varviline detailplaneeringu
pohijoonis avalikustamise labiviimiseks.

Lisad lahtetingimustele:

1. Situatsiooniskeem

2. Skeem planeeritava ala kohta

3. Katastriliksuste plaanid M 1:5000

Kéesolevad lahtetingimused kehtivad kuni 01. detsembrini 2007.

Koostas: Andres Mand
arhitekt
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