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DETAILPLANEERINGU TEKSTILINE OSA

1.

Detailplaneeringu koostamise alused ning
eesmark

1.1 Koostamise aluseks oleva korraldused ja maarused

Rae Vallavalitsuse 20.mai 2008.a korraldus nr 686 ,,Peetri kiila Kuldala tee 11 kinnistu

detailplaneeringu algatamine ja ldhtetingimuste kinnitamine”.

Rae Vallavalitsuse 20.mai 2008.a korraldusega nr 686 kinnitatud ldhtetingimused Peetri

kiila Kuldala tee 11 kinnistu detailplaneeringule.
Rae valla ehitusméérus (kinnitatud Rae Vallavolikogu 16.dets.1997.a méérusega nr 32)
Rae valla heakorra eeskiri (kinnitatud Rae Vallavolikogu 11.mértsi 2003.a méérusega nr 9)

Rae valla jididtmehoolduseeskiri (kinnitatud Rae Vallavolikogu 11.03.2008.a méirusega nr

79)

Vabariigi Valitsuse 24. jaanuari 1995. a miérus nr 36 ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid

janende midramise alused*

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 midarus nr 315 ,Ehitistele ja selle osale esitatavad

tuleohutusnouded”

Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006.a. méiédrus nr 34 “Puittaimestiku ja haljastuse

inventariseerimise kord”.

1.2 Arvestamisele kuuluvad seadused ja EVS standardid

Planeerimisseadus
Teeseadus

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja

Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatinavad
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1.3 Arvestamisele kuuluvad varem kehtestatud ld- ja
detailplaneeringud, projektid jms

Harju maakonnaplaneering I etapp

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Austust ja maakasutust suunavad

keskkonnatingimused”
Rae valla iildplaneering
Peetri kiila tildplaneering

Arhitektuuribiiroo M.Nurm OU poolt koostatud projekt ,,Rae vald, Peetri kiila, Kuldala tee
11 korterelamu” (t66 nr 060601_01)

Rae Vallavalitsuse 07.06.2005.a korraldusega nr 692 kehtestatud K-Projekt AS koostatud
,Kuldala kinnistu detailplaneering” (t66 nr 04249-GE)

1.4 Geoalus

Geoalusena on mdddistatud Hectare OU poolt mais 2008.a., tod nr 08_162. Koordinaadid

L-Est siisteemis, kdrgused Balti siisteemis.

1.5 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmirgiks on ehitusdiguse méddramine Kuldala tee 11 kinnistule {ihe

4-korruselise korterelamu ehitamiseks.
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2. Planeerimislahendus

2.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Rae vallas, Peetri kiilas, vahetult Tallinna linna piiri 1dhedal. Planeeritava
Kuldala tee 11 kinnistu suuruseks on 4000 m’ ning maakasutuse sihtotstarbeks on

kinnistusregistri andmetel elamumaa. Alal asub 4-korruseline korterelamu.

Vastavalt Peetri kiila iildplaneeringule on Kuldala tee 11 kinnistu elamute piirkonnas.

Kuldala tee 11 kinnistule on 08.06.2005. a Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 692 kehtestatud
»Kuldala kinnistu detailplaneering”. Kéesoleva detailplaneering muudab kehtestatud

detailplaneeringut Kuldala tee 11 kinnistu osas.

Kuldala kinnistu detailplaneering nigi ette ala hoonestamise erinevate kuni 4-korruseliste
elamutega, kavandades planeeringualale nii korter- kui eramaju. Kuldala tee 11 kinnistu

maakasutuse sihtotstarbeks oli méiiratud drimaa.

Kehtestatud detailplaneering néeb Kuldala tee 11 kinnistu suurusega 4000 m? osas ette

jargmise ehitusdiguse:

= krundi kasutamise sihtotstarve: drimaa;

= hoonete suurim lubatud arv krundil: 1;

= hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala: 1500 m?;

= hoonete suurim lubatud korgus: 10 m.

Kuldala kinnistu detailplaneeringu koostamisel vdeti aluseks Kuldala kinnistu elamuala

arhitektuurikonkursil osalenud KoKo Arhitektide lahenduskontseptsioon.

KoKo Arhitektide iildkontseptsioon négi ette tidnavatedédrse hoonestusega elamuala, mille
keskele jdadks avar parkmetsa ala, mida ldbivad kergliiklusteed. Planeeritud 27 hoonet olid
kompaktselt kavandatud krundi vélisperimeetrile viisil, et sdilitada maksimaalselt planeeritava

ala keskel olevat haljasala. Hooned olid planeeritud 6 erineva tiiiibina, mis v&imaldas luua
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erineva tihedusega elamisiihikuid. Pargialale oli kavandatud ka mitmeid minguviljakuid.
Antud planeeringuga kisitletava Kuldala tee 11 krundile oli kavandatud #rifunktsiooniga

hoone.

Rae Vallavalitsuse 31.01.2006.a. korraldusega nr 127 véljastati Kuldala tee 11 korterelamu
ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimused (vt lisa nr 11). Kuldala tee 11
korterelamu piistitamiseks anti ehitusluba 05.09.2006.a Rae Vallvalitsuse korraldusega nr
1206 (vt lisa nr 12). Rae Vallavalitsuse korraldus nr 1296 Kuldala 11 katastriiiksuse

sihtotstarbe muutmise kohta drimaast elamumaaks véljastati 19.09.2006.

Kuldala 11 korterelamu on valmis ehitatud ja varustatud koigi vajalike tehnovodrkudega.

Kasutusluba viljastati 18.12.2007.a. Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 1967 (vt lisa nr 13) .

2.2 Planeerimisettepanek

Planeeringuga nihakse Kuldala tee 11 kinnistule ette hoonestusdigus iithe 4-korruselise,

maksimaalselt 15 m korguse kuni 849 m? suuruse ehitusaluse pinnaga korterelamu rajamiseks.
Juurdepiis planeeritavale kinnistule on Kuldala teelt.

Planeeringuga ei muudeta Kuldala tee 11 kinnistu piire. Vabariigi Valitsuse 23.10.2008. aasta
midruses nr 155 , Katastriiksuste sihtotstarvete liigid ja nende médramise kord” sitestatut

arvestades médrab kiesolev detailplaneering maakasutuse sihtotstarbeks elamumaa (001; E).

Kuldala tee 11 kavandatav ehitusdigus jdrgib samas piirkonnas asuvate olemasolevate hoonete
korruselisust ning krundi tdisehituse protsent on oluliselt vidiksem kui naaberkruntidel ning

eelneva planeeringulahenduse kohaselt.

Kuldala tee 11 #rihoone asemel korterelamu planeerimine olemasolevate korterelamute
piirkonda jitkab juba véljaarendatud elukeskkonna riitmi ja on seega olemasolevast
lahendusest sobivam ja jiatkusuutlikum ning olemasolevat hoonestuslahendust ka

mitmekesistavam.

Kasutades piirkonna valmisehitatud tehnovorke, ei ole vaja kulutada tdiendavaid ressursse

infrastruktuuri véljaehitamisse.
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2.2.1. Planeeritud maakasutus

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Planeeringu algatamise eelne Planeeritud
Krundi aadress ja katastri krundi Maakasutuse [Krundi pindala| maakasutuse
tunnus pindala sihtotstarve sihtotstarve
Kuldala tee 11
4000 m 100% E 4000 m 100% E
65301:001:1501

E elamumaa (vastavalt Vabariigi Valitsuse miérusele nr 155 ,,Katastritiksuste sihtotstarvete liigid ja nende

miéidramise kord

2.2.2 Krundi planeeritud ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega miiratakse:

1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud korgus;

4) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala.

Kiesoleva Kuldala tee 11 kinnistu detailplaneeringuga kavandatakse krundile ehitusdigus iihe
4-korruselise kuni 849 m® ehitusaluse pinnaga kuni 15 m korguse elamu (vt tabel 2)

ehitamiseks.

Tabel 2. Krundi ehitusoigus

Krundi | planeeritud hoonete hoonete suurim |Hoone [Korruse-| Tule- Piirangud ja
aadress krundi suurim lubatud korgus| lisus |piisivus miérkused
pindala, |lubatud arv ehitusalune
sihtotstarve krundil pindala
Kuldala 5
4000m 1 hoone
tee 11 849 m’ 15m 4 TP2
100% E

Projekteeritavate hoonete tulepiisivusklass méératakse vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele

(ET-1 0109-0235 Ehitiste tuleohutus).

Arhitektuuribiiroo Novel OU t66 nr DP-2008/014
Rae valla Peetri kiila Kuldala tee 11 kinnistu detailplaneering

09.03.2009
-312 -




2.2.3 Liiklus- ja parkimiskorraldus
Kuldala tee 11 krundile on hea juurdepiis Kuldala teelt.

Kuldala tee 11 korterelamus on 40 korterit. Vastavalt EVS 843:2003 Linnatdnavad

normatiivile on &érelinnas parkimiskohtade vajadus 32 parkimiskohta 40-le korterile (vaata

tabel 3).

Tabel 3. Parkimisvajadus

Korteri suurus Korterite arv Parkimiskohtade | Parkimiskohtade vajadus
vajadus EVS EVS 843:2003 jirgi kokku
843:2003 jirgi
korteri kohta

1-toaline korter 6 0,7 4,2

2-toaline korter 14 0,7 9.8

3-toaline korter 14 0,9 12,6

4-toaline Korter 6 0,9 5,4

Vajalike parkimiskohtade arv kokku: | 32

Kuldala tee 11 korterelamu juurde on planeeringuga kavandatud 56 parkimiskohta, mis on
oluliselt rohkem, kui on ndutav ldhtudes EVS 843:2003 normidest. Kdik parkimiskohad on
kavandatud Kuldala 11 krundi piires.

Vastavalt EVS 843:2003 Linnatinavad normatiivile on #irelinnas kiilaliste parkimiseks
vajalik 0,1 parkimiskohta iihe korteri kohta, so 4 parkimiskohta 40 korteri kohta. Kiesolevas
planeeringus on eraldatud kiilaliste parkimiseks majaesised, lddnepoolsed 12 parkimiskohta,
sissesdidu poolsel kiiljel. Elanike parkimiseks on ette ndhtud 44 parkimiskohta hoone pargi

poolsel tagakiiljel.

2.2.4 Haljastuse ja heakorrastuse pohiméotted

Kuldala tee 11 krundil kasvab 6 umbes 10 m korgust arukaske (mérgitud pShijoonisel pos. nr
1-6). Nende rinnasdiameeter jddb vahemikku 6-11 cm. Puude omavaheline kaugus on

suhteliselt viike ning tulevikus kasvavad nende vorad kokku. Seega tuleks neid edaspidi
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kindlasti grupina siilitada. Aluseks vOetud S5-astmelise skaala ( vaata lisa nr 15 ,,Puude
haljastusliku véartuse hindamise skaala™) jérgi on planeeringualal kasvavate puittaimede

haljastuslik vidrtuseks méaaratud III vadrtusklass.

Planeeringuga on antud soovituslikud asukohad ja liigid uue korg- ja madalhaljastuse
rajamiseks. Haljastuse ettepaneku tegemisel on arvesse vdetud Harju maavanema poolt

13.02.2009 kirjas nr 2.1-13/7193 ning KU Kuldala 13 ja 15 poolt esitatud ndudeid.

Krundi pdhjaosasse on kavandatud kaks harilikku hobukastanit (kérgus kuni 25 m) ning neli
alpi seederméndi (korgus kuni 25 m). Krundi ldédnekiiljele, Kuldala 11 ning Kuldala 13
vahelisele alale on samuti kavandatud alpi seederménnid (10 tk) ning parkla poolsesse serva ka
moned sarapuude grupid. Krundi 16unakiiljele on planeeritud sarapuude ja/voi sirelite gruppe
ning samuti iiks harilik hobukastan. Parkimisalade &éristamiseks on kastutatud erinevaid
poodsaid: krundi kaguosas siberi kontpuud ning pdhja- ja 1dunaosas enelaid. (vt joonis nr 4 —

haljastuse ja vertikaalplaneerimise joonis).

Kavandatavate liikide nimetused ja nende korgused:

Harilik hobukastan - Aesculus hippocastanum — kuni 25 m
Alpi seederménd —Pinus cembra — kuni 25 m

Harilik sarapuu - Corylus avellana — 3-5 m (2 tk)

Harilik sarapuu - Corylus avellana ’Fuscurubra’ - 3-5 m
Ungari sirel - Syringa Josikaea — 3-4 m

Tuhkurenelas - Spiraea x cinerea ‘Grefsheim” - kuni 1,5 m

Nouded istikutele

Istikute valimisel tuleb jélgida, et oleks tdidetud EVS 778:2001 Ilupuude ja —pddsaste istikud

standardis esitatud nduded taimmaterjalile.

Hobukastanid ning seederminnid istutada mullapalliga. Istikute soovitatavaks minimaalseks

korguseks on 2m.

Enne istutamist tuleb jilgida, et pinnas oleks korralikult ette valmistatud ning pérast istutamist

tuleb murupinnad taastada.
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Miinimumnduded koigile istikutele on:

e peavad olema liigi-, sordi- v3i vormiehtsad

e istikute kdrgus, laius ja vOrsekasv peavad olema liigi-, sordi- vdi vormitiiiipilised
e ci tohi olla ohtlikke ja karantiinseid haigusi ja kahjureid

e ci tohi olla kuivanud oksatiiiikaid ega oksi

e ci tohi olla rebendeid, murdumisi ega muid vigastusi

e ei tohi olla kuivamistunnuseid

e istikud peavad olema nii terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine

oleks tagatud

Nouded paljasjuursetele istikutele:

e istikute juurestik peab olema liigiomaselt arenenud, narmasjuurtega, maapealse osaga

tasakaalus ning oluliste vigastusteta

e heitlehiseid paljasjuurseid istikuid tohib miiiia ja istutada vaid ilma lehtedeta, st siigisel

pérast kasvu Idppemist ja kevadel kuni pungade puhkemiseni

Nouded mullapalliga istikutele:

e istiku juurepalli suurus peab olema tasakaalus maapealse osa mddtmetega, vastama

istiku vanusele ja liigi, sordi v3i vormi iseédrasustele

e pakkematerjal peab olema selline, et see laguneks mullas vihemalt iihe aasta jooksul

Piirded

Kinnistut ei tohi piirata aiaga.

Jaidtmekiitlus

Jadtmekditlus korralda vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 méérusele nr 19 ”Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”. Priigi sorteeritult kogumise konteinerid paigaldatakse oma krundile

vahetult krundile juurdepiisu korvale.
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2.2.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tulepiisivusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt Eesti Projekteerimisnormide EPN 10.1 “Ehitiste tuleohutus”. Planeeritud

hoone vihimaks tulepiisivusklassiks on TP2.

2.2.6 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Kisitletava ala kohta on koostatud geotehnika aruanne AS GEOTEHNIKA
INSENERIBUROO poolt (Tallinn 2004,t66 nr 1513). Planeeritava ala pinnasevee tase oleneb
sademete hulgast ja #ravoolu eelvooluna toimiva Ulemiste jirve veetasemest. Rohkete
sademete ja jiarve maksimaalse veeseisu korral voib pinnasevee dravool alalt katkeda, millega
kaasneb suurema osa kinnistu iileujutamine veega. Kuna pinnasevee tase kinnistul soltub
veetasemest Ulemiste jdrves, on isevoolse kuivendussiisteemi voimalused piiratud.

Olemasoleva korterelamu piistitamisel on sellega arvestatud ning hoonele on rajatud drenaaz.

2.2.7 Kuritegevusriske vahendavad nouded ja tingimused

Korterelamu projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada

jdrgnevaga:
= hea vaade iihiskasutatavatele aladele;
= erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

= {ildkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate {iihiskasutuses olevate

sissepédsuteede selge eristamine;

= vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,

lukud jne);
= atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur
= i{ildkasutatavate alade korrashoid.

= vilisvalgustus
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2.2.8 Tehnovorgud ja —rajatised

Planeeritav ala on varustatud tehnovorkudega vastavalt vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.
Tehnovorgud on vélja ehitatud vastavalt kooskdlastatud projektidele ja vorguvaldajatega on

liitumislepingud sdlmitud. (vaata lisad nr 3-9).
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