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SELETUSKIRI

Käesolev  Taevavärava tee 8, 10- 13, Taevavärava tee lõik L2 ja Sarapiku II kinnistute ja lähiala detailplaneering on koostatud OÜ BSN Auto tellimusel.

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

· OÜ BSN Auto, juhatuse liikme Aleksandr Busseli algatamise taotlus 

· Rae Vallavalikogu otsus 13.04. 2010 nr 93: Taevavärava tee 8, 10- 13, Taevavärava tee lõik L2 ja Sarapiku II kinnistute ja lähiala detailplaneeringu algatamine

1.1.  LÄHTEMATERJALID

· Rae valla üldplaneering (kehtestatud 1992)

· Rae valla üldplaneering (koostamisel)

· ÜVK arengukava 2008-2020

· Sarapiku II maatüki II detailplaneering (kehtestatud)

· Põrguvälja, Kalevi ja Taevavärava tootmispiirkonna detailplaneering (kehtestatud)

· Loode pereelamute detailplaneering (kehtestatud)

· Rae valla jäätmehoolduseeskiri

· Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004 määruse nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded

· Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad

· Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

· Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest

· Hea ehitustava

· Tehnovõrkude valdajate tehnilised tingimused 

· AS Elveso

· Eesti Energia Jaotusvõrgu OÜ

· Elion Ettevõtted Aktsiselts

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

1. Topo-geodeetiline alusplaan – AS Elisor töö nr GE-024-09

2. AS Maves – Rae valla, Lehmja küla, Taevaväravatee 8, 10-13, Taevavärava tee lõik L2 ja Sarapiku II kinnistute detailplaneeringu sademevee ärajuhtimise ekspertarvamus Töö nr 11083

2. PLANEERINGUALA LÄHIÜMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKATSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ALALÜÜS

· Rae valla kehtiva üldplaneeringuga on planeeritava maa-ala juhtfunktsiooniks määratud kõrghaljastuse säilitamisega elamuala. 

· Planeeritava ala vahetusse naabrusse lääne poole jääb olemasolev Jüri tehnopark.

· Vahetus läheduses on kaks  detailplaneeringut, mis on kehtestatud ning, millega kavandatud ehitusõigus on tänaseks osaliselt ka realiseeritud.

1. Põrguvälja, Kalevi ja Taevavärava teede tootmispiirkonna detailplaneering (koostaja Nord Projekt)

2. Põrguvälja ja Lehmja  küla detailplaneering

· Piirkond on varustatud tehnovõrkudega, elekter, side, vesi, kanalisatsioon, tsentraalne soojatorustik. 

· Planeeritavast alast ida poole jääb roheala ning ca 100m kaugusele olemasolev 10 elamuga elamukvartal, mis on kavandatud Loode pereelamut detailplaneeringuga.

· Piirkonnale on iseloomulik lahtine hoonestuslaad.

· Planeeritava ala vahetus läheduses ei ole silmapaistvat linnaehitusliku dominanti.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada, et planeeritav ala paikneb aktiivse liiklusega Tallinna Ringtee II ääres. Juurdepääs planeeritavale alale on läbi Jüri tehnopargi Taevavärava teelt, läbi mille on kavandatud uus juurdepääsu tee (teeprojekt on koostatud Reaalprojekt OÜ ja EA Reng AS -i poolt) ka ca 100 m kaugusel paiknevale olemasolevale elamukvartalile. Ala vahetus läheduses on suured tootmis- ja ärimaa sihtotstarbel krundid. 


3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK
Detailplaneeringu koostamise ülesanne on Taevavärava tee 8, 10-13, Taevavärava tee lõik L2 ja Sarapiku II kinnistutest ühe ärimaa ja tootmismaakrundi moodustamine, millele määratakse ehitusõigus maksimaalselt kolme kuni 3 korruseliste äri- ja tootmishoone ehitamiseks ja ühe transpordimaa krundi moodustamiseks. Samuti on detailplaneeringu ülesandeks planeeritava ala maakasutustingimuste määramine, heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsuteede, parkimise ja tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendamine. 

4. OLEMASOLEV OLUKORD

4.1 PLANEERINGUALA ASUKOHT JA ISELOOMUSTUS
Planeeritav ala asub Rae vallas, Jüri tehnopargi tootmispiirkonna vahetus naabruses, Riigimaantee T-11 Tallinna ringtee ääres. Planeeritava ala suurus on 2,2 ha.
4.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS
Planeeritav ala on hoonestamata
Planeeritav ala moodustavad järgmised kinnistud:

· Taevavärava tee 8 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1274

pindala  - 2940m2  sihtotstarve  - 100% elamumaa

· Taevavärava tee 10 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1275

pindala - 1512m2 sihtotstarve  - 100% elamumaa

· Taevavärava tee 11 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1276

pindala - 1534m2  sihtotstarve  - 100% elamumaa

· Taevavärava tee 12 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1277

pindala - 1509m2  sihtotstarve  - 100% elamumaa

· Taevavärava tee 13 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1278

pindala - 2930m2  sihtotstarve  - 100% elamumaa

· Taevavärava tee lõik L2 kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1273

pindala - 2426m2  sihtotstarve  - 100% transpordimaa

· Sarapiku II kinnistu: Katastritunnus - 65301:002:1279

pindala - 4921m2  sihtotstarve  - 50% tootmismaa, 50% ärimaa
Kinnistute omanik: EXITO Invest OÜ, REGISTRIKOOD 11346210

4.3 PLANEERINGUGA KÜLGNEVAD KINNISTUD JA NENDE HOONESTUS
Planeerigualaga külgneb lääne poolt Kalevi tootmiskvartali tootmis- ja ärimaa sihtotstarbega kinnistud Taevavärava tee 9b ning Taevavärava tee 6c. Põhja poolt külgneb planeeritav ala haljastatud maatulundumaaga ning Loode elamukvartialiga. Lõuna poole jääb Riigimaantee Tallinna ringtee.
4.4 OLEMASOLEVAD TEED JA NENDE ISELOOMUSTUS
Juurdepääs planeeritavale alale Taevavärava teelt läbi olemasoleva Jüri tehnopargi. Juurepääsutee jaoks on koostatud Reaalprojekt OÜ Taevavärava tee ja Loode tee ühendamise lõigu projekt ja EA Reng AS koostatud Tallinna ringtee VÄO-JÜRI teelõigu tehniline projekt nr 675/P76-10. 
4.5 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS
Olemasolevad tehnovõrgud s.h vee ja kanalisatsioonitorustik, elektri- ja sidekaablid on välja ehitatud Taevavärava tee 9b kinnistu juures. Planeeritavat ala läbib gaasitorustik.

4.6 OLEMASOLEV HALJASTUS JA KESKKOND
Planeeritav ala on hoonestamata. Reljeef on tasane vähese langusega Taevavärava tee suunas. Maapinna absoluutkõrgused jäävad ABS + 44 ja 45,5 m vahemikku.

Planeeritaval alal paikneb osaliselt väheväärtuslikku kõrghaljastust, mis omab pigem ökoloogilist kui dendroloogilist väärtust.

4.7 KEHTIVAD PIIRANGUD
Planeeritaval alal asuvad järgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:          

· Tallinna Ringtee T-11 riigimaantee kaitsevöönd 50m

· Tallinna Ringtee T-11 riigimaantee sanitaarkaitsevöönd 300m

· Planeeritavat ala läbivad kraavid – maaparandussüsteemid

· Planeeritavat ala läbib gaasitorustik

7. PLANEERINGU ETTEPANEK
7.1 KRUNDI JAOTUS 
Käesolev Taevavärava tee 8, 10- 13 ja Sarapiku II kinnistu detailplaneeringu lahendus näeb ette olemasolevate moodustatud elamumaa kinnistutest (Taevavärava 10, 11, 12, 13) ja ühe äri ja tootmismaa kinnistu (Sarapiku II) liitmise ning moodustatavale krundile ehitusõiguse määramise sihtotstarbega äri ja tootmismaa. Elamurajooniga külgneva Taevavärava tee tee  8 kinnistu sihtotstarve jääb kinnistu omaniku soovil muutmata ning selles osas jääb kehtima Sarapiku II detailplaneeringu maatüki II detailplaneeringuga määratud lahendus.

Olemasoleva detailplaneeringu muutmise põhjendused:

Planeerimisettepanek näeb ette olemasoleva kehtestatud Sarapiku II maatüki II detailplaneeringu muutmise, kuna moodustatud elamumaa krundid ei ole piirkonda sobilikud arvestades kontaktvööndi tootmismaa juhtfunktsiooni omapära ning seega ei oma nad ka tänases majandussituatsioonis perspektiivi.

Planeeritava  ala naabriteks on suured tootmis-ja ärimaa kinnistud. Ca 10 kinnistuga väiksem elamurajoon külgneb küll Taevavärava tee 8 kinnistuga, kuid jääb siiski veidi eemale.

Planeeritava ala jääb tervikuna riigimaantee sanitaarkaitse vööndisse (ulatus 300m), kus vastavalt kehtivatele tervisekaitsenõuetele ei ole elamute ehitamist ette nähtud.

Taevavärava tee 10,11,12,13 ja Sarapiku II kinnistu detailplaneeringuga tehakse muudatusettepanek koostatavasse Rae valla üldplaneeringusse, kus antud piirkonna kasutusotstarve haljasmaa elamumaa kõrvalfunktsiooniga lähtub eelkõige olemasolevast kehtivast detailplaneeringust, mida ei saa pidada antud piirkonda õnnestunud lahenduseks, kuna ala paikneb suure tootmis- ja ärimaakruntide naabruses ning riigimaantee Tallinna Ringtee II ääres.

7.2 KRUNDI EHITUSÕIGUS
Krunt pos. 1 

· Krunt on planeeritud suurusega 13658 m² 

· Sihtotstarve 70% ärimaa / 30% keskkonda mitte häiriva tootmismaa

· Krundi maksimaalne ehitusalune pind võib olla 3000 m². 

· Kavandatud hoonetesse võib rajada kuni  6000 m2 suletud brutopinda

· Krundile võib rajada kuni kaks äri- ja tootmishoonet
· Hoonestus võib olla kuni kolme maa-pealse korrusega.

· Hoone maksimaalne kõrgus võib olla kuni 15 m, kusjuures kõrgus 15m võib olla ainult Tallinna Ringtee poolses kinnistu servas.

Parkimine on kavandatud kuni 60 autole, väljaspool hoonet. Hoone projektiga ette näha krundi sisesed kõnniteed.
Krundi planeeritud hoonestustiheduse näitaja on 0,44.

Krunt moodustatakse olemasolevate kinnistute Taevavärava tee 10, 11, 12, 13 ja Sarapiku II kinnistute liitmise teel.

Rajatav tootmisfunktsioon peab olema keskkonda mittehäiriv.
Krunt pos.2

· Krunt on planeeritud suurusega 1174 m² 

· Kavandatud sihtotstarve on transpordimaa

7.3 EHITISTE ARHITEKTUURINÕUDED

Pos. 1

	Hoonestuslaad
	Lahtine 

Kaasaegne ja visuaalselt nauditav, astmeliselt langev Taevavärava tee suunas.

	Viimistlusmaterjalid
	Kivi, betoon, krohv, puit, metall, klaas, plekki võib kasutada max 

20 % ulatuses fassaadi pinnast, rohkem võib kasutada plekki kui kasutatakse disainprofiilist plekitooteid.
Arhitektuurses lahenduses kasutada fassaadis vähemalt kahte erinevat materjali. Eelistada pastelseid ja sooje toone.

	Hoonete arv krundil
	1-2

	Katusekalle
	0-10˚ 

	Piirded
	Lubatud rajada võrkaed max. Kõrgusega 2m. Sõltuvalt kavandatud hoone funktsioonist võib kavandada planeeritud krundi kirde piirile müratõkkeseina. Kõrgus ja pikkus valida lähtuvalt vajadusest ja heast tavast. 

	Korruselisus / 
max kõrgus
	3 / +59,5m abs.
Kusjuures 15m kõrgune osa moodustab maksimaalselt 1/3 hoone mahust ja asetseb Tallinna Ringtee poolses osas.


Hoonete eskiislahendused tuleb kooskõlastada Rae valla arhitektiga.
7.3.1 DETAILPLANEERINGUS KAVANDATUD EHITUSÕIGUSE PÕHJENDUS
Võrreldes naaberkruntidega on kavandatud ehitusalune pind tootmis-ja ärimaa krundil vaid 33%. Näiteks Taevavärava tee 9b kinnistul on lubatud 50% ehitusalust pinda krundi pindalast.  

Planeeritud hoone kõrgus arvestab hoonestuskõrgusega, mis on planeeritud ka Jüri Tehnopargis. 

Taevavärava tee 10,11,12,13 ja Sarapiku II kinnistu detailplaneeringuga tehakse muudatusettepanek koostatavasse Rae valla üldplaneeringusse, kus antud piirkonna kasutusotstarve haljasmaa elamumaa kõrvalfunktsiooniga lähtub eelkõige olemasolevast kehtivast detailplaneeringust, mida ei saa pidada antud piirkonda õnnestunud lahenduseks, kuna ala paikneb suure tootmis- ja ärimaakruntide naabruses ning riigimaantee Tallinna ringtee ääres.

Kavanadatud autode arv planeeringualal on max 60. Samas Põrguvälja, Kalevi, Taevavärava teede tootmispiirkonna detailplaneeringuga (Nord Projekt) on kavandatud üle 1000 parkimiskoha. Seega liikluskoormus võrreldes juba olemasoleva kavandatud autode arvuga oluliselt ei suurene.

Kavandatud äri ja tootmismaa krundile (moodustatakse Taevavärava 10,11,12,13 ja Sarapiku II kinnistutest) kavandatavad hooned võivad olla kolme korruselised ning maksimaalselt 12-15m kõrgused, kusjuures kõrgus 15m on ette nähtud vaid Tallinna ringtee poolsesse krundi osasse.

Põrguvälja, Kalevi ja Taevavärava tootmispiirkonna detailplaneeringuga on lubatud ehitada maksimaalset 3 korruselisi hooneid. Hoone maksimaalne kõrgus on jäetud detailplaneeringus määramata, kuid võrdluseks Põrguvälja ja Lehmja küla detailplaneeringuga on lubatud maksimaalne kõrgus samuti 12-15m. Lähima elamu kaugus planeeritud tootmis-ja ärimaa hoonestusalast Põrguvälja ja Lehmja küla detailplaneeringus on 81m.

(Veidi eemale jäävas Jüri tehnopargis, mis samuti külgneb elamurajooniga on hoonete lubatud kõrgused 15-18m).

Seega võib märkida, et olemasolevast elurajoonist, mis on kavandatud suuremast äri- ja tootmismaa krundist ca 103 m kaugusele ei ole kavandatud tootmis- ja ärihoone parameetrid hoomatavad. Kinnistute vahele jääb ka küllaltki suur haljasala koos olemasoleva ja ka planeeritud kõrghaljastusega. 

Samuti on kavandatud elamurajooni poole planeeritava ala kirdepiirile suurem kõrghaljastusega ala, et eraldada elamurajooni tootmispiirkonnast.

Paraku on seoses ringtee teeprojektiga võetud olemasoleva elamurajooni elanikel  võimalus pääseda autoga ligi otse Tallinna ringteelt ning juurdepääs elurajooni on läbi juba kavandatud ja osaliselt väljaehitatud Põrguvälja, Kalevi ja Taevavärava tootmispiirkonna. 

Käesoleva Taevavärava tee 8,10,11,12,13 ning Sarapiku tee II kinnistu detailplaneeringuga kavandatud äri-ja tootmismaa krundid moodustavad oma oluliselt väiksema ehitusõigusega (kui seda on tootmis-ja ärimaa sihtotstarbega naaberkinnistud) ja suurema haljastuse osakaaluga harmoonilise  lõpetuse varem planeeritud tootmispiirkonnale ning sobilikuma üleminekuala elamurajooniks.

Kavandatav äri ja tootmistegevus peab olema keskkonnaohutu, keelatud on müra ja õhusaaste.

7.4 PIIRDED

Piire ei ole kohustuslik. Piirde rajamisel võib kasutada võrkaeda kõrgusega kuni 2,0m. Ärihoonetel elamute kontaktvööndis kuni 1,8m. Sõltuvalt kinnistule rajatava hoone iseloomust võib ehitusprojekti koostamisel rajada kinnistu elamurajooni poolsele küljele müratõkkeseina. Müratõkkeseina parameetreid hinnata lähtuvalt reaalselt vajadusest ehitusprojekti koostamise käigus. 
8. TÄNAVATE MAAALAD LIIKLUS JA PARKIMINE

Detailplaneeringuga kavandatud krunt pos.2 Krunt moodustatakse osaliselt Taevavärava tee 10 kinnistust ning Taevavärava tee lõigust L2. Krunt on ette nähtud avalikuks kasutamiseks ning antakse üle vallale. Teemaa laius on ette nähtud selliselt, et teemaa –maaalale on võimalik paigutada planeeritud tehnovõrgud normidekohaselt. Teemaa krundi planeerimisel on arvestatud Põrguvälja, Kalevi ja Taevavärava tootmispiirkonna detailplaneeringuga planeeritud teemaaga ning samuti Reaalprojekt OÜ teostatud Taevavärava tee ja Loode tee ühendamise lõigu projektiga ja EA Reng AS Tallinna ringtee VÄO-JÜRI teelõigu tehnilise projektiga nr 675/P76-10.

Tänava äärde on ette nähtud tänavahaljastus.
Juurdepääs planeeritud maalale on ette nähtud läbi Põrguvälja, Kalevi ja Taevavärava tootmispiirkonna vastavalt projekteeritud juurdepääsutee kaudu. Tallinna ringtee ja Reaalprojekt OÜ teostatud Taevavärava tee ja Loode tee ühendamise lõigult. Rasketranspordi (C-kategooria sõidukite) liiklemine läbi Loode tee elamukvartali keelatakse edasisõidu keelumärgiga (313) peale äri ja tootmismaakrundi sissesõitu.
Teede parameetrite kavandamisel ja parkimiskohtade määramisel on aluseks Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad. 

Kavandatud maksimaalne suletud brutopind 6000 m2. 

	
	Arvutuskäik vastavalt normatiivile

	Ärimaa                    4500 m2
	4500 / 100 =45

	Tootmismaa            1500 m2
	1500 / 100 = 15

	Kokku pinda          6000 m2
	60  parkimiskohta


9. HEAKORD, HALJASTUS JA KESKKONNAKAITSE

9.1 MAAKASUTUS 

Detailplaneeringus kavandatud maa sihtotstarbeks ärimaa, tootmismaa ja transpordimaa. Planeeritavate kinnistute Taevaväravatee tee 10, 11, 12, 12 olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100 % elamumaa, Sarapiku tee II kinnistu sihtotstarve on 50% ärimaa ning 50% tootmismaa . 

Kavandatud pos. 1 äri- ja tootmismaa krunt moodustatakse olemasolevatest Taevavärava tee 10,11, 12, 13 ning Sarapiku II kinnistust ning osaliselt Taevavärava tee lõik 2 kinnistust. 

Kavanadatud transpordimaa krunt pos. 2 moodustatakse Taevavärava tee lõik 2 kinnistust.

Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamõjuga tegevusi, sh näiteks ulatuslikku sanitaartsooni vajavat tootmistegevust ega muud olulise keskkonnamõjuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, õhu saastatust, olulist jäätmetekke ja müratasemete suurenemist.

9.2 HALJASTUS

Planeeritava ala haljastuse osakaaluks jääb ca 40%. Krundi idapiirile on kavandatud kaherealine okaspuu hekk ja krundi läänepiirile  üherealine okaspuu hekk. Olemasolevat haljastust võiks krundi edasisel haljastamisel võimalusel ära kasutada.

Maantee kaitsevöönd on ette nähtud haljasalaks. Krundi iga 600 m2 kohta näha ette min 1 puu, mille täiskasvamiskõrgus on minimaalselt 10 m. Taevavärava tee äärde on kavandatud puudeallee.
9.3 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON: 
Uusehituse varustamine veega, olmereovete ja sadevete kanaliseerimine toimub väljaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate võrkude baasil vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta täiendavat pinnasereostuse või põhjaveereostuse riski. Sademeveed immutatakse osaliselt krundil ja osaliselt juhitakse olemasolevatesse kraavidesse. Autoparklates tuleb kasutada liiva ja-õlipüüdureid. Säilitatakse planeeritavat ala läbivad kraavid.

9.4 JÄÄTMETE KÄITLUS: 

Ehituse käigus rajatakse betoonalus prügikonteineritele, kuhu kogutakse äri ja tootmishoonete ekspluateerimisel kogunevad olmejäätmed. Jäätmete kogumine ja sorteerimine toimub vastavalt Rae valla jäätmehooldus eeskirjale.

Planeeritavale alale on kavandatud sorteeritud olmeprügi kogumise koht.

Kinnistu valdajal on kohustus sõlmida jäätmete äraveoks leping jäätmete äravedu korraldava ettevõttega.

9.5 SOOJAVARUSTUS, ÕHU JA MÜRASAASTE: 

Planeeritavale kinnistule rajatavate hoonete kütmine on lahendatakse tsentraalse gaasivarustuse toitel.  

Äri- ja keskkonda mittehäiriva tootmishoone rajamisega ei kaasne piirkonda olulist täiendavat õhu-ega mürasaastet. Planeeritav ala jääb olemasolevatest elamutest enam kui 100 m kaugusele.
Äri ja tootmisettevõtete tegevusest tingitud müratase ei tohi ületada 55 dB päevasel ajal ja 45 dB öisel ajal. Alus sotsiaalministri 04.  Märtsi 2002 a määrus nr 42 § 5 “Välismüra normtasemed hoonestatud ja hoonestamata aladel” § 7 “Tehnoseadmete müra normtasemed hoonetes ja hoonete välisterritooriumil”.
Hoonete projekteerimisel lähtuda Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest. 

Kavandatava hoone funktsioonist lähtuvalt koostada ehitusprojekti mahus mürauuring. Vajadusel näha planeeritava ala idapoole (olemasoleva elurajooni poole) müratõkkesein.

Detailplaneeringuga kavandatu ei too kaasa olulisi keskkonnamõjusid.

10. VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimise lahendus täpsustada ehitusprojektide koostamise käigus. Olemasolevat maapind võib tõsta maksimaalselt 0,5m

11. TULEOHUTUS

Rajatavad hooned võivad kuuluda minimaalselt tulepüsivusklassi TP1. Tuletõrje vesi saadakse olemasolevatest varem planeeritud tuletõrjehüdrantidest Taevavärava teel.

Tuletõrje veevarustus lahendatakse täpsemalt hoone projektiga. 

Projekteerimise aluseks on Vabariigi Valitsuse määrus nr. 315  2004 a. 

12. SERVITUUTIDE VAJADUSE MÄÄRAMINE
Detailplaneeringuga on ette nähtud servituudi vajadus krundile pos.1 laiusega 4m ehk 2m kummalegi gaasi torustiku teljest AS Fortumi kasuks.

Vee ja kanalisatsiooni torustike, mille ühenduskoht on väljapool planeeritavat ala Kalevi territooriumil (hetkel valdajaks Rec Varad AS) on ette nähtud servituudi vajadus 2m kummalegi poole torustike teljest AS Elveso kasuks st isiklikul kasutusõigusega ala vajadus on ÜVK osas ette nähtud  AS ELVESO kasuks Taevavärava tee L2  ja Taevavärava tee L1 kinnistutele.

Side ja elektrikaablitele on samuti ette nähtud servituudi vajadus võrguvaldaja kasuks Taevavärava tee L2 ja L1 kinnistutele.

13. TEHNOVÕRGUD
13.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON JA SADEMEVEED
Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendus koostatakse vastavalt võrgu valdaja AS Elveso tehnilistele tingimused VK-TT 058, 02.07. 2010

Vee ja heitvee koguse 3,6 m3/d on võimalik kanaliseerida peale Rae valla ühisveevärgi ja- kanalisatsiooni arengukava 2008-2020 (OÜ Projektikeksus, töö nr 480) järgse ühisveevärgi ja – kanalisatsiooni väljaarendamist. 

Koostatava detailplaneeringu lahenduses on näidatud vee- ja kanalisatsiooni ühendus hetkel REC Varad AS- ile kuuluvatele torustikega vastavalt tehnilistes tingimustes näidatud ühenduspunkti ÜPV-2 ja ÜPK-2. Lahendus on kooskõlastatud REC Varad AS-ga. Liitumine on ühenduspunktiga ÜPV–2 on võimalik ainult juhul, kui praegusel hetkel REC Varad AS-ile kuuluvatele veetorustikele ja kanalisatsiooni torustikele on väljastatud kasutusluba, kaitsevööndi ulatuses sõlmitud IKÕ leping AS ELVESO kasuks ja veetorustik ning kanalisatsioonitorustik on AS-ile ELVESO üle antud. Vaba veerõhk liitumispunktis on 2,0 bar.

Planeeritava ala sademeveed juhitakse olemasolevate ala piiravate kraavide kaudu Karla peakraavi. Taevavärava detailplaneeringu elluviimisel. Taevavärava detailplaneeringu elluviimisel suureneks arvutuslik maksimaalne vooluhulk senisega võrreldes 55 l/sek. 

Detailplaneeringu juurde on koostatud AS Maves poolt planeeritava ala sademevee ärajuhtimise ekspertarvamus.

Autoparklates kasutada liiva-ja õlipüüdureid.

Vee ja kanalisatsioonitorustike lahendus täpsustatakse tööprojektiga, mille koostamiseks tellitakse uued tehnilised tingimused.

13.2 SOOJAVARUSTUS
Planeeritud küttevarustus lahendatakse tsentraalsel gaasivarustuse toitel planeeritavat ala läbivast gaasitorustikust.

13.3 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Eesti Enegria Aktsiaseltsi tehnilistele tingimustele nr 1742213,

Elektrivarustus on lahendatud „Kalevi-7“ alajaama 0,4 kV fiidrite F-2 ja F-3 „Taevavärava 6C“ jaotuskilbist kahe kaabliga A-240 planeeritava maa-ala sissesõidutee äärde on planeeritud jaotus- ja liitumiskilp. 

13.4 TÄNAVAVALGUSTUS

Tänavavalgustus on ette nähtud tänavamaalalale jätkates juba varem projekteeritud ja osaliselt     väljaehitatatud lahendust Taevavärava tee ääres.
13.5 SIDEVARUSTUS
Sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion Ettevõtted Aktsiseltsi tehnilistele tingimustele nr 15079661. 

Detailplaneeringu koostamisel on reserveeritud maa-ala planeeritavatele hoonetele kaablikanalisatsiooni trassi ehituseks nähes ette sidekanalisatsiooni sisestuse planeeritavale krundile. 

Planeeritavad sidekaablid on seotud varem paneeritud Põrguvälja, Kalevi ja Taevavärava tootmispiirkonna detailplaneeringus kavandatud kaablitega.

Vastavalt Elion Ettevõtted tehnilistele tingimustele on võimalik rajada ka ühenduskaabel 2010 aastal ehitatud (ehitatavast) Elion Lehmja võrgusõlmest.

Lahendus tuleb täpsustada vastavalt võrguvaldaja tehnilistele tingimustele tööprojekti koostamiseks.

Liitumine sidevõrguga ei ole hoone ehitamisel ja ekspluatatsioonis kohustuslik. 

Side ja internetiühendus on võimalik ka läbi mobiilside operaatori.

13.6 ENERGIATÕHUSUS JA -TARBIMISE NÕUDED

Hoonete projekteerimisel järgida energiatõhususe miinimumnõudeid vt Vabariigi Valitsuse määrus 20.12. 2007 nr 258
14. KURITEGEVUSE ENNETAMINE

Kuritegevuse riske vähendavad abinõud on valitud standardist EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine soovituste hulgast.

Projekteeritavate hoonete esimestele korrustele paigaldada sissemurdmisele vastupidavad ukse- ja aknaraamid;

Hoonete avatäidetele juurdepääsud valgustada krundisiseselt;

Projekteerida valve ja signalisatsiooni süsteemid.

Tagada krundi sisene piisav valgustus.

16. PLANEERITAVA ALA NÄITAJAD

Planeeritava ala suurus 





2,2 ha

Planeeritud kruntide sihtotstarve ja suurus:



Ä/ Thk


Ärimaa ja tootmismaa





13 578 m²

Transpordimaa





1174 m2

Planeeritud parkimiskohtade arv




60

Suletud brutopindade bilanss





6 000 m2

Kruntide  näitajad on esitatud detailplaneeringu põhijoonisel 

DP-2
Arhitekt: Kätlin Mänd
KÖITE KOOSSEIS

I MENETLUSDOKUMENDID

· Leping detailplaneeringu koostamise rahastamiseks, detailplaneeringu kohase tehnilise infrastruktuuri ja avaliku ruumi väljaehitamiseks ning avaliku ruumi Rae vallale üleandmiseks.  

· Rae küla Taevavärava 8,10-13, Taevavärava tee lõik L2 ja Sarapiku II kinnistute ja lähiala detailplaneeringu eskiis avaliku arutelu protokoll 25.05. 2010 

· Rae Vallavalitsuse 11. 05. 2010 korraldus nr 351. Lähteseisukohtade kinnitamine Rae küla Taevavärava 8,10- 13, Taevavärava tee lõik L2 ja Sarapiku II kinnistute ja lähiala detailplaneeringu koostamiseks 

Lähteseisukohad

Lisa 1. Situatsiooniskeem; Lisa 2. 

Lähiala skeem
· Algatatud detailplaneeringust informeerimine kiri 28.04.2010 6-2/2087

Maaamet

Põhja-Regionaalne Maanteeamet

AS Kalev

OÜ Terrainvest Baltic

OÜ Bryant Invest

Alpter Invest OÜ

OÜ BCA Kinnisvara

Raul Loomets

Anti Piht ja Sirje Piht

Tarmo Siir ja Valentina Siir

Aire Jäger

Heino Mauer ja Lidia Mauer

Ettel Sõber ja Ahto Sõber

Ilkka Henrik Rytkonen

Rene Riomar

Arbo Reino

Peeter Kuuskma

Evi Põldma

· Ajalehe Rae Sõnumid mai 2010 väljavõte lk 6 Detailplaneeringu algatamise teade

· Ajalehe Harju Elu väljavõte 30. aprill 2010 Detailplaneeringu algatamise teade

· Rae Vallavolikogu otsus 13. 04. 2010 korraldus nr 93 Rae küla Taevavärava 8,10- 13, Taevavärava tee lõik L2 ja Sarapiku II kinnistute ja lähiala detailplaneeringu algatamine
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DP- 1

4. Detailplaneeringu põhijoonis 
DP- 2

5. Koondvõrkude plaan

DP—3

6. Väljavõte Reaalprojekt OÜ ja EA Reng AS poolt koostatud „Tallinna Ringtee VÄO-JÜRI teelõigu tehnilisest projektist“
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