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B. SELETUSKIRI

1. ULDOSA

K&aesoleva detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 09.
marts 2010 nr 171 Vaskjala kila Tamme kinnistu ja l&ahiala detailplaneeringu algatamine
ja lahteseisukohtade kinnitamine.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on olemasoleva elamukrundi krundipiiride
muutmine ning jagamine kaheks krundiks, kruntide ehitusdiguse maaramine,
juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovorkude lahendamine, heakorrastuse ja
haljastuse lahendamine, vajalike piirangute ja servituutide maaramine.

2.  ARVESTATUD LAHTEANDMED

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

U Rae Vallavalitsus, korraldus 09. marts 2010 nr 171 Vaskjala kila Tamme
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade
kinnitamine;

Rae Vallavalitsus, 15. 10. 2008 nr 6-2/5032, kiri Rae valla Vaskjala kila Tamme
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamise kohta;

Planeerimisseaduses detailplaneeringutele esitatavad nduded;

Rae valla uldplaneering;

Rae valla menetletav uldplaneering;

Tamme katastritiksuse plaan M 1:2000;

Harjumaa, Rae vald, Vaskjala kula, Tamme 65301:007:0012, Maa-ala plaan
tehnovorkudega, M 1:500, Throne OU, t66 nr. G08132, 05. 11. 2008;

ou Jaotusvork Tallinn-Harju Regiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 173102, valja antud 25.01.2010.a.

cccoccc [

[

3. OLEMASOLEV OLUKORD
3.1. Asukoht ja uldiseloomustus

Planeeritav kinnistu suurusega ca 1,31 ha paikneb Rae vallas, Vaskjala kilas.
Planeeritava kinnistu sihtotstarve on elamumaa.
Planeeritaval maa-alal on reljeef tasane, kerge kaldega idast laande.

3.2. Maa kuuluvus ja lahiiimbrus

Planeeritav maa-ala kuulub kod. Vladimir Lavredinile.
PGhjast, idast ja Idunast pirneb planeeritav maa-ala Karjavere maauksusega, idast
Kapa maaiksusega (vt. joonis 2, Tugiplaan).

3.3. Kitsendused maakasutusele

Vaartuslik kdrghaljastus tuleb sailitada. Planeeritava ala pdhjaosa labib 110 kV dhuliin,
millel on kaitsevoond 25+25m. Planeeritava ala |dunaosas on 0,4 kV kaabellin
elektrilitumiskilbiga, laaneosas kraav kaitsevoondiga 1m.

3.4. Tehnovarustus

Planeeritava ala pohjaosa labib 110 kV o&hullin, milel on kaitsevoond 25+25m.
Planeeritava ala Idunaosas on 0,4 kV kaabellin elektrilitumiskilbiga.

Planeeritavale alale jaavad puurkaev ja dahtkaev ning kanalisatsiooni
kogumismahutid.
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3.5. Hoonestus

Planeeritaval maa-alal on ks Oiguslikul alusel pustitatud elamu ning neli Giguslikul
alusel pustitatud abihoonet, nendest Uks abihoone on &igusliku aluseta umber
ehitamisel elamuks.

3.6. Teed jatanavad

Paéas krundile on krundi kaguosas, juurdepaasutee viib |&bi eraomandis oleva kinnistu
ja valla tee ca 1,7 km kaugusel olevale Juri-Arukila/Vaskjala kila, Pajupea kula
maanteele T-11303.

Eraomandis olevale krundile maéaratakse teeservituudi vajadus.

3.7. Haljastus

Planeeritav maa-ala on valdavalt lage, Uksikute puudegruppidega.

4. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav maa-ala asub Vaskjala kiulas Veskitaguse tee ja Pirita jde vahelisel alal
hajaasustuspirkonnas. Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule on hajaasustusega alal
lubatud kuni 3 elamukohta uhes grupis, mille omavaheline kaugus on alla 100m ning
erinevate elamugruppide omavaheline kaugus peab olema vahemalt 200m.

Praegu moodustavad Tamme ja Karjavere maautksused kahe elamukohaga grupi,
mille omavaheline kaugus on alla 100m, Tamme maauiksuse jagamisel kaheks
elamukrundiks moodustub kolme elamukohaga grupp, mis vastab hajaasustuse
nduetele.

Tamme ja Karjavere elamukohtadele lahim elamukohtade grupp asub ca 110m
kaugusel kagu suunas, selles on neli elamumaa sihtotstarbega krunti suurustega 1957m2
kuni 4000 m2 — Karjatse tee 5, Karjatse tee 3, Veskitaguse tee 18/Karjatse tee 1 ja
Veskitaguse tee 20 -, see ei vasta hajaasustuse nduetele. Tamme maadtksuse jagamisel
kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks elamukohtade gruppide omavaheline
kaugus ei vahene, seega ei halvene olemasolev olukord.

Planeeritavast alast kirde pool olev elamukohtade grupp jadb kaugemale kui 200m,
selles on krundid suurusega 8000 m? ja 9679 m=2.

La&ne-kagu pool ca 300 m kaugusel on 34 krundist koosnev elamukohtade grupp,
kruntide suurused on 2000 m2 kuni 10350 m2.

5. PLANEERIMISLAHENDUS
5.1. Uldist

Kaesolev detailplaneering teeb ettepaneku jagada Tamme maaulksus kaheks
elamukrundiks, samal ajal moodustades Tamme maaduiksusest ajutise krundi suurusega
312m2, mis lidetakse Karjavere maauiksusega ning Karjavere maauksusest ajutise krundi
suurusega 926mz2, mis lidetakse Tamme 2 maauksusele.

Detailplaneeringu  lahendus |&htub maatksuse piridest, olevast juurde-
paasuvbimalusest, kdrghaljastusest, olevatest kitsendustest ja olemasolevatest ehitistest
ning Tamme maauksuse omaniku soovidest. Olemasolevatest ehitistest jaavad elamu
ja abihooned krundile Tamme 1, abihoonest imber ehitatav elamu krundile Tamme 2.
Kruntide vaheline piir on planeeritud arvestusega, et olemasolevalt juurdepé&asuteelt
oleks vbimalik paaseda molemale krundile, olemasolevatest ja planeeritud hoonetest
krundi piirini on vihemalt 4m.



PROJEKTGRUPP ROSENBERG OU

Rae valla Vaskjala kila Tamme kinnistu ja |&hiala detailplaneering
Tamme, Vaskjala kiila, Rae vald, Harju maakond

5.2.  Kruntimine, maakasutus, ehitusdigus ja arhitektuursed nduded

5.2.1 Vaikeelamumaa (EE)

Vaikeelamumaale on planeeritud 2 krunti suurustega 8674 m2 ja 5031 mz2

Kruntide kuju ja suuruse planeerimisel on arvestatud valjakujunenud olukorraga,
olemasoleva hoonestusega, liikluskorraldusega ja olemasolevate tehnovérkudega ning
samuti lahilmbruse olemasoleva krundistruktuuriga.

Krundile detailplaneeringu kaigus antud hoonestustingimused on toodud joonisel 3
P&hijoonis.

Olemasolev elamu krundil Tamme 1 on viilkatusega, pohiliselt 2-korruseline hoone,
kusjuures teine korrus on katusekorrus, veranda- ja tuulekoja osa on 1-korruselised.
Viilkatuse kalle on hoone po&hiosas ca 47°, peafassaadis, hoone p&himahuga ristuvas
osas ca 60°, 1-korruselise hooneosa katused on minimaalse kaldega lamekatused,
katusekatteks tumehall kivimitatsiooniga profilplekk. Hoone valisseinad on kaetud
horisontaalse puitvoodriga, varv on heledam pastelne hallikas-roheline, aknaraamid
valged, uksed tumepruunid, avataited ja hoone nurgad on viimistiletud seinast paar
tooni tumedama rohelise raamistusega.

Planeeritud elamu krundil Tamme 2 on 2-korruselisuseline, kusjuures teine korrus on
katusekorrus, osaliselt vGib olla 1-korruseline. Hoone pd&hiosa vilkatuse kaldeks on
planeeritud 30°+50°. Hoone valisviimistluseks on horisontaalne helebeep laudvooder,
aknaraamid valged, uksed tumepruunid, avataited ja hoone nurgad on viimistletud
pruuni raamistusega, katusekatteks tume kivimitatsiooniga profiilplekk.

Elamul vdib olla max kaks korrust, sealjuures teine korrus peab olema katusekorrus,
katuse pohiosa kalle peab olema vahemikus 30°+50°, osaliselt vGib olla 2+60°, harjajoon
vaba, max kdrgus 9m, radasta kdrgus max 4m, valisvimistluseks puitvooder, katusekate
tumehall, tumepruun voi must.

Abihooned peavad sobima olemasoleva elamuga, valisvimistiuseks puitvooder voi
krohv, katusekate tumehall, tumepruun véi must, korruste arv ks, hoone max koérgus
6m, katuse kalle 10°+35°.

Hoonete arhitektuurne lahendus ja krundisisene planeering antakse konkreetsete
projektide kaigus projekteerija valikul, planeeringus naidatud hoone asukoht ja +0.00
on soovituslkud. Hoonete projekteerimisel on vaja arvestada kohaliku miljd6ga.
Projekteeritavad hooned ja rajatised peavad moodustama looduskeskkonnaga
harmoonilise terviku, mitte sellele vastanduma.

Olemasolev ja planeeritud ehitusalune pind

Vastavalt ehitisregistri andmetele on kinnistul Uks elamu, neli abihoonet ja (ks rajatis.
Elamu ehitusalune pind registri jargi on 119m?. Hoone taiendav soojustamine ja uue
voodriga katmine on ehitusalust pinda suurendanud 134mz2-ni, juurde on ehitatud
veranda ja elamu ehitusalune pind on 150m? arvestatuna horisontaalprojektsiooni pind
sokli kGrguselt valimiste mootude jargi. Lisades raasta uleulatuse
horisontaalprojektsiooni pinna, on elamu ehitsealune pind 194m?, k&esoleva
planeeringuga on seatud ehitusaluse pinna pirang max 200mz2.* Jaab krundile Tamme
1.

Garaapi ehitusalune pind registri jargi on 63mz2. Garaap jaab kahe moodustatava krundi
piirle ning on planeeritud lammutada ja ehitada Tamme 1 krundile, planeeritud
ehitisealune pind kuni 80m2.

Sauna ehitusalune pind registri jargi on 50m2. Sauna on lisasoojustatud ja ehitatud 2m
vOrra  pikemaks, ehitusalune pind on 64m?  koos r&asta Uleulatuse
horisontaalprojektsiooni pinnaga 94mz2. Jaab krundile Tamme 1.
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Majandushoone ehitusalune pind registri jargi on 114m2. Hoone on Umber ehitamisel
elamuks, planeeritud ehitusalune pind sokli kérguselt 200m2, koos raasta uleulatuse
horisontaalprojektsiooni pinnaga 250mz2. Jaab krundile Tamme 2.

Keldri ehitusalune pind registri jargi on 16m?2. Kelder on likvideeritud.

Kasvuhoone ehitusalune pind registri jargi on 25m2. Kasvuhoonele on juurde ehitatud
kuur, ehitisealune pind kokku 58mz. Jaab krundile Tamme 1.

Abihoone - planeeritud krundile Tamme 1, ehitusalune pind kuni 68m?=.

*Majandus- ja kommunikatsiooniministri 24. detsembri 2002. a mé&éarus nr 69 ,,Ehitise tehniliste
andmete loetelu” satestab, et ehitise ehitisealune pind on ehitise horisontaalprojektsiooni pind,
mille hulka arvatakse ka ehitise valjaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa, seega
lisandub ehitisregistris registreeritud pinnale radasta tleulatuse horisontaalprojektsiooni pind.

Krundil nr. 1 on maksimaalne ehitusalune pind 500 m2. Krundil vGib olla viis ehitist, sh. ks
elamu ehitusaluse pinnaga kuni 200m? ja neli abihoonet pinnaga kokku kuni 300mz2.
Krundil nr. 2 on maksimaalne ehitusalune pind 400 m2. Krundil vBib olla neli ehitist, sh.
Uks elamu ehitusaluse pinnaga kuni 250m? ja kolm abihoonet ehitusaluse pinnaga
kokku kuni 150mz2,

Kruntidele on kantud ehitusala piirid arvestades nii hoonestuse, tehnovorkudest
tulenevate pirangute kui ka tuletdrje eeskifju. Planeerimislahendus arvestab
tuleohutuskuja 8 m, see lubab vabalt valida hoonete konstruktsioone ja kattematerjale,
s.t. hoonete tulepusivusklass on TP3.

Ehitusala kaugus krundi piirist on dldjuhul 4 m. P&hjapoolsest piirist on kdrgepingeliini
kaitsevoondi téttu ehitusala kaugus krundi piirist suurem — krundil pos. 1 42,37m ja
krundil pos. 2 42,70m, krundil pos. 1 on ehitusala kaugus laanepoolsest piirist 20,42 +
27,26m tulenevalt krundil olevast kraavist ja tiigist.

Ehitatavad hooned tohivad asuda ainult ehitusalas, keelualasse vdivad ulatuda
katuseraastad ja konsoolsed varikatused mitte rohkem kui 0,5 m ulatuses.

Hoonete paigutamisel kruntidele tuleb arvestada ilmakaartega ja olemasoleva
haljastusega. Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

5.3. Haljastus ja heakord, vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga sailitatakse ja heakorrastatakse olemasolev haljastus. Taiendava
haljastusena on planeeritud rajada kérghaljastust arvestusega, et kruntide iga 200m?
kohta oleks Uks puu, mile taiskasvamiskdrgus oleks vahemalt 10m. Kruntidele
istutatakse ilup806said ja lilli, vaba ala kaetakse muruga.

Uue hoonestuse projekteerimisel pdorata tahelepanu, et hoonestuse ja olemasoleva
haljastuse vahekaugus oleks vahemalt 5m.

Sadeveed hajutatakse kinnistu piires haljasalal.

Teed ja platsid krundil on betoonkividest kattega, krundi hoonestusest vaba ala
vertikaalplaneerimine lahendatakse uute hoonete projekteerimisel.

Krunte aiaga Ulleni piirata ei planeerita, pirde osalisel kasutamisel on pirde max
kdrguseks 150cm.

5.4. Jaatmekaitlus

Kinnistute sissepaasude lahedusse on planeeritud betoneeritud platsid olmejaatmete
konteineritele. Konteinereid tihjendatakse sagedusega, mis valdib selle Uletaitumise,
haisu tekke ja Umbruse reostuse. Prugikonteinerite tuhjendamiseks peavad omanikud
sblmima lepingu vastavat teenust pakkuva ja tegutsemisluba omava ettevottega.

8
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Olmepaber, klaastaara ja alumiinium tuleb koguda piirkonna sorteeritud jaatmete
konteineritesse, ohtlikud jaatmed tuleb viia kogumis- voi tleandmispunkti.

5.5. Teed jatanavad

Paéas kruntidele on krundi kaguosas, juurdepaasutee viib 1abi Karjavere kinnistu moédda
Tamme teed valla avalikult kasutatava teeni Veskitaguse tee ja ca 1,7 km kaugusel
olevale Juri-Arukila/Vaskjala kula, Pajupea kila maanteele T-11303. Taiendav paas
kruntidele on planeeritud pdhjaosas oleva kdrgepingeliini kaitsevoondisse.

Eraomandis olevale krundile Karjavere maaratakse teeservituutide vajadus laiusega
4m (vt. joonis 1 Situatsiooniskeem). Kinnistu omanikega solmida lepingud servituutide
méaéaramiseks voi notariaalne kasutuskorra leping.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus on 3 kohta elamule, planeeritud on krundil
Tamme 1 - neli kohta, s.h. kaks kohta garaapis ja kaks kohta dues, krundil Tamme 2 -
kolm kohta, s.h Uks koht garaabpis ja kaks kohta dues.

5.6. Tehnovdrgud

5.6.1 Veevarustus

Kaesoleval ajal on Tamme maalksusel olemas elamu juures Uks dahtkaev ja sauna
juures vaikese vOimsusega puurkaev. Seoses Tamme maauksuse jagamisega kaheks
kinnistuks tuleb igale kinnistule ette naha eraldi veevarustuse allikas.

Tamme 1 kinnisul olevaid hooneid on v&imalik varustada veega kinnistul olevatest
kaevudest. Tamme 2 kinnistule on vaja rajada uus veeallikas: salvkaev vOi lokaalne
puurkaev.

Kummagi kinnistu arvutuslik veetarbimine on ~ 1m3/d.

Puurkaevule veehaarde sanitaar-kaitseala moodustamine ei ole vajalik, kui vett
vOetakse alla 10m3/d Uhe kinnisasja vajadusteks (Keskkonnaministri 16.dets. 1996.a.
maarus nr. 61 p.2.1.2.). Kaevu asukoht peab vastama Keskkonnaministri 16.dets. 1996.a.
maarus nr. 61 p.4.1 toodud ndudele. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht
peab olema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, prugikastid, vaetise- ja
sonnikuhoidlad, dlimahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas
(jargib Uldjoontes maapinna kallakust) Ulesvoolu ja neist krundi piires vdimalikult
kaugemal (mitte vahem kui 10 m).

5.6.2 Kanalisatsioon

Praegu on Tamme maaiksusel olemas elamu juures kohalikud kogumiskaevud ning
sauna ligidal imbkaev, mis jaab kavandatavale Tamme 2 kinnistule. Nimetatud
imbkaev tuleb likvideerida.

Tamme 1 kinnistu elamu reoveed kanaliseeritakse olemasolevatesse kogumis-
kaevudesse.

Sauna heitvee jaoks on kavandatud vabavoolne imbsusteem: 2 m? septik ja imbvaljak,
mis asub hoonetest p6hjapool madalamal avatud maa-alal.

Tamme 2 kinnistu jaoks tuleb rajada eraldi kogumismahuti 6-10 m3 elamu
juurdepaasuteest paremale poole.

Nende kogumismahutite regulaarseks teenindamiseks tuleb kohaliku vee-ettevotjaga
sOlmida vastav teenuste leping.
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5.6.3 Elektrivarustus

Vastavalt OU Jaotusvork Tallinn-Harju Regiooni tehnilistele tingimustele nr. 173102,
planeeritakse uus liitumiskilp paigaldada Tamme 1 kinnistule olemasoleva liitumiskilbi
korvale.

Tamme 21 kinnistu elektrivarustus on planeeritud litumiskilbist maakaabliga piki Tamme
2 kinnistu piiri planeeritava elamuni.

5.6.4 Sidevarustus
Elamute sidevarustus on lahendatud mobiilsidena.

5.6.5 Kute
Elamutes on ahjukite vbi lokaalne keskkiite tahkel kitusel.

5.7. Tuleohutus

Planeerimisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse 27. okt 2004. a. maarusest nr. 315 ,,Ehitisele
ja selle osadele esitatavad tuleohutusnduded*.

Planeeritav hoonestus on tulepdusivusklassist TP3.

Takistamaks tule levikut teistele hoonetele peab hoonetevaheline kuja olema
vahemalt 8 m, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule
leviku piramine tagada ehituslike véi muude abindudega.

Ehitatavad hooned tohivad asuda ainult ehitusalas. Kuja maaratakse horisontaalselt
hoonete valisseinte vahemaana. Kui hoonel on pdlevate tarinditega valjaulatuvaid osi
eendumisega ule 0,5 m, tuleb kuja mé6ta nendest (sellest).

Sama kinnistu hooneid vdib ehitada Uksteisele lahemale kui 8m. Sel puhul loetakse
lubatavaks korruse vGi tuletbkkesektsiooni pindalaks kdikide selles rihmas olevate
hoonete ja nendevaheliste taisehitamata alade uldpindala. Selle maksimaalsuurus
maaratakse nimetatud maaruse Lisa 5 ,,Ehitises tuletOkkesektsioonide moodustamine*
alusel rtithma madalaima tulepusivusega hoone jargi. Hoonerihmade projekteerimisel
tuleb taita tuletdkkesektsioonide moodustamise ndudeid.

5.7.1 Tuletdrje veevarustus

Valine tulekustutusvesi saadakse planeeritud tuletdrievee mahutist. Mahuti
paigaldatakse kinnistute juurdepaasutee ja Veskitaguse tee ristmikule, kaugus
planeeritavate hooneteni on 210 kuni 280m. Juurdepaéasutee on laiusega vahemalt
3,5m, tulet6rje veemabhuti juures on imberpd6ramiskoht.

Kustutusvee vajalik vooluhulk on kooskdlastatult Pa&asteametiga vahendatud 10ms-ni.
Tuletbrje veevdtukoht peab vastama EVS 812-6 nduetele.

5.8. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused ja nduded

Kuritegevuse ennetamiseks kavandatud meetmed |lahtudes Eesti Standardist EVS 809-
1:2002:
- Hea nahtavus ja valgustus vahendavad kuriteohirmu.
Sissepaasude kontroll ja agressivsete inimeste eemalhoidmine vahendab
vagivaldsete kuritegude riski kohtadel.
Tagumiste juudepaasude, aga samuti umbsoppide valtimine kujunduses ning
murdvaraste jaoks (hdlpsalt) ligipaasetavate uste ja akende turvalisemaks
muutmine vahendab sissemurdmise riski.
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Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

Politsei vOi turvateenistuse poolt osutatav jalgimisteenus vahendab vagivallaohtu.
Voib kasutada video- vdi naabrivalvet.

Eraautode parkimine vahetult elamute ees tdstab omaniku- ja kontrollitunnet ning
vahendab seega autodega seotud kuritegude riski.

Lukustatud sisenemisruumid ja jalgrataste hoiuruumid vahendavad jalgrataste ja
postkastidest posti varguste riski.

Suttimatust materjalist pruginbude kasutamine vahendab stutamiste riski.
Kergestisuttivate materjalide eemaldamine v0i asendamine vahendab stitamiste
riski.

Hea korrashoid, eriti kergestisittiva prugi kire eemaldamine vahendab stltamise

ohtu. Vajalik on jarelvalve.

5.9. Territooriumi pohilised tehnilised naitajad

Planeeritavale maa-alale on kavandatud 2 krunti.

Krunt nr. 1
Krundi suurus: 8674 m2

sh. vaikeelamumaa 8 674 m?2
Maksimaalne taisehituse protsent krundil 6%
Maksimaalne ehitiste arv krundil: 5

sh. elamu 1

abihoone 4

Hoonete korruste arv on max

elamu 2

abihoone 1
Hoonete kdrgus on max

elamu 9m

abihoone 6m
Hoonete katuse kalle 10° +50°
Hoonete tulepusivusaste TP3
Krunt nr. 2
Krundi suurus: 5031 m2

sh. vaikeelamumaa 5031 m?
Maksimaalne taisehituse protsent krundil 8%
Maksimaalne ehitiste arv krundil: 4

sh. elamu 1

abihoone 3

Hoonete korruste arv on max

elamu 2

abihoone 1
Hoonete kdrgus on max

elamu 9m

abihoone 6m
Hoonete katuse kalle 10° +50°
Hoonete tulepusivusaste TP3

Kruntide moodustamise kaigus muutub maaiksuse Karjavere — 65301:007:0399 — suurus:
maadtksusest lahutatakse ajutine krunt nr 3 suurusega 926m? ja lidetakse ajutine krunt

nr 5 suurusega 312m?2.



