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Tehnilised tingimused nr.056/08

Tehnilised tingimused on viljastatud Rae valla Soodevahe  kiilas asuva
Varivere tee 1 kinnistu (kat.nr.65301:011:0163, suurusega 67624 m?) alale
detailplaneeringu koostamiseks iihisveeviirgi ja —kanalisatsiooni osas.
Detailplaneeringu alale on planeeritud iri ja tootmishooned. Lihtetingimused
detailplaneeringu koostamiseks kinnitatud Rae Vallavalitsuse 19.06.2007.a.
korraldusega nr.948.

Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade juba kehtestatud ja
koostamisel olevate detailplaneeringutega ning ka koostamisel oleva Rae valla
Soodevahe kiila vee- ja kanalisatsioonitorustike skeemiga.

1. Vesivarustus

1.1. AS ELVESO on ndus lubama Varivere tee 1 kinnistu detailplaneeringu alale
vett Teie poolt kiisitud koguses kuni 15,0 m>/d peale koostamisel oleva Rae
valla Soodevahe kiila  vee- ja kanalisatsioonitorustike skeemi (OU
Projektkeskus, t66 nr.468) jirgse iihisveevirgi viljaarendamist.

1.2. Detailplaneeringu kidigus moodustavate uute kinnistute  piirist mitte
kaugemale kui 1 m viljapoole projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber),
mis jédb kinnistu liitumispunktiks iihisveevirgiga.

1.3. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,5 bar.

1.4. Detailplaneeringu alal lahendada tuletdrjevee varustus.

2. Reovesi

AS ELVESO juhatus 603 14 92 a/a 1120242048
Ehituse 9, Jiiri dldtelefon 603 14 80 Hansapank
Rae vald, 75301 fax 603 14 81 kood 767
Harjumaa reg. kood 10096975

e-post info@elveso.ee




Tellija:
Universal Logistic Systems Estonia AS

Kesk – Sõjamäe 2, Tallinn

Projekti koostaja: 
Fie Peep Moorast

Nurmiku tee 16-14, Tallinn

Tel/Faks 6 003 568

Mob. 58 373 248

p.moorast@gmail.com
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SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alus

Rae Vallavalitsuse korraldus 07.04.2009.a. nr. 373 Soodevahe küla Voldi te piirkonna detailplaneeringu algatamine.
1.2. Planeeringu eesmärgid ja andmed krundi kohta

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on kehtiva Varivere tee 1 kinnistu detailplaneeringu muutmine 30m kõrguse robotiseeritud moodullao kompleksi planeerimiseks kogu endise Varivere tee 1 kinnistu ulatuses. Äri- ja tootmismaa sihtotstarbe muutmine 100% ärimaaks. Ehitustingimuste, juurdepääsude, haljastuse, liikluskorralduse ja tehnovõrkude määramine laokompleksile.
Planeeritava ala suurus on ca 7,4 ha.
Planeeringuga hõlmatavate kinnistute info:

· Varivere-Veldi tee/Veneküla küla, 65301:011:0162, suurus 10738 m², sihtotstarve transpordimaa, kinnistu omanik on Osaühing ROSENTOR ja Varivere Tehnopark OÜ;

· Voldi tee, 65301:011:0233, suurus 7424 m², sihtotstarve transpordimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 1, 65301:011:0234, suurus 3161 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 1a, 65301:011:0235, suurus 75 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 3, 65301:011:0236, suurus 2009 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 4, 65301:011:0237, suurus 1744 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 5, 65301:011:0238, suurus 3860 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 5a, 65301:011:0239, suurus 213 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 6, 65301:011:0241, suurus 1979 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 7, 65301:011:0242, suurus 6318 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 7a, 65301:011:0243, suurus 2674 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 8, 65301:011:0244, suurus 2234 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 9, 65301:011:0245, suurus 4570 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 9a, 65301:011:0246, suurus 1123 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 9b, 65301:011:0247, suurus 82 m², sihtotstarve tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 10, 65301:011:0248, suurus 2979 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 11, 65301:011:0249, suurus 4144 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 11a, 65301:011:0250, suurus 1105 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 12, 65301:011:0253, suurus 2780 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 13, 65301:011:0254, suurus 3859 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 13a, 65301:011:0255, suurus 1089 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 14, 65301:011:0256, suurus 232 m², sihtotstarve tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 15, 65301:011:0257, suurus 3732 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 15a, 65301:011:0258, suurus 1286 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 16, 65301:011:0259, suurus 3970 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 17, 65301:011:0261, suurus 3331 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 17a, 65301:011:0262, suurus 1671 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

1.3. Detailplaneeringu koostamise alused ja lähtedokumendid:

· Rae valla üldplaneering (1992);

· Rae valla järelvalvestaadiumis üldplaneering (menetluses);

· Rae valla ehitusmäärus (kehtib alates 01.03.2009);

· Varivere – 2 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 12.04.2005 otsusega 392); 

· Varivere tee 1 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 12.08.2008 otsusega 425);

· Katastriüksuste plaanid;

· Jüri aleviku keskuse ja tehnopargi detailplaneering (kehtestatud 25.02.2003);
·  Tamme tee 2 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 11.10.2005)

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geoloogilised uuringud
 OÜ Amaate AKM Luise tn 4 Tallinn „Maa-ala plaan koos tehnovõrkudega” töö nr. T-125-07

1.5. Kirjavahetus
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega on toodud planeeringu lisades.

1.6. Planeeringu tellija andmed 

Universal Logistic Systems Estonia AS
Kesk – Sõjamäe 2, Tallinn
1.7. Planeeringu koostaja andmed 

Fie Peep Moorast Nurmiku tee 16-14 Tallinn 12013

Tel/Faks: 6003568

Tel. 58 373 248
2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Rae valla üldplaneeringu järgi on planeeritav ala tootmis- ja ärimaa. Planeeringuga üldplaneeringut ei muudeta.

Planeeritav ala asub Rae vallas Soodevahe külas Tallinna ringtee ääres. Varivere tee ristub Tallinna ringteega ning jätkub teiselpool ringteed Lagedi- Aruküla- Peningi Riigimaanteena T-11300. Alale on kehtestatud Varivere tee 1 kinnistu detailplaneering ja moodustatud kinnistutele on antud Voldi tee aadressid. Planeeritud ala hoonestust ei asu. Planeeringuga on antud tootmis- ja ärimaa sihtotstarve. Voldi tee kinnistu on transpordimaa.

Planeeritavat ala läbib 10kV Loo-Lagedi fiider. Ala lõunaosas paiknevad kuivenduskraavid. Alal drenaažkuivendust ei ole. Silmapaistvat haljastust alal ei ole. Paiguti on endine rohumaa hakanud võsastuma. Ala lõunaosas paikneb kuivendussüsteemi eelvool. Planeeritava ala lõunaosa läbib Soodevahe peakraav. Peakraavile kehtivad seadustest tulenevad ehituskeelu ja piirangutevööndid. Teisi tehnovõrke planeeritaval alal ei ole.
Krundi reljeef on tasane ja ühtlase kaldega lõuna suunas. Kõrguste vahe põhjast lõunasse on 5,5 meetrit. Ala lõunaosa on tasasem suurem kalle on otse Varivere tee ääres kinnistu põhjaosas.

Kehtivad piirangud:

· Tallinna ringtee kaitsevöönd 50 m

· Tallinna ringtee sanitaarkaitsevöönd 300 m

· Lagedi-Loo kõrgepingeliini kaitsevöönd 20m
· Loo-Lagedi haruliini kaitsevöönd 10m
· Soodevahe peakraavi 25m ehituskeeluvöönd ja 50m piiranguvöönd

2.1. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Rae valla olulisema autotranspordi koridori vahetus läheduses. See tagab planeeritavale alale hea juurdepääsu kogu Tallinnast ja Harjumaalt. Lisaks on eelnevalt kehtestatud detailplaneering naaberalale, mis samuti keskendub äri- ja tootmismaadele. Peale- ja mahasõit maanteele on Varivere tee näol olemas.

Ala lähiümbrusse jäävad maatulundusmaad. Põhjaosas on läbi viidud planeering ning on alustatud äripiirkonna väljaehitamist. Osaliselt on moodustatud kinnistud hoonestatud.

Üldplaneeringus on planeeritud Varivere tee ristumine Tallinna ringteega kahetasandilisena ning seega peab kinnistute planeerimisel arvestama võimalusega, et maapind kuulub tõstmisele. Planeeringus on ka arvestatud Tallinna ringtee eelprojektiga. Varivere tee on üldplaneeringuga välja viidud Tallinna linna Betooni tänavale.

Planeeritava ala vee ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse Tallinna linna baasil.

3. Planeeringulahendus

3.1. Ehitiste üldised asukoha- ja arhitektuurinõuded ning tuleohutus

Rae valla uue menetlemises oleva üldplaneeringu järgi on planeeritav ala planeeritud tootmis- ja ärimaaks. Käesoleva detailplaneeringuga üldplaneeringut ei muudeta.
Ehitistevaheliste kujade määramisel on arvestatud Eesti Standardis avaldatud minimaalsete tuleohutuskujadega 8m. Kui hoone soovitakse ehitada lähemale kui standardis nõutud vahekaugus, tuleb ehitusprojektis näidata tulekaitsemeetmed. Uushoonestuse minimaalseks tulepüsivusklassiks on määratud TP-3. Hoonete sisene tuleohutus lahendatakse projektiga. Hoonete projekteerimisel tuleb lähtuda Vabariigi Valitsuse määrusest nr. 315 2004.a. Vastavalt tootmise ja äri iseloomule tuleb kinnistutel projektiga lahendada normatiivse tulekustutusvee kättesaadavus aastaringselt. Tuletõrjeveevarustuse projektlahendus peab vastama EVS 812-6:2005. 

Hoonete projekteerimisel jälgida sobivust piirkonda. Hoone arhitektuurse projekti koostamisel peab aluseks võtma planeeringus esitatud 3D lahenduse. Hoonete välimus peab olema esinduslik, arhitektuur kaasaegne ja intelligentne. Materjalikäsitlus peab olema mitmekülgne, samuti toonid. Hoone fassaadis peab materjale kombineerima. Arhitektuurses lahenduses tuleb vältida ilmetust. Hoonete fassaadilahendus Ringtee pool peab olema esinduslik. Kõrgema hoone projekteerimisel arvestada, et tegemist on kõrguselt silmapaistva hoonega, mille arhitektuur peab vastama maamärgi nõuetele. Teede poole näha ette suuremad klaaspinnad. Hoone mahtu liigendada. Fassaadidel kasutada vähemalt 3 erinevat materjali. Mitte kasutada imiteerivaid materjale. Värvilahenduses eelistada pastelseid ja looduslähedasi toone. Katusekatte toon projekteerida tume. 

 Aiad on planeeritud kinnistu piiridele. Piirete rajamisel kasutada võrku või paneelaedu. Aedade kõrgus on 2,5 m. Aiad peavad olema läbipaistvad ja ei tohi takistada nähtavust nähtavuskolmnurkades. Aedade paigaldamisel eelistada neid koos hekkide või ronitaimedega. Kraavidega ristumisel tagada aedadel piisavad tehnilised lahendused, et on tagatud kraavide nõlvused ja piisav vee läbivool kraavides. 

Detailplaneeringu lahendust on korrigeeritud Tallinna ringtee eelprojektis toodud põhimõtteid arvestades ja on moodustanud vastavalt K-Projekt AS-i poolt esitatud dokumentidest nähtuvalt (sund)võõrandamisele kuuluva maa-ala osas eraldiseisev krunt, kusjuures kõnealuste krundi osas maa senise sihtotstarbe (ärimaa) muutmist ei planeerita. Kinnistu kuulub T11 väljaehitamisel võõrandamisele Maanteeameti kasuks. Enne maantee ehitamist on kinnistu omanikel võimalus kasutada kinnistut oma kinnistu pikendusena ja võtta see majandustegevusse. Ärimaa kinnistu maantee ääres jäetakse olemasoleva sihtotstarbega kokkuleppel Maanteeametiga võimalusel kui teed ei tule, välistame mõttetu ribasuse tekke ja saame liita teiste kinnistutega. Teiseks võetakse teemaaks võõrandamise aluseks kehtiv sihtotstarve. 

Vastavalt lähteülesandele on planeeritaval alal ette nähtud ärihooned maksimaalse ehitusaluse pinnaga kuni 22% moodustatava krundi pinnast.

Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks 

	Planeeringuga

kavandatud

positsioon
	Krundi aadress,

millest

moodustatakse
	Planeeringuga

kavandatud krundi kasutamise

sihtotstarve
	Krundi sihtotstarbe osakaal
	Planeeringuga

kavandatud krundi pindala m²
	Osade senine

sihtotstarve

	1
	Voldi tee 1a, 5a, 7a, 9a, 11a, 13a, 15a ja 17a
	Ä
	100
	58389
	Ä/Th 50/50

	2
	Voldi tee, Voldi tee 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 9b, 10, 11, 12, 13,14, 15, 16, 17
	Ä
	100
	9234
	Ä/Th 50/50


Tabel 2 Kruntide ehitusõigus

	Planeeringuga kavandatud positsioon
	Krundi aadress, millest moodustatakse
	Planeeringuga kavandatud krundi pindala m²
	Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind m²
	Krundi täisehituse %
	Max. Korruselisus/(vajadusel min) kõrgus (m)
	Hoonete arv krundil
	Maa sihtotstarve ja osakaalu % (katastriüksuste liikide kaupa
	Suletud brutopind katastriüksuste sihtotstarvete kaupa
	Minimaalne tulepüsivus

	1
	Voldi tee 1a, 5a, 7a, 9a, 11a, 13a, 15a ja 17a
	58389
	13100
	22
	4/35 (35m kõrge võib olla ainult planeeringuga kavandatud laohoone (ala lõunaosas), valvurimaja kõrgus on 6m ning II autotranspordi teenindushoone (paralleelne maanteega) kõrgus on 15 m
	3
	Ä 100
	55000
	TP 1-3

	2
	Voldi tee, Voldi tee 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 9b, 10, 11, 12, 13,14, 15, 16, 17
	9234
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-


Ä- ärimaa (vastavalt Eesti Vabariigi Valitsuse määrusele “Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise alused”).

Alale planeeritava hoonestuse aluseks olev eskiisprojekt on lisatud käesolevale planeeringule lisana. Eskiisprojektis näidatud hoone on projekteeritud Soome Kotka sadamasse. 

Planeeringulahenduses on hoone asupaik hoonestusalas eraldi värviga välja toodud. Hoone koosneb kahest osast laost ja logistika keskusest. Ladu on mõõtmetega 84 m lai, 45m pikk ja 34 m kõrge. Ladu on ühe korruseline. Logistikakeskus on mõõtmetega 84 m lai, 21m pikk ja 10m kõrge mille peal paikneb kontorisektsioon mõõtmetega 84m lai, 10 m pikk ja 4 m kõrge. Kokku on logistikakeskuse osa 14m kõrge. Logistikakeskuses toimub konteinerite ja autotranspordi laadimine.
Lisaks logistika keskusele on alale planeeritud veel kaks hoonet. Ala põhjaosas on valvurimaja/väravahoone koos alajaamaga. Väravahoone on vajalik logistika suunamiseks ja ala sissepääsu kontrollimiseks. Väravahoone mahus on lahendatud alajaam.

Maanteega paralleelselt on planeeritud hoonestusala autoremonditöökojale. Arvestades, et logistikakeskus toimib autotranspordil on vajalik ja otstarbekas lahendada kinnistul ka autotranspordi teenindushooned. Teenindushoones paiknevad remonditöökojad koos teenindus ruumidega. Hoone täpne lahendus esitatakse projektiga.
3.2. Keskkonnakaitse, tervisekaitse, haljastus ja heakord

Planeeringuga kavandatavale ehitistele ei ole vaja läbi viia keskkonnamõju hindamist või riskianalüüsi, juhul kui need ei too kaasa olulist negatiivset keskkonnamõju. Keskkonnamõju hindamise vajadus otsustatakse igal konkreetsel juhul eraldi vastavalt seadustele, kui esitatakse konkreetne ehitusprojekt. Ala lõunaosa läbib Soodevahe peakraav millele kehtib 25m laiune kalda ehituskeeluvöönd, 1m laiune veekaitsevöönd ja 50m laiune kalda piiranguvöönd.

Krundi vertikaalplaneerimisega tuleb tagada sadevete valgumine kraavidesse. Olemasolevat maapinda võib tõsta. Maapinna vertikaalplaneerimine esitatakse koos hoone ehitusprojektiga. Seega krundi pinna tõstmisel järgida naaberalade kõrgusi ja mõjuvaid vajadusi. Hoonestuse ja platside ehitusprojektis ei tohi takistada naaberkinnistutelt valguvat sadevett. Olemasolevad kraavid tuleb säilitada või tõsta ümber kinnistul (projekteerimisel võib kaaluda ka sadekanalisatsiooni paigutamist). Parklates, kus on rohkem kui 10 parkimiskohta tuleb sadevesi kokku koguda ning puhastada mudaõlipüünises enne kraavi juhtimist. Katustelt kogutava sadevee võib juhtida otse kraavidesse. Jäätmekäitlusega ei tohi kaasneda tervise- ega keskkonnanormatiive ületavat mõju. Taaskasutatavad jäätmed tuleb paigutada eraldi selleks ettenähtud mahutitesse. Ehitusprojektis näidata ära jäätmekäitlushooned ning nende paiknemine kinnistul. Hoone ehitamisel käidelda ehituses tekkivaid jäätmeid vastavalt Rae valla jäätmehoolduseeskirjale. Huumusmuld taaskasutada. 
Planeeritaval alal ei asu säilitamisväärset kõrghaljastust. Hoone ehitusprojektis esitada eraldi haljastuslahendus. Kinnistu äärealadele paigutada kõrghaljastust, mille osas eelistada kõrgeid ja kiirekasvulisi liike. Puude arv määrata vastavalt 1 puu iga krundi 400 m2 kohta. Puude liikide valikul eelistada liike, mille kasv on minimaalselt 10 m. Murualasid vältida ning nende asemel kasutada põõsastikke. Aedadele paigutada ronitaimed või rajada aiad koos hekkidega. Hekid võivad olla vabakujulised. Kruntide pindalast moodustab maaga seotud haljasala 25%. 

Alale on teostatud eelnev mürauuring „Varivere tee detailplaneering Keskkonnamürast põhjustatud müratasemete hindamine” Akukon 8561-1 Tallinn 2008. Mürauuring on esitatud lisade all. Arvestades uuringut on vaja kaitsta hooneid liiklusmüra eest. Müra uuring on lisatud eraldi dokumendina planeeringusse. Ehitiste välispiirete heliisolatsiooni hindamisele ja üksikute elementide valikul rakendada transpordimüra spektri lähendustegurit Ctr  vastavalt standardile EVS-EN ISO 717. Vastavalt standardis EVS 842:2003 toodule tuleks projekteeritavate hoonete välispiirete konstruktsioonid projekteerida tänava poolsel küljel minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist välispiirde ühisisolatsioon oleks vähemalt R’w+Ctr ≥30-35dB, olenevalt planeeritava hoone asukohast. Nõudeid välispiiridele ei kehtestata ruumis, kus välismüratase ei ole märkimisväärselt suurem kui tööst põhjustatud müratase ruumi sees. Oluline on jälgida ka akende ja ventilatsiooniavade mürakindlust ning, et nende projekteerimisel ei väheneks välispiirete mürasummutav efekt.

3.3. Tänavavõrk ja liikluskorraldus 

Detailplaneeringuga ei muudeta planeeringuala lähiümbruse olemasolevat liikluskorraldust. Planeeringus on arvestatud koostatava riigimaantee T-11 e. Tallinna ringtee eelprojektiga. Juurdepääs planeeritavale alale on planeeritud Veldi/Varivere teelt arvestades kehtivat detailplaneeringut. Käesoleva detailplaneeringuga ei muudeta Varivere tee detailplaneeringut Veldi/Varivere tee osas. Hoonestusalade paigutamisel on arvestatud Veldi/Varivere tee ja Tallinna ringtee kahetasandilise ristmikuga tulevikus. Kergliiklus ja raskeliiklus on kinnistul lahutatud. Kõnnitee eraldada sõiduteest äärekivi, tõkendiga või markeeringuga. Jalakäijate ülekäigu kohad tähistada. Kõnnitee laius on kuni 3 meetrit. Jalakäijate ristumised projekteerida allalastud äärekiviga või äärekivi puudumisel tähistada need eraldi. 

Planeeritavad teed, juurdepääsud ja ristumised on planeeritud arvestades EVS 843:2003 „Linnatänavad” toodud nähtavuskolmnurkadega. Planeeritud projektkiirus on planeeritud sisealal on 30km/h. Nähtavus kolmnurgad on toodud planeeritava sissesõidu ja Varivere tee ristumisele. Nimetatud nähtavuskolmnurkade piirkiiruseks on arvestatud 70km/h Varivere teele. 

Siseala pöörderaadiused on määratud EVS 843:2003 „Linnatänavad” määratud tingimustele. Kui osutub vajalikuks suurendada pöörde raadiusi siis ehitusprojektiga on see võimalik.

Tabel 3 Parkimisarvutus

	Positsiooni number
	Hoonestuse sihtotstarve
	Parkimisnormatiiv
	Normatiivne kohtade arv
	Planeeritud kohtade arv

	1
	Tööstusettevõte ja ladu
	55000*1/150
	366
	98


Arvestades, et tegemist on mehhaniseeritud laokompleksiga, mille töötajaskond on väike, on planeeringus parkimiskohtade arvu sõiduautodele vähendatud. Veoautode parkimiskohtade arv on 74.
Planeeritud logistikakeskus toimub veoauto transpordil. Hoone rajamisel on oodata autoliikluse kasvu Veldi/Varivere teel. Veldi/Varivere tee on eraomanduses olev tee, mis teenindab ka naaberalal asuvaid tootmis- ja ärimaa kinnistuid. Veldi/Varivere tee on välja ehitatud. Tee moodustab riigimaantee T-11300 Lagedi-Aruküla-Peningi/ Kadaka küla, Kopli küla, Veneküla, Ülejõe küla ja riigimaantee T-11 Tallinna ringtee/Soodevahe küla, Ülejõe küla (Tallinna ringtee) ristmiku. Hetkel on teostatud ristmikul liiklust suunavaid töid, et tagada ohutum ja parem liikluse kulgemine. Planeeringulahenduses on arvestatud, et riigimaantee T-11 (Tallinna ringtee) kuulub rekonstrueerimisele ja ristmik ehitatakse II tasandiliseks. Peale rekonstrueerimist toimub pealesõit Tallinna ringteele Lagedi olemasoleva raudtee silla piirkonnas. Kui osutub vajalikuks enne Tallinna ringtee väljaehitamist teostada täiendavaid liiklusohutust tõstvaid töid Veldi/Varivere tee ja Tallinna ringtee ristmikul siis teostatakse need koostöös kinnistu omaniku ja Maanteeametiga. Lahendus töötatakse välja eraldi projektiga ja kaaluda võib foorjuhtimist, vasakpöörde keelamist, ringliiklust jne.
3.4. Tehnovõrkude ja rajatiste asukohad
Olemasolevad trassid võimaldavad osaliselt rajada trasside ühendusi planeeritava ala jaoks. Projekteerimiseks taotleda kõikidelt trassivaldajatelt täiendavad tehnilised tingimused. Planeeritava ala trasside lahendus kinnistu siseselt võib projekteerimisega muutuda.
3.4.1.  Sademetevesi ja kanalisatsioon 

Planeeritava ala kanalisatsioonivarustuse planeerimise aluseks on AS Elveso tehnilised tingimused 28.04.2008.a. nr. 056/08. Planeeritava ala kanalisatsioonisüsteem on lahkvoolne. Kanalisatsioon ja sadevesi kogutakse kokku eraldi. Ala arendamise aluseks on Rae valla Soodevahe küla tehnopargi vee- ja kanalisatsioonivarustuse perspektiivskeemi alusel, mis ühendab ala Tallinna ühisveevärki. Liitumispunktid on määratud vastavalt AS Water Ser nõudele.

Arvestades ala kallet ei ole võimalik isevoolselt kanalisatsiooni ära juhtida, selleks on ettenähtud kanalisatsiooni pumpla ala lõunaosas. Tsentraalse kanalisatsioonisüsteemi lahenduse projekteerimise aluseks on eraldi tehnilised tingimused. Trasside asukoht on toodud tehnovõrkude planeeringus. Orienteeruv veetarve on 8m3/d. Detailplaneeringus moodustatud uue kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1m väljapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jääb kinnistu liitumispunktiks ühisveevärgiga.

Sadekanalisatsioon lahendatakse kraavituse ja sadekanalisatsiooni baasil. Olemasolevad kraavid säilitada või tõsta ehitusprojektis ümber. Kaaluda nende viimist torustikesse. Nimetatud lahendus tuleb kooskõlastada Harju Maaparandusbürooga. Projektis tuleb tagada naaberkinnistute olemasolev niiskusrežiim. Sadevee eelvooluks on Soodevahe peakraav. Parklates tuleb sadevesi kokku koguda ning puhastada mudaõlipüünises enne kraavi juhtimist. Mudaõlipüünise lahendus täpsustatakse ehitusprojektis. Kraavide kaitsetsoon on 5 meetrit kraavi kaldast. Projekti koostamisel uurida Soodevahe peakraavi kuni Pirita jõeni. Tallinna maantee äärsed kraavid täpsustatakse Ringtee ehitusprojektis. Käesolevas Ringtee eelprojektis ei ole kraavitust määratud. Ringtee maaeraldus võimaldab kraavide rajamist planeeritaval alal. Enne uute kraavide väljaehitamist ei tohi Ringtee äärseid kraave likvideerida.

3.4.2. Veevarustus

Planeeritava ala veevarustuse planeerimise aluseks on AS Elveso tehnilised tingimused 28.04.2008.a. nr. 056/08. Ala veevarustus lahendatakse Rae valla Soodevahe küla tehnopargi vee- ja kanalisatsioonivarustuse perspektiivskeemi alusel, mis ühendab ala Tallinna ühisveevärki. Tsentraalne veevarustuse torustik on planeeringu tehnovõrkude joonisel eraldi välja toodud. Orienteeruv veetarve on 8m3/d. Detailplaneeringus moodustatud uute kinnistute piirist mitte kaugemale kui 1m väljapoole projekteerida sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis jääb kinnistu liitumispunktiks ühisveevärgiga.

3.4.3. Tuletõrje veevarustus

Tuletõrje veevarustus on lahendatud 4 hüdrandi baasil, mis paiknevad tänavamaal. Projektis tuleb lahendada eraldi tulekustutusvee mahuti koos pumplaga vastavalt EVS 812-6:2005. 

Arvestades, et Soodevahe küla veevarustusskeem on planeeringu koostamise hetkel koostamisel võib kogu süsteemi ringistamisel loobuda tulekustutusvee mahuti ja eraldi paikneva tulekustutussüsteemi projekteerimisest kinnistule kui torustik annab välja nõutud tuletõrjevee kustutusmahu. Hüdrandid rajatakse sellisel juhul joogivee torustikule.

Hoonetesisesed ja parkimiskorruste tulekustutussüsteemid lahendada vastavalt kehtivatele normatiivaktidele. Lisaks peab kinnistu valdaja omal kinnistul lahendama/tagama iseseisvalt normatiivse ja vastavalt tehnoloogiale vajaliku tulekustutusvee aastaringse kättesaadavuse. Lisaks peab tuletõrjeveevarustuse projektlahendus peab vastama EVS 812-6:2005 nõuetele. 

3.4.3.1. AS Elveso tehnilised tingimused vee- ja kanalisatsioonivarustuse planeerimiseks Lisa 1

[image: image5.png]2.1.AS ELVESO on ndus vastu vdtma Varivere tee 1 detailplaneeringu alalt
reovett kuni 15,0 m’/d koostamisel oleva Rae valla Soodevahe kiila tehnopargi
vee- ja kanalisatsioonitorustike skeemi (OU Projektkeskus, t66 nr.468) jirgse
tihiskanalisatsiooni véljaarendamist.

2.2 Detailplaneeringu kiigus moodutatavate uute kinnistute piirist mitte
kaugemale kui 1 m véljapoole projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis
jadb  kinnistu liitumispunktiks tihiskanalisatsiooniga.

2.3. Maaiiksuse liitumispunktid iihisveevirgi ja kanalisatsiooniga kooskdlastada
UVK arendaja AS-ga Water Ser (tel.664 4852).

3. Uhisveevirk ja iithiskanalisatsioon projekteerida ja ehitada vilja vastavalt
ithisveevirgi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-
1990, tee kinnistule, kuid mitte sdidutee alla.

4. Vastavalt AS ELVESO ja AS Water Ser vahelisele ihisveevirgi ja
kanalisatsiooni arendamise lepingule liitumistingimused viljastab ja
liitumislepingu sSlmib AS Water Ser.

5. Maakasutus

5.1.Detailplaneeringul mirkida projekteeritavatele tehnovdrkudele
(magistraaltorustiku liitumispunktist kuni tarbija liitumispunktini) kaitsevéondi
ulatuses servituudiala.

5.2. K&iki maaomanikke, kelle maadele detailplaneeringus projekteeritud tehnovdrk
ulatub, teavitada notariaalse servituudilepingu sGlmimise vajadusest ning
mirkida planeeringu kooskdlastuses omaniku ndusolek lepingu sélmimiseks.

6. Enne detailplaneeringu kooskdlastamist AS-ga ELVESO kooskdlastada
detailplaneering piirkonna thisveevirgi ja -kanalisatsooni arendajaga AS-ga
Water Ser. ‘

7. Uks eksemplar koosk®dlastatud detailplaneerigust jéab AS Water Ser ( CD-1) ja

ilks eksemplar kooskdlastatud detailplaneeringust  jasgb AS ELVESO
(paberkandjal ja CD-1).

8. Tehnilised tingimused kehtivad kuni 28.04.2009.a.

Lugupidamisega

=
Enn Laidves
UVK arendusjuht
6031498

enn.laidvee@elveso.ee

AS ELVESO juhatus 603 1492 a/a 1120242048
Ehituse 9, Jiiri iildtelefon 603 14 80 Hansapank
Rae vald, 75301 fax 603 14 81 kood 767
Harjumaa reg. kood 10096975

e-post info@elveso.ee
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3.4.3.2. Soodevahe tehnopargi vee- ja kanalisatsiooni perspektiivskeem (esialgne)Lisa 2
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Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 123652

Koopia
Viljastatud:  23.08.2007
Kehtivad kuni: 23.02.2009
1. Tehniliste tingimuste taotleja : Peep Moorast
2. Taotleja aadress: Nurmiku tee 16-14 Tallinn 12013
3. Taotleja telefon: 742 3239 5645 1982
Taotleja E-Mail: ~ mpeep@hotmail.com
Taotluse esitamise kuupdeyv ja nr.:
4. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus: detailplaneering Detailplaneering

Varivere tee 1 Soodevahe Rae vald Harju
5. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks
jdrgmised nouded :
Lubatud peakaitse : 3x800A
Elektriline aadress:
Toitealajaam: Toitefiider: Jaotusalajaam: Sektsioon: Jaotusfiider:
Loo Lagedi proj. proj.
Varivere tee 1 maaiiksuse elektrienergiaga varustamiseks planeerida kinnistule 10/0,4
kV komplektalajaam. Alajaama toide niha ette "Loo-Lagedi" 10 kV huliini fiidri
krundi piiril asuvalt mastilt nr.3 maakaabelliiniga alajaamast labijooksvana.Tarbijatele
planeerida alajaamast kinnistule 0,4 kV maakaabelliinid ringtoitena. Alajaamale
miirata asukoht ja kaabelliinidele servituudi alad piki kvartali siseteid ja kinnistuid voi
insenervérkude koridore (viljaspool sdiduteid ja kinnistuid). Kruntide vahelistele
piiridele sdidutee d4rde niha ette jaotuskilbid ja mitmekohalised liittumiskilbid
Planeeringuga vajadusel naha ette 10 kV Shuliini vélj aviimine planeeritavatelt
kruntidelt. Nende t66de teostamiseks esitada taotlused "Elektrivorgu timberehitamine
kliendi soovil".
Planeeringu tehniline lahendus koos situatsiooni skeemiga kooskdlastada eelnevalt OU
Jaotusvorgu arendussektori piirkondliku projektijuhiga hr. Illimar Vahtrasega, tel.71 54
351. Planeeringu kooskdlastus toimub aadressil Kadaka tee 63 tuba 131. E K R kell
9-12. tel/faks 71 54 615. Kooskdlastamise pievaks esitada planeeringu tehnovdrkude
graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis (varasem ver. kui 2004) disketil voi
saata aadressil: jvtallinn.kooskolastus@energia.ee. OU Jaotusvdrgu elektripaigaldiste
rajamise v3imaldamiseks kinnistu omanikul / digustatud isikul sdlmida maa kasutamist
vGimaldav notariaalne leping. Soovitavalt koheselt peale detailplaneeringu kehtestamist
ja liitumist. OU Jaotusvdrgu poolne esindaja on AS Elpec, tel. 71 54100 voi 71 54188.

Lisa:

Kinnitaja:

KAESOLEVAD TEHNILISED TINGIMUSED KEHTIVAD AINULT
OBJEKTI ELEKTRIPAIGALDISE PROJEKTI KOOSTAMISEKS




3.4.4.  Elektrivarustus ja välisvalgustus

Planeeritav elektrivarustus on planeeritud vastavalt Eesti Energia AS tehnilistele tingimustele nr. 123652 ja 159989.

Planeeritava ala toiteks on planeeritud uus alajaam. Alajaama toide on ette nähtud „Loo-Lagedi” õhuliini fiidrilt. Liitumiskilp on planeeritud kinnistu piiridele. Liitumine toimub keskpingel 10kV või madalpingel 0,4 kV. Alajaamade toide planeerida 24 kV isolatsiooniga  maakaabelliiniga "Loo-Lagedi" rekonstrueeritavalt mastide nr.98-100 vaheliselt 10 kV trassilt peale selle üleviimist maakaabelliinile.
Hoonete toide on ettenähtud ringtoitena. Planeeritavad kaabelliinid on planeeritud tänavamaale. 

Planeeringu koostamise ajal projekteeritakse olemasolev ja ala läbiv kõrgepingeõhuliin ning kõrgepingeliini mast ümbertõstmisele. Ümbertõstmine teostatakse kliendi soovil. Projekteeritav kõrgepingekaabel on tähistatud tehnovõrkude joonisel.
Planeeritud kaablid on toodud planeeringu tehnovõrkude joonisel.

Kinnistute sisemine välisvalgustus lahendatakse ehitusprojekti alusel. Välisvalgustuse projekteerimisel vältida liigset valgusreostust. Tänavamaa on ettenähtud varustada välisvalgustusega.

Tallinna maantee ääres paiknev kõrgepingekaabel kuulub likvideerimisele või ümbertõstmisele Ringtee ehitusprojektiga. Käesoleva detailplaneeringuga selle asukohta ei muudeta.
3.4.4.1. Elektrivarustuse tehnilised tingimused Lisa 3

EESTI ENERGIA AS

OÜ JAOTUSVÕRGU  TALLINN-HARJU  REGIOON

TEHNILISED TINGIMUSED DETAILPLANEERINGUKS Nr. 159989

Väljastatud:  02.04.09

Kehtivad kuni:  02.04.11

1. Tehniliste tingimuste taotleja:   FIE Peep Moorast

Taotleja aadress:   Nurmiku tee 16-14 Tallinn 12013

Taotleja telefon:   5837 3248

2. Liidetava elektripaigaldise iseloomustus:   detailplaneering 2

äri/tootmishoonet

Tehnilised tingimused detailplaneeringuks Voldi tee kinnistud (1 kuni 17 sh. ka 1a, 3a kuni 17a Soodevahe Rae vald Harjumaa

3. Tehniliste tingimustega kehtestatakse liitujale liitumisjuhtmestiku projekteerimiseks järgmised nõuded : Võrguühenduse lubatud maksimaalne läbilaskevõime amprites: 3000A

(täpsustatud)

Elektriline aadress:

Toitealajaam: Loo     Toitefiider:  Lagedi     Jaotusalajaam:  proj.

Jaotusfiider:  proj.

Voldi tee (Varivere tee 1) maaüksuse  elektrienergiaga varustamiseks planeerida kinnistule vajalik arv komplektalajaamasid olenevalt soovitud liitumispingest - keskpingel 10 kV või madalpingel 0,4 kV. Alajaamade toide planeerida 24 kV isolatsiooniga  maakaabelliiniga "Loo-Lagedi" rekonstrueeritavalt mastide nr.98-100 vaheliselt 10 kV trassilt peale selle üleviimist maakaabelliinile. Alajaama(de) asukohad valida võimalikult koormuskeskmesse. Alajaamadele määrata asukohad ja kaabelliinidele servituudi alad piki kvartali siseteid ja kinnistuid või insenervõrkude koridore (väljaspool sõiduteid ja kinnistuid). Madalpingel liitumisel planeerida tarbimiskohtadeni alajaamast 0,4 kV maakaabelliinid ja sõidutee äärde näha ette jaotuskilbid ja liitumiskilbid.

Kui elektrivõrguga võrguühenduse loomiseks on vajalik ühendus olemasoleva elektrivõrguga, mis ei asu planeeritaval maa-ala laiendama selliselt, planeering hõlmaks kogu loodavat võrguühendust.

Planeeringu tehniline lahendus koos situatsiooni skeemiga  kooskõlastada eelnevalt OÜ Jaotusvõrgu piirkondliku projektijuhiga hr. Illimar Vahtrasega, tel.71 54 351. Planeeringu kooskõlastus toimub aadressil Kadaka tee 63 tuba 131. E K R kell 9-12. tel/faks 71 54 615. Kooskõlastamise päevaks esitada planeeringu tehnovõrkude graafiline osa ka digitaalkujul *.dwg formaadis (varasem ver. kui 2004) disketil või saata aadressil:

jvtallinn.kooskolastus@energia.ee. OÜ Jaotusvõrgu elektripaigaldiste rajamise võimaldamiseks kinnistu omanikul / õigustatud isikul sõlmida maa kasutamist võimaldav notariaalne leping. Soovitavalt koheselt peale detailplaneeringu kehtestamist. OÜ Jaotusvõrgu poolne esindaja on AS Elpec, tel. 71 54100 või 71 54188

Ando Arengu Arendus-ehitusosakonna Põhja piirkonna spetsialist 71 54 345

3.4.4.2. Elektrivarustuse tehnilised tingimused Lisa 4
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TELEKOMMUNIKATSIOONIALASED TEHNILISED TINGIMUSED NR 6673267

TELLIJA

Isikukood 37605175718

Nimi PEEP MOORAST

Aadress OA TN 46 TARTUMAA TARTU 51007

Ehitise aadress VARIVERE TEE 1 KINNISTU HARJUMAA RAE VALD SOODEVAHE KULA
Ehitise sihtotstarve Detailplaneering (8 &rikrunti)

Elioni sidevdrgu 18pp-punkt

Objekti haardeulatus tle 50 m

Elion Ettevdtted Aktsiaseltsi sideteenuste tarbimise v8imaldamiseks on vajalik projekteerida ja rajada

A. Uhendus Elioni sidevérgu I8pp-punktist objekti/hoone sisevdrgu (thendus(jaotus)kohani, sealhulgas:

Kaablikanalisatsiooni ehitamine Detailplaneeringu koostamisel on vajalik reserveerida maa-ala kinnistule planeeritavatele
arihoonetele kaablikanalisatsioonirassi ehituseks nahes ette sidekanalitoruga sisestuse igale
planeeritavale arikrundile. Planeeritav kaablikanalisatsioonitrass siduda Veldi tee 1 juures,
asuva kaablikanalisatsioonikaevuga KLLAG-023.

““enduskaabel Juurdepéasuvdrgu kaablite paigaldamine kaablijaotuskapist LAG 150 planeeritavate
arihooneteni lahendatakse eraldi projektina peale planeeritava kaablikanalisatsiooni ehitust
ning peale eeldatavate klientide taotluste laekumist Elionile.

Taiendavad tehnilised nGudmised Detailplaneering kooskd&lastada kas Elioni e - teeninduse kaudu v3i Tallinn - P8hja
kaabliosakonnaga (Tallinn, Sole 14; tel. 6402650). Kooskdlastamiseks Tallinn - P8hja
kaabliosakonnas saata planeering eelnevalt digitaalselt Elioni kooskdlastajale aadressil
arvo.sepp@elion.ee ning kooskdlastamisel anda Ule paberkoopia detailplaneeringu
valisvdrkude plaanist. To6projekti koostamisel vdtta tehnilised tingimused kinnistule
planeeritava kaablikanalisatsiooni projekteerimiseks.

Toode teostamine Elion Ettevtted Aktsiaseltsi sidevdrgu liinirajatiste kaitsevéondis vdib toimuda koosk&lastatult Eltel Networks AS

kaablijarelvalve alliksusega.

Info telefoninumbril 5155347

Valjastatud telekommunikatsioonialaste tehniliste tingimustega ei v&ta Elion Ettevdtted Aktsiaselts endale kohustust omandada
hoonestaja poolt ehitatavad liinirajatised ostu teel.

Kaesolevad telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused koostati 14.09.2007 ning on kehtivad kuni 13.09.2008

Koostaja: . Valjastaja:
ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
.OLAI LEONOV, osakonnajuhataja NIKOLAI LEONOV, osakonnajuhataja

esindab, volituse alusel

allkiri




3.4.5. Soojavarustus ja gaasivarustus

Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse lokaalküttel. Lokaalküttena võib kasutada elektrit, puitu ja õli. Lisaks võib kasutada ka kombineeritud kütteviise. Kui katlamaja ületab seadustest ettenähtud saastenorme taotleda saasteluba.

3.4.6. Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustuse planeerimise aluseks on Elion Ettevõtted AS tehnilised tingimused nr. 6673267.

Ala toide on ettenähtud Varivere tee 2 kinnistu juures asuvast kaabelkanalisatsiooni kaevust KLLAG-023.

Kaablikanalisatsioon on planeeritud teede ja platside alla.

3.4.6.1. Sidevarustuse tehnilised tingimused Lisa 5
[image: image10.png]Page 1 of 1

Elion Ettevotted Aktsiaselts
Endla 16, 15033 Tallinn
Registrikood 10283074

KOOSKOLASTUS NR 11684692

TELLIJA

Isikukood 37605175718

Nimi PEEP MOORAST

Aadress OA TN 46 TARTUMAA TARTU 51007
Kooskdlastamisele esitatud dokumendid KAART,tehnovdrkude

koondplaan,1.09,06.07.09,tehno.pdf,2009.07.06
22:52:50;SELETUSKIRI, Seletuskiri, -~
,Seletuskiri.doc,2009.07.06 22:55:30;
Elion EttevGtted Aktsiaseltsi (alljargnevalt "Elion") seisukohad esitatud dokumentide koosk&lastamisel:
Aadress ) HARJUMAA RAE VALD VENEKULA KULA
Téode teostamisel tuleb l&htuda liinirajatiste JAH
kaitsevéodndis tegutsemise Eeskirjast
Taid vBib teostada ainult Elioni volitatud esindaja Eltel
Networks AS kirjaliku to6loa alusel
To6de teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja -
tdiendavalt esitada téGjoonised
Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Elioni tehnilised
tingimused
Ehitatavad liinirajatised on v8imalik dhendada Elioni
tldkasutatava sidevdrguga

Koosk®8lastus kehtib kuni 06.07.2010

Kooskdlastuse vottis vastu Kooskdlastuse andis

PEEP MOORAST ELION ETTEVOTTED AKTSIASELTS
ARVOQ SEPP, sideliiniinsener
esindab volituse alusel

Allkirjastamise kuupdev 07.07.2009
Kooské&lastus esitada raamatupidamisele

http://googlemail.com/attachment7ui=2&ik=6e075602ad & view=att&th=12253da34c00... 9.07.2009




3.5. Erinõuded

Servituutide vajaduse ulatused ja paiknemine on toodud põhijoonisel ja tehnovõrkude joonisel. Tehnovõrkudele kehtivad kaitsevööndid vastavalt seadusandlusele.

Tabel 5

Tehnovõrkude servituudi vajadus

	Positsiooni number
	Servituudi vajaduse pikkus m
	Servituudi vajaduse sisu
	Kelle kasuks on seatud

	1 ja 2
	400
	Kõrgepingekaabel 1m kaablist
	AS Eesti Energia

	2
	365
	Kõrgepingekaabel 1m kaablist
	OÜ Harbet


3.6.  Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused

Käesoleva peatüki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, vastavalt millele kuulub planeeringuala äri-, tööstus ja büroode piirkonna tüüpi. Järgnevalt on tehtud kokkuvõte selle piirkonna kuritegevuse riske vähendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vähendavad:

· piirkonna hea nähtavus ja valgustus;

· elav keskkond;

· selgelt eristatavad territooriumi piirded;

· korrashoid;

· jälgitavus;

· atraktiivsed materjalid, värvid;

· valduse sissepääsude arvu piiramine;

· tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

· süttimatust materjalist suletavate prügianumate kasutamine, süttiva prügi kiire eemaldamine;

· juurdepääsuteede, sissepääsude jälgimine, videovalve.

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal ekspluateerimisel arvestada eelpool tooduga.

3.7. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada projektis, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi ei ehitamise ega kasutamise käigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hüvitama vastava krundi igakordne omanik.

Vastava krundi igakordne omanik kohustub välja ehitama planeeritud rajatised koos kinnistu heakorra ja kinnistule juurdepääsuga ning parkimisplatsiga. 

Tehnovõrgud ehitatakse välja igakordse krundi omaniku/valdaja poolt kokkuleppel tehnovõrke valdava ettevõttega. Planeeringus näidatud haljastuse rajamine toimub igakordse krundiomaniku kulul. Planeeritud tehnovõrkude lahendust on võimalik realiseerida pärast vastavate servituudilepingute sõlmimist.
4. Graafiline osa

4.1. Situatsiooniskeem
4.2. Tugiplaan

4.3. Põhijoonis 

4.4. Tehnovõrkude koondplaan

5.  kooskõlastute kokkuvõte

Tabel 6 Kooskõlastuste koondtabel

	Jrk nr
	Kooskõlastav organisatsioon/ planeeritud krundi omanik/ planeeritud maa-ala piirinaaber
	Kooskõlastuse nr ja kuupäev
	Kooskõlastuse sisu
	Kooskõlastuse originaali asukoht
	Projekteerija märkused kooskõlastaja tingimuste täitmise kohta

	1
	Maanteeamet
	Nr. 3.1 -2/08 -01406/ 174/1 10.07.2009
	Võttes aluseks Teeseaduse §19 lg2, §25 lg2, §36, §ja Tee projekteerimise normid ja nõuded (RTL 200, 23, 303) ning 09. juulil 2009 korrigeeritud joonist „Tehnovõrkude koondplaan“ kooskõlastab Maanteeamet Harju maakonna Rae valla Soodevahe küla Voldi tee piirkonna detailplaneeringu (FIE Peep Moorast töö nr. A1.09) järgmistel tingimustel: 1. Detailplaneering kooskõlastada Põhja Regionaalse Maanteeametiga.
	Eraldi lehel
	Kooskõlastatud eraldi

	2
	Põhja Regionaalne Maanteeamet
	
	
	
	

	3
	AS Elveso
	VK-KK nr. 007 08.07.2009
	Kooskõlastatud Enn Laidvee ÜVK arendusjuht
	Tehnovõrkude joonisel
	-

	4
	AS Elion Ettevõtted
	NR 11684692 07.07.2009
	Kooskõlastatud ARVO SEPP, sideliiniinsener
	Eraldi lehel
	-

	5
	OÜ Jaotusvõrk võrguehituse osakonna Tallinn-Harju sektor
	16.06.2009
	Kooskõlastatud. Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt Jelena Armas
	Tehnovõrkude joonisel
	-

	6
	Põhja-Eesti Päästekeskus
	16.06.2009
	Kooskõlastatud. Andres Mäll
	Tehnovõrkude joonisel
	-

	7
	Tallinna Tervisekaitse
	Otsus nr. 3-1/ 935 12.06.2009
	Projekti hindamisel leiti:

1. Eelnevalt olema hinnanud samal asukohal Varivere tee 1 detailplaneeringut, mille kooskõlastasime tingimustega (otsus nr. 3-1.1/ 129- 2 26.05.2008).

2. Hoonete projekteerimisel arvestada Akukon OY poolt 15.05.2008 teostatud keskkonnamürast põhjustatud müratasemete hindamises nr. 8561-1 antud soovitusi.

3. Vaikust nõudvaid tööruume mitte paigutada maanteepoolsele külgedele.

Detailplaneering on kooskõlas kehtivate tervisekaitsenõuetega juhul, kui võetakse arvesse ülalmainituid märkusi.
	Eraldi lehel
	Märkused sisse viidud seletuskirja.

	8
	Harju Maaparandusbüroo
	Nr. 198/09 17.06.2009
	Läbi vaadatud. Tõnis Lepp
	Tehnovõrkude joonisel
	-

	9
	OÜ Water Ser Ehitusjuhtimine
	02.07.2009
	Kooskõlastatud P.Laidma
	Tehnovõrkude joonisel
	-

	10
	Osaühing ROSENTOR 
	09.06.2009
	Lahendusega nõus Olev Suurkask juhataja
	Põhijoonisel
	-

	11
	OÜ Harbet
	17.06.2009
	K/PINGEKAABLI ASUKOHT KOOSKÕLASTATUD A.Pärloja
	Tehnovõrkude joonisel
	-


----------------------------Peep Moorast (………………)

Tervisekaitse kooskõlastus.

[image: image1]
Elion Ettevõtted AS kooskõlastus
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Päästeteenistuse pitsat tekstis
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Maanteeameti kooskõlastus
Kooskõlastustega joonis

Kooskõlastustega joonis

6. Lisad
6.1.  Algatamise korraldus ja lähtetingimused.
KORRALDUS

Jüri






                        07.aprill 2009 nr 373

Soodevahe küla Voldi tee piirkonna

detailplaneeringu algatamine

Lähtudes Planeerimisseaduse § 10 lg-test 1,5 ja 6,  § 12 lg-test 1 ja 5, valla Ehitusmäärusest ja võttes aluseks 02.03.2009 Nordmax Kinnisvara OÜ esitatud taotluse ning Maa-ameti ettepaneku, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Soodevahe küla Voldi tee piirkonna detailplaneering eesmärgiga muuta kehtivat Varivere tee 1 detailplaneeringut 30m kõrguse robotiseeritud moodullao kompleksi planeerimiseks kogu endise Varivere tee 1 kinnistu ulatuses. Äri-ja tootmismaa sihtotstarve on planeeritud muuta 100% ärimaaks, laokompleksile tuleb määrata ehitusõigus, hoonestustingimused, haljastus, lahendada liikluskorraldus,  juurdepääs ja tehnovõrgud. 

2. Enne detailplaneeringu vastuvõtmist tuleb sõlmida arendajaga ja/või kinnistu omanikega notariaalne leping arendaja/kinnistu omanike poolt avalikult kasutatavate teede ja tänavate, tehnovõrkude ja haljastuse väljaehitamiseks ja detailplaneeringualal avalikuks kasutamiseks ettenähtud maa-alade olemasolu korral nende tasuta üleandmiseks Rae Vallale.

3. Maa-ametil avalikustada nimetatud detailplaneeringu algatamine ajalehes Harju Ekspress ja Rae Sõnumid.

4. Edastada detailplaneeringu algatamise korraldus Harju maavanemale.

5. Käesolev korraldus jõustub teatavakstegemisest.

6. Käesoleva korralduse peale võib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või päevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama või esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.
Raivo Uukkivi

Vallavanem







Tiit Eenmaa










Vallasekretär

      KINNITATUD

Rae Vallavalitsus

07.04.2009 

 korraldusega nr 373 

LÄHTETINGIMUSED

Soodevahe küla Voldi tee piirkonna detailplaneeringu  koostamiseks
1.ÜLDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on eesmärgiks muuta kehtivat Varivere tee 1 detailplaneeringut 30m kõrguse robotiseeritud moodullao kompleksi planeerimiseks kogu endise Varivere tee 1 kinnistu ulatuses. Äri-ja tootmismaa sihtotstarve on planeeritud muuta 100% ärimaaks, laokompleksile tuleb määrata ehitusõigus, hoonestustingimused, haljastus, lahendada liikluskorraldus,  juurdepääs ja tehnovõrgud.
2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1. Planeeritav ala asub Soodevahe külas Tallinna ringtee ja Varivere tee vahel.  Juurdepääs alale on Varivere eratee kaudu. 

2.1.2. Planeeritava alal moodustab:

· Varivere-Veldi tee/Veneküla küla, 65301:011:0162, suurus 10738 m², sihtotstarve transpordimaa, kinnistu omanik on Osaühing ROSENTOR ja Varivere Tehnopark OÜ;

· Voldi tee, 65301:011:0233, suurus 7424 m², sihtotstarve transpordimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 1, 65301:011:0234, suurus 3161 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 1a, 65301:011:0235, suurus 75 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 3, 65301:011:0236, suurus 2009 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 4, 65301:011:0237, suurus 1744 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 5, 65301:011:0238, suurus 3860 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 5a, 65301:011:0239, suurus 213 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 6, 65301:011:0241, suurus 1979 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 7, 65301:011:0242, suurus 6318 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 7a, 65301:011:0243, suurus 2674 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 8, 65301:011:0244, suurus 2234 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 9, 65301:011:0245, suurus 4570 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 9a, 65301:011:0246, suurus 1123 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 9b, 65301:011:0247, suurus 82 m², sihtotstarve tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 10, 65301:011:0248, suurus 2979 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 11, 65301:011:0249, suurus 4144 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 11a, 65301:011:0250, suurus 1105 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 12, 65301:011:0253, suurus 2780 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 13, 65301:011:0254, suurus 3859 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 13a, 65301:011:0255, suurus 1089 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 14, 65301:011:0256, suurus 232 m², sihtotstarve tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 15, 65301:011:0257, suurus 3732 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 15a, 65301:011:0258, suurus 1286 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 16, 65301:011:0259, suurus 3970 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 17, 65301:011:0261, suurus 3331 m², sihtotstarve 50% ärimaa ja 50% tootmismaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

· Voldi tee 17a, 65301:011:0262, suurus 1671 m², sihtotstarve ärimaa, kinnistu omanik on NordMax Kinnisvara OÜ;

2.1.4.Lähialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovõrkude planeerimiseks.

2.1.5. Planeeringuala suurus kokku on ca 7,4 ha

2.2. HOONESTUS

Kinnistud on hoonestamata, suhteliselt tasase reljeefiga, ilma kõrghaljastuseta. Kinnistud on varasemalt olnud kasutatud põllu- ja heinamaana.

2.4. PIIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad järgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:          

· Tallinna ringtee kaitsevöönd 50 m

· Tallinna ringtee sanitaarkaitsevöönd 300 m

· Lagedi-Loo kõrgepingeliini kaitsevöönd 20m

· Soodevahe peakraavi 25m ehituskeeluvöönd ja 50m piiranguvöönd

2.3. TEHNOVÕRGUD

Planeeritaval alal tehnovõrgud uusehituseks puuduvad, juurdepääsuks on asfalteeritud Varivere tee.

3.LÄHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1. Rae valla üldplaneering (1992);

2. Rae valla järelvalvestaadiumis üldplaneering (menetluses);

3. Rae valla ehitusmäärus (kehtib alates 01.03.2009);

4. Varivere – 2 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 12.04.2005 otsusega 392); 

5. Varivere tee 1 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 12.08.2008 otsusega 425);

6. Katastriüksuste plaanid;

7. Jüri aleviku keskuse ja tehnopargi detailplaneering (kehtestatud 25.02.2003);
8.  Tamme tee 2 kinnistu detailplaneering (kehtestatud 11.10.2005)

3.2 NÕUTAVAD GEODEETILISED MÕÕDISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline mõõdistus M 1:500 koos tehnovõrkudega ja kinnistute (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid) piiridega, esitada müraprognoos ja geoloogiline uuring.

4.  NÕUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ÜLDNÕUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering mõõdus M1:500. Projektis määrata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusõigus ja lubatud ehitusalad, hoonestustingimused, maakasutuse  sihtotstarve, haljasalad, teede avalik kasutus, munitsipaliseerimist vajavad krundid. Kruntide moodustamine ja ehitusõigus anda detailplaneeringu põhijoonisel tabeli kujul. Planeeringu koostamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt välja töötatud tingmärke.

4.1.2. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade kehtestatud ja koostamisel olevate detailplaneeringutega ning Rae valla järelvalvestaadiumis oleva üldplaneeringuga. Üldplaneeringuga saab tutvuda Rae vallavalitsuses Aaviku tee 1 ja valla veebilehel aadressil www.rae.ee.
4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Maksimaalselt on lubatav planeerida kaks hoonet, millest peahoone (30m kõrgune moodulladu) ette näha krundi lääne-edela ossa ja madalam hoone Varivere tee poole. Oluline on hoonete paigutusel järk-järguline kõrguse kasv raudtee poole.

4.2.2. Hoonete paigutusel arvestada Tallinna ringtee külgnemisega (ohutus, esteetilisus). 

4.2.3. Peale kanda ehitusjoon. Mitte planeerida ehitusala Tallinna ringtee 50m teekaitsevööndisse (Tallinna ringtee laiendusest arvestatuna).

4.2.4. Määrata hoone arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaalne kõrgus, välisviimistlus). Planeeringu koosseisus anda hoonete arhitektuurne eskiislahendus. Hooned peavad olema kaasaegse arhitektuuriga, mis tõstab piirkonna visuaalset pilti ja väärtust. Plekkviimistlus on lubatav väheses mahus vaid väga hea arhitektuurse lahenduse puhul. Kõrgeima hoone arhitektuuri puhul silmas pidada nn maamärgi tekkimist. 

4.2.6. Teede poole ette näha suuremad klaasipinnad või huvitavad detailid ja liigendatus. Materjalidest võib kasutada betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati. Fassaadidel kasutada vähemalt kolme erinevat materjali. Fassaad peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Vältida naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale. Värvilahenduses eelistada pastelseid ja looduslähedasi värvitoone. Katusekatte toon valida tume (must, tumehall, tumepruun). Katusekalde vahemik 0-20°. Soovitavalt parapetiga.

4.2.7. Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskõlastada valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Krundist vähemalt 25% peab olema haljasala (murupind). Murupinnana ette näha Tallinna ringtee laienduse järgi ette nähtav teekaitsevöönd 50m ja Soodevahe peakraavi ümbrus.

4.3.2. Ehituskeelualad on kohustuslikud haljasalad, kuhu võib planeerida vaid juurdepääsuteed.

4.3.3. Krundi iga 400m² kohta ette näha üks puu, mille täiskasvanukõrgus on minimaalselt 10m. Kõrghaljastus planeerida suuremate gruppidena. Kõrghaljastust rajada eeskätt Tallinna ringtee teekaitsevööndisse. Suuri parklapindasid eraldada puudegruppidega. Kõrghaljastus tuleb kombineerida madalhaljastusega. Madalhaljastust hekkide baasil kasutada osaliselt krundiosade visuaalseks eristamiseks. 

 4.3.4. Piirded ei ole kohustuslikud, kuid nende planeerimisel läbi mõelda nende paigutamise viis ja kõrgus. Mitte ette näha piiret Tallinna ringtee projektijärgsesse 40m teekaitsevööndisse.

4.3.5. Kuna hoone asub 300 m sanitaarkaitsevööndis, siis ette näha müra summutamiseks kasutusele võetavad meetmed olme- ja bürooosas.

4.3.6. Lahendada heakorrastus ja olmeprügi kogumine. 

4.4. TEED

4.4.1. Arvestada riigimaantee rekonstrueerimisprojektijärgse 50m teekaitsevööndi ja 300m sanitaarkaitsevööndiga. Kanda Tallinna ringtee rekonstrueerimisprojekt planeeringule.

4.4.4. Lahendada juurdepääs Varivere eratee kaudu. Planeeritavad krundisisesed teed ette näha asfaltkattega, lähtetasemeks “hea tase”. 

4.4.5. Peale kanda nähtavuskolmnurgad, mis peavad jääma välja kruntide piiridest ning seal ei tohi olla nähtavust segavaid piirdeid ega haljastust.

4.4.6. Parkimiskohti planeerida vastavalt kehtivatele normidele. Parklaid mitte planeerida Tallinna ringtee äärde, vaid hoonestuse vahele ja taha maanteelt nähtava esteetilise pildi tagamiseks.

4.5. TEHNOVÕRGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal ühisvõrkude baasil. Anda tehnovõrkude koondplaan koos uute tehnovõrkude äranäitamisega kooskõlastatult tehnovõrkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud detailplaneeringu põhijoonist. Vajadusel määrata tehnovõrkude jaoks servituudid või kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu võrguühenduse. Tehnilised tingimused taotleb tellija või projekteerija võrguvaldajatelt vastavalt nendevahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovõrgud vee, kanalisatsiooni ja sadeveekanalisatsiooni osas lahendada ühisvõrkude baasil. Tehniliste tingimuste osas pöörduda AS-i ELVESO poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Eesti Energia AS jaotusvõrgu Harjumaa-Tallinn piirkonnalt taotletavatele tehnilistele tingimustele

4.5.4. Sidevarustus lahendada vajadusele vastavalt sideettevõtte tehnilistele tingimustele.

4.5.5. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaažvee kõrvaldus kruntidelt eelvooluni, välistada vee valgumine naaberkinnistutele, arvestada transiitvee ärajuhtimisega. Olemasolevat maapinda võib tõsta maksimaalselt 0,5 m. Anda planeeringust tulenev sadevete hulk ja hinnang eelvoolule. 

4.5.6. Lahendada tuletõrje veevarustus. 

5. NÕUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKÕLASTUSED

5.1.  Detailplaneeringu eskiis kooskõlastada Rae Vallavalitsusega.

5.2. Detailplaneering koostatakse koostöös planeeritava ala kinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovõrkude valdajatega. Peale selle on koostöö vajalik: 

· Harjumaa Päästeteenistusega;

· Harjumaa ja Tallinna Tervisekaitsetalitusega;

· Maanteeametiga;

· Harju Maaparandusbürooga;

· Naaberkinnistute omanikega juhul, kui projekteeritavad trassid või juurdepääsud läbivad naaberkinnistuid või koostatav detailplaneering kitsendab naaberkinnistute ehitus- ja hoonestusõigust.

5.3. Koostöös saadud nõusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovõrkude valdajate kooskõlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NÕUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS 

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseadusega kehtestatud mahus juhindudes teistest seadustest ning vara ja maaomandit reguleerivatest õigusaktidest. Detailplaneeringu üldosas anda planeeringu vajalikkuse põhjendus ja haakuvus kontaktvööndiga, seletuskirja alapunktides alapunkti tema lahenduste põhjendus.

6.2.Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvöönd naaberplaneeringute lahendustega, tugiplaan kehtival geodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute piiridega mõõdetuna vähemalt 20m planeeringualast väljaspool ja fotodega olemasolevast situatsioonist, põhijoonis, illustreeriv joonis, tehnovõrkude plaan 1:500, teede lõiked, tehnovõrkude skeemid liitumispunktideni ja eelvooluni.

6.3.Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 5 eksemplaris köidetult “greenbinder”-köitesse paberkandjal ja digitaalselt CD-l 1 eksemplaris joonised  .dwg- ja  .pdf-formaadis, seletuskiri .doc-ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada 1 eksemplaris värviline detailplaneeringu põhijoonis avalikustamise läbiviimiseks.

7. LISAD LÄHTETINGIMUSTELE 

Lisa 1. Situatsiooniskeem

Lisa 2. Lähiala skeem

Käesolevad lähtetingimused kehtivad kuni 01.märts 2011

Koostas: 

Lisandra Talving

Maa-ameti planeerimisspetsialist

6.2.  Logistikakeskuse projekti Soomes Kotka sadamas.
6.3 Insenööritoimisto Akukon OY Varivere tööstuspargi detailplaneering Keskkonnamürast põhjustatud müratasemete hindamine

6.4 3D modelleering planeeritavast alast
6.5 Vastuvõtmise otsus
6.6 Ajalehe kuulutus vastuvõtmise kohta

6.7 Avalikustamise teade



Rae vald, Soodevahe küla Voldi tee piirkonna detailplaneering
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OTSUS 3-1/932

Projekti hindamise kohta
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Projekti nimetus ja Voldi tee piirkonna detailplaneering
kaasnevat Soodevahe kiila, Rae vald
dokumentatsiooni

identifitseerivad

andmed:

Taotluse number ja kuupiev: 3-1/932 05.06.2009

Tellija: Universal Logistic Systems Estonia AS
Projekteerija: FIE Peep Moorast

Projekti hindas: TKI Tallinna Tervisekaitsetalituse

detailplaneeringute hindamise komisjon

Detailplaneeringu eesmargiks on kehtiva Varivere tee 1 kinnistu detailplaneeringu
muutmine 30m kdrguse robotiseeritud moodullao kompleksi planeerimiseks kogu
endise Varivere tee 1 kinnistu ulatuses. Ari- ja tootmismaa sihtotstarbe muutmine
100% 4&rimaaks. Ehitustingimuste, juurdepéisude, haljastuse, liikluskorralduse ja
tehnovdrkude maaramine laokompleksile.

Projekti hindamisel leiti:

1. Eelnevalt oleme hinnanud samal asukohal Varivere tee 1 detailplaneeringut,
mille kooskdlastasime tingimustega (Otsus nr 3-1.1/129-2 26.05.2008).

2. Hoonete projekteerimise!l arvestada Akukon QY poolt 15.05.2008 teostatud
keskkonnamirast pohjustatud miratasemete hindamises nr 8561-1 antud
soovitusi.

3. Vaikustndudvaid tédruume mitte palgutada maanteepoolsetele kiilgedele.
Alus Sotsiaalministri 4 marts 2002 a. mdérus nr 42 “Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise
meetodid”

Projekti hindamise alus:

Rahvatervise seadus

Sotsiaalministri 04.03. 2002. a m&&rus nr 42
Veeseadus

Vilisdhu kaitse seadus

Detailplaneering on kooskdlas kehtivate tepvisé tega juhul, kui

N
voetakse arvesse iilalmainitud mérkusi. (& TALUNNA
TERVISEKA,TS
e L i %
Allkirjastaja ametinimetus ESTONIA

3 "ROTEnTmN
/ SERVICE
’ECTION \\\5?
Nata ubina
Koostas Mari Murel Tallinna Tervisekaitsetalitus
6943723 Direktori k.t.

mari.murel@tervisekaitse.ee
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3.4.3. Tuletorje veevarustus

TuletSrje veevarustus on lahendatud 4 hiidrandi baasil, mis paiknevad tinavamaal. Projektis
tuleb lahendada eraldi tulekustutusvee mahuti koos pumplaga vastavalt EVS 812-6:2005.
Arvestades, et Soodevahe kiila veevarustusskeem on planeeringu koostamise hetkel
koostamise] v0ib kogu stisteemi ringistamisel loobuda tulekustutusvee mahuti ja eraldi
paikneva tulekustutussiisteemi projekteerimisest kinnistule kui torustik annab vélja ndutud
tuletSrjevee kustutusmahu. Hildrandid rajatakse sellisel juhul joogivee torustikule.
Hoonetesisesed ja parkimiskorruste tulekustutussiisteemid lahendada vastavalt kehtivatele
normatiivaktidele. Lisaks peab

TuletSrjeveevarustuse projektlahendus peab vastama EVS 812-6:2005 nduetele.

ANDRES MALL
POHJA-EESTI PAASTEKESKUS
Insenertehnilise bi
juhataja
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