I SELETUSKIRI

1 SISSEJUHATUS

Kaesoleva planeeringu on tellinud Viadimir Kitsuk. Detailplaneeringu lahenduses tapsustatakse
Kurekaela tee 1 ja Lootsi 11a kinnistute hoonestusdigust tiksikelamute ehitamiseks ja
kasutustingimusi. Planeeringu lahenduse koos tamisel on arvestatud maaomanike soovidega.

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
- Planeerimisseadus

- Rae Valla tldplaneering (kehtestatud 1993)

- Rae Valla menetletav tldplaneering

- Katastriiiksuse plaan

- muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID
- Rae vallavalitsuse poolt 17.07.2008 korraldusega nr 905 véljastatud lahtetingimused
- Vaskjala killa Uus-Mustim&e kinnistu detailplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu
08.mai.2007 otsusega nr 266
Tehnilised tingimused
- Osaiihing Jaotusvérk Tallinn-Harju piirkond 26.05.2009 nr 162840

£

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD
Planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus (Vello Kruus FIE, marts.2008, t66 nr 36-08)

5 VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Kehtiva illdplaneeringu kohaselt ei ole planeeritavale alale sihtotstarvet maaratud. Menetletava
uldplaneeringu kohaselt on ala méératud elamumaa sihtotstarbeliseks.

Planeeringuga tehakse ettepanek kinnistutele sihtotstarbe méaaramiseks menetletava
ilplaneeringu lahendusega sarnaselt. ~Alale kehtib detailplaneering, mille kohaselt on ala
jagatud elamumaa sihtotstarbelisteks kruntideks. Kehtiva detailplaneeringu krundilahendust ei
muudeta.

6 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

- Olemasolevate kinnistute hoonestuséiguse tapsustamine  kuni kahekorruseliste
tiksikelamute ehitamiseks

- arhitektuursete tingimuste maaramine

- servituutide vajaduse ja piirangute mé&éaramine

- juurdepaasude (liikluskorralduse), parkimise, haljastuse ja heakorrastuse pdhimétteline
lahendamine

- kruntide tehnovarustuse lahendamine.

7 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
7.1 ULDANDMED
Planeeritav ala asub Rae vallas, Vaskjala killas. Planeeringuala suurus on 0,9 ha.

KEHTESTATUD
Rae Vallavalitsuse
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Vaade Kurekaela tee 1 kinnistule.
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7.2

MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Planeeritaval alal asuvad jargmised kinnistud:

Aadress Pindala |Registriosa |Katastritunnus |Sihtotstarve Omanik
m? nr
Lootsi tn Vladimir KitSuk
11a 2052 [12778202  |65301:007:0573 |Elamumaa (isik.kood 359021110335)
Kurekael Vladimir KitSuk
te‘gﬁ aela | 3544 [12779002  |65301:007:0564 |Elamumaa |(isikukood 35902110335)
7.3  KULGNEVAD KINNISTUD
Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve
Lootsi tn 11 1387 m? 65301:009:0110 Elamumaa
Lootsi tn 12a 801 m? 65301:007:0574 Elamumaa
Kurekaela tee 2 6812 m? 65301:007:0565 Elamumaa 15%
maatulundusmaa 85%
Laiakivi Il 11762 m? 65301:007:0122 maatulundusmaa
Kurekaela tee 5401 m? 65301:007:0563 transpordimaa
Suure-Leiva 8,33 ha 65301:007:0582 maatulundusmaa
7.4 HOONED JA RAJATISED

Ehitusregistri andmetel planeeritaval alal seaduslikud ehitised puuduvad.
Kurekaela tee 1 kinnistul asub kasvuhoone, krunti labib killustikkattega tee ja madal kraav.
Lootsi tn 11a kinnistul paikneb kuur, krunt on Gimbritsetud vorgust piirdeaiaga, mis osaliselt asub
transpordimaa kinnistul, idapoolse piiri &éres paik neb killustikkattega tee.

7.5

Kurekaela tee

alale

TEHNOVARUSTUS
Ala paikneb tehnovérkude
olemas madalpinge 6huliin, mélemal krundil paikneb salvkae
projekteeritud

on

varem

kanalisatsioonitorustik, mis tdnaseks pole véljaehitatud.

7.6 HALJASTUS

ga osaliselt varustatud piirkonnas. Kinnistu vahetus laheduses on
v. Planeeringuga kiilgnevale
madalpingekaabel,

veetorustik,

Vaartuslikku kérghaljastust krundil ei kasva, vaid keskkorge vdsa, kus valdavas enamuses on

toomingad ja lepad.
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7.7 KEHTIVAD KITSENDUSED
Planeeringuala piirangud:
o Teekaitsevoond, darmise sbiduraja teljest 20 meetrit
e Varem projekteeritud madalpingekaabli servituut, 1-2 m aarmise kaabli telijest mélemale
poole.
e Kuivenduskraavi kaitsevéénd 1m kraavi servast vélja poole
Arheoloogilisi ja ajalooliseid mélestisi planeeritaval alal ei asu

7.8  PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav maaiiksus piirneb ladne kiljest Kurekaela teega ja Lootsi tn 12a kinnistuga, pohja
kiljest kiilavahe teega.

Kinnistu asub Tallinnast ~13km kaugusel Vaskjala kiilas. Lahimad Uhiskondlikud asutused
asuvad Jiri keskuses, ~9km kaugusel — giimnaasium koos staadioniga, lasteaed,
tervisekeskus, kauplus, raamatukogu.

Planeeritavast alast ida ja pdhja suunda jaédvad maatulundusmaa sihtotstarbelised kinnistud,
idapoolsel kinnistul kasvab looduslik mets, pShjapoolsel kinnistul asub heinamaa. Léuna ja
laanesuunas paiknevad krundid on sihtotstarbelt elamumaad, mis oma tingimustelt sarnanevad
planeeritaval alal paiknevatele kinnistutele. Uksikelamumaade kruntide suurused on 1200m?
kuni 6000 m?.

P6hjasuunas paiknevad elamumaa krundid on siiani hoonestamata.

Léunasuunas jadvate (ksikelamumaade hoonestuseks on peamiselt kahekorruselised
iihepereelamud. Katusetiiiibina on levinud kaldkatuse kasutamine viil ja kelpkatuste né&ol.
Hoonete ehitusalune pind on keskmiselt 100 m?2. Valisviimistluses on levinud puitlaudise ja
krohvipindade kasutamine.

8 PLANEERINGUGA KAVANDATAV

8.1 PLANEERINGULAHENDUS

Planeeringuga kinnistute piire ei muudeta. Maakasutuse sihtotstarbeks jadb elamumaa.
Olemasolevad krundi piirid on esitatud planeeringu pdhijoonisel.

Juurdepaas planeeritavale alale toimub Kurekaela teelt. Sailivad olemasolevad juurdepééasud.
Mélemale elamumaa krundile on antud ehituséigus 2-korruselise Uksikelamu ja 1-korruselise
abihoone ehitamiseks.

8.2 HOONESTUSTINGIMUSED

Tulenevalt kruntide suurusest, mis on >2000 m?, on lubatud maksimaalne ehitusalune pind 200
m2  Hoonestusala mé&aramisel on arvestatud véljakujunenud keskkonnaga, paasteameti
nduetega, tanavakaitsevéondiga, kraavikaitsevoondiga ja varemplaneeritud madalpingekaabli
servituudiga.

Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala on 200 m? , sealhulgas abihoone pindala
kuni 50 m?

Korruselisus — 2, millest iilemine on katusealune

Hoone maksimaalne korgus maapinnast — 9 m, abihoonel 4m

Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 1 abihoone

Tulepiisivusklass — minimaalselt TP-3

Parkimiskohti — 3 kohta

8.3 ARHITEKTUURINOUDED
o Katusekaldeks 30-45°, seejuures teine korrus katusealuse korrusena.
o Elamu lubatud suurim harjakérgus on 9 m, suurim lubatud korruste arv 2. Abihoone

lubatud suurim kérgus on 5 m, korruste arv 1.
7
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° Vilisviimistluses kasutada looduslikku kivi, tellist, laudist, vineeri, kuni 25% ulatuses
krohvi. Keelatud kasutada siinteetilisi (plastik-, metall-, tehiskivi) materjale.

° Hoone fassaadide vérvitoonid peavad olema soojad, réémsad ja pastelsed. Mitte kasutada
erksaid varve.

o Kruntide piiridele on lubatud rajada 1,2 m korgune piirdeaed. Ténava poolsele piirile
metallpostidel horisontaalsetest puitlattidest piire, kruntide vahelisel piiril metallpostidel
vorkpiire, mida véib kombineerida haljastusega.

o Lahtine hoonestusviis.

o Elamutevaheline minimaalne lubatud vahekaugus on 10 m.

9  TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepads planeeritavale alale toimub Kurekaela teelt. Mélemale krundile séilib tanaseks
véljakujunenud juurdepéas.

Parkimine toimub krundi siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2003
"Linnatanavad” normidele. Parkimiskohtade tépne asukoht lahendatakse planeeritava hoone
ehitusprojekti kaigus.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos.nr | Ehitise Normatiivhe Planeeritud
otstarve parkimiskohtade arv parkimiskohtade arv
1 Elamu 2 3
2 Elamu 2 3
Planeeritud maa-alal kokku: 4 6

Molemale krundile on planeeritud 3 parkimiskohta, seega on normatiivne parkimine taidetud.

10 HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Vaartuslikku kérghaljastust, mis vajaks sailitamist, krundil ei kasva.

Likvideeritava kasvupinnase kéitlemine peab toimuma vastavalt jaadtmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovérkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele.

Krundile istutada taiendavat kdrghaljastust. Krundi iga 500m? kohta vahemalt ilks véartuslik puu,
mille taiskasvanu kdrgus on minimaalselt 10m. Lisaks istutada piirkonnale iseloomulikke
viliapuid ja kérgeid ilupd&said nagu sirelid, lodjapuu jmt.

Tapne uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

11  JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korralda vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 méérusele nr 19 "Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse, mille
tiihjendamise ja priigi draveo kohta peab kinnistu omanikul olema sélmitud vastava ettevétte
leping. Priigikonteinerid paigutatakse igale kinnistule soovituslikult séidutee |&hedusse.
Kogumismahutite asukohad mé&ératakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil. Ja&atmete
mahuteid tuleb tilhjendada sagedusega, mis véldib mahutite Uletaitumise, haisu tekke ja
iimbruskonna reostuse. Jaitmete kogumist on soovituslik labi viia sorteeritult, et vbéimaldada
jaatmete taaskasutamist ja kérvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jaatmete
kogumiseks ja draveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed on ette
nahtud komposteerida. Nii priigikonteinerid kui komposter peab asuma naaberkrundist vdhemalt
3 meetri kaugusel. Priigidravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.

OPTIMAL PROJEKT OU / Tartu mnt. 74 / Tallinn / 10144 / EESTI / TEL+372 6070035 / FAX+372 6070036
www.opt.ee / info@opt.ee

§a

UL
litsuse



OPTIMAL

PROJEKT

meetri kaugusele, kus paikneb siiberkraan. Igale tarbijale paigaldatakse eraldi maakraan ja
veem&ddusdim. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,5 bar.

Planeeringuala kanalisatsioonivérgu shenduspunkt tihiskanalisatsiooniga jaab Kurekaela t ee
aarde. Krundi piirist mitte kaugemale kui 1m projekteerida kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaéb
tihtlasi  krundi liitumispunktiks (ihiskanalisatsiooniga. Lubatud on kanaliseerida ainult
olmereovett.

Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse valja vastavalt Uhisveevérgi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990. Tee alla jaavad trassiosad
paigaldatakse kaitsetorustikku.

Kuni tihiskanalisatsiooni trasside véljaehitamiseni kasutatakse oma krundile paigaldatavat ajutist
reovee kogumismahutit. Peale thiskanalisatsiooni trasside véljaehitamist on kohustus liituda
tihiskanalisatsiooniga ning likvideerida kogumismahutid vastavalt koikidele keskkonnaameti
nouetele.

15.2 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse osas on maaratud perspektiivne elektrivajadus ning antud elektrivarustuse
p6himétteline lahendus.

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on osaiihingu Jaotusvérk Tallinna-Harju piirkonna
poolt 26.05.2009a. véljastatud tehnilised tingimused nr 162840.

Krundile planeeritud madalpingekaablitele on ette nahtud servituut vérgu valdaja ja krundi pos 1
kasuks.

Mélemale krundile on planeeritud liitumiskilp kahetariifse arvestussiisteemi ja peakaitsmega
3x25A krundi sisseséidu ldhedale. Liitumispunktist uue elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija
oma vajadustele vastava liini vi kaabli.

15.3 SIDEVARUSTUS
Piirkonnas puudub sideteenuse pakkuja. Alternatiivse variandina kasutatakse sidevarustuse
saamiseks AS Eesti Energia poolt pakutavat sideteenust Kou.

16 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 8950 m?
Kruntide arv planeeritaval alal 2
Maabilanss

Elamumaa 6493 m?

\

Kristiina Kokk

Arhitekt )
Optimal Projekt OU
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