RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 06. august 2024 nr 1221

Pajupea kiila Estna kinnistu maatuikk Il
detailplaneeringu koostamise I6petamine

1. Asjaolud

1.1. Rae Vallavolikogu 08.06.2004 otsusega nr 260 ,Pajupea kulas asuva Estna
kinnistu detailplaneeringu algatamine“ algatati Pajupea kulas asuva Estna kinnistu
detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Algatamise otsuse juurde koostatud
seletuskirja kohaselt on planeeringuala suurus ligikaudu 12 ha ning detailplaneeringu
koostamise eesmargiks on muuta senist maakasutuse sihtotstarvet maatulundusmaast
elamumaaks, moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse seadmine ja nende kruntide
varustamine tehnovérkudega.

1.2. Detailplaneeringut algatades kehtis planeeringualal Rae Vallavolikogu 16.06.1993
otsusega ,Rae valla Uldplaneeringu kehtestamine® kehtestatud Rae valla Utldplaneering,
mille kohaselt asus planeeringuala sihtotstarbeliselt maaratlemata alal, seega tegemist
oli uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

1.3. Rae Vallavalitsuse 07.09.2004 korraldusega nr 1248 ,Pajupea kila Estna kinnistu
detailplaneeringu |&htetingimuste kinnitamine* Kinnitati detailplaneeringu
lahtetingimused. Lahtetingimuste kohaselt moodustab planeeritava ala Estna kinnistu,
mis koosneb kolmest eraldiseisvast maatlkist: maatukk | suurusega 3,07 ha,
katastritunnusega 65301:007:0179; maatukk Il suurusega 0,98 ha ja katastritunnusega
65301:007:0181; maatikk Il suurusega 5,32 ha, kdigi maatikkide maakasutuse
sihtotstarve oli maatulundusmaa. Estna kinnistu maatukkide vahele jaid Uuetoa kinnistu
maatikid. Kinnistu oli eraomandis. Planeeritava ala suurus oli ligikaudu 9,5 ha.

1.4. 07.09.2004 korraldusega nr 1248 ,Pajupea klla Estna kinnistu detailplaneeringu
lahtetingimuste kinnitamine“ kinnitatud l&htetingimuste punkti 4.5 kohaselt Rae valla
alevike ja kulade veevarustuse arengukava ei nainud ette Uhisveevargi valjaehitamist
Pajupea kulas. Sellel ajal oli koostamisel detailplaneering kdérval asuvale Leiva kinnistule,
kuhu planeeriti uue puurkaevu ehitamist. Veevarustus tuli lahendada uue planeeritava
puurkaevu baasil. Hoonete kanaliseerimine tuli lahendada reovee
plastikkogumismahutitesse  juhtimise teel vbi keskkonnatingimustele vastava
immutussusteemi rajamise teel. Lahtetingimused kehtisid kuni 01.10.2006.

1.5. Detailplaneeringust huvitatud isik on Tiiu Estna ja detailplaneeringu eskiisi
koostaja OSAUHING HARRIVAL (registrikood 10331206, kustutatud 06.10.2015).

1.6. Rae Vallavalitsuse 14.03.2006 korraldusega nr 311 ,Pajupea kulla Estna kinnistu
detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamine® vdeti detailplaneering vastu ja suunati
avalikule valjapanekule. Detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitasid piirkonna
elanikud ja planeeringuala kinnistu kaasomanik vastuvaiteid.



1.7. 20.06.2006 s6lmisid Rae vald ja Tiiu Estna ehitusseaduse (tunnistatud kehtetuks
01.07.2015) §-st 13 tulenevate kohustuste Uleandmise lepingu (registreeritud 20.06.2006
nr 6-14/45).

1.8. Rae Vallavolikogu 20.06.2006 otsusega nr 126 ,Pajupea kula Estna kinnistu
detailplaneeringu kehtestamine® kehtestati detailplaneering 4,05 ha suurusele maa-alale
(osaline detailplaneeringu kehtestamine), millega kavandati 11 elamumaa sihtotstarbega
krunti Uksikelamute ehitamiseks ja 4 transpordimaa sihtotstarbega krunti liikluse
korraldamiseks.

1.9. 12.07.2006 esitati Rae Vallavalitsusele avaldus (registreeritud dokumendiregistris
nr 12.07.2006 nr 11-4/06/2257) Estna kinnistu maattkkide | ja Il jagamiseks. Rae
Vallavalitsuse 11.07.2006 korraldusega nr 954 ,Pajupea klla Estna katastriliksuse
maatikk | ja maatukk Il jagamine® Estna katastrilbksuse maatikk | ja maatukk Il
jagamiseks viieteistkimneks katastriliksuseks (Leivajde tee L6, Leivajde tee 1a, 1b, 1c,
1d, Leivajoe tee 2a, 2b, 2c, 2c, Leivajde tee 3a, 3b, 3c, Uuetoa tee L3, L4 ja L5).

1.10. Tiiu Estna esindaja Veikko Puolakainen esitas 29.09.2006 avalduse
lahtetingimuste kehtivuse tahtaja pikendamiseks seoses asjaoluga, et soov on
planeeritav ala jagada etappideks ja detailplaneeringust huvitatud isiku soovil voib Il
maatiki hoonestamise kohta detailplaneeringu koostada Il etapis. Detailplaneeringust
huvitatud isik on peale | etapi labimist (maatikkide | ja |l osas planeeringu kehtestamist)
asunud koostama Il maatiki detailplaneeringut, mille kooskdlastamiseks erinevates
instantsides nende suure tdokoormuse tottu on vajalik taiendav lisaaeg.

1.11. 30.08.2006 esitas OSAUHING HARRIVAL detailplaneeringu eskiisi seisukoha
votmiseks ning 04.10.2006 esitas taiendatud detailplaneeringu eskiisi seisukoha
votmiseks. Detailplaneeringu eskiis oli koostatud kehtestamata Estna maatuki 11l kohta.

1.12. Rae Vallavalitsuse 06.03.2007 korraldusega nr 392 ,Pajupea kula Estna kinnistu
(maatukk Ill) detailplaneeringu lahtetingimuste kinnitamine“ kinnitati detailplaneeringu
uued lahtetingimused. Planeeringuala pindala on 5,32 hektarit. Lahtetingimuste kohaselt
on detailplaneeringu eesmark maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks ning
kinnistule Uksikelamute (pereelamute) kruntide planeerimine ja moodustatavatele
kruntidele ehitusdiguse ning hoonestustingimuste seadmine ja moodustatavate kruntide
varustamine tehnovorkudega. Lahtetingimuste punkti 4.5 kohaselt tehnovdrgud vee,
kanalisatsiooni ja sadeveekanalisatsiooni osas lahendada Uhisvorkude baasil lahtudes
kehtestatud Leiva kinnistu detailplaneeringu (koviD DP0175) tehnovérkude lahendusest.
Lahtetingimused kehtisid kuni 10.04.20009.

1.13. 25.05.2011 esitas Tiiu Estna avalduse (registreeritud dokumendiregistris
15.06.2011 nr 6-2/11/4750) 2007. aastal kinnitatud lahtetingimuste uuendamiseks, kuigi
lahtetingimused olid selleks ajaks juba kehtetud. Rae Vallavalitsus vastas 29.06.2011
kiraga nr 6-2/4750, milles andis teada, et enne detailplaneeringule uute
lahteseisukohtade valjastamist peab vald vajalikuks lepingu sélmimist detailplaneeringu
rahastamiseks, detailplaneeringukohase avaliku ruumi ja taristu valjaehitamiseks ning
avaliku ruumi Rae vallale Gleandmiseks ja Rae valla sotsiaalobjektide toetamiseks. Oma
kirjas andis Rae Vallavalitsus teada, et Rae valla arengukavas ei ole ette nahtud
puudutatud piirkonna infrastruktuurivorgu taiendavate arendamist, seega koik kulutused,
mis on seotud kdnealuse detailplaneeringuga, peab kandma arendaja. Koos kirjaga
saadeti haldusleping, et fikseerida detailplaneeringu rahastamise ja taristu valjaehitamise
tingimused.

1.14. Punktis 1.14. nimetatud halduslepingut Tiiu Estna ei allkirjastanud. Samuti ei ole
Tiiu Estna taitnud 20.06.2006 lepinguga nr 6-14/45 voetud kohustusi taristu
valjaehitamiseks Leiva kinnistu detailplaneeringu (koviD DP0175) alal, mistéttu Rae
Vallavalitsus ei saa valjastada ehituslubasid hoonete pustitamiseks.



1.15. 06.02.2013 esitas Tiiu Estna avalduse (registreeritud dokumendiregistris
06.02.2013 nr 6-1/879) detailplaneeringu menetluse peatamiseks kuni 2015. aastani.

1.16. Rae Vallavolikogu 16.06.1993 otsusega ,Rae valla Uldplaneeringu kehtestamine*
kehtestatud Rae valla Uldplaneering tunnistati Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 ,Rae valla Uldplaneeringu kehtestamine® kehtetuks.

1.17. TLN Kodu OU omandas 24. septembrii 2021. a. Tartu Maakohtu
kinnistusosakonna kinnistusregistrisse registriosa nr 8718302 all sisse kantud Rae vallas
Pajupea kulas asuva Estna kinnistu (suurus 5.32 ha, katastritunnus 65301:007:0182,
maatulundusmaa 100%).

1.18. 22.12.2021 esitas TLN Kodu OU Rae Vallavalitsusele taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Pajupea kulas Estna kinnistul. Planeeringuala moodustab:
Estna katastriiksus suurusega 53200 m?, katastritunnus 65301:007:0182, registriosa nr
8718302, sihtotstarve  maatulundusmaa 100% (registreeritud dokumendiregistris
22.12.2021 nr 6-1/11722).

1.19. Rae Vallavalitsus vastas 12.05.2022 esitatud taotlusele (registreeritud
dokumendiregistris 11.05.2022 nr 6-1/11722-1) ning t6i valja, et Planeeringualale on
algatatud Rae Vallavolikogu 08.06.2004 otsusega nr 260 Pajupea kiila Estna kinnistu
maattikk Ill. Tulenevalt 2015 aasta 1. juulil kehtima hakanud planeerimisseadusest ning
ehituseseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadusest tuleb enne 1. juulit
2015 algatatud detailplaneeringud I6puni menetleda hiljemalt 1 juuli 2018-ks. Kuna Estna
kinnistu maattikk Il detailplaneering on algatatud enne 1. juulit 2015 ning méédunud on
ka tdhtaeqg detailplaneeringu 16puni menetlemiseks, tuleb menetlus I6petada. Vbimaluse
korral peaks eelmine kinnistu omanik esitama Kkirjaliku avalduse detailplaneeringu
I6petamiseks.

Samuti toodi valja esitatud eskiislahenduse kohta jargnevad markused:

- Detailplaneeringuga kavandatavad paariselamud ei ole piirkonnale iseloomulikud,
seega saab antud alale kavandada ainult Gihepere elamuid;

- Detailplaneeringuga kavandatavate elamisiihikutega kaasneb ka lisanduv
liikluskoormus olemasolevale Uuetoa teele. Kuivérd tdnane Uuetoa tee seisukord
ei vbimalda lisanduvat liikluskoormust, peab arvestama, et detailplaneeringu
elluviimiseks, tuleb rajada Uuetoa tee, koos tee juurde kuuluva metallmastidel ja
maakaablil pbhineva LED valgustitega vélisvalgustuse ja haljastusega ning
planeeritud jalg- ja/Véi kergliiklusteede koos haljastusega véljaehitamise;

- Planeeringu ala vee- ja kanalisatsioonilahendus lahendada tsentraalsete
tehnovérkude baasil.

1.20. 02.11.2022 edastas Rae Vallavalitsus korralduse eelndu ,Pajupea kula Estna
kinnistu maatukk Il detailplaneeringu koostamise I6petamine” kinnistu omanikule TLN
Kodu OU ning palus esitada eelndu kohta oma arvamuse ja vastuvaited 14 paeva jooksul
(registreeritud dokumendiregistris 18.10.2022 nr 6-1/9892).

1.21. 02.11.2022 vastas TLN Kodu OU esindaja (registreeritud dokumendiregistris
02.11.2022 nr 6-1/9892-1), kus andis teada, et on ndus 2004. aastal algatatud
detailplaneeringu koostamise l|0petamisega, tingimusel, et samaaegselt algatatakse
kinnistul uue detailplaneeringu menetlus vastavalt 22.12.2021 esitatud detailplaneeringu
algatamise taotlusele ning peale algatamise ettepanekut planeerimiskomisjoni markuste
jargi parandatud pdhijoonise eskiisile.

1.22. Rae Vallavalitsuse 22.11.2022 korraldusega nr 1902 ,Pajupea kula Estna kinnistu
maatukk Ill detailplaneeringu koostamise |6petamine® I6petas Rae Vallavalitsus
detailplaneeringu koostamise.

1.23. 22.12.2022 esitas TLN Kodu OU vaide Rae Vallavalitsuse 22. novembri 2022. a.
korralduse nr 1902 ,Pajupea kula Estna kinnistu maattkk Il detailplaneeringu koostamise



I6petamine® kehtetuks tunnistamiseks (registreeritud dokumendiregistris 27.12.2022
nr 6-1/12428).

1.24. Rae Vallavalitsuse 31.01.2023 korraldusega nr 233 rahuldas Rae Vallavalitsus
esitatud vaide ning tunnistas kehtetuks Rae Vallavalitsuse 22.11.2022 korraldus nr 1902
,Pajupea kila Estna kinnistu maatikk Il detailplaneeringu koostamise I6petamine®,
kuivord korralduse andmisel ei jargitud HMS § 40 16ikes 1 satestatud arakuulamisdigust.

1.25. 11.05.2023 edastas Rae Vallavalitsus korralduse eelndu ,Pajupea kula Estna
kinnistu maatukk Il detailplaneeringu koostamise I6petamine® kinnistu omanikule TLN
Kodu OU ning palus esitada eelndu kohta oma arvamuse ja vastuvaited tahtajaga
05.06.2023 (registreeritud dokumendiregistris 10.05.2023 nr 6-1/ 5784).

1.26. 11.05.2023 edastas Rae Vallavalitsus korralduse eelndu ,Pajupea kula Estna
kinnistu maattukk Ill detailplaneeringu koostamise |6petamine“ detailplaneeringust
huvitatud isikule tahitud kirjaga isiku rahvastikuregistri jargsele elukoha aadressile ning
palus esitada eelndu kohta oma arvamuse ja vastuvaited tahtajaga 05.06.2023
(registreeritud dokumendiregistris 10.05.2023 nr 6-1/5802).

1.27. 17.05.2023 esitas kinnistu omanik TLN Kodu OU vastuvaited korralduse eelndule
(registreeritud dokumendiregistris 17.05.2023 nr 6-1/5784-1).

1.28. Rae Vallavalitsus esitas 21.05.2024 kirjaga nr 6-1/5784-2 taiendatud korralduse
eelndu ,Pajupea kula Estna kinnistu maatukk Il detailplaneeringu koostamise
l6petamine” arvamuse ja vastuvaidete esitamiseks detailplaneeringust huvitatud isikule
tahitud kirjaga isiku rahvastikuregistri jargsele elukoha aadressile tahtajaga 30.06.2024.

1.29. Rae Vallavalitsus esitas 24.05.2024 kirjaga nr 6-1/5784-3 taiendatud korralduse
eelndu ,Pajupea kula Estna kinnistu maatukk Il detailplaneeringu koostamise
l6petamine® arvamuse ja vastuvaidete esitamiseks kinnistute omanikule tahtajaga
30.06.2024.

1.30. 21.05.2024 kirjaga nr 6-1/5784-2 saadetud taiendatud korralduse eelndu ,Pajupea
kula Estna kinnistu maatukk Il detailplaneeringu koostamise 16petamine” arvamuse ja
vastuvaidete esitamiseks detailplaneeringust huvitatud isikule, mis saabus Kehra
postkontorisse 29.05.2024, tagastati Rae Vallavalitsusele markega ,ei néutud®.

1.31. Rae valla digitaalse dokumendihaldussusteemi Amphora Professional kohaselt
avas kinnistu omanik kirja 24.05.2024 kell 13:45. Vastamise tahtajaks eelndéule arvamusi
vOi vastuvaiteid ei esitatud.

2. Detailplaneeringu koostamise Iopetamise o6iguslikud alused ja péhjendused

2.1. Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse (edaspidi EhSRS)
§ 1 16ike 1 kohaselt tuli enne 30.06.2015 algatatud planeeringud menetleda [6puni
lahtudes seni kehtinud planeerimisseaduses satestatud nduetest. Detailplaneeringu
algatamisest on moodunud rohkem kui 18,5 aastat ning vahepealsel perioodil on oluliselt
muutunud ja taienenud detailplaneeringute koostamist ja menetlemist reguleerivad
Oigusaktid, Rae valla Uldplaneering ja planeeringutele esitatavad nduded. Rae
Vallavalitsus on andnud huvitatud isikule teada vajadusest detailplaneeringu menetlus
l6petada 12.05.2022. Rae Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringu koostamise
|Idpetamine ei ole detailplaneeringust huvitatud isikule koormav, kuna menetluse
|6petamine ei kitsenda kinnistu seniseid kasutamistingimusi. TLN Kodu OU omandas
24.09.2021 Estna kinnistu, mille kasutamise sihtotstarbe oli maatulundusmaa 100%,
kinnistul puudub ehitusdigus. Rae Vallavalitsus on seisukohal, et Uksikisiku erahuvid ei
ole piisavaks pohjenduseks detailplaneeringu koostamise jatkamiseks ning
detailplaneeringust huvitatud isikul puudub &igustatud ootus, et detailplaneeringu
koostamist jatkatakse. Teatud diguse andmisest keeldumine ei ole olemuselt isiku digusi
kestvalt piirav haldusakt. Detailplaneeringuta ei saa omanik kull enda omandibigust
soovitud maaral kasutada, ent see piirang ei tulene antud juhul detailplaneeringu



koostamise lopetamise korraldusest. Omaniku vdimalused oma kinnistu kasutamiseks
olid enne detailplaneeringu koostamise |6petamist ja parast seda tapselt samasugused.

2.2. PlanS § 139 lIdike 2 kohaselt tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi
kehtestamata jatmise otsus hiljemalt kolme aasta moodumisel detailplaneeringu
algatamisest arvates. Kuni 30.06.2015 kehtinud PlanS detailplaneeringu kehtestamiseks
vOi kehtestamata jatmiseks ajalist piirangut ei seadnud, kuid arvestades, et
lahteseisukohtade kehtivus on uks kalendriaasta, siis detailplaneeringu pdhilahenduse
kooskdlastamiseni ja seejarel detailplaneeringu kehtestamiseni peaks jdudma kolme
aasta jooksul arvates detailplaneeringu algatamisest. Kuna detailplaneeringu koostamine
on veninud ebamdistlikult pikaks detailplaneeringust huvitatud isiku tegevusetu téttu, siis
ei saa detailplaneeringust huvitatud isik eeldada, et detailplaneering jdéuab
kehtestamiseni. Rae Vallavalitsus on seisukohal, et Ule 18,5 aastat kestnud tulemusteta
detailplaneeringu koostamine tuleb |6petada.

2.3. Rae Vallavalitsuse 22.11.2022 korraldusega nr 1902 ,Pajupea kula Estna kinnistu
maatikk Ill detailplaneeringu koostamise Idpetamine” I6petas detailplaneeringu
koostamise, kuid korralduse vaidlustas kinnistu uus omanik TLN Kodud OU (registrikood
16240249). Rae Vallavalitsuse 31.01.2023 korraldusega nr 233 ,Vaideotsus Rae
Vallavalitsuse 22.11.2022 korraldusele nr 1902 ,Pajupea kila Estna kinnistu maattkk 1l
detailplaneeringu koostamise I6petamine” esitatud vaide lahendamiseks, rahuldas Rae
Vallavalitsus esitatud vaide. Vaie rahuldati, kuna Rae Vallavalitsus ei olnud
detailplaneeringust huvitatud isikut, Tiiu Estnat, kaasanud detailplaneeringu koostamise
|I6petamise menetlusse ehk taitmata oli haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 40
I6ikest 1 tulenev ndue kuulata ara menetlusosaline.

2.4. Rae Vallavalitsus on korduvalt ptitdnud detailplaneeringu koostamise Idpetamise
eelndud detailplaneeringust huvitatud isikule katte toimetada, kuid rahvastikuregistri
jargsele elukoha aadressile saadetud tahitud kirjad tagastatakse. Tulenevalt HMS § 62
I6ikele 2 punktile 1 tuleb haldusakt katte toimetada isikule, kelle digusi haldusaktiga
piiratakse vdi kellele pannakse haldusaktiga taiendavaid kohustusi. Tulenevalt
rahvastikuregistri seaduse (edaspidi RRS) § 66 I6ikest 1 on Rae Vallavalitsus lahtunud
avaliku Ulesande taitmisel rahvastikuregistrisse kantud elukoha aadressist, sama
paragrahvi |6ikest 4 tulenevalt, on Rae Vallavalitsus saatnud dokumendid elukoha
aadressile ning lahtudes RRS § 66 Idikest 5 loeb Rae Vallavalitsus dokumendid
kattetoimetatuks.

3. Korralduse eelndule 17.05.2023 esitatud arvamused ja vastuvaited

3.1. Esiteks on eksitav ja ka sisuliselt ebadige eelndu punktis 2.3 esitatud vaide, justkui
oleks Rae Vallavalitsuse 02. novembri 2022. a. korralduse nr 1902 kehtetuks
tunnistamise tinginud asjaolu, et vastavasse haldusmenetlusse ei olnud kaasatud
Detailplaneeringust huvitatud isikut Tiiu Estna néol, vaid TLN Kodu OU kui huvitatud isiku
arakuulamisdigust on rikutud.

3.2. Teiseks osundab TLN Kodu OU asjaolule, et Rae Vallavalitsuse 31. jaanuari 2023.
a. korralduse nr 233 (vaideotsus) punktis 2.3.2 kohustus Rae Vallavalitsus uue menetluse
labiviimisel vétma arvesse ka muid TLN Kodu OU poolt vaides esitatud vaiteid
arakuulamise diguse rikkumise kdrval. Eelndust nahtuvalt seda aga paraku tehtud ei ole.

3.3. Kolmandaks ei nahtu eelndust, et Rae Vallavalitsus oleks 21. detsembri 2022. a.
vaides toodud pdhjendusi ja argumente detailplaneeringu koostamise menetluse
|6petamise Ule otsustamisel arvestanud.

3.4. Neljandaks jadb TLN Kodu OU jaoks selgusetuks, kuidas kinnistu eelmise
omaniku tegevusetus digustada TLN Kodu OU diguste piiramist ja kitsendamist
kaesoleval ajal. TLN Kodu OU on olnud valmis paindlikeks lahendusteks ning olnud
pbhimbtteliselt valmis aktsepteerima ka Detailplaneeringu koostamise menetluse



I6petamist juhul, kui sellega kaasneks samaaegselt uue Detailplaneeringu algatamine.
Rae Vallavalitsuse vastuseisu t6ttu ei ole see senini dnnestunud.

4. Rae Vallavalitsuse seisukohad esitatud arvamustele ja vastuvaidetele

4.1. Rae Vallavalitsus ndustub TLN Kodu OU poolt esitatud arvamusega, et
11.05.2023 tutvumiseks saadetud eelndus valja toodud detailplaneeringu menetluse
I6petamise pdhjendused ei olnud piisavad.

4.2. Kinnistu omanik leiab, et tema digusi on rikutud detailplaneeringu menetluse
lbpetamise menetluses arakuulamata jatmise osas. Rae Vallavalitsus selgitab
taiendavalt, et detailplaneering on algatatud 08.06.2004 ning detailplaneeringust
huvitatud isik on Tiiu Estna. Asjaolu, et TLN Kodu OU on ostnud detailplaneeringu alaks
oleva kinnistu, ei tee uuest kinnistu omanikust automaatselt detailplaneeringust huvitatud
isikut, vaid puudutatud isiku. Samuti on TLN Kodu OU 22.12.2021 esitanud taotluse uue
detailplaneeringu algatamiseks samal alal, millega on avaldanud soovi 2004ndal aastal
algatatud detailplaneeringust teistsuguse ruumilahenduse planeerimiseks. Seega ei ole
vale vaide, et arakuulamata jai 2004ndal aastal algatatud Pajupea kula Estna kinnistu
maatiikk Ill detailplaneeringust huvitatud isik, Tiiu Estna. Veel enam, TLN Kodu OU on
korduvalt dra kuulatud ning TLN Kodu OU on korduvalt teavitatud detailplaneeringu
koostamise I6petamise vajadusest (alates 12.05.2022).

4.3. Alljargnevalt selgitab Rae Vallavalitsus taiendavalt vaides valja toodud vaiteid ning
kaalutlusi:

Vaide esitaja leidis, et puudub o&iguslik alus Pajupea kula Estna kinnistu maatukk Il
detailplaneeringu koostamise I6petamiseks. Selgitame, tulenevalt PlanS § 124 |16ike 10
kohaselt on detailplaneeringu koostamise korraldaja kohaliku omavalitsuse Uksus.
Detailplaneeringu koostamise Idpetamise odiguslikud alused ja pdhjendused on valja
toodud punktis 2. Selgitame taiendavalt, et PlanS § 129 kohaselt voib detailplaneeringu
koostamise Idpetada juhul kui... PlanS’i seletuskirja kohaselt, ei ole valistatud
detailplaneeringu koostamise I6petamine ka muudel juhtudel, kui sattes nimetatud.
Tanaseks on oluliselt muutunud ja taienenud detailplaneeringute koostamist ja
menetlemist reguleerivad oigusaktid, Rae valla uldplaneering ja planeeringutele
esitatavad nduded. Samuti on 2004ndal aastal algatatud detailplaneeringu elluviimine
lahtetingimuste kohaselt voéimatu. Tanaseks ei ole ellu viidud ka Estna kinnistu
detailplaneeringu kehtestatud ala, kuivord piirkonnas puudub Uhtne veevarustus ja
kanalistatsioon, mis oleks tulnud ellu viia 2005ndal aastal kehtestatud Leiva kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud piirkonda teenindava puurkaevu baasil. Detailplaneering
on lahiaastate ehitustegevuse alus ning tulenevalt taristu puudumisest planeeringualas
ja laheduses ei ole vdimalik 2004ndal aastal algatatud detailplaneeringu menetlusega
jatkata. Samuti on muutunud detailplaneeringu elluviimiseks looduslik olukord
planeeringualal ja vahetuslaheduses. Estna kinnistu vahetuslaheduses asub | kategooria
kaitsealuse liigi, vaike konnakotka pusielupaik. Vaike-konnakotkas peab saagijahti
avamaastikul, sh pusirohnumaadel, Uldiselt kahe vdi ka enama kilomeetri raadiuses
sobivatest pesametsadest. Uute teede jm taristu ning elamute rajamine tukeldab elupaiku
ja kahjustab toitumisalasid. Toitumisalade havimise ja pesitsusaegse hairimise valtimine
on oluline liigi soodsa seisundi sailimiseks. Pajupea vaike-konnakotka pusielupaigad
moodustati 2018. aastal. TLN Kodu OU toob ka vélja asjaolu, et HMS § 67 Ig 2 kohaselt
ei tohi haldusakti tunnistada kehtetuks isiku kahjuks, kui isik on haldusakti kehtima jaamist
usaldades kasutanud &ra haldusakti alusel saadud vara, teinud tehingu oma vara
kdsutamiseks voi on muul viisil muutnud oma elukorraldust ja tema huvi haldusakti
kehtima jéémiseks kaalub Ules avaliku huvi haldusakti kehtetuks tunnistamiseks.
Selgitame, detailplaneeringu algatamise korraldus ei ole haldusakt, vaid
menetlustoiming. Detailplaneeringu algatamise korraldusega alustatakse menetlust, kus
selgitatakse valja asjaolud ning seejarel vdetakse vastu haldusaktina, kas
detailplaneeringu kehtestamise vdi kehtestamata jatmise otsus/korraldus. Riigikohtu



otsuses nr 3-16-245 on margitud, et riski, et ettevdtja ariplaan ei 6nnestu ning kinnistutelt
loodetud ettevadtlustulu jaab osaliselt vdi tervikuna saamata looduskaitseliste piirangute
tottu, ei ole pdhjust pidada alati erakordseks. Omandipdhidiguse kaitsealas on asjad,
raha ja varalised digused, mitte igasugused tulevikus tulu teenimise véimalused. Omandit
ei tohi kasutada uldiste huvide vastaselt. Ka ettevotlusvabadust voib uldistes huvides
piirata.

4.4. Selgitame taiendavalt ka kinnistu eelmise ja uue omaniku tegevuse moju
detailplaneeringu koostamise 16petamise kaalumisel. Detailplaneeringu eelmine omanik
palus detailplaneeringu menetluse peatada kuni 2015nda aastani. TLN Kodu OU ostis
Esnta kinnistu 2021 aastal ning esitas kohe ka uue detailplaneeringu algatamise taotluse,
mis on eraldi menetlus. Kaesoleva detailplaneeringuga seoses ei ole esitatud uusi
lahendusi ega puutud detailplaneeringu menetlusega edasi minna. Veel enam, on TLN
Kodu OU korduvalt valjendanud ndusolekut juhul, kui Rae Vallavalitsus rahuldab nende
poolt 2021 aastal esitatud detailplaneeringu algatamise taotluse ja algatab
detailplaneeringu. Réhutame veelkord, et detailplaneeringute koostamise korraldaja on
kohalik omavalitsus ning Uksikisik ei saa dikteerida kohalikule omavalitsusele
detailplaneeringu lahendust. Riigikohus on lahendis 3-3-1-79-09 maérkinud: ,Uld- ja
detailplaneeringute kaudu kujundab kohalik omavalitsus valla ruumilise arengu
pbhimobtted ning seab sééstva ja tasakaalustatud arengu tingimusi, mis on aluseks ka
maakasutusele ja ehitustegevusele. Selles tegevuses on kohalikul omavalitsusel ulatuslik
kaalutlusruum®,

Rae Vallavalitsus on alates 2021st aastast, mil kinnistu omanik TLN Kodu OU esitas
detailplaneeringu algatamise taotluse alale, kuhu oli juba 2004ndal aastal algatatud Estna
kinnistu maatukk Il  detailplaneering, andnud informatsiooni, et varasem
detailplaneeringu menetlus tuleb I6petada, et saaks edasi liikuda esitatud ruumilise
lahenduse ettepaneku menetlusega. TLN Kodu OU on esitanud uue detailplaneeringu
menetlemiseks taiendatud lahendusi, samas keeldudes algatatud detailplaneeringu
menetluse Idpetamisest. Rae Vallavalitsus on seisukohal, et kahte paralleelset
ruumlahendust ei ole vdimalik kehtestada ning kuivdrd kinnistu tanane omanik on
avaldanud soovi teistsuguse ruumilahenduse planeerimiseks kdnealusel kinnistul, siis on
vajalik 2004ndal aastal algatatud detailplaneeringu menetlus I6petada.

4.5. 21.05.2024 ja 24.05.2024 detailplaneeringust huvitatud isikule ja kinnistu
omanikule edastatud taiendatud detailplaneeringu koostamise eelndule vastuvaiteid ega
arvamus ei esitatud.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6
I6ike 1, § 30 I6ike 1 punkti 4; ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse § 1 I6ike 1 ja I6ike 4; planeerimisseaduse § 129 |6ike 1; haldusmenetluse
seaduse § 64 I6iked 2 ja 3, § 68 I6ike 2; rahvastikuregistri seaduse § 66 16ike 1, 4 ja 5;
Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsuse nr 462 ,Rae valla Uldplaneeringu kehtestamine®;
Rae Vallavolikogu 19.11.2021 otsuse nr 16 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse
padevusse antud kusimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae
Vallavalitsusele® punkti 1, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:
1. Lopetada Pajupea kula Estna kinnistu maatikk IlII detailplaneeringu koostamine
(planID 71669, kovID DP0648).

2. Korraldus edastada Tiiu Estnale ja TLN Kodu OU-le.

3. Rae Vallavalitsuse planeerimis- ja keskkonnaametil teavitada detailplaneeringu
koostamise I6petamisest ajalehtedes Rae Sénumid ja Harju Elu ning Rae valla
veebilehel.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



5. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva jooksul
arvates korralduse teatavakstegemisest.
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