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Rae vald, kui detailplaneeringu koostamise tellija, keda esindab Rae valla p6himidruse
alusel vallavanem Raivo Uukkivi (edaspidi Vald),
Stida Maja AS, regrstrikood 10927962, keda esindab juhatuse liige Veiko Murruste
(edaspidi Huvitatud isik)
t ^r *  ( - r i Ja t l  o \ ) registrikood. . .!.9 .ta-. L.9:. I .., x"o" esindab ju hatuse I i ige

Detailplaneeringu koostaja),(edaspidi

keda nimetatakse edaspidi kdesolevas lepingus uhiselt Osalejad, samuti Vald ja
Huvitatud isik ka koos Pooled v6i iga osaleja eraldi ka kui Pool,

V6ttes arvesse, et:

- Huvitatud isik on huvitatud detailplaneeringu kehtestamisest ning on seoses
sellega n6us kandma k6ik detailplaneeringu koostamisega kaasnevad kulud;
- Huvitatud isik on n6us detailplaneeringu kohase avaliku ruumi ja tehnilise
inf rastruktuuri vdljaehitamisega omal kulul ;
- Valla arengukava ei nie ette Arendaja poolt planeeritava arenduspiirkonna
rajamist, mist6ttu ei ole valla eelarves investeeringuna ette ndhtud kavandatava
detailplaneeringuga h6lmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud avalikult
kasutatavate teede ning tehnov6rkude ja -rajatiste ehitamiseks vajalikke rahalisi
vahendeid.
- Euroopa Parlamendi prioriteetide hulka kuulub vastutustundliku ettev6tluse
pohim6tete propageerimine. Nende hulgas on olulisel kohal ettev6tete poolne
panustamine kohalike kusimuste lahendamisse. Ldhemalt www.csrvaderegio.net
- Detailplaneeringu menetlemine on v6imalik ainult juhul, kui Arendaja v6tab
endale kohustuse ehitada vdlja lepinguga mddratud mahus tehniline infrastruktuur;
- Kdesoleva kokkuleppe s6lmimine on oluliseks eelduseks Lepingu eseme suhtes
detailplaneeringu menetluse algatamise otsustam iseks.

Tulenevalt eeltoodust peavad
detailplaneeringu koostamise ja
huvidega ning mis loob eelduse
arengu kujundamiseks.

Pooled vajalikuks leppida kdesolevaga kokku
realiseerimise tingimustes, mis arvestab avalike

planeeringualal sidstva ja tasakaalustatud ruumilise
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1. M6isted

Lepingus kasutatavaid m6isteid sisustavad Osalejad alljArgnevalt:

1.1. Detailplaneering - Rae Vallavalitsuse 18.06.2009 korraldusega nr 674 algatatud
detailplaneering Rae vallas Kurna kulas Ameerikanurga tehnopargi alal ja liihialal, mis
vajalik teeuhenduste ja tehnov6rkude planeerimiseks.

1.2. Tehniline infrastruktuur - Detailplaneeringuga mddratud ktitte-, veevarustus-, olme-
ja kanalisatsioonitorustikud, telekommunikatsiooni- n6rkvoolu- ja elektriv6rgud,
kuttegaasi- ja elektripaigaldised, surveseadmestikud ja nende teenindamiseks vajalikud
ehitised, vAlisvalgustus, eratee jalgteega;

1.3. Avalik ruum - Detailplaneeringuga mddratud avalikult kasutatav: tee, kergliiklustee,
jalgtee, liikluskorralduslik ja parkimislahendus, haljastus, laste mdnguplatsid,
heakorraelemendid ja kujundatud maastik;

2. Lepingu objekt

VSttes aluseks planeerimisseaduse $ 10 l6ike 6, ehitusseaduse $ 13 ja Valla
ehitusmddruse, on Lepingu objektiks Detailplaneeringu algatamine, koostamine ja selle
menetlemise ning teostamise rahastamine ja Detailplaneeringu kohase Avaliku ruumi
ning Tehnilise infrastruktuuri vdljaehitamine kuni planeeringujArgsete maauksusteni.

3. Huvitatud isiku kohustused

3.1. Huvitatud isik kohustub:

3.1.1. kirjalikult teatama Vallale Detailplaneeringu alal paikneva temale kuuluva maa v6i
hoonestus6iguse v66randamisest kolmandatele isikutele ;
3.1.2. Detailplaneeringu alal paikneva maa v6i hoonestus6iguse v66randamisel
kolmandatele isikutele eelnevalt tiitma Lepinguga v6etud kohustused v6i andma need
kolmandatele isikutele ule, fikseerides selle v66randamislepingus ja informeerima Valda
kohustuste 0leminekust;
3.1.3. Huvitatud isik on kohustatud kuu aja jooksul pirast detailplaneeringu
algatamise otsuse tegemist panema detailplaneeringualal ndhtavale (tee ddrde)
kohale informatsioonitahvli v6i -teatise vdhemalt kuuks ajaks.
Informatsioonitahvel v6i -teatis peab olema mirgatav ja see peab sisaldama
vihemalt jdrgmist informatsiooni: detailplaneeringu nimetus; algatamise kuupdev
ja korralduse/otsuse numberl planeeritava maa-ala suurus ja detailplaneeringu
eesmdrk (kui detailplaneering on tildplaneeringut muutev, siis ka see on 0ks
eesmdrk, mis tuleb kajastada). Tahvli suurus peab olema vdhemalt A1
formaadis, tekst v6imalikult suurelt ja loetavalt ning erkkollasel taustal. Antud
alale tuleb paigaldada vdhemalt 2 tahvlit, millest Uks Talinn-Tartu mnt poolse
juurdepidsutee dires ja Teine Tallinna ringtee poolse juurdepiisutee idres.
3.1.4. huvitama Vallale voi Detailplaneeringu koostajale k6ik Detailplaneeringu
menetlemisega seotud kulud (k.a vajalike analuuside ja ekspertiiside tegemise,
sealhulgas keskkonnam6jude hindamise kulud), olenemata sellest, kas Detailplaneering
v6etakse vastu v6i kehtestatakse;
3.1.5. andma Vallale objektiivset ja t6esl informatsiooni Avaliku ruumi ja Tehnilise
infrastruktuuri vEiliaehitamise eeldatava maksumuse kohta:
3.1.6. tasuma Detailplaneeringujirgse Avaliku ruumi ja Tehnilise
vdljaehitamise eeldatava maksumuse (hinna) koostamise eest juhul,
vajaliku ks saada erapooletut isiku lt v6rdlusmaksumus.



3.1.7. ehitama Detailplaneeringu jiirgse Tehnilise infrastruktuuri ja Avaliku ruumi;
3.1.8. andma Vallale informatsiooni Tehnilise infrastruktuuri ning Avaliku ruumi
vdljaehitamise kohta;
3.1.9. esitama pdrast Detailplaneeringu vastuv6tmist, kuid enne Detailplaneeringu
kehtestamist Vallale Tehnilise infrastruktuurija Avaliku ruumi viljaehitamise tagamiseks
kdesolevas lepingus kirjeldatud tingimustele vastava krediidiasutuse garantii, mille
suuruseks arvestatakse Avaliku ruumi ja Tehnilise infrastruktuuri vdljaehitamise
maksumuse 1,2 kordne kdibemaksu sisaldav summa v6i koormama temale (voi 3. isik
koormab oma kinnistu Huvitatud isiku kohustuste tagamiseks) kuuluva kinnistu
hripoteegiga Valla kasuks v6i annab Vallale m6ne muu sobiva tagatise;
3 .1 .10. Punktides 3.1.6-3.1.9 mArgitud ja muude detai lplaneeringu el luvi imisel
olulist tAhtsust omavate kohustuste ja tingimuste tditmiseks s6lmivad Pooled hiljemalt
enne detailplaneeringu kehtestamist eraldi notariaalse kokkuleppe.

3.2. Detailplaneerinqu koostaia ia Huvitatud isik kohustuvad:

3.2.1. Huvitatud isik kohustub finantseerima ja Detailplaneeringu koostaja koostama
Lepingu punktis 1.1 nimetatud Detailplaneeringu koosk6las kehtivate 6igusaktide
n6uetega, koost6os planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikega ning olemasolevate
v6i kavandatavate tehnov6rkude omanikega v6i valdajatega, et tagada planeeritava
maa-ala varustatus tehnov6rkudega;
3.2.2. osutama Vallale abi planeeringuala kinnisasjade omanikele ja maakasutajatele,
elanikele ja teistele huvitatud isikutele Detailplaneeringu ldhteulesannet ja
eskiislahendusi tutvustavate arutelude, avalike vdljapanekute ja arutelude
korraldamisel;
3.2.3. vAhemalt 3 (kolm) nidalat enne Detailplaneeringu kavandatud avaliku
vdljapaneku algust teatama Vallale kinnisasja omanike v6i maakasutajate
postiaadressid, kelle seniseid maakasutustingimusi v6i krundi ehitusOigust planeering
muudab v6i toob kaasa kinnisasja sundv66randamise vajaduse;
3.2.4. tagama, et Detailplaneeringu projekti viiakse vajaduse korral vajalikud
tdiendused ja parandused tulenevalt Valla ettepanekutest v6i Detailplaneeringu
koosk6lastamise v6i avaliku arutelu tulemuse kiigus tuvastatud asjaoludest, mis on
vajalikud Detai lplaneeringu kehtestamiseks;
3.2.5. tagama Detailplaneeringu avaliku vAljapaneku kestel ja avaliku arutelu ajal
vajalike demonslratsioonmaterjalide ning planeeringut puudutava informatsiooni
esitamise, avaliku vdljapaneku kiigus esitatud ettepanekute ja mArkuste ldbitootamise,
samuti informatsiooni esitamise Vallale lahendamata jdinud planeeringuvaidluste kohta
koos oma kirjaliku arvamusega hiljemalt 2 (kahe) nddala jooksul avaliku vdljapaneku
l6ppemisest;
3.2.6. tagama Detailplaneeringu koostamise kdigus kogutud informatsiooni tasuta
kittesaadavuse teistele huvitatud isikutele, sealhulgas andma viivitamatult seda
informatsiooni ministeeriumitele, Harju maavalitsusele ja Vallale.

3.3. Huvitatud isiku kohustused seoses rahaliste kohustusteqa:

3.3.1. tasuma ise k6ik kulud, mis on seotud Detailplaneeringu koostamisega;
3.3.2. h0vitama Valla jalv6i Detailplaneeringu koostaja poolt Detailplaneeringuga
seoses tehtud kulutused 10 (kumne) pdeva jooksul sellekohase arve saamisest vdi
Valla v6i Detailplaneeringu koostaja n6udmisel enne Detailplaneeringu koostamise
korraldamisele asumist v6i enne Detailplaneeringuga seotud toimingu teostamist 10
(kumne) pieva jooksul sellekohase teate saamisest summas, mis vastab
Detailplaneeringu koostamise
toimingu kuluga;

korraldamise eeldatava maksumuse,vOir/Rnlrreetse
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3.3.3. s6lmima enne Detailplaneeringu kehtestamist Vallaga notariaalse kokkuleppe,
milles lepitakse kokku detailplaneeringualale ja selle teenindamiseks ettenAhtud
Tehnilise infrastruktuuri ja Avaliku ruumi vdljaehitamise kohustuste tditmise
uleandmises.

4. Valla kohustused

Vald kohustub:

4.1. andma Detailplaneeringu koostajale tasuta Detailplaneeringu koostamiseks
vajalikku informatsiooni ning Valla valduses olevate dokumentide koopiad;
4.2. teostama m6istliku aja jooksul planeerimisseaduse ja teiste kehtivate
6igusaktidega kohalikule omavalitsusele kohustuseks tehtud toimingud, mis ei ole
Lepinguga ule antud Detailplaneeringu koostajale v6i Huvitatud isikule, kui Huvitatud
isik ja Detailplaneeringu koostaja tdidavad Lepingu punktis 3 kirjeldatud kohustusi.

5. Detailplaneeringu menetlemine

5.1. Juhul, kui Huvitatud isik ei ole tditnud Lepinguga v6etud kohustusi v6i esitatud
Detailplaneering on ilmselgelt ebaprofessionaalselt koostatud v6i vastuolus
ldhtematerjalidega v6i Detailplaneeringu eskiislahendusi tutvustaval avalikul arutelul on
ilmnenud avalikkuse vastuseis Detailplaneeringu lahendusele, v6ib Vald thiendavate
tingimusteta keelduda Detailplaneeringut vastuv6tmisest ja avalikule vdljapanekule
esitamisest.
5.2. Juhul, kui Detailplaneeringu avalikul vdljapanekul esitatakse piisavalt
p6hjendatud ettepanekuid ja vastuvaiteid Detailplaneeringu lahendusele, voib Vald
tdiendavate ti ngimusteta jdtta Detailplaneeringu kehtestamata.

6. Osalejate avaldused ja kinnitused

Lepingule allakirjutamisega Osalejad avaldavad ja kinnitavad, et:

6.'1. jdrgitud on k6iki reegleid, protseduure ja koosk6lastusi, mis on ettendhtud
Lepingus toodud kohustuste v6tmiseks;
6.2. Lepingu tditmise 0le teostab jdrelevalvet Vald;
6.3. Lepingu s6lmimiseks on olemas k6ik 6igused ja volitused ning Lepingu
s6lmimine ja tditmine ei riku ega uleta olemasolevaid volitusi;
6.4. nad on teadlikud lepingu j6ustumisest pdrast Lepingu punktis 1.'l nimetatud
detailplaneeringu algatamise otsuse j6ustumist.

TAiendavalt avaldab ia kinnitab Huvitatud isik, et on:

6.5. teadlik sellest, et Lepingu ega kehtestatud Detailplaneeringu alusel ei saa Vallal
peale haldusmenetluse seaduses sbtestatu tekkida Huvitatud isiku ees rahalisi
kohustusi ja Huvitatud isikul 6iguspdrast ootust, hoolimata kantud kulutustest, et
Detailplaneering v6etaks vastu v6i kehtestataks;
6.6. teadl ik sel lest,  et Detai lplaneeringu menetlemine, Aval iku ruumi ja Tehni l ise
infrastruktuuri vdljaehitamine ning Avaliku ruumi Vallale Uleandmine toimub ainult
Huvitatud isiku kulul:
6.7. teadlik ja n6us, et Huvitatud isiku kohustuste tditmise tagamiseks antava
pangagarantii suuruseks arvestatakse Avaliku ruumi ja Tehnilise infrastruktuuri
vhljaehitamiste maksumuste 1,2 kordne kdibemaksu sisaldav summa v6i seab Valla
kasuks hupoteegi Avaliku ruumi ja Tehnilise infrastruktuuri vdljaehitamiste maksyryrypteKasuKs hupoteegr AvalrKu ruumr Ja I ennrlrse IntrastruKtuun vauaenltamlste maKsyfU/Fle
1,5 kordse;s kdibemaksu sisaldavas summas, kusjuures kinnistu igako$fif,11ffi^il<
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kohustub alluma kohesele sundtditmisele tditemenetluse seadustikus ettenhhtud korras.
Notari tasu ja riigiloivu tasub Huvitatud isik.

7. Osalejate teated

7.1. Osalejate vahelised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis,
vdlja arvatud juhtudel, kui sellised teated on informatiivse iseloomuga, mille edastamisel
teisele Lepingupoolele ei ole 6iguslikke tagajirgi. Oiguslikke tagajdrgi omavad teated
tuleb edastada alljdrgnevatel aadressidel :

Vald: Arukula tee 9. Juri alevik 75301
Huvitatud isik Roosikrantsi 1 1 , Tallinn 101 19
Detairpraneerins, roosiaj; . . .rys,igi. . .;1, . . .1 1. . .,. .J.:1.1.?- . .L:'.1. i. ll.?

Teade loetakse n6uetekohaselt kdttetoimetatuks, kui:
7.1.1. teade on ule antud al lk ir ja vastu;
7.1 .2. leade on saadetud postiasutuse poolt tdhitud kirjaga Lepingupoole poolt ndidatud
aadressilja postitamisest on moodunud 5 (viis) kalendripdeva.
7.2. Informatiivseid teateid v6ib edastada telefoni v6i faksi teel.

8. Huvitatud isiku vastutus ia tagatised

8.1. Huvitatud isik annab kiesolevaga tagasiv6etamatu n6usoleku v6tta Poolte vahel
s6lmitavas notariaalses lepingus shtestatud kohustuste tAhtaegselt tdies ulatuses v6i
n6uetekohaselt tditmata jdtmisel lisaks seatavale tagatisele (krediidiasutuse garantii,
hupoteek vms) ka leppetrahvi tasumise kohustuse summas k0mme tuhat (10 000)
krooni iga kohustuse tditmisega viivitatud pdeva eest. Leppetrahvi tasumine ei vabasta
Huvitatud isikut oma Lepingu jirgsete kohustuste tditmisest.
8.2. Kui Huvitatud isik jitab s6lmitavas notariaalses lepingus nimetatud kohustused
tditmata pdrast m6istliku aja moodumist leppetrahvi tasumisest vOi Valla poolt mddratud
tdiendava tAhtaja m6odumist, kohustub Huvitatud isik hUvitama Vallale koik juba
tekkinud kahjud v6i tagama Valla n6udmiselja tema mAdratud viisil huvitise maksmise
kahjude eest, mis v6ivad Lepingust vdi selle mittenOuetekohasest tAitmisest Vallal endal
v6i Vallal kolmandate isikute ees tekkida.

9. Lepingu l6petamise alused ja kord

9.1. Leping l6peb Lepingupoolte poolt koigi Lepinguliste kohustuste tditmisega.
9.2. Vald v6ib Lepingu uhepoolselt l6petada Huvitatud isiku poolt Lepingu olulise
rikkumise korral teatades sellest Huvitatud isikule ette vdhemalt neliteist (14) pdieva.
9.3. Oluliseks rikkumiseks loevad Lepingupooled Lepinguga v6etud kohustuste
mittetditmist, Detailplaneeringu koostaja poolt ilmselgelt ebaprofessionaalselt koostatud
Detailplaneeringu esitamist, lAhtematerjalidega vastuolus oleva Detailplaneeringu
esitamist.
9.4. Huvitatud isik v6ib Lepingu uhepoolselt l6petada omal soovil igal ajahetkel enne
ja pdrast Detailplaneeringu kehtestamist, teavitades sellest Valda ette vdhemalt 30
(kolmkummend) pdeva, tasudes k6ik katkestamise hetkeks Lepingule vaslavad kulud ja
maksed ning huvitama Vallale taitmata lepinguliste kohustuste maksumuse.

10. Lepingu kehtivus ja muutmine

10.1. Leping tuhistab k6ik Lepingu poolte vahelised varasemad suulised
kokkulepped samas asjas. "ww,,



10.2. Leping j6ustub selle Lepingupoolte poolt Detailplaneeringu algatamise otsuse
j6ustumise momendist ning kehtib Lepinguliste kohustuste tditmiseni. Leping loetakse
tdidetuks koigi Lepingus nimetatud kohustuste tdhtaegse ja n6uetekohase tditmisega.
10.3. Lepingut v6ib muuta ainult Lepingupoolte kirjalikul kokkuleppel. Muudatused
j6ustuvad allakirjutamise momendist v6i Lepingupoolte poolt kirjalikult mddratud
tiihtajal. Kirjaliku vormi mittejargimiseta on muudatused tuhised.

11. Muud sdtted

11.1. Lepingu tditmisel tekkivad erimeelsused lahendatakse eelk6ige Lepingupoolte
vaheliste ldbirtidikimiste teel, milleks Lepingupooled mdiravad oma volitatud esindajad.
Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused kohtus.
11.2. Lepinguga v6etud kohustuste tditmata jitmise v6i mitten6uetekohase tiitmise
eest vastutavad Lepingupooled Lepinguga ning kehtivate 6igusaktidega ettendhtud
korras ja ulatuses.
11.3. Leping on s6lmitud kolmes identses, v6rdset juriidilist j6udu omavas eksemplaris,
millest iga osaleja saab uhe eksemplari.

12. Lepingupoolterekvisiidid

Vald:
Rae Vallavalitsus
Telefon:6056749
e-post: meel is. kasemaa@ rae.ee
Kontaktisik: Meelis Kasemaa

Huvitatud isik:

Telefon:6676201
e-post: info@sydamaia.ee
Kontaktisik: Veiko Murruste

Detailpl

nnS @ c \9a ,1  .e r_
' i i i \ r1  l , \beX6

Huvitatud

eeringu koostaja:

Telefon: b nb \1c:
e-posq:
Kontakti

tailplaneeringu koostaja


