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Il Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu on tellinud Eerik Holter, kes on Mae Kkinnistu (kat.nr. 65301:011:0141)
omanik. Detailplaneeringu lahenduses on ette ndhtud Mae kinnistu jagamine Uheks elamumaa
krundiks ja Oheks maatulundusmaa krundiks, moodustatavale elamumaa krundile
hoonestusdiguse madramine kuni kahekorruselise Uksikelamu ja kuni kahe abihoone
ehitamiseks.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega.

Planeeritava maa-ala suurus vastavalt 23.02.2010.a Rae Vallavalitsuse korraldusele nr 131 on
1,78ha.

Planeeritava ala kohta ei kehti varem koostatud detailplaneeringut. Kéesolev detailplaneering
on osaliselt Gldplaneeringut muutev. Lahiala kaasamine on vajalik juurdepaasutee ja
tehnovérkude planeerimiseks.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;

Rae valla tldplaneering (kehtiv ning menetletav);

Rae valla asulate veevarustuse ja kanalisatsiooni arengukava;
Rae valla katastrillksuse plaan;

Muud digusaktid ja projekteerimisnormid.

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

- Rae Vallavalitsuse korraldusega nr 131 23.02.2010.a kinnitatud lahteseisukohad Ulejée
kila Mae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks
- Tehnilised tingimused

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

e OU GEOBUROO (kood 11322468) poolt detsembris 2009.a méddistatud ja koostatud
topogeodeetiline plaan tehnovoérkudega M1:500. T66 nr 1184.

1.4. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada Uks elamumaa sihtotstarbega krunt
Uhepereelamu rajamiseks, lahendada ehitusGigus ja hoonestustingimused, juurdepaas ja
tehnovorkudega varustatus ja haljastus. Ulejdanud osa maatulundusmaa sihtotstarbelisest
kinnistust jadb maatulundusmaa sihtotstarbeliseks.

Detailplaneeringu lahendusega antakse lahendid ja Iluuakse eeldused ebaefektiivse
maakasutusega ja  korghaljastuseta  maatulundusmaa  sihtotstarbelise Kinnistu
Umberkujundamiseks looduslahedaseks elamumaaks. Planeeringulahendus sobitub hésti
olemasoleva miljéévaartusliku kila valjakujunenud loodusliku keskkonna ja ehitiste paiknemise
struktuuriga.

1.5. Vastavus Rae valla kehtivale ja menetletavale lldplaneeringule

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt ei ole planeeringualale uut sihtotstarvet maaratud — kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt on tegu maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistuga.

Menetletava Uldplaneeringu kohaselt jadb planeeritav ala haljasala ja parkmetsa alale. Kinnistut
labib  loode-kagusuunaline  rohevdrgustiku piir ning paralleelselt  kinnistut labiva
kuivenduskraaviga kulgeb Venekdila miljodvaartusliku ala piir.

Kéaesolev planeering teeb ettepaneku maakasutuse sihtotstarbe osaliseks muutmiseks
elamumaaks. Ulejdénud kinnistu osas sailitatakse maatulundusmaa sihtotstarve. Kinnistu
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sihtotstarbe osaline muutmine tagab kasutuna seisva rohumaa efektivsema kasutuse ja
hoolduse.

Uksiku elamumaa moodustamine rohekoridori piiril ei takista rohekoridori toimimist.
Hoonestatava ala GUmber istutatakse nii korghaljastust kui ka viljapuid, mis lisavad rohekoridori
alale vaartust, sest kaesoleval hetkel on Mé&e kinnistu kdrghaljastusest lage ala, mida katavad
Uksikud vosagrupid. Planeeringu lahenduses on ette nahtud ala (sh. ka maatulundusliku
krundi) puhastamine kaootilisest ja mittevaartuslikust vosast, mis Uhtlasi tagab alal paiknevale
kuivenduskraavile parema ligipddsetavuse ja hooldusvdimaluse. Uhtlasi on planeeringu
lahendus kooskdlas Venekila milj¢évaartusliku asumi pdéhimdotetega. Jalgitud on ajaloolist
asustusstruktuuri ning moodustatav elamumaa ja rajatavad hooned sobituvad hasti nii
paiknemiselt kui ka stiililt olemasoleva hajakila struktuuri.

Seega voOib jareldada, et kdesoleva detailplaneeringu eesméark on vastav valla kehtivale
Uldplaneeringule, mille jargi on piirkonna juhtivaks funktsiooniks ette néahtud
pbllumajandusmaa. Samas on hajaasustusmeetmel lubatud elamute planeerimine.
Detailplaneeringu lahendus vastab ka koostatavale valla Gldplaneeringule, kus planeeritava ala
juhtfunktsiooniks on haljasala — ja parkmetsamaa, kuid hajaasustusena on lubatud elamute
planeerimine. Mé&e kinnistu piirneb rohevé6ndi koridoriga.

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1. Asend

Planeeritav ala asub Rae vallas, Ulejée killas. Piirkonnas laiahaardelist planeerimistegevust ja
uusehituspiirkondi pole. Planeeritav ala jaédb ajaloolise asustusstruktuuriga miljéévaartusliku
Venekila piirile. Piirkonnas on sailinud looduslik olukord ja ajalooline ehitiste paiknemise
struktuur. Piirkonnale lisab atraktiivsust Pirita joeoru lahedus — kinnistust ida poole 180m
kaugusele jaab Pirita jogi. Pikki M&e kinnistu pdhjapiiri kulgeb Venekula ja Ulejoe vaheline piir.
Piirkonna eelisteks on:

¢ Rohelise imbruse olemasolu

¢ Vaikne elukeskkond

e Tallinna linna lahedus (planeeritav ala asub Tallinna linna ja Rae valla piirist ~1km

kaugusel)

Juurdepééds autoga planeeritavale alale puudub. Planeeringuala on looduslik rohumaa, millel
puudub vaartuslik korghaljastus, kohati katab kinnistut vosa (vt. joonist tugiplaan). Kinnistu
keskosa labib pdhja-lduna suunaline kuivenduskraav. Léane-ida suunaliselt labivad kinnistut
10KV elektriliinid. Hoonestus planeeritaval alal puudub. Kinnistut on kasutatud varasemalt pollu-
ja loodusliku rohumaana.

«— Vaade planeeringualale. Esiplaanil 10kV
Ohuliinid ja vésa. Tagaplaanil
naaberkinnistutel paiknev kérghaljastus.
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2.2. Uldandmed

Planeeringuala on osaliselt kaetud vésaga ning Ulejaanud osas heinamaa.
Planeeritav kinnistu M&e on eraomandis.

Planeeritava ala moodustab kinnistu:

Aadress Pindala Kinnistu nr Katastritunnus Sihtotstarve

Méae 17 807 m? 8946702/89467 | 65301:011:0141 |Maatulundusmaa

2.3. Tehnovarustus

Kéesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovérkudega osaliselt
varustatud piirkonnas. Planeeritaval alal voi selle vahetus l&heduses asuvad 0,4kV ja 10kV
ohuliinid.

2.4. Kehtivad kitsendused

Planeeringuala piirangud:

10kV ohuliini kaitsevédnd — 10m liini teljest
Maaparanduskraavi kaitsevéénd — 1m kraavi kaldast
Vao oja veekaitsevédnd — 10m veekogu piirist

Vao oja kalda ehituskeeluvdédnd — 25m veekogu piirist
Vao oja kalda piiranguvodnd — 50m veekogu piirist

Arheoloogilisi ja ajaloolisi mélestisi, mis mojutaksid planeeringulahendust, planeeritaval alal ei
asu.

3. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiiiis

Planeeritav ala jaab Tallinna ringtee ja Pirita j6e vahelisele alale, miljdévaartusliku Venekila
piirile. Miljéévaartusliku Venekila vaartuseks on talude korgperioodilt parinev ehitiste
paiknemise struktuur. Taludued paiknevad hajusalt ja maastikus iseseisvana. Taluduede
vahel asuvad endised pdllu-ja karjamaad. Suured metsamassiivid hoonestuse vahel puuduvad.
Venekila hoonestus paikneb kaootiliselt, puuduvad konkreetsed ehitusjooned ning
krundistruktuur. Taolise Ulesehitusega kula liigitub hajakila alla. Valisviimistluses on peamiselt
kasutatud Uksikelamute (endiste taluhoonete) (imber-)ehitamisel puit- ja tellispindasid, vahem
on viimistlusmaterjalina kasutatud krohvi.

Olemasolevat kinnistut Ombritsevad sarnaste tingimustega maatulundusmaa kinnistud ja
endised talukohad. Kinnistust pdhja poole jadvad arvuka kérghaljastusega maatulundusmaad
ning Vao oja.

Piirkond jadb eemale suurtest arenduspiirkondadest ning suure liiklustihedusega
magistraalteedest.

Detailplaneeringuga haaratav ala paikneb Pirita joe l|aheduses (Pirita jogi asub
detailplaneeringu alast linnulennult ~180m kaugusel) looduskaunis ja privaatses kohas.
Tapsemat informatsiooni kontaktvédndi ala kohta vt. jooniselt kontaktvodndi anallds.
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4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olevale maatulundusmaa sihtotstarbelisele
kinnistule planeerida 1 elamumaa sihtotstarbeline ja 1 maatulundusmaa sihtotstarbeline krunt.
Mae kinnistu on koérghaljastusest lage ala, mida katab osaliselt vosa. Vaartuslikku
kérghaljastuse likvideerimist hoonestuse planeerimisel ette ei nahta. Likvideerimisele kuulub
vahevaartuslik ja kuivenduskraavi hooldustdid takistav vosa, mis on ette ndhtud asendada
vaartusliku kérghaljastusega.

Elamumaa krundi suuruseks on planeeritud 2 874m? ning iilejadnud osal pindalaga 14 933 m?
sdilib maatulundusmaa sihtotstarve.  Selline krundijaotus sobib suurepéaraselt Venekila
miljddvaartusliku ilmega, kus maatulunduslikel kinnistutel asuvad eluhooned (taluhooned), mille
juures paikneb kuni 5 erinevat abihoonet — k&esolevaga on planeeritud lisaks Uhele elamule
kuni kaks eraldiseisvat abihoonet. Uhe abihoone ehitusalune pind ei tohi ulatuda ile 50m?,
kahe abihoone maksimaalseks lubatud ehitusaluseks pinnaks vdib olla kokku kuni 100m?.
Elamumaa krundile on antud ehitusdigus 2 maapealse korrusega (2* - so. 1 pdhikorrus+1
katusekorrus) Uksikelamu projekteerimiseks ja valjaehitamiseks. Koérgus maapinnast kuni 8
meetrit. Abihoone(-d) on ette ndhtud kuni 1 maapealse korrusega kuni 5 meetri kérgustena.
Tulenevalt planeeritud elamumaa krundi suurusest on antud krundile lubatud maksimaalne
maapealne ehitusalune pind 300m?, mis moodustab 10,4% elamumaa kinnistu Gildpindalast.
Selliselt valitud ehitusalune pind vdimaldab vastavalt Rae Vallavalitsuse poolt véljastatud
lahtellesandele rajada elamumaa krundile maksimaalse lubatud ehitusaluse pinnaga 1
pohihoone (eh.aluse pinnaga kuni 200m?) ning kuni 2 abihoonet (abihoonete eh.alune pind
kokku kuni 100m®). Planeeritav hoonete brutopind on valitud selliselt, et planeeritava
hoonestuse hoonestustinedused ei Uletaks naabruses olevaid.

Planeeritav maa-ala on endine pdllumaa, millest kédesolevaks hetkeks on kujunenud kasutult
seisev looduslik rohumaa. Planeeritav ala asub looduskauni Pirita joeoru laheduses jaades
eemale suurematest magistraalteedest. Planeeringuga tehakse ettepanek maa-ala Umber
kujundada atraktiivseks loodusldhedaseks elamumaaks, millele rajada Uks Uksikelamu.
Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud l|ahilmbruskonnas vaélja kujunenud
ehitusmastaapi ja kruntide tihedust. Looduslik Gmbruskond on sobilik rahuliku elamupiirkonna
kujundamiseks.

Moodustataval krundil pos.2, millel séilitatakse maatulundusmaa sihtotstarve, teostatakse
korrastust60d. Vosastunud alad ja vahevaartuslikud pddsad likvideeritakse ning
kuivenduskraav puhastatakse. Suuremas osas sdilitatakse looduslik rohumaa. Kinnistu ida
poolsesse serva on planeeritud tiik pindalaga ~500m?, kuhu kogutakse hoonete (imbrusest ka
ligne pinnasevesi. Kinnistu piiridele on ette nahtud kdérghaljastuse istutamine, mis lisaks alale
rohelust. Loodusliku rohumaa ala hooldatakse regulaarselt. Rohumaad tuleb vdhemalt kaks
korda aastas niita, et sailiks taimede kooslus ja ei hakkaks kasvama vésa.

Juurdepaasuks planeeritavale kruntidele rajatakse Killustikkattega 4m laiune tee, mis kulgeb
mooda Vanapere (kat tunnus 65301:011:0048) ja Rahula (kat tunnus 65301:011:0267) kinnistut
Mae Kinnistuni. Planeeritav juurdepa&sutee jaab erateeks, mille kohale on vaja seada
juurdepaasuservituudiga ala Mée, Rahula ning Vanapere kinnistute igakordse omaniku kasuks.
Olemasolevad ja planeeritud krundipiirid on esitatud planeeringu pdhijoonisel (joon. AS-05),
juurdepaasutee on kujutatud planeeringu kontaktvédndianalldisi joonisel (AS-02).

4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste valjatdétamisel on arvestatud piirkonnas varemplaneerituga. Eesmérk on
mitte planeerida laialdast uuselamurajooni, vaid Uht Uksikisiku soovidele ja vajadusele tuginevat
elamumaa sihtotstarbelist krunti. Eluhoone eskiisprojekt kooskdlastada taiendavalt Rae valla
arhitektiga.
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Elamumaa krundile on lubatud rajada (ks péhihoone ning kuni 2 abihoonet.
Alljargnevas tekstis servituudi vajadus — SV.

Krunt positsioon 1:

- Krundi planeeritud pindala - 2874m?

- Lubatud maksimaalne hoonete ehitusalune pind - 300m? (Eluhoone maksimaalne
ehitusalune pind 200m?, abihoonete maksimaalne ehitusalune pind kokku 100m?)

- Suletud brutopind katastriiiksuse sihtotstarvete kaupa — 450m?

- Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2* (st. 1 pdhikorrus+1 katusekorrus)

- Hoone maksimaalne kérgus maapinnast — pdhihoonel 8 m, abihoonel 5m

- Hoonete arv krundil — 1 péhihoone (lksikelamu) + 2 abihoonet

- Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa (dp liikide jargi Uksikelamumaa — EE100%)

- Parkimiskohti — 4 kohta (normatiivseid kohti neist 2, lahtudes Rae Vallavalitsuse
soovitusest, on sobilik krundile ette ndha lisaks kaks parkimiskohta kdilaliste tarbeks —
seega kokku 4 parkimiskohta).

- Kitsendused - SV: olol. 10kV &huliinile kaitsevééndi ulatuses (koridori laiusega 10+10m)
Osalihing Jaotusvork kasuks.

Krunt positsioon 2: krunt ei kuulu hoonestamisele
Krundi planeeritud pindala- 14 933m?

- Kinnistu sihtotstarve — 100% maatulundusmaa (dp liikide jargi — Mm100%)

- Kitsendused - SV: olol. 10kV 6huliinile kaitsevédndi ulatuses (koridori laiusega 10+10m)
Osalihing Jaotusvdrk kasuks.

Seadusjargne kitsendus ol.ol. maaparanduskraavile koridori laiusega 7,1m.
Vao oja veekaitsevddnd 10m veekogu piirist.

Vao oja kalda ehituskeeluvdédnd 25m veekogu piirist.

Vao oja kalda piiranguv66nd 50m veekogu piirist.

Puurkaevu sanitaarkaitsevéond R=10m

O

@)
O
@)
@)

Naaberaladele seatavad piirangud:

- Servituudi seadmise vajadus planeeritava madalpingekaabli kaitsevodndi ulatuses — 1m
kaabli teljest, koridor laiusega 2m. Vorgu valdaja ning moodustatava krundi pos.1
kasuks jargnevatel kinnistutele:

Rahula (65301:011:0267)
Joekaéru (65301:011:0014)

- Servituudi seadmise vajadus planeeritava ala juurdepaasutee ulatuses — koridor

laiusega 4m. Moodustatava krundi pos.1 kasuks jargnevatele kinnistutele:
Rahula (65301:011:0267)
Vanapere (65301:011:0048)

4.3. Arhitektuurinduded ja nouded piiretele

- Katusekalle 30-45°. Vaiksemad katuseosad vdivad olla madalamate kalletega;

- Suurim lubatud korruste arv 2* - 1 pohikorrus + katusekorrus;

- Elamu (pdhihoone) lubatud suurim kdrgus on 8m, suurim lubatud maapealsete korruste arv 2
(st. 1 pdhikorrus+1 katusekorrus);

- Abihoone lubatud suurim kdrgus on 5m, suurim lubatud maapealsete korruste arv 1;

- Elamukrundil voib paikneda elamu ja kuni kaks abihoonet. Elamu ehitusalune pind véib olla
maksimaalselt kuni 200m2, abihoonete maksimaalne ehitusalune pind kokku kuni 100m?.
Abihoone ehitusala voib ulatuda kuni krundi piirini, kuid va@hemalt 8m kaugusele
naaberkinnistu ehitusalast (arvestada juhul, kui naaberkinnistutel hakkab arendus-
ehitustegevus);

- Uute elamute fassaadimaterjalidena kasutada puitvoodrit, mida vdib kombineerida méne
loodusliku materjaliga (tellis, krohv, Kivi);
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- Véltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

- Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun). Raasta kdrguse lubatud
vahemik 3-4m;

- Mitte projekteerida imarpalkhooneid ja kaaremotiive;

- Hoone fassaadide varvitoonid peavad olema soojades pastelsetes varvitoonides;

- Elamumaa krundi piiridele on lubatud rajada 1,5m kdrgune piirdeaed. Rajada kas
vertikaalsetest puitlippidest piirded voi traatvorgust piirded kombineeritult samakdrguse
hekiga. Tugipostideks valida metallpostid. Pole lubatud rajada massiivsete vundamentidega,
soklitega ja kivi-/ tellismiiridega (voi -postidega) liigendatud piirdeaedu. Tépne piirdeaedade
lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis;

- Abihoone(-d) ja piire peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga;

- Lahtine hoonestusviis;

- Elamumaa krundi iga 200m? kohta on ette nahtud vdhemalt Uks puu, mille tdiskasvanukdrgus
on minimaalselt 10m. Krunt pos 2 tuleb vdsast puhastada (eriti kraavidarsed alad kraavi
hooldustdddeks) ja korrastada;

- Parkimine lahendada omal krundil vastavalt kehtivatele normatiividele. L&htuvalt Rae
Vallavalituse soovitusest, on soovituslik ette naha 4 sodiduauto parkimiskohta krundil
(parkimiskohad kilaliste tarbeks).

4.4. Tanavavork ja liikluskorraldus

Planeeritavale alale kdesoleval hetkel juurdepédésutee puudub. Juurdepdasuks planeeritavale
kruntidele rajatakse killustikkattega 4m laiune tee, mis kulgeb mé6da Vanapere (kat tunnus
65301:011:0048) ja Rahula (kat tunnus 65301:011:0267) kinnistut Mae kinnistuni,
juurdepaasutee on kujutatud planeeringu kontaktvééndianaliitsi joonisel (AS-02). Rajatavale
teele eraldiseisvat krunti ei moodustata, vaid maératakse juurdepdasu servituudi vajadusega
ala kogu planeeritava teekoridori ulatuses (laiusega 4m). Planeeritav juurdepaasutee jaab
erateeks, mille kohale on vaja seada juurdepaasu servituudiga ala Mae, Rahula ning Vanapere
kinnistute igakordse omaniku kasuks. Rajatava tee kogupikkus on ~600m. Krundisisesed teed
ja platsid on samuti ette nahtud katta vett lIabilaskva pinnakatendiga (tihendatud killustikuga).
Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS
843:2003 "Linnatdnavad” normidele. Lahtudes parkimisnormatiivist on aarelinnas ette nahtud 2-
3 parkimiskohta planeeritava elamu kohta. Lahtuvalt Rae Vallavalituse soovitusest, on
soovituslik ette ndha kuni 4 sdiduauto parkimiskohta krundil (parkimiskohad kulaliste tarbeks),
et véltida s6idutee ummistamise ja teepeenarde I6hkumisi. Kaesoleva lahendusega on esitatud
2 kohta 6ues ja 2 parkimiskohta hoones. Parkimiskohtade t&dpne asukoht dues vdi hoones
lahendatakse planeeritavate hoonete ehitusprojekti kéigus vastavalt vajadustele ja
voimalustele.

Parkimiskohtade kontrollarvutus pos 1:

Pos.nr Sihtotstarve Normatiivne parkimiskohtade Planeeritud parkimiskohtade
arv arv
1 Elamu 3 4
Planeeritud maa-alal kokku: 3 4

Detailplaneeringu lahendusega on planeeritud 4 parkimiskohta, normatiivsete parkimiskohtade
arv on 2. Seega on normatiivne parkimine taidetud.
4.5. Haljastus, heakord ja keskkonnakaitse

Olemasolev véaartuslik kérghaljastus Méae kinnistul puudub. Kinnistu on looduslik rohumaa,
mida l&bib kuivenduskraav (pindala ~500m?). Kraavi kallastel ja kinnistu liksikutes piirkondades
kasvavad moéningad pddsad. Kinnistust péhja poole jaab arvukalt vaartuslikku kérghaljastust.
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Endisele pdllumaale planeeritud elamumaa krundi hoonestamisel tuleb ette ndha uute puude
istutamine, soovitavalt gruppidena. Puude istutamine lisab elamumaale privaatsust ning annab
tuulevarju. Elamumaa krundi iga 200m? kohta on ette nahtud vahemalt Uks puu, mille
taiskasvanukdrgus on minimaalselt 10m. Krunt pos 2 tuleb vésast puhastada (eriti kraavidarsed
alad kraavi hooldustd6deks) ja korrastada. Tépne krundi haljastuse lahendus tuleb anda hoone
projekti asendiplaanil. Et planeeritav ala ei asu mirarikka magistraaltee vdéi méne muu mdra- ja
vibratsiooniallika vahetus laheduses, siis pole tdiendavat kaitsehaljastuse osa planeeringualale
ette ndhtud. Samuti ei planeerita planeeringu kaigus erineva kasutusotstarbega hoonestust,
mistottu pole eraldusfunktsiooniga haljastuse planeerimine kruntide piiridele tarvilik.
Moodustataval krundil pos.2, millel séilitatakse maatulundusmaa sihtotstarve, teostatakse
korrastust60d. Vosastunud alad ja vahevaartuslikud pddsad likvideeritakse ning
kuivenduskraav puhastatakse. Suuremas osas sdilitatakse looduslik rohumaa. Kinnistu ida
poolsesse serva on planeeritud tiik pindalaga ~500m? Kinnistu piiridele on ette n&htud
korghaljastuse istutamine, mis lisaks alale rohelust. Loodusliku rohumaa ala hooldatakse
regulaarselt. Rohumaad tuleb vdhemalt kaks korda aastas niita, et sailiks taimede kooslus ja ei
hakkaks kasvama vosa.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada séilitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nbuetele.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga. Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone projekti
asendiplaanil arvestades, et maapinda voib tdsta kuni 50cm vorreldes olemasoleva
maapinnaga. Vertikaalplaneerimisel tuleb tagada vihmavete mittekaldumine korvalkinnistutele.
Liigne sade- ja pinnasevesi juhtida olemasolevasse kuivenduskraavi. Kindlasti tuleb teha
muudatusi detailsema planeerimise kaigus, kuna koikide kommunikatsioonide tapsed
stgavused k&esoleval hetkel puuduvad.

Planeeringualale planeeritav hoone on oma iseloomult eluhoone, mistéttu negatiivne moju
Umbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne. Planeeritud on vaid 1 eluhoone. Kéesoleval
hetkel on Mae kinnistu hoonestamata maatulundusmaa. Seega alal varem toimunud ja
toimuma hakkav tegevus ei ole keskkonnale ohtlik ega kahjulik, mistdttu erimeetmeid ega
reostusuuringute teostamise vajadust pole kaesoleva detailplaneeringuga ette nahtud.

Jargnevalt on esitatud néuded puittaimestiku hoolduseks ja tdiendamiseks (ehitusprojekti
kaigus, kui on maaratud puude seisukorrad ja vaartusklassid):
e Ala haljastuse séilitamiseks ja parandamiseks teostada regulaarset hooldust. Hooldada
puid ja podsaid asjatundlikult.
e Taiendav haljastus planeerida siistemaatilisemalt, et valtida Uldist kaootilisust ja luua
terviklik kompositsiooniline lahendus.
e Juurdeistutuste tegemisel kasutada alal kasvavaid liike. Et lisada alale atraktiivsust ka
talvisel perioodil, kasutada erinevaid okaspuu liike.

4.6. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 maérusele nr 19 "Rae valla
jaadtmehoolduseeskiri” ja jadtmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tlihjendatavatesse konteineritesse (joonisel téahis
PK), mille tihjendamise ja prigi araveo kohta peab kinnistu omanikul olema sélmitud vastava
ettevotte leping. Olmepriigi kogumiskohtade asukohad on valitud selliselt, et priigiautodel oleks
tagatud hea ligipdds. Prlgikonteineri(-te) ligikaudne asukoht on esitatud péhijoonisel.
Prigikonteinerite tdpsed asukohad méaératakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.
Jaatmete mahuteid tuleb tihjendada sagedusega, mis véaldib mahutite tletaitumise, haisu tekke
ja Umbruskonna reostuse. Hiljemalt 01.01.2009 tuleb biolagunevaid jaatmeid koguda eraldi.
Jaatmete kogumist on soovituslik 1&bi viia sorteeritult, et voimaldada jadtmete taaskasutamist ja
korvaldamist (viimist keskkonda) ning luua véimalus ohtlike jaadtmete kogumiseks ja araveoks
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spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed ette nahtud komposteerida.
Prlgi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte poolt.

Lahim sorteeritud jaatmete konteiner (pakendid) paikneb Lagedi alevikus, mis paikneb
planeeritavast alast 3 km kaugusel.

4.7. Kuritegevuse riske vidhendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1 : Linnaplaneerimine.”

Planeeringuala on kavandatud heakorrastada. Et moodustatav elamumaa krunt on ette nahtud
piirata aiaga, siis on juhuslike isikute ja nendega kaasnevate riskide kandumine planeeritavale
alale on vahendatud. Lisaks kavandatakse detailplaneeringuga elava kasutusega ala, mis
saavutatakse olemasoleva kasutuseta kinnistu Mae kasutuselevotuga. Planeeritav hoonestus
integreeritakse olemasolevasse hajaasustuse tervikslisteemi ja uue hoone ehitamisel
arvestatakse hajakilale omase ehitustihedusega, mis loob naabruskonna tunde. Planeeringuga
luuakse planeeritavalt hoonestusalalt head vaated Uldkasutatavatele ja naabruses paiknevatele
aladele ning neil paiknevatele hoonetele. Elamumaa sihtotstarbelisel krundil lahendatakse
ehitusprojekti raames valisvalgustite paiknemine.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on ehitusprojektile jArgmised nduded:

e Detailplaneeringus kavandatud elamukrundi piiridele projekteerida piirdeaiad (vt
arhitektuurinbuded), sisseséit ja jalakaijate juurdepéés krundile takistada lukustatava
varavaga.

e Planeeritavatel kruntidel maarata hoone ehitusprojekti raames valisvalgustite asukohad.
Sissepaasud kruntidele valgustada.

e Hoone projekteerimisel arvestada valvesignalisatsiooniga;

e Valida vastupidavad konstruktsioonimaterjalid.

4.9. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Nouded ja meetmed on maaratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812
"Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletdrjevee varustus”.

Tuletbrjeveevarustus peab vastama kehtivale EVS 812-6:2005 “Tuletérje veevarustus”
nduetele. Tuletdrje veevotukoha ehitamine on soovituslik, sest tegemist on hajeasustusega
ning 50 meetri raadiuses naaberhooneid ei ole.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi Uhiskondlikku kahju. Planeeritava elamumaa krundiga ei kilgne kinnistuid,
mis oleksid hoonestatud. Eluhoone on planeeritud krundi piirist minimaalselt 5m kaugusele,
abihoone Vv6i grillnurga vdib rajada krundi piirile 1&hemale. Sellest I&htuvalt on
naaberplaneeringute koostajad kohustatud jalgima k&esolevaga planeeritud hoonestusala
kaugust krundi piirist ja olevate hoonete paiknemist alal, et tagada normikohased
tuleohutuskujad. Podhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale on
tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepads tulekahju kustutamiseks ettenahtud
paastevahenditega.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud jdrgmised tuleohutusnduded:
e Krundisiseste hooneriihmade projekteerimisel tuleb téita tuletdkkesektsioonide
moodustamise ndudeid.

e Tapsemad tulekaitsenbuded ma&érata hoone ehitusprojektiga l&htudes kehtivatest
normidest.
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5. Tehnovorgud

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Elveso 24.03.2010.a vastusele tehniliste tingimuste nr 4-11/511-1 ei hdima Rae
valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2008-2020 (OU Projektkeskuse t66 nr 480)
Ulejoe kiilas asuva Mae kinnistu maa-ala. Seoses sellega ei saa AS Elveso véljastada tehnilisi
tingimusi Mae kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks (hisveevargi ja
Uhiskanalisatsiooni osas ega kooskolastada nimetatud maa-ala detailplaneeringut.

Rae valla UVK arengukava lahenduse kohaselt on perspektiivis ette nahtud lahima
planeeritavast alast |6una poole jadva kllavahetee &arde rajada vee- ja kanalisatsioonitrass
Rahulatalu, Vanapere ja Linka kinnistute vee- ja kanalisatsioonivarustuse tagamiseks.
Perspektiivsed trassid jddvad planeeritavast alast ~700m kaugusele. Seet6ttu lahendatakse
kinnistu vee- ja kanalisatsioonivarustus lokaalselt puurkaevu baasil. Kaev on méeldud Uhe pere
tarbeks. Kaevu asukoht tédpsustatakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus. Tehnovorkude
koondplaanile on kantud tinglik puurkaevu asukoht. Puurkaevu Umbritseb sanitaarkaitsevéond,
mille raadius on 10m.

Kéesoleva detailplaneeringuga on elamumaa sihtotstarbelisele krundile pos 1 planeeritud
reovee (kanalisatsiooni) mahutid kujaga 5m mahuti seintest. Asukoha valikul on arvestatud
sellega, et koht oleks vdimalikult hésti ligipddsetav. Kanalisatsioonitorude ja -rajatiste
paiknemine krundisiseselt lahendatakse eriprojekti kdigus, millega maaratakse torustike tapsed
kalded, l1abim66dud jms.

Liigne sade- ja pinnasevesi juhitakse olemasolevasse krundil pos 2 paiknevasse
kuivenduskraavi.

5.2. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on maaratud perspektiivne elektrivajadus ning antud elektrivarustuse
pdhimotteline lahendus. Planeeritavate kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on
Osatihingu Jaotusvdrk Tallinna-Harju piirkonna poolt 11.03.2010.a valjastatud tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr 174574. Voérguihenduse lubatud maksimaalne
labilaskevoime amprites on 3x32A.

Mae kinnistust moodustatava elamumaa krundi pos 1 elektrienergiaga varustamine on
planeeritud piki planeeritud juurdepadasuteed kaabelliini trassiga ,Saha-Loo® 10/0,4kV
mastalajaama jaotuskilbist. Krundi pos 1 piirile tee &arde on ette nahtud liitumiskilp.
Planeeritavale madalpinge maakaabeltrassile ja liitumiskilbile on ette n&htud servituudi
seadmise vajadus Osaulhing Jaotusvork kasuks 0,4kV maakaabeltrassi kaitsevddndi ulatuses,
milleks on 1m kummalegi poole liini teljest (vastavalt majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.
martsi 2007. a maarusele nr 19 "Elektripaigaldise kaitsevddndi ulatus ja kaitsevodndis
tegutsemise kord" on kuni 1 kV pingega maakaabelliini kaitsevodndiks piki kaabelliini kulgev
ala, mida mdlemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest Uhe meetri kaugusel paiknevad
mottelised vertikaaltasandid). Planeeritav 0,4kV maakaabeltrass labib kinnistuid Joekaaru
(65301:011:0014) ja Rahula (65301:011:0267). Planeeritavale madalpinge liitumiskilbile on ette
nahtud servituudi seadmise vajadus kilbi kaitsevodndi ulatuses (1m kilbi seintest) Osatihing
Jaotusvork kasuks.

Kinnistul asuvad olemasolevad 10kV &huliinid, olemasolevad o6huliinid ja neile rakenduvad
kaitsevddndid on kantud detailplaneeringu joonistele. K&esoleva detailplaneeringu
lahendusega pole ette nahtud kinnistul Mae asuvate 6huliinide véljaviimist, iGmbertdstmist voi
asendamist maakaabelliinidega. Nimetatud 10kV ohuliinide valjaviimisel, imbertdstmisel voi
asendamisel maakaabelliinidega perspektiivis saab kinnisasja omanik taotleda tehnorajatiste
Umberpaigutamist, kusjuures Umberpaigutamise kulud kannab kinnisasja omanik.

Nouded ehitusprojektile elektrivarustuse osas:
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e Elektrivarustuse osas td66projekti koostamiseks taotleda Osalhingult Jaotusvork
tehnilised tingimused ja nende pdhjal koostada t66projekt, millega maaratakse
kaabelliini tapne asukoht. T66projekt kooskdlastada taiendavalt.

e Eesti Energia Osalihing Jaotusvork elektripaigaldiste rajamise voimaldamiseks kinnistu
omanikul/ oigustatud isikul s6lmida maa kasutamist vdimaldav notariaalne leping.
Soovitatavalt kohe peale detailplaneeringu kehtestamist.

o Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sd&lmimiseks
pddrduda Eesti Energia Aktsiaseltsi Klienditeenindusse. Pingestamine on lubatav parast
elektripaigaldise kasutuselevdtu teatise esitamist Osaudhingule Jaotusvork.

5.3. Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elion Ettevotted Aktsiaseltsi poolt
19.03.2010.a koostatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 15063909.
Vastavalt tehnilistele tingimustele asub Maé&e kinnistule |ahim  véimalik  Elioni
juurdepaasuvorguga litumispunkt ligikaudu 0,55km kaugusel, mistdttu maalksusele Mae
planeeritava eramu telekommunikatsioonithendusega varustamine tuleks l&hiajal lahendada
raadiolahendusena. Kliendil on vdimalik levi ja vaba jaamamahu olemasolul liituda Elioni
RAS1000 raadiotelefoni- ja WIMAX andmesidevorguga, mis voimaldab pakkuda telefoni- ja
internetithendust ning milleks soovi korral esitada vastav taotlus Elionile.

5.4. Soojavarustus

Planeeritava Uksikelamu soojavarustuse tagamiseks on vdimalik kasutada maasoojuskitet,
elektriktet ja/voi lokaalse katlamaja vedel- voi tahkekituse baasil. Detailplaneering soovitab
elektrikltte puhul kasutada saastlikumat soojuspumpa, mille efektiivsust tdsta puidukittel ahju
vOi kaminaga.

6. Naitajad planeeritava ala kohta
Detailplaneeringuga haaratud maa-ala 2,0 ha
Planeeritav kruntide arv

Elamumaa
Maatulundusmaa 1

- N

Planeeritava ala maa bilanss 17807m?2
Elamumaa EE 2874 m2 16 %
Maatulundusmaa Mm 14933m2 84%

Koostas:
Kristiina Kokk,
arhitekt

Meelis Kahri
projektijuht

Viimati muudetud: 13.aprill 2011. a.
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