-

VBLtA AT
LI GBI G L o 17 Y 7~

SNZ
L/S‘TU Ubh) =

KMK Stuudio OU
Raiesmiku 10, Saue

tel. 5643889
EP 10939407-0001

TOO: 1008
TELLIJA: Katrin Vahtras
OBJEKT: Detailplaneering Rae vallas

LAGEDI ALEVIKU JOE TN 13a KINNISTU JA LAHIALA

DETAILPLANEERING

Projektijuht .7 % M% arhitekt M.Kallas

2010

KEHTESTATUD

Rae Vallavalitsuse
L. (s 2ot

korraldusega nr %&{



SISUKORD

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU.........cocceueuenen. 2
1.1 PLANEERINGU LAHENDUSE (ALUSDOKUMENDID)
LAHTEMATERIJIALID......cootieteniteeertee s ssneeesesescsssesessssssssssssnsesssessensessssessensen 2
1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD.......... 3
1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK.......coovommerereereerreesnes 3
2 OLEMASOLEV OLUKORRA KIRJELDUS NING KONTAKTVOONDI

ANALUUS o evvreeiescceeteesesssssessssessssesesstsmssststessosssssnssssonsensnssonsasassosssssassssssssones 4
3 ALGATATUD PLANEERINGUD PIIRKONNAS ......ccoviiimririniecirecssissieeenas 7
4 PLANEERIMISLAHENDUS......coortiiniiiasriicriinneessrmsieossessassssisssesssesssessssssssssssssssen 7
4.1 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE.......couiceiiiiiiiresssisssensesmsessesonsensseses 7

4.1.1 Kavandatud krundi ehitusSigus, kasutustingimused ja arhitek-
TUUFNOUAEM. ... e ccerccrerrc e e eesaesesaessssesssnscssassesseesssnssansssssassasaseson 7
4.2 TEED JA PARKIMINE.........oocoiieericrieneerescenstesceessseessesssssesssssssssssssssasenns 8
4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD.........cocevvieeirerereeenene 8
4.3.1 Haljastus ja heakord ..ot srssnrssre s raarens 8
4,3.2 JAHIMEKAILIUS. .....coceeeieieieceeeseesctesteesecessis s esess e s e ssesanessssonassssassnsasansasases 8
4.4 TULEOHUTUSNOUDED. ......ovcreceicreerieesrerssersesssssssaronssasosssssssssssssonsssssoses 9
4.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED..9
5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS ....ouveeiiternrnscresesssnsssesesssesssssassesssssessssssossoseses 9
5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON......coccoivienenivenrenisensessmessrersssassnns 9
BT 0 - T [T« OO 9
5.2 ELEKTRIVARUSTUS.......o ot ceersteerercnrereesnesseasssesseassansessesssassssssnssssesssassssasses 9
5.3 KUTE . oottt ess bbb s s st sea s e s eae s tesnasbasnannens 10

1

KMK Stuudio OU Lagedi aleviku Joe 13a kinnistu ja [dhiala

detailplaneering



1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

Planeerimisseadus.
Rae valla ehitusmérus.

Rae Vallavalitsuse kiri 17.02.2010 nr 6-2/540 Lagedi alevik JGe 13a kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringust.

Rae Vallavalitsuse korraldus 25. mai 2010 nr 405 Lagedi aleviku J6e 13a kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine,
1.1 PLANEERINGU LAHENDUSE (ALUSDOKUMENDID)
LAHTEMATERJALID
Rae valla iildplaneering (1993)
Rae valla uus menetlemisel olev iildplaneering
Lagedi aleviku hoonestus ja maakasutusprojekt (1992)
Rae valla UVK arengukava 2008-2010

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatinavad.

Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Katastriiiksuste sihtotstarvete liigid ja nende mé#4ramise kord

Sotsiaalministri 04.03.2002 a méérus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdtmise meetodid*®.

EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest.

Vabariigi Valitsuse méiruse nr 315 (27. oktoober 2004. Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded).

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 masrus nr 19 ,,Elektripaigaldiste
kaitsevéondi ulatus ja kaitsevédndis tegutsemise kord™

Keskkonnaministri 16. detsembri 2005.a miirus nr 76 ,Uhisveevirgi ja
-kanalisatsiooni kaitseviondi ulatus®.

Tehnilised tingimused:
e Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr.173850
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1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD

Topo- geodeetiline alusplaan Optiset t66 nr R-1691/20 15.04.2010

1.3 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on muuta maakasutuse suhtotstarvet, misrata
hoonestusala ja ehitusdigus véikeelamu ehitamiseks ja varustada detailplaneeringu ala
juurdepiisu ja tehnovorkudega ning lahendada haljastus ja heakord.
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2 OLEMASOLEV OLUKORRA KIRJELDUS NING
KONTAKTVOONDI ANALUUS

Olemasolev hoonestus ja maakasutus Ajalooliselt on asunud krundil elamu , mis on
hidvinenud. Hoone vundamendi varemed on n#htavad kinnistu pdhjaosas. Muud
ehitised puuduvad. Kinnistu on moodustatud Harju Maavalitsuse Gigusvastaselt
voorandatud vara tagastamise ja kompenseerimise komisjoni 14.08.1998 otsusega nr.
11873 Rae vallas asuva endise Ehituskrunt A- 48 (endineLagedi mdis, kinnistu nr
9940, pindalaga 0,46 ha ) jagamisel d&igustatud isikute vahel. Katastriliksuse
sihtotstarve on maatulundusmaa.

Olemasolev haljastus ._Planeeritaval alal on kdrghalastus Jée tdnava poolses kiiljes.
Hooldamata, hekina istutatud kuused on 10-15 m korgused ja varjavad vaate
tinavalt. Pirita jde poolses alas 40- 50 m ulatuses on looduslik parkmets suurte kuus-
kede ja lehtpuudega. Kinnistu keskosas hooldamata viljapuuaed ja Suemaa, 16una
kiiljel vosastunud lehtpuuhekk. Kinnistu on piiratud vorkaiaga kagu- ja Iunaosas ja ei
jérgi tidpselt katastritiksuse piire.

Asend, kérgused, geoloogia. Planeeritav ala paikneb kagu- loode suunas ristkiiliku-
kujuliselt — jifides Pirita jGe ja JGe tn vahelisele alale. Lithim tdnavapoolne kiilg 18,6m
ja pikim kiilg maismaal 112 m, ala on kergelt langeva profiiliga Pirita jée suunas,
jarsem langus 25 m jOest. Abs. kdrgused jadvad 32,0 — 35,0 vahele. Aluspinnas on
100% koreseline , pealmine huumuskiht 30- 40 sm.

Olemasolevad tehnoviorgud. Naaberkinnistul Jée tn 13 on olemas 0, 4 kV elektri
dhuliin ja side kaabel. Tsentraalsed vee ja kanalisatsioonitrassid puuduvad.
Ki#esoleval ajal on alustatud Lagedi aleviku tihisveevérgi ja kanalisatsioonitrasside
rajamist.

Olemasolev liiklusskeem. Planeeritav krunt piirneb Joe tdnavaga. Ligipdds Joe
tinavale on Arukiila-Peningi teelt voi Lagedi teelt pdiktdnavate (6 tdnavat) kaudu.
Joe tdnav on asulasisene tidnav , kus liiklus toimub mélemas suunas. Ténav on
asfalteeritud, konniteid viljaehitatud ei ole.

Kehtivad kitsendused. Planeeritav ala kuulub Pirita jée piiranguvéondisse (100 m),
ehituskeeluvondisse (50m),veekaitsevodndisse (10 m), kinnistule jdib 4 m laiune
Pirita joe kallasrada.

Planeeringuala kontaktvodndi analiiiis ja funktsionaalsed seosed.

Kontaktviéndina kisitletakse ldhinaabruse maavaldusi, mida planeeritav muudatus
enim mojutab, Analiiiis sisaldab kavandatava ja olemasoleva ruumilise keskkonna
vastastikust mdju.

Kontaktvoond paikneb Lagedi alevikus ajalooliselt viljakujunenud viikeelamutega
hoonestatud piirkonna keskosas. Kohalikud teenused - poed, kool, lasteaed ,
transpordipeatus jaivad 500 m raadiusse. Ala jddb miirarikastest magistraalteedest
eemale ning seega sobiv elamiseks.

Kontaktvééndina on vaadeldud 11 krunti J3e ténaval piirnevatel aladel.
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Kruntide suurused, téisehitus ja hoonestustihedus; eraldi on mérgitud Pirita joe
poolsete kinnistute andmed, kuna krundid erinevad suuremal miiral l4hiala
krundijaotusplaanist.

pos aadress Krundi pindala Ehitusalane pind  Suletud neto-
Maaameti EHR andmetel ja  pind (SNP)
andmetel vaatlus EHR andmed
1 Joetn 15 6160 79 133
2 Jéetn 13 2549 o1 87
:} Joetn 9 6303 99 i7a
4 Joe tn 18 1500 67 182
5 Joetn 20 1500 140 180
6 Joe tn 22 1502 92 92
7 Joe tn 26 1586 70 130
8 JGe tn 28 1571 108 190
9 Jée tn 30 1500 209 244
10 Lohu tn 2 1496 197 231
11 Joetn 32 1500 - 127 150
Keskmine 1519/4994 126/90 175/130
1 Keskmine SBP  Keskmine Keskmine
(suletud bruto-  hoonestustihedus  tiiehitus
pind) :
16%/4% 8% /2%

SNP(suletud

netopind) x 1,39

=243/181

Olemasolev__ hoonestusstruktuur  Kontaktvééndi  moodustavad  pdhiliselt
{ihepereelamukrundid, kus on iks elamu ja vdhemalt itks abihoone. Uuemad
pereelamud paiknevad vahelduvalt vanemate ehitistega. Valdav on viilkatusega
hooned. Hoonestusviis on avatud. Elamud paiknevad krundi keskosas  vdi
tdnavapoolses alas. Hoonete {imbrus on juba viljakujunenud haljastusega rohelised
alad. Krundid on valdavalt piiratud tehispiiretega.

Vaated. Kontaktvodndi elamute vaated on vabad JGe tinavale ja vastaskruntide alale
ning piki Joe ténavat. Lisaks J&e tn 28 kus puudub kérghaljastus ja hoonestus on
vaade Pirita joeni . Joe 9 ja 28 kinnistute vahelt on jdetud teekoridor , mis
viimaldab vaba juurdepdisu {ildkasutatav rohealale ja Pirita jGele.

Katuse kalded. Kontaktv6éndi moodustavad elamud v§ib tinglikult jagada

katusekalde jirgi kahte gruppi pos. 1,2,7 > 20 kraadi pos 3-11, < 20- 0 kraadi.

Lihiala Joe tn parempool on hoonestatud kahekorruseliste pereelamutega, mille
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katusestiil on viga erinev - esindatud lamekatus, madal, tdis- ja viikekelp ning
viilkatus vintskapiga.

Piirded. Kruntide tinavapoolsed tehispiirded on 14bi aegade stiihiliseit tekkinud ega
moodusta iihtset pilti. Kasutusel on vodrkpiirded , hekk-ja puitlipppiirded. Piirete
kérgused jddvad vahemikku 0,8, - 1,4 m. Enamus piiretes on lisaelemndina
labikasvanud hekid, mis iihtlustavad tildmuljet.

Ehitusjoon J&e tidnava ehitusjoon on jélgitav ténava paremas kiiljes, jdides 8-12 m
kaugusele krundi piirist. Pirita joe poolses kiiljes on ehitusjoont kujundanud Pirita jde
kulgemise asend. Suurema erandina J6e tn 13 krundi hoonestus paikneb 60 m
kaugusel ténavajoonest.

Joe 3a hoonestusala sobivuse ruumiline analiiiis

Kateg./sobivus Histi sobiv Sobiv Mittesobiv
Ekspositsioon/vaa Lduna Kagu idasuund Pdhja
de ldinesuund kirdesuund
Piiksepaiste, tuuled  Vari keskpieval, Vari hommikul, Pidev vari,
loojangul, soojad  tuulevari niisked tuuled
16unatuuled veekogult
Viliskeskonna Korghaljastus, Viljapuud, hea Parkmets,j6ekait
atraktiivsus eraldatud tdnavast  pdllumaa hekkpiire sevoond
Aluspdhja Kores aluspinnas,  Kores aluspinnas,  Liigniiske
tingimused tugev kruus, savikad kruusad iileujutatav ala,
savikad kruusad
Kallak, reljeefi < 1: 20, reljeef 1:20, reljeef >1:20, nélvak
liigestatus kergelt langev ithtlane aste
Lahedus teistele Lahim hoonestus ~ L#him hoonestus L#him hoonestus
hoonestustele loom 25 -50m 25m
Jireldused.

Planeeringuga viiakse kinnistu vastavusse Rae valla iildplaneeringuga mis on
viikeelamumaa Lagedi alevikus.

Planeeritav elamu on hoone mahult viiksemat tiilipi iiksikelamu, mille asukoht on
sobiv krundi keskosas . Abihoone(d) Ruumiline lahendus on ékonoomne ja arvestab
kontaktviondis ning Lagedi asulas viljakujunenud hoonestuslaadi. Elamu ja
abihoone on ettenihtud viilkatusega , hari risti tinavajoonega, mis jérgib Jée 13 ja 15
hoonete lahendusi. Sobiv ehitus -joon on 15- 20 m tinavasirest , tagab piisava
privaatsuse ka naaberkruntidel Rajatav eluhoone on vaadeldav JGe tdnavalt ida ja
1dunasuunas. Naaberkinnistu JGe tn 13 vaated 16unasuunas saavad vihesel méfral
piiratud. Kuna tegemist on viljakujunenud asulaga, ei tekita lisanduvad elanikud
sotsiaalseid pingeid. Krundil on voimalik liituda elektriga 3x 16A (Eesti Energia AS
2010 pakk nr. 51294274), vee ja kanalisatsiooni trassiga (Elveso AS 2011).
Lokaalseid vorke ei ole kavas kasutada.
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Analiilisist jdreldub, et antud planeering vastab piirkonna ruumilise keskkonna
kriteeriumitele ja arvestab keskkonnaalaseid, tehnilisi, funktsionaalseid, majan-
duslikke ja sotsiaalseid tegureid.

3 ALGATATUD PLANEERINGUD PIIRKONNAS

Koostamisel on Lohu 1(elamumaa ) ja Lohu 3 (elamumaa) detailplaneering.

4 PLANEERIMISLAHENDUS
4.1 VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Detailplaneering vastab nii Rae wvalla kehtivale kui ka menetluses olevale
illdplaneeringule.

Uldplaneeringuga on planeeritav ala EV - viikeelamumaa. Viikeelamumaa juht-
funktsiooniga aladel peavad viikeelamu v&i iildmaa krundid moodustama vihemalt
80 % alast. Parkimine lahendatakse elamukruntide maa-alal. Moodustatavad elamu-
krundid peavad olema Lagedi alevikus min. 1500 m2

4.1.1 Kavandatud krundi ehitusdigus, kasutustingimused ja arhitek-
tuurinduded.

POS. 1

Ehitusdigus
Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% pereelamumaa
(katastriliksuse sihtotstarve - elamumaa)
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind 250 m?
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:

elamu 8,0m
abihoone 50m
KEHTESTATUD
Rae Valiavalilzuse
Kasutamise tingimused ety £o6ds,
Kl'u.l‘ldl suurus: 2548 m? korraldusega nr 4.4 74
Téisehituse protsent: 10%
Hoonete suurim korruselisus: kaks tdiskorrust elamul

iiks korrus abihoonel

Arhitektuurinduded

Elamu ja abihooned projekteerida {ihtse arhitektuurse lahendusega (ei tohi olla mahult
oluliselt suurem teistest piirkonnas olevatest hoonetest), viilkatusega kaldega 15 -
40°. Sokli korgus elamul ei tohi olla vdiksem kui 30 cm maapinnast, riésta kdrgus
mitte rohkem kui 3,2 meetrit maapinnast. Elamu risti v3i paralleelne tinavaga.

Hoonete (elamu ja abihoone) vilisviimistluses kasutada laudist, vineeri, tellist,
looduslikku kivi v&i krohvipinda. Valida kaks materjali ning niha ette nende
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omavaheline kombineerimine. Fassaadid peavad olema liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonilt. Vérvitoonidest eelistada pastelseid ja sooje toone.

Katusekatte vérviks valida tume (must, tumehall, tumepruun).Viiksemad katuse osad
voivad olla madalama kaldega, samuti abihoone katus (10-15°). Abihoone ja piire
peab sobima elamu arhitektuuriga.

Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada vallaarhitektiga.

4.2 TEED JA PARKIMINE

Joe ténava kaitsevoondi ulatus on 6 meetrit tinavamaa piirist (Teeseadus §13 lg 5).
T#navalt maha ja viljasGiduks on krundile planeeritud sissesidutasku. Tdiendavalt on
ettendhtud jalgvirav tinavapoosele piirdele. Planeering nieb ette 2 parkimiskohta
krundil. Joe tdnav on kahesuunalise liiklusega, ning vdimaldab péoordeid koigis
suundades. Néhtavaus mdlemas suunas vaba 150 m ulatuses. Planeeringus on
niidatud véimalik perspektiivne kergliiklustee asukoht. KER 1 €STATUD

Rae Vallavalitsuse

«?.(«/M.‘z«fée.a.

4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD korraldusega nr 544

Vastavalt EELIS andmebaasile ja Maaameti kaardiserverile paiknevad DP lihialas
Pirita joe hoiuala (Natura 2000 ala), linnulennult 4,6 km kaugusel allavoolu ning 4 km
kaugusel allavoolu algab Pirita joe maastikukaitseala.

Planeeritava tegevusega ei kaasne negatiivsed korvalmdjusid.(Vt. lisatud Rae
Vallavalitsuse korraldus 01. juuni 2010 nr 427 Keskkonnamdju strateegilise
hindamise mittealgatamine ja Rae valla lagedi aleviku J&e tn 13a kinnistu ja l&hialal
detailplaneeringu keskkonnamdgju hindamise eelhinnang).

4.3.1 Haljastus ja heakord

Krundil siilitatakse olemasolev kdrghaljastus. Lounapiiril kasvav pdosastik korras-
tatakse ja noorendatakse hekiks. Naaber krundi JGe tn 13 vahele istutatakse hekk ja
rajatakse uus aed . Rajatava haljastuse liigilise koosseisu valivad elanikud vastavalt
aiakujundusprojektile. Pirita joe ehituskeeluvédndises ei planeerita ehitisi ega
tdiendavat haljastust. Planeeringu realiseerimine ei too kaasa olulist keskkonnaméju
ega halvenda keskkonnaseisundit.

4.3.2 Jaatmekaitlus

Tekkivad olmejisitmed kogutakse jéfitmekonteinerisse, mis paigutatakse krundile
sissesGidutee dirde, arvestusega, et priigiveoauto pifiseks konteinereid tithjendama.
Konteinerite asukoht tipsustatakse ehitusprojekti kéigus.

Olmejidstmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt
priigikéitlejatega sdlmitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jaitmed kogutakse eraldi ja antakse iile vastavat
litsentsi omavale ohtlike jddtmete kiitlusettevattele.
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4.4 TULEOHUTUSNOUDED

Detailplaneering on koostatud arvestades Vabariigi Valitsuse médruse nr 315 (27.
oktoober 2004. Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded) ja kehtivaid
standardeid.

Hoonete tulepiisivusklass on TP3.

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning pastetdodeks
peavad olema hooned eraldatud {iksteisest tuleohutuskujadega. TP-3 tuleohutus klassi
kuuluvate ehitistevaheline minimaalne tuleohutuskuja on 8 m ja planeeringuga on see
tagatud.

Elamud varustakse suitsuanduritega.

Tuletdrjevesi saadakse Niine ja J8e tinava ristil asuvast (kdesoleval ajal AS Elveso
poolt rajatavast) hitdrandist.

4.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljoédga keskkonnatingimuste loomist
ja siilitamist silmas pidades, mis vastab Eesti Standardikeskuse 29.11.2002
kéiskkirjaga nr. 116 kinnitatud ja kasutusele vdetud Eesti Standardiga EVS 809 —
1:2002 “Kuritegevuse ennetarnine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa L.

e Planeeritava kruntide limbritsemine aiaga
¢ Kavandatava hoonestuse ja dueala piisav valgustatus
» Naabrivalve

5 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud vastavalt AS Elveso tehnilistele
tingimustele nr VK TT 049 17 juunist.2010.

Elamu veevajaduseks on ettenéhtud 12 m? kuus.

5.1.1 Sadeveed

Sadeveed immutatakse krundil pinnasesse.

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju
regiooni tehnilised tingimustele detailplaneeringuks Nr. 173850.

Hoonete varustamine on planeeritud maakaabliga naaberkinnistul (J6e 13) asuvalt
Shuliini mastilt.
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53 KUTE
Planeeritava elamule on ette niihtud lokaalne kiittesiisteem elektri- vai tahkel kiitusel.
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