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Il Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Detailplaneeringu on tellinud Hedvig Leidar ja Marili Mikson. Kinnistu Kiivita 1 on eraomandis.
Lahenduses on ette nahtud Kiivita 1 kinnistu jagamine kaheks elamumaa krundiks ja kolmeks
maatulundusmaa sihtotstarbeliseks krundiks, moodustatavatele elamumaa kruntidele
hoonestusdiguse maaramine kuni kahekorruseliste Uksikelamute ja kuni kahe abihoone
ehitamiseks.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega.

Planeeritava kinnistu suurus on 12.19 ha.

Planeeritava ala kohta ei kehti varem koostatud detailplaneeringut. Lahiala kaasamine on
vajalik juurdepaasutee ja detailplaneeringu staadiumis tehnovérkude planeerimiseks.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;

Rae valla uldplaneeringud (kehtiv ning menetletav);

Rae valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni arengukava 2008-2020;
Rae valla ehitusmaarus;

Rae valla katastriliksuse plaan;

Muud bdigusaktid ja projekteerimisnormid.

1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

e Mais 2010 CleverGeo OU poolt mdédistatud maa-ala plaan tehnovérkudega M=1:500.
T66 nr10_099 2010.

1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eskiisi koostamise eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistu
jagamine kaheks elamumaa ja kolmeks maatulundusmaa krundiks. Moodustatavale
elamukrundile ehitusdiguse maaramine ja juurdepaasude pohimdbtteline lahendamine.

Detailplaneeringu eskiislahendusega antakse lahendid ja luuakse eeldused ebaefektiivse
maakasutusega maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistu osaliseks Umberkujundamiseks
looduslahedaseks elamumaaks. Planeeringulahendus sobitub hasti olemasoleva
miljodvaartusliku kula valjakujunenud loodusliku keskkonna ja ehitiste paiknemise struktuuriga.

1.4. Vastavus Rae valla kehtivale ja menetletavale lildplaneeringule

Kehtiva Uldplaneeringu kohaselt ei ole planeeringualale uut sihtotstarvet maaratud — kehtiva
Uldplaneeringu kohaselt on tegu maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistuga — so. péllu-ja
metsamajandusliku kasutusega maa-ala, milleks on vastavalt Uldplaneeringu legendile
valdavalt talumaa pdllud ja mets. Alale vdib ehitada hajaasustusega elamuid, nendega liituvaid
tootmis-ja laohooneid. Samuti taluga liituvaid vaikeseid t6dkodasid ja kaupluseid.

Menetletava Uldplaneeringu kohaselt hdlmab planeeritav kinnistu erineva sihtotstarbega maa-
alasid — osaliselt jaab planeeritav ala metsaalale — so. haljasala ja parkmetsa alale (alal, kus
paikneb olev korghaljastus), olemasoleva hoonestuse kohal asub olev elamumaa (EV) ning
hoonestusest ja kodrghaljastusest vabale alale on maakasutuskaardi kohaselt naidatud
looduslik rohumaa. Kinnistul paikneb arheoloogiamalestis (kultusekivi), millele maaratud
kaitsevoond ei mdjuta planeeringu lahendust.

Kaesolev planeering teeb ettepaneku maakasutuse sihtotstarbe osaliseks muutmiseks
elamumaaks. Ulejdanud kinnistu osas séilitatakse maatulundusmaa sihtotstarve. Kinnistu
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sihtotstarbe osaline muutmine tagab kasutuna seisva rohumaa efektivsema kasutuse ja
hoolduse.

Kaesoleva detailplaneeringu eskiislahendusega on ette ndhtud lUihe elamumaa sihtotstarbelise
krundi moodustamine kd&rghaljastusest lagedale alale, mis Uldplaneeringu kohaselt on
looduslik rohumaa. Teine elamumaa sihtotstarbeline krunt on ette nahtud moodustada oleva
talukompleksi kohale, mis asub kinnistu ldunaosas. See osa kinnistust on menetletava
tldplaneeringu kohaselt maaratud olevaks elamumaaks. Ulejaanud osale kinnistust, millel
puudub hoonestus, on ette nahtud moodustada maatulundusmaa sihtotstarbelised krundid.
Planeeringu lahenduses on ette nahtud ala puhastamine kaootilisest ja mittevaartuslikust
vdsast, mis tagab menetletavas lldplaneeringus margitud metsaala parema toimivuse ja
korrastatud (ldilme. Uhtlasi on planeeringu lahendus kooskélas Rae kiila miljpdévaartusliku
asumi pohimdtetega. Jalgitud on ajaloolist asustusstruktuuri ning moodustatav elamumaa ja
rajatavad hooned sobituvad hasti nii paiknemiselt kui ka stiiliit olemasolevasse hajakula
struktuuri. Kuna kehtiv Gldplaneering naeb alale ette maatulundusmaa, kuid samas on Uhe
majapidamise rajamine Uldplaneeringuga lubatud, siis saab lugeda Kiivita 1 detailplaneeringut
vastavaks kehtivale Uldplaneeringule. Kuna (Uhe majapidamise rajamist ei saa lugeda
Uldplaneeringu oluliseks ega ulatuslikuks muutmiseks, siis ei ole tegemist menetletavat
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Kitsendused:

o Keskpinge &huliini kaitsevoond — 10m liini teljest;

e Assaku-Juri mnt ja Raekula tee kaitsevodond — 50m aarmise sdiduraja teljest;

e kinnismalestis kultusekivi reg. nr-iga 18850 (kaitsevddnd margitud joonisele vastavalt
Maa-ameti digitaalse kaardirakenduse aluskaardile);
Assaku-Juri mnt ja Raekula tee sanitaarkaitsevoond — 60m aarmise sdiduraja aarest;
ajalooline asustusstruktuur kinnistu kirdeosas (reg nr nr 21530);
kaitsmata pohjaveega ala;
vaartuslikud niidud (osaliselt kinnistu pdhjaosas);

2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1. Asend

Planeeritav ala asub Rae vallas Rae kilas Assaku-Juri mnt aarsel alal. Planeeritav ala jaab
ajaloolise asustusstruktuuriga miljodvaartusliku Rae kula piirile. Piirkonnas on kohati sailinud
looduslik olukord ja ajalooline ehitiste paiknemise struktuur, kuid miljdovaartusliku ala piiresse
jdavad ka eelnevalt planeeritud uusasumite piirkonnad (nt valjaarendamata Kivikese ja Kiivita
tee aarne vaikeelamute piirkond).
Piirkonna eelisteks on:

¢ Rohelise imbruse olemasolu
Vaikne elukeskkond
Tallinna linna I&hedus
Valjaarenenud infrastruktuur
Hea juurdepaas

Juurdepaads autoga planeeritavale alale toimub Assaku-JUri maantee kaudu. Planeeringuala
on valdavas osas looduslik rohumaa ja metsamaa, kinnistu Idunapoolses osas asub
talukompleks viie hoonega. Laane-ida suunaliselt 1abib kinnistut keskpinge 6huliin. Kinnistut on
kasutatud varasemalt talu juurde kuuluva pdllu- ja loodusliku rohumaana.
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2.2. Uldandmed

Planeeritav kinnistu Kiivita on eraomandis.

Planeeritava ala moodustab kinnistu:

Aadress Pindala Kinnistu nr Katastritunnus Sihtotstarve

Kiivita 1 12.19 ha 4614102/46141 | 65301:002:1525 |Maatulundusmaa

2.3. Hooned ja rajatised

Vastavalt Riikliku Ehitisregistri andmetele seisuga 10.06.2010.a paikneb kinnistul Kiivita 1
elamu ehitusaluse pinnaga 150m?, elamu esmaseks kasutusaastaks on margitud 1959. Lisaks
elamule asuvad kinnistul seaduslikul alusel rajatud majandushoone (ehitusaluse pinnaga
69m?) ning kiilin (ehitusaluse pinnaga 143m?). Rajatistest paiknevad kinnistul (salv-)kaev ja
piirded. Seadusliku aluseta on kinnistule rajatud aidahoone ehitusaluse pinnaga 75m°.
Hoonete alune pind kokku kinnistul Kiivita 1 on 437m?.

2.4. Tehnovarustus

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovdrkudega osaliselt
varustatud piirkonnas. Planeeritaval alal vdi selle vahetus laheduses asub 20kV &huliin; 0,4kV
ohuliin, sidedhuliin ja sidemaakaabel. Oleva hoonestuse veevarustus on lahendatud salvkaevu
baasil, tsentraalne (olme-)reoveekanalisatsioon kinnistul puudub.

2.5. Kehtivad kitsendused

Planeeringuala piirangud:
o Keskpinge ohuliini kaitsevodnd — 10m liini teljest;
madalpinge elektridhuliini kaitsevoond — 2m liini teljest;
sidekaabli (6huliini véi maakaabli puhul) kaitsevéond — 2m liini teljest;
Assaku-Juri mnt ja Raekula tee kaitsevoond — 50m aarmise sdiduraja teljest;
kinnismalestis kultusekivi reg. nr-iga 18850 (kaitsevédnd margitud joonisele vastavalt
Maa-ameti digitaalse kaardirakenduse aluskaardile);
Assaku-Juri mnt ja Raekula tee sanitaarkaitsevoond — 60m aarmise sdiduraja aarest;
maaparandusulsteemi kaitsevoond — 1 m kraavi/veekogu aarest;
ajalooline asustusstruktuur kinnistu kirdeosas (reg. nr 21530);
kaitsmata pohjaveega ala;
vaartuslikud niidud (osaliselt kinnistu pdhaosas).

3. Planeeritava maa-ala kontaktvoondi analiilis ja muinsuskaitselised pohimétted

Planeeritav ala jddb Assaku-JUri maantee ja Raekilla tee vahelisele alale, miljdévaartusliku
Rae kila piirile. Selle miljoévaartusliku kila vaartuseks on alguparane talude korgperioodilt
parinev ehitiste paiknemise struktuur, kus talubued paiknevad hajusalt ja maastikus
iseseisvana. Taluduede vahel asuvad endised pdllu-ja karjamaad, hajusalt paiknev hoonestus
on liigendatud metsaaladega. Alguparase Rae kila hoonestus paikneb kaootiliselt, puuduvad
konkreetsed ehitusjooned ning krundistruktuur. Reeglina paikneb maatulundusmaa
sihtotstarbelisel kinnistul Uks talu peahoone koos selle juurde kuuluvate mitmete
abihoonetega, hoonestus on rajatud kinnistu Uhte ossa ning Ulejadnud osa maatulundusmaa
sihtotstarbelisest kinnistust moodustavad (endine) karja-, metsa- ja/ v6i pbéllumaa. Taolise
Ulesehitusega kula liigitub hajakila alla. Endiste taluhoonete Umberehitamisel ja
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renoveerimisel on valisviimistluses peamiselt kasutatud puit- ja tellispindasid, vahem on
viimistlusmaterjalina kasutatud krohvi.

Olemasolevat kinnistut imbritsevad sarnaste tingimustega maatulundusmaa kinnistud, millel
paiknevad talukohad. Kinnistu Kiivita 1 suhtes laane- ja loodeosas asuvad perspektiivsed
uuselamupiirkonnad (nt Raagusilla ja Kivikese tee elamupiirkond — kinnistud on vastavalt
kehtivale detailplaneeringule moodustatud, detailplaneeringu jargne ehitusdigus on hetkel
realiseerimata). Uusarendustega on rikutud miljoévaartusliku kuila kinnistute struktuuri ja
perspektiivis hoonestusdiguste realiseerimisel on rikutud hajakilale omane vaike
hoonestustiheduse koefitsient ja miljoo.

Planeeringu pohimdtteks on kavandatava uushoonestuse sulandamine ajaloolisesse
kllakeskkonda, jargides ajaloolisi kulaplaane ja neil moodustuvaid planeeringustruktuure.
Samuti on lahenduses jargitud olemasolevast looduslikust keskkonnast tulenevaid
talurajamise printsiipe. Planeeringu alusteljeks on Rae kiila selgroona labivad Raekila tee ja
Assaku-Juri maantee, millele lUlidena kinnituvad erikujulise kinnistustruktuuriga talumaad.
Sellist geomeetrilist kujundit jargib ka antud eskiislahendus nii moodustavate kruntide, hoonete
asetuse kui ka juurdepaadsutee kujuga. Samuti on planeeringus aluseks vdetud tldpilise eesti
ajaloolise kila ja talu rajamise pohimdtted ja mahud.

Kiivita 1 Kkinnistule kavandatavate elamumaakruntide suurus ja hoonestuse tihedus on
vorreldav ajaloolise kulakeskkonnaga. Detailplaneeringu lahendusega on olevate taluhoonete
kohale moodustatud eraldiseisev elamumaa sihtotstarbeline krunt ning uushoonestuse tarbeks
on eraldatud ~2000m? suurune krunt, Ulejaanud osa Kkinnistust Kiivita 1 on jaotatud
maatulundusmaa sihtotstarbelisteks kruntideks — maatulundusmaa sihtotstarbelistel kruntidel
paikneb sailitatav metsaala ja karjamaa. Planeeritava ja oleva hoonestuse vahekaugus
linnulennult on orienteeruvalt 200m, seega hoonestuste vaheline kaugus on kullaltki sarnane
hajakula hoonestusstruktuurile.

Planeeritav ehitusalune pind on samuti killalt sarnane keskmise eesti rehielamu suurusega.
Ajaloolist taludue Umbritses aga peale selle veel terve hulk hooneid, teinekord isegi veel nii
uus kui vana elamu koos rohkete abihoonetega, mis moodustasid Uldisest hoonestusmahust
umbes kaks kolmandikku, lisaks veel hilisematel aegadel moodustatud ees- ja tagadu. Kuna
kaasaegse kula sudames elamumaana kasutatavatel kruntidel puudub aga reaalne vajadus nii
rohkete abihoonete jarele, siis annaks kavandatav uushoonestus - 1 eluhoone ja kuni 2
abihoonet 1 krundi kohta, tervikuna ajaloolise kulamiljodga kullalt sarnase tiheduse. Nii nagu
tulpilises Eesti kulas, kus on raske leida kahte Uhel joonel paiknevat ehitist, on ka
planeeringus seatud eesmargiks luua selline hoonestusskeem, kus hooned ei jargi mitte Uhist
tanavajoont, vaid igast krundist endast tulenevaid isearasusi. Detailplaneeringu jargi selliselt
kujundatav hoonestusmuster jargiks aga Kkdillalt Gheselt ajalooliselt valitsenud kulapilti.
Hoonestuse enda sobivuse ajaloolisesse kilamiljodsse tagab ka Rae valla menetluses oleva
Uldplaneeringu ettekirjutused miljodvaartuslike alade kohta.

4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on olevale maatulundusmaa sihtotstarbelisele
kinnistule planeerida 2 elamumaa sihtotstarbelist krunti ja 3 maatulundusmaa sihtotstarbelist
krunti.

Kiivita 1 kinnistul paikneb rohkelt kdrghaljastust, mis on suures mahus ette nahtud sailitada, va
osas, kuhu on planeeritud juurdepaasutee uushoonestuseni ja kommunikatsioonide koridori
mahus. Uushoonestus on ette nahtud rajada kdérghaljastust lagedale alale endisele
karjamaale, menetletava Uldplaneeringu kohasele looduslikule rohumaale. Uushoonestus on
ette nahtud rajada miljéovaartusliku (haja-)kula printsiipe arvestades, kus hoonestus paikneb
hajusalt ja hoonestust eraldavad maatulundusmaa sihtotstarbelised kinnistud ja/ voi
metsaalad. Antud juhul kannab eraldusfunktsiooni pdhimdétet moodustatav maatulundusmaa
sihtotstarbeline krunt, millel paikneb olev sailitatav metsaala.
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Elamumaa krundi pos 1 suuruseks on planeeritud 2000m?.  Selline krundijaotus sobib
suureparaselt Rae kila miljddvaartusliku ilmega, kus maatulunduslikel kinnistutel asuvad
eluhooned (taluhooned), mille juures paikneb kuni 5 erinevat abihoonet — kdesolevaga on
planeeritud uushoonestusena lisaks ihele elamule kuni kaks eraldiseisvat abihoonet. Uhe
abihoone ehitusalune pind ei tohi ulatuda dle 50 m2 Uushoonestusena krundile pos 1
elamumaa krundile on antud ehitusdigus 2 maapealse korrusega (2* - so. 1 pdhikorrus+1
katusekorrus) Uksikelamu projekteerimiseks ja valjaehitamiseks. Kérgus maapinnast kuni 8
meetrit. Abihoone(-d) on ette nahtud kuni 1 maapealse korrusega kuni 4 meetri kdrgustena.
Oleva taluhoonete kompleksi kohale moodustatavale krundile pos 5 on ette nahtud
ehitusdigus Uhele pdhihoonele ja kuni kolmele abihoonele (vastavalt olemasolevale
olukorrale). Olemasolevad hooned on ette nahtud sailitada, seadusliku aluseta rajatud ait on
ette nadhtud seadustada eraldi ehitusprojektiga. Lubatud on olevate hoonete juurdeehitus
(vastavalt planeeritvale ehitusalale eraldi projekti kaigus), rekonstrueerimine ja vajadusel
renoveerimine. Uue hoonestuse rajamine pole lubatud Assaku-Juri maantee kaitsevoondisse
(50m &armise soiduraja teljest) ning ehitusdigus on maaratult selliselt, et tulevikus oleks
vdimalik oleva aida asemele uue hoonestuse rajamine krundi pdhjapoolsesse nurka. Sellest
tulenevalt on planeeritav ehitusalune pind 600m? suurem olevate hoonete summaarsest
ehitusalusest pinnast.

Tulenevalt elamumaa krundi suurusest on uushoonestuse krundile pos 1 lubatud maksimaalne
maapealne ehitusalune pind 300m?% Planeeritav hoonete brutopind on valitud selliselt, et
planeeritava hoonestuse hoonestustinedused ei Uletaks naabruses olevaid.

Planeeringuga tehakse ettepanek kujundada maa-ala Umber atraktiivseks looduslahedaseks
keskkonnaks, mis moodustaks loogilise jatku olevale miljdévaartuslikule Rae kila osale.
Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud lahiimbruskonnas valja kujunenud
ehitusmastaapi ja kruntide tihedust.

Juurdepaasuks planeeritavale krundile pos 1 rajatakse labi maatulundusmaa Kkillustikkattega
tee, millele on ette nahtud juurdepaasu servituudi seadmise vajadus.

Olemasolevad ja planeeritud kruntide piirid on esitatud planeeringu pdhijoonisel.

Moodustatavad krundid:

- Pos nr 1 - elamumaa (EE 100%) — 2000m?

- Pos nr 2 - maatulundusmaa (Mm 100%) — 22 468m?
- Pos nr 3 - maatulundusmaa (Mm 100%) — 39 946m?
- Pos nr 4 - maatulundusmaa (Mm 100%) — 51 332m?
- Pos nr5 - elamumaa (EE 100%) — 6153 m?

4.2. Kruntide ehitusdigused ja kasutamise tingimused

Ehituséigused:
e Krunt pos 1 — krundi pindala 2000m?
- Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala (maa peal) — 300m?
- Hoone suurim lubatud kérgus maapinnast — 8m
- Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3 hoonet (1 pdhihoone+2
abihoonet)
- Krundi kasutamise sihtotstarve — 100% elamumaa

e Krunt pos 2 — krundi pindala 22 468m?
- Krunt ei kuulu hoonestamisele
- Krundi kasutamise sihtotstarve — 100% maatulundusmaa

e Krunt pos 3 — krundi pindala 39 946m?

- Krunt ei kuulu hoonestamisele
- Krundi kasutamise sihtotstarve — 100% maatulundusmaa

7

Rae kiila Kiivita 1 kinnistu ja lahiala detailplaneering
T66 nr. 122



OPTIMAL

PROJEKT

¢ Krunt pos 4 — krundi pindala 51 332m?
- Krunt ei kuulu hoonestamisele
- Krundi kasutamise sihtotstarve — 100% maatulundusmaa

e Krunt pos 5 — krundi pindala 6153 m?

- Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala (maa peal) — 600m?
(olevate hoonete summaarne ehitusalune pind on 437m?
detailplaneeringu lahendusega on vdimaldatud olevate hoonete
laiendamine hoonestusala mahus, oleva aida seadustamine voi
vajadusel hoonete  renoveerimine/rekonstrueerimine —  eraldi
ehitusprojektide kaigus)

- Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast — 8m

- Hoonete suurim lubatud arv krundil — 4 hoonet (1 pdhihoone+3
abihoonet)

- Krundi kasutamise sihtotstarve — 100% elamumaa

Kasutamise tingimused kruntidele pos 1; 3 ja 5:

e Krunt pos 1
- Suletud maapealne brutopind — 450m?
- Hoone korruselisus — 2 korrust maa peal (2k*): 1 pohikorrus + 1
katusekorrus; abihoone — 1 korrus maa peal.
e Krunt pos 3
- edasise arendustegevuse kavandamisel koostada ala vaartust
tapsustav uuring.

e Krunt pos 5
- Suletud maapealne brutopind — 900m?
- Hoone korruselisus — péhihoone- 2 korrust maa peal (2k*): 1 p&hikorrus
+ 1 katusekorrus; abihoone — 1 korrus maa peal.

4.3. Arhitektuurinéuded ja néuded piiretele

Jargnevad arhitektuurinbuded on maaratud krundile pos 1 (uushoonestus), krundil pos 5 sailib
olemasolev olukord, kuid olevate hoonete juurde- vdi Umberehitamisel ja/ vdi renoveerimisel
vOi uushoonestuse rajamisel arvestada pos 1 maaratud arhitektuurinduetega, et moodustuks
Uhtne arhitektuurne tervik. Pealeehitus olevatele hoonetele pole lubatud.

Katusekalle 30-45°. Vaiksemad katuseosad voéivad olla madalamate kalletega;

Elamu (pdhihoone) lubatud suurim kérgus on 8 m, suurim lubatud korruste arv 2 (st. 1
pdhikorrus+1 katusekorrus);

Abihoone lubatud suurim kdrgus on 4 m, suurim lubatud korruste arv 1 korrus maa peal;
Uushoonestuse elamukrundil vbib paikneda elamu ja kuni kaks abihoonet. Elamu
ehitusalune pind vdib olla maksimaalselt kuni 200m?, abihoone maksimaalne ehitusalune
pind 50m?. Abihoone ehitusala v&ib ulatuda kuni krundi piirini, kuid vdhemalt 8m kaugusele
naaberkinnistu ehitusalast (arvestada juhul, kui naaberkinnistutel hakkab arendus-
ehitustegevus). Krundil pos 5 sailib olev hoonestus oleval kujul - 1 péhihoone ja kuni 3
abihoonet, ette on nahtud oleva kuuri sedaustamine ehitusprojekti kaigus. Eraldi
ehitusprojektiga on lubatud hoonete juurdeehitus-ja renoveerimine kaesolevaga maaratud
ehitusala piires. Hoonete ehitusprojektid kooskdlastada taiendavalt Rae valla arhitektiga;
Uute elamute rajamisel voi olevate hoonete renoveerimisel/ Gmberehitamisel kasutada
fassaadimaterjalidena puitvoodrit, mida voib kombineerida mone loodusliku materjaliga
(tellis, krohv, kivi);

Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;
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- Katusekatte varviks valida tume toon (nt must, tumehall, tumepruun, (tume-)punane jne);

- Raasta kdrgus pdhihoonel 3-4m;

- Mitte projekteerida Gmarpalkhooneid ja kaaremotiive;

- Hoone fassaadide varvitoonid peavad olema soojades pastelsetes varvitoonides;

- Elamumaa kruntide piiridele on lubatud rajada 1,5m kdrgune piirdeaed. Kruntide piiridele
rajada vertikaalsetest laudadest piirded. Tugipostideks valida metallpostid. Pole lubatud
rajada massiivsete vundamentidega, soklitega ja kivi-/ tellismudridega (vbi -postidega)
liigendatud piirdeaedu. Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis;

- Abihoone(-d) ja piire peavad sobima fassaadide materjalikasutuselt ja varvivalikult
pdhihoone arhitektuuriga;

- Lahtine hoonestusviis;

- Elamumaa krunt pos 1 iga 250m? kohta on ette nahtud vahemalt Uks puu, mille
taiskasvanukdrgus on minimaalselt 10m.

- Parkimine kruntidel pos 1 ja 5 lahendada omal krundil vastavalt kehtivatele normatiividele.
Nahakse ette 4 sdiduauto parkimiskohta mdlemal krundil. Parkimiskohtade paigutus
tapsustada hoone ehitusprojekti asendiplaanil.

4.4. Tanavavork ja liikluskorraldus

Planeeritavale alale on kdesoleval hetkel tagatud juurdepaas Assaku-Jiri maanteelt.
Mahasoidud kavandatavatele kruntidele on ette nahtud 3,5m laiustena.

Krundile pos 1 planeeritakse juurdepaas Assaku-Juri maanteelt mahasdiduna, maanteest kuni
planeeritava hoonestuseni on ette nahtud rajada labi metsaala puistekattega tee, millele
koridori ulatuses on ette nahtud maarata juurdepdasu servituudi vajadus metsamaa
sihtotstarbelise kinnistu ulatuses krunt pos 1 igakordse omaniku kasuks. Koridori laius 3,5m.
Planeeritava juurdepaasutee pikkus maanteest kuni krunt pos 1 piirini on ~80m.
Olemasolevale Kiivita talu peahoonele ja sellega kilgnevatele abihoonetele sailib olev
juurdepaas Assaku-Juri maanteelt.

Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Lahtuvalt Rae Vallavalituse soovitusest,
on soovituslik ette ndha kuni 4 séiduauto parkimiskohta krundil (2 parkimiskohta kilaliste
tarbeks). Kaesoleva lahendusega on esitatud 2 kohta dues ja 2 parkimiskohta hoones.
Parkimiskohtade tapne asukoht Gues vdi hoones lahendatakse planeeritavate hoonete
ehitusprojekti kaigus vastavalt vajadustele ja véimalustele.

Parkimiskohtade kontrollarvutus elamumaa sihtotstarbelistel kruntidel pos 1 ja 5:

Pos.nr Sihtotstarve Normatiivne parkimiskohtade Planeeritud parkimiskohtade
arv arv
1 Planeeritav 2 4
elamu
5 Olemasolev 2 4
elamu
Planeeritud maa-alal kokku: 4 8

Detailplaneeringu lahendusega on planeeritud 8 parkimiskohta, normatiivsete parkimiskohtade
arv on 4. Seega on normatiivne parkimine taidetud.

Vastavalt Pohja Regionaalse Maanteeameti kooskolastustusele 18.11.2010 nr 100744 (vt

lisatud kiri detailplaneeringu osas- kooskoélastused) nahtuvuskolmnurkades mitte rajada
nahtavust piiravaid ehitisi ega haljastust.
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4.5. Haljastus, heakord ja keskkonnakaitse

Kinnistu Kiivita 1 on ligikaudu 40% ulatuses kaetud metsaalaga, mis on ette ndhtud sailitada
oleval kuju maksimaalses ulatuses. Kérghaljastus on ette nahtud likvideerida vaid planeeritava
puistekattega tee ja planeeritavate tehnovérkude koridori mahus. Ulejdénud osa kinnistust on
looduslik rohumaa, metsamaa voi hoonete all paiknev ala.

Endisele karjamaale planeeritud elamumaa krundi (pos 1) hoonestamisel tuleb ette naha uute
puude istutamine, soovitavalt gruppidena. Puude istutamine lisab elamumaale privaatsust ning
annab tuulevarju. Elamumaa krundi iga 250m? kohta on ette nahtud vahemalt Gks puu, mille
taiskasvanukdrgus on minimaalselt 10m. Tapne krundi haljastuse lahendus tuleb anda hoone
projekti asendiplaanil. Metsamaa ja rohumaa krundid tuleb vdsast puhastada, korrastada ja
lisada vaartuslikku kérghaljastust - 1 puu krundi iga 300m? kohta.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaadtmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone projekti asendiplaanil arvestades, et maapinda vdib
tosta kuni 50cm vorreldes olemasoleva maapinnaga. Vertikaalplaneerimisel tuleb tagada
vihmavete mittekaldumine kdrvalkinnistutele. Liigne sade- ja pinnasevesi juhtida
olemasolevasse kuivenduskraavi. Kindlasti tuleb teha muudatusi detailsema planeerimise
kaigus, kuna kdikide kommunikatsioonide tapsed sligavused kaesoleval hetkel puuduvad.
Planeeringualale taiendavalt planeeritav hoone on oma iseloomult eluhoone, mistdttu
negatiivne moju Umbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne. Planeeritud on vaid 1
eluhoone koos abihoonetega. Seega alal varem toimunud ja toimuma hakkav tegevus ei ole
keskkonnale ohtlik ega kahjulik, mistdttu erimeetmeid ega reostusuuringute teostamise
vajadust pole kaesoleva detailplaneeringuga ette nahtud.

Jargnevalt on esitatud nduded puittaimestiku hoolduseks ja tdiendamiseks (ehitusprojekti
kaigus, kui on maaratud puude seisukorrad ja vaartusklassid):
e Ala haljastuse sailitamiseks ja parandamiseks teostada regulaarset hooldust. Hooldada
puid ja pddsaid asjatundlikult.
o Taiendav haljastus planeerida sustemaatilisemalt, et valtida Uldist kaootilisust ja luua
terviklik kompositsiooniline lahendus.
o Juurdeistutuste tegemisel kasutada alal kasvavaid liike. Et lisada alale atraktiivsust ka
talvisel perioodil, kasutada erinevaid okaspuu liike.

4.6. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 maarusele nr 19 "Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”’ ja jdatmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse, mille
tihjendamise ja prugi araveo kohta peab kinnistu omanikul olema sélmitud vastava ettevétte
leping. Olmeprigi kogumiskohtade asukohad on valida selliselt, et prigiautodel oleks tagatud
hea ligipdas. Prigikonteinerite tapsed asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti
asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tuhjendada sagedusega, mis valdib mahutite Uletaitumise, haisu
tekke ja Umbruskonna reostuse. Alates 01.01.2009 tuleb biolagunevaid jaatmeid koguda
eraldi. Jaatmete kogumist on soovituslik Iabi viia sorteeritult, et vdimaldada jaatmete
taaskasutamist ja korvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete
kogumiseks ja araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed ette
nahtud komposteerida. Prigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte
poolt.
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4.7. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1 : Linnaplaneerimine.”

Planeeringuala on kavandatud heakorrastada. Et moodustatavad elamumaa krundid on ette
nahtud piirata aiaga, siis on juhuslike isikute ja nendega kaasnevate riskide kandumine
planeeritavale alale on vahendatud. Lisaks kavandatakse detailplaneeringuga elava
kasutusega ala. Planeeritav hoonestus integreeritakse olemasolevasse hajaasustuse
tervikstisteemi ja uue hoone ehitamisel arvestatakse hajakiilale omase ehitustihedusega, mis
loob naabruskonna tunde. Planeeringuga luuakse planeeritavalt hoonestusalalt head vaated
Uldkasutatavatele ja naabruses paiknevatele aladele ning neil paiknevatele hoonetele.
Elamumaa sihtotstarbelisel krundil lahendatakse ehitusprojekti raames valisvalgustite
paiknemine.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on ehitusprojektile jargmised nduded:

o Detailplaneeringus kavandatud elamukruntide piiridele projekteerida piirdeaiad (vt
arhitektuurinduded), sissesoéit ja jalakaijate juurdepaés kruntidele takistada lukustatava
varavaga.

e Planeeritavatel kruntidel maarata hoone ehitusprojekti raames valisvalgustite
asukohad. Sissepaasud kruntidele valgustada.

Hoone projekteerimisel arvestada valvesignalisatsiooniga;

e Valida vastupidavad konstruktsioonimaterjalid.

4.8. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Nouded ja meetmed on maaratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 maaruse nr 315 ,Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812
"Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletorjevee varustus”.

Tuletdrjeveevarustus peab vastama kehtivale EVS 812-6:2005 “Tuletdrie veevarustus”
nduetele.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku véi Uhiskondlikku kahju. Planeeritava elamumaa krundiga ei kilgne kinnistuid,
mis oleksid hoonestatud. Eluhoone on planeeritud krundi piirist minimaalselt 5m kaugusele,
abihoone v6i grillnurga voib rajada krundi piirile lahemale. Sellest lahtuvalt on
naaberplaneeringute koostajad kohustatud jalgima kaesolevaga planeeritud hoonestusala
kaugust krundi piirist ja olevate hoonete paiknemist alal, et tagada normikohased
tuleohutuskujad. P&hijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale on
tagatud paastetodde tegemiseks piisav juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud
paastevahenditega.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud jargmised tuleohutusnduded:
o Krundisiseste hoonerUhmade projekteerimisel tuleb taita tuletdkkesektsioonide
moodustamise ndudeid.
o Tapsemad tulekaitsenduded maarata hoone ehitusprojektiga lahtudes kehtivatest
normidest.

5. Tehnovérgud

5.1. Veevarustus & kanalisatsioon ja sadevesi

Vee- ja kanalisatsioonivarustus lahendatakse vastavalt AS Elveso poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 072, millest lahtuvalt nahakse ette vee- ja kanalisatsioonitrassiga
litumised Rae valla UVK arengukavaga ettendhtud Uhisvee ja Uhiskanalisatsioonitrassi
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valjaehitamist. Ajutise lahendusena nahakse ette Pos 1 tarvis isikliku puurkaevu (tarbimismaht
0,8 m3/66paevas) ja reoveekogumismahuti (maht 30 m3) rajamine Rae valla Uhisvee ja
Uhiskanalisatsioonitrassi valjaehitamiseni.

Kinnistu omanik on kohustatud peale Rae valla UVK arengukavaga ettendhtud Uhisvee ja
Uhiskanalisatsioonitrassi valjaehitamist nendega liituma ja tasuma liitumistasu. Trasside
paiknemine on toodud planeeringu tehnojoonisel.

Sadevesi immutada pinnasesse, drenaazi rajamisel juhtida selle vesi kraavi vai tiiki.

5.2. Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjeveevarustus lahendatakse veemahuti ja olemasoleva tiigi baasil.

Planeeritava krundi pos nr 1 koosseisu nahakse ette 10m? veemahuti tuletérjevee tarvis.
Positsiooni nr 5 tarvis lahendatakse tuletérje vee vajadus olemasoleva tiigi ja planeeritava
soojustatud kaevu naol.

Soojustatud tuletdrje veevotu kaevuna ndhakse ette vahemalt D 1500 mm raketis, mis on
Uihendatud tiitiga isevoolse torustikuga D 200 mm kaldega 0,03. Uhendustoru paigaldatakse
vahemalt 1,5m slgavusele maapinast. Veevotukaevu pdhi on 0,8m stigavamal toru
suubumisest.

5.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse aluseks on Eesti Energia Jaotusvégu OU Tallinna-Harju piirkonna
poolt 23.augustil 2010.a valjastatud tehnilised tingimused nr 181670.

Vérguihenduse lubatud maksimaalne labilaskevéime amprites on 3x25 A. Planeeritava ala
elektriline aadress: Juri toitealajaam, Rae:JYR toitefiider, Rae jaotusalajaam ning F3
jaotusfiider.

Kiivita 1 eramu kinnistu elektrienergiaga varustamine on planeeritud olemasoleva Kiivita 1
kinnistut Iabivalt 0,4 kv elektri 6huliini mastilt nr 8 Ghendatava maakaabliga krunt nr 1 kinnistu
piirile planeeritava liitumiskilbini.

Elektrivdrgu rajamisel on soovituslik maakaablid paigaldada haljasala alla. Kui tekib vajadus
kaablite paigaldamiseks kdvakattega autoliikluseala alla, tuleb tapsustada vajadus
kaitsetorustiku kasutamiseks. Kaablite ekspluateerimiseks vajaliku juurdepaasu tagamiseks on
ette nahtud kaablite kaitsevoondite ulatuses servituudi seadmine.

Planeeritavate kaablite ning litumiskilpide asukohad ning nende kaitsevoondi ulatuses
servituudi seadmise vajadusega ala tapsustatakse tehnorajatiste td6projektiga.

Skemaatiline lahendus on toodud tehnovdrkude koondplaanil, joonis AS-04.

5.4. Sidevarustus

Sidevarustuse osas on kavandatud juhtmevaba lahendus.

Koostas:
Riho Anton
Arhitekt-tehnik, Optimal Projekt OU

Kontrollisid:
Kristiina Kokk ) Arno Anton ;
Arhitekt, Optimal Projekt OU Projektijuht, Optimal Projekt OU

Viimati muudetud: 17 jaanuar 2011.a..
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