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I SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja liihtedokumendid.
Detailplaneeringu koostamise on alused:

Planeerimisseadus

Rae valla ehitusmiérus

Lagedi aleviku Joe tn 42 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise korraldus 15.maérts 2011 nr 193

DP algatamine taotlus 21.10.2010

Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid:

Rae valla kehtestatud iildplaneering

Rae valla menetletav iildplaneering (vastu voetud 16.11.2010)

Rae vall lihisveevirgi- ja kanalisatsiooni arengukava 2008-2010

Rae Vallavalitsuse méérus “Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend”

Rae valla jadtmehoolduseeskiri

Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004 miéruse nr.315 ehitistele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded

Teeseadus

Eesti Standard EVS 842-2003 “Ehitise heliisolatsiooni nduded. Kaitse miira eest”

Muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid

[

. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud

Topo-geodeetiline mdddistus, teostaja OU Optiset 2011 aasta jaanuaris (t66 nr. T-
1766/10)
Dendroloogiline inventuur, koostas metsamajandus insener Elina Einaru 2011.a mais

3. Planeeringu eesmiirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on jagada Jde tn.42 kinnistu kaheks elamumaa
sihtotstarbega krundiks, méiérata kinnistute ehitusdigus ja hoonestusalad ning muude
seadusest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste midramine.
Ldunapoolsele krundile méératakse ehitusdigus ithe pdhihoone (liksikelamu) ja iihe abihoone
rajamiseks ning pohjapoolsele krundile pole lisaks olemasolevale hoonestusele
(liksikelamule) juurde planeeritud. Planeeringu vajaduse tingis kinnistu omaniku soov rajada
perekonna jarglastele eraldi elamu olemasoleva kinnistu aktiivselt kasutamata osa arvelt.

Detailplaneeringu on kooskdlas Rae valla kehtiva ja menetluses oleva iildplaneeringuga.
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4. Olemasoleva olukorra kirjeldus

4.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Planeeritav maa-ala asub Rae valla Lagedi aleviku pdhjapoolsel ddrealal, kiilgneb Joeldhtme
valla piiriga.

Planeeringu alasse jddb idapoolsel kiiljel Lagedi-Kostivere riigimaantee T-11302 13ik, mis
alevikus nimetatakse Linnu teeks.

J3e tn. 42 kinnistu on hoonestatud iihe eluhoonega ja iihe ehitisega (lehtla). Kinnistul
kasvavad puud asuvad peamiselt 1dunapoolses osas.

Piirkonna maapind on kerge kaldega idast-lddnde (joe poole). Planeeritava ala maapind on
krundil Pos.1 kaldega pohjapoole, absoluut kdrguste vahe 0,8m (41.04...41.84) ja krundil
Pos.2 kaldega 1duna poole, absoluut kdrguste vahe 0,87m (40.99...41.86).

Planeeritava ala {imbritsevad elamumaa kinnistud on hoonestatud ning iiksikelamute
piirkonnana viljakujunenud. Samuti on tdnavavorgustik ja hoonestuslaad kinnistunud.

Pirita jogi asub kinnistus ~150m kaugusel lddnesuunal. Planeeritava ala suurus on ~ 0,34 ha.

4.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Planeeritaval alal asuvad jdrgmised kinnistud:

Aadress Pindala | Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
m2
Joe tn. 42 2412 65301:013:0392 elamumaa Mirt Hennoste

Olemasolev elumaja (eh.registri kood 120213799) asub kinnistu pdhjapoolses osas. Elumaja
on kahe kordne, viilkatus vintskappidega ja harjajoon paralleelne maanteega. Garaazi
viilkatuse harjajoon on risti maanteega. Elamu ehitusalune pind on 214,1 m% kdrgus 7,82m.
Olemasoleva elamu lddnepoole jdéb sisedu, mis on piiratud ~Im kdrguse peakivi miiiiriga
mimg samas on see tugimiiliriks ilutaimede lavale.

Kinnisul paikneb iiks seadustamata lehtla, mis jddb piirist 4m kaugusele edela poolsesse
nurka.

4.3. Planeeringualaga kiilgnevad Kkinnistud.

Planeeringualaga kiilgnevad peaaegu kdik elamumaa sihtotstarbega kinnistud, véljaarvatud
Lagedi-Kostivere riigimaantee, mis on trantspordimaa sihtotstarbega.

65301:013:0024 Joe tn.38, elamumaa

65301:013:0393 Joe tn.40, elamumaa

24504:002:0314 Tlumée tee 6, elamumaa

24504:002:0315 Tlumée tee 7, elamumaa

65301:013:0085 Lagedi-Kostivere tee T-11302, transpordimaa

4.4. Olemasolevad teed ja juurdepiisud.

Joe tn.42 kinnistule on ligipdds ainult Lagedi Kostivere tee kaudu, millelt on kaks mahasditu
eraldi elamule ning garaazile. Joe tn. ja maantee vahelist ihendus pole kinnistu juures enam
sdilinud.
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4.5. Olemasolev tehnovarustus.

Olemasoleval kinnistul on olemas vee-, kanalisatsiooni, ja elektrivarustus. Tsentraalse vee- ja
kanalistatsiooni taristu valdajaga OU Loo Vesi on sdlmitud veekasutusleping. Sajuvee
kanalisatsioon puudub.

Elektrivarustuse liitumispunkt on Ilumée tee 7 kinnistul asuva Shuliinipostil, maakaabliga on
hoone {ihendatud. Tarbimisleping AS-ga Loo Elekter.

Olemasolev elamu on varustatud sidekaabliga, soojusvarustus on lokaalne (puit, elekter).

4.6. Olemasolev haljastus.

J3e tdnav 42 kinnistul olev haljastus on piisivas seisundis ja enmikul juhul on puude haljastus
vadrtuslik. Puude vdrades on kuivanud oksatiiiikaid, millest enamik on tekkinud piigamise
tulemusena.

Noored harilikud kuused ja viljapuud on parimas piisivas seisundis.

Liigiti esineb mdgimand, harilik vaher, harilik kuusk ja harilik saar, iilejddnud on viljapuud
ning sireli ja aroonia pddsad.

5. Planeeringuala ldhiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis.

Planeeringu ala paikneb Lagedi aleviku pdhjapoolses servas Rae ja Joeldhtme valla piiril,
Linnu tee (Lagedi-Kostivere maantee) déres. Planeeringu ldhilimbruskonda saab nimetada
tinglikult Tlumée asumiks, kuna Pirita jOe ja Linnu tee vahelise ala pinnareljeef moodustab
tasase mie, mis on viljakujunenud iiksikelamu piirkond ja mille kinnistud on enamuses
hoonestatud.
Kontaktvoondi ulatus on lddnepool Pirita jogi, idas Méeotsa kinnistud ning ldhitimbruse ala
16ppeb 1dunapool Vahtra tinavaga ja pohjapool Ilumée teega.
Planeeringud kontaktvoondi alal:

— kehtestatud on Joe 40 kinnistu detailplaneering 27.06.2006 nr.877 ja Ilumée

tn.1 kinnistu ja ldhiala detailplaneering 05.10.2010 nr.817
— algatatud Mieotsa kinnistute maatiikkide I ja II detailplaneering 08.02.2005
nr.359

Tegemist ei ole miljoovaartuslikku piirkonnaga, kus ndutakse kindlat véljakujunenud
hoonestuslaadi jatkamist. Planeeritava hoonega piilitakse arhitektuurselt siduda Joe tn.42
kinnistul oleva elamuga ruumiliselt ja visuaalselt tervikuks. Kontaktvoondi piirkonnas esineb
eriajastutest parinevat hoonestust:
Tlumide tee (JOeldhtme valla) liksikelamud on ehitatud 1980 aastate keskel ja paljud neist
ithesuguse tiiliplahenduse jargi. Viimistluses domineerib laudis ja tellis, katusestiilis poolkelp,
korruselisus 1-2. Hoonete paigutus kinnistutel on siisteemne.
J3e ja Ilumie tdnava (Rae valla) hoonestus on eriajastutest (Joe tn.38 1939 aastast) ja
eklektiline, palju juurdeehitusi. Viimistlus on véga erinev laudis, tellis, krohv, ehitusplaat ja
esineb ka pooleli olevate fassaadidega hooneid. Kinnistute kujud ja hoonete paigutus nendel
on korrapératud.
Lihiala kinnistute suurusi ja hoonete mahtusid vaata jooniselt nr.5 “Kontaktvoondi analiiiis™.
Teisepool Linnu teed (idapool) on tiiksik kahekordne elamu (Lagedi tee 10) {iilejddnud
lahitimbrus on hetkel pdllumaa kuid kuhu on planeeritud iildplaneeringuga elamumaa
juhtotstarve (Maéeotsa kinnistud) ning algatatud detailplaneerimine. Kagu suunal ~200m
kaugusel asub juba viljaarendatud uuselamurajoon.
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Lagedi-Kostivere tee ihendab Lagedi aleviku Loo ja Kostivere alevikega, mis 1dbib ka Saha
ja Maardu kiilasid. Lahim iihistranspordi peatus (Lohu) asub 450m kaugusel aleviku keskuse
suunal. Alevikku ldbiva Kooli teeni on ~1000m. Pirita joe ddrne Joe tn kaudu saab samuti
aleviku keskusse.

Planeeritavalt kruntidelt padseb Joe tdnavani lounapool asuvas [lumée tdnavalt ning ldbipaas
on sdilinud ldbi kinnistute Joe tn. 38, 40 ja 40a kulgeva vana Joe tdnava, mis ristub Linnu tee
ja Meelespea teega.

Alevikus asub sotsiaaltaristu objektidest pohikool, lasteaed ja raamatukogu. Jde &drne
kallasala pakub head puhkeala vdimalust. Sotsiaalse ja tehnilise taristu hea kittesaadavus
Oigustab aleviku véljakujunenud elamupiirkonna tihendamist.

6. Planeeringu ettepanek.

6.1. Krundijaotus.

Planeeringu ettepanek on jagada kinnistu Jde tn. 42 kaheks erinevaks elamumaa
sihtotstarbega kinnistuks.

Peale kinnistu jagamist moodustub kaks kinnistut:

PGhijoonise pos. 1 — pindala 1240 m” (olemasoleva hoonestusega),

P&hijoonise pos. 2 — pindala 1172 m’ (hoonestamata)

6.2. Kruntide ehitusdigus.

Detailplaneeringuga on méiratud kruntide ehitusdigused:

Pos.1 — krundi sihtotstarve on 100% elamumaa (DP liikide jargi liksikelamumaa EE100%).
Lubatud maksimaalne ehitusalune pindala on 250 m”.

Suletud brutopind katastriiiksuste sihtotstarvete kaupa on 350 m?.

Lubatud on ehitada kaks hoonet, {iks pdhihoone ja iiks abihoone.

Mksimaalne kdrgus maapinnast katuseharjani on elamul 8m ja abihoonel Sm

Maksiaalne korruselisus on kaks.

Krundi tdisehitusprotsent on 20%.

Pos.2 — krundi sihtotstarve on 100% elamumaa (DP liikide jérgi iiksikelamumaa EE100%) .
Lubatud maksimaalne ehitusalune pindala on 175 m®,

Suletud brutopind katastriiiksuste sihtotstarvete kaupa on 300 m?.

Lubatud on ehitada kaks hoonet, {iks pdhihoone ja iiks abihoone.

Maksimaalne kdrgus maapinnast katuseharjani on elamul 8m ja abihoonel 5m.

Maksiaalne korruselisus on kaks.

Krundi tdisehitusprotsent on 15%.

Hoonestusalade parameetrid ja ehitusdiguse nditajad on vélja toodud joonisel nr. DP-4
“Pohijoonis, tehnovorgud”.
6.3. Kruntide arhitektuurinéuded.

Planeeritavate hoonete katusekalle peab jidma vahemikku elamul 15-40° ja abihoonel 10-40°.
PShihoone soklikdrgus maksimaalselt S0cm (£0.00=42.10 abs.). Hoonete arhitektuurne stiil ja



Lagedi aleviku Joe tn.42 SK-Studio OU
kinnistu ja ldhiala detailplaneering DP0680 2011

fassaadikatte materjalid ning virvitoonid sobitada olemasoleva hoone ja {imbritseva
keskkonnaga.

- Lubatud on kasutada krohvi, puitu, kivi voi nende kombineeritud materjalidest fassaade.

- Lubatud ei ole kasutada timarpalki v3i seda imiteerivaid materjale.

- Viilkatuse harjajoon v0ib olla paralleelne vdi risti maanteepoolse krundi piiriga.

- Planeeritava hoone soovitav ehitusjoon on 7m kaugusel maanteepoolsest krundi piirist.
-Piirete rajamine on lubatud, tdnavapoolsed piirded on puidust (plist- vOi
horisontaallaudadest) ja naaberkinnistutega piirnevatel piiridel vdi kasutada vorkpiirdeid.

- Piirete kdrgus maapinnast ei tohi iiletada 1,5m.

6.4. Nouded ehitusprojekti koostamiseks.

Elamu projekteerimisele eelnevalt teha radooniriski uuringud ning vajadusel arvestada
radooniohu vihendamisega uute hoonete projekteerimisel ja ehitamisel.

Hoone tee poolsel fassaadil rakendada liiklusmiira leevendavaid lahendusi. Vilispiirete
heliisolatsiooniindeks peab olema vihemalt 55dB ja hoone kaugus teest minimaalselt 15m.
Krundisisene autodeparkimisala katta betoon- voi graniitkivi sillutisega.

Enne hoonete ehitusprojekti koostamist tuleb hoonete eskiisprojekt kooskdlastada Rae valla
arhitektiga.

6.5. Liiklus- ja parkimiskorraldus.

Planeeritavatele kruntidele on tagatud juurdepdds Linnu tee (Lagedi-Kostivere maantee)
kaudu, mis liigitatakse kdrvalmaanteeks T-11302. Planeeritavas lahenduses kasutatakse &ra
kaks olemasolevad juurdepddsu. Planeeritud krundi Pos.l juurdepdisuks jddb olemasolev
Linnu tee maha- ja pealesodit, Pos.2 juurdepédédsuks laiendatakse olemasoleva hoone garaazi
sissesdidu teed, mille kaudu tagatakse eraldi pdds krundile Pos.2. Seega ei muudeta antud
16igul projekteeritud Lagedi-Kostivere tee lahendust. Eraldi kergliiklustee on projekteeritud
Lagedi-Kostivere maantee remondi ja ehituse tehnilise projektiga teisele poole maantee ddrde.
Rahuldav nédhtavuskaugus 100m on mdlemassuunas tagatud. Ndhtavuskolmnurgas ei asetse
ega planeerita nidhtavust piiravaid takistusi. Kinnistu juures on kiiruspiirang 50 km/h.
Planeeritavale alale jddb Lagedi-Kostivere kdrvalmaantee 50m kaitsevoond.

Planeeritava ala parkimine lahendatakse krundisiseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt
EVS 843:2003 “Linnatéinavad” normidele. Planeering nideb ette molemale krundile eraldi
kolme sdiduauto parkimiskohta krundil ja iiks hoonesse.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

POS Sihtotstarve Normatiivne parkimiskohtade | Planeeritud parkimiskohtade
arv arv
Elamu 2 4
2 Elamu 2 4

6.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted, keskkonnakaitse.

Kinnistul teostati puittaimestiku haljastuslik hinnang (vt. lisa, koostas Elina Einaru).
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Planeeringu lahendus siilitab olemasolevad puud véljaarvatud planeeritava hoonele ehitust
segavad viljapuud. Juurde on planeeritud krundile Pos.1 ldédne piirile kaks okaspuud ja
krundile Pos.2 1duna-kagu piirile neli okaspuud. Lisaks on sellele krundile planeeritud piirde
korgune tihe kuusehekk, mis tdidavad eraldusfunktsiooni Gueala ja Linnu tee vahel.

Nimetatud planeeritav haljastus tdidab kaitsehaljastuse eesmirki Linnu tee liiklusmiira eest.
Kruntidel on tagatud ndue iga krundi 300 m” kohta vdhemalt tiks puu, mille
tdiskasvamiskdrgus on minimaalselt 6m.

Planeeringuala iseloom, tegevus ja hooned ei ole timbritsevale keskkonnale ohtlikud ega
kahjulikud, seetottu pole planeeringus keskkonnamdjude ja —reostuse uuringuid teostatud.

Jadtmekditlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 a. méérusele nr.19 “Rae
valla jadtmehoolduseeskiri” ja jidtmeseadusele.
Jadtmekditlus on seotud olmejddtmete kogumise ja draveoga. Selleks kogutakse jadtmed
sorteeritult priigikonterineritesse ja sOlmitakse jddtmekditlusfimaga priigiveoleping.
Priigikonteinerite asukohti on kinnistul (vt joonist DP-4). Priigiveoautode juurdepdis
konteineritele on tagatud juurdesdidutee kaudu.

6.7. Tuleohutusnouded.

Planeeritud alal on hoonete tulepiisivusklass TP3. Tule leviku tdkestamiseks iihelt hoonelt
teisele eraldatakse ehitised teineteisest tuleohutuskujadega, mis peab olema védhemalt 8 m.
Vilistulekustusvee norm.vooluhulgaks on 10 I/s. Tulekustutusvesi saadakse piirkonna
hiidrantidest ja olemasolevast joe ddrsest veevotukohast.
Lihimad hiidrandid asuvad:

1. Tlumée tdnava joe ddrses otsas, mis on kruntidest ~150m kaugusel

2. Linnu tee ddres, mis on kruntidest ~300m kaugusel

3. Ololev Pirita joe ddrne veevdtukoht ~300m kaugusel
Tulekustutustehnikaga juurdepids hoonetele on tagatud juurdesdiduteede kaudu. Kustutustdid
on voimalik teostada ka ténavalt.
Hooned tuleb rajada vastavalt EV méirusele 27.10.2004 a. nr.315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”.

6.8. Servituutide vajadus, kitsendused.

Planeeritaval alal kohaldatakse seadusejargseid kitsendusi, mis on pohjustatud vodral
kinnisasjal paiknevatest tehnorajatistest.

Kitsendused:

Krunt Pos.2:

- servituudi vajadusega ala ndhakse ette Pos.2 jaoks perspektiivsetele vee- ja kanalisatsiooni
torustrikele lajusega 4m vorguvaldaja kasuks 105 m* (AS Elveso).

- elektripaigaldise kaitsevoond 1m #drmisest kaablist vorguvaldaja kasuks 20 m® (AS Loo
Elekter).
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7. Tehnovorkude lahendus.

7.1. Veevarustus.

Pos.1-

Olemasoleva eramu veelihendus koos maakraaniga Joeldhtme valla territooriumil (Loo Vesi).
Kéesoleva planeeringuga on planeeritud perspektiivne veelihendus (AS Elveso),
liitumispunkt asub 1duna poolses krundipiiril (maakraan DN25).

Kinnistu maksimaalne vee tarbimine on 0.5 m?/d.

Pos. 2-

Moodustava kinnistu veeithendus on planeeritud teha Ilumide tn thisveetorustikust (AS
Elveso). Kinnistu piirist 0.5 véljapoole on olemas liitumispunkt (maakraan DN25 nr 188).
Kinnistu planeeritav maksimaalne vee tarbimine on 0.5 m*/d.

Tulekustusvesi 10 1/s saadakse ldhimast tuletdrjehiidrandist,mis Ilumée tdnava jGe poolses
otsas.

7.2. Reoveekanalisatsioon.

Pos.1-

Olemasoleva eramu kanalisatsiooniiihendus asub Joeldhtme valla territooriumil (Loo Vesi).
Kéesoleva planeeringuga on planeeritud perspektiivne liitumiskaev (AS Elveso),
liitumispunkt asub 16una poolses krundipiiril.

Krundi maksimaalne reoveehulk on 0.5 m?/d.

Pos.2-

Moodustav krunt iihendada Ilumée tn {hiskanalisatsiooni torustikku (AS Elveso). Krundi
piiril on olemas liitumiskaev nr KP-2.6.

Krundi planeeritav maksimaalne reoveehulk on 0.5 m*/d.

7.3. Sademevee drajuhtimine.

Piirkonnas puudub sajuveekanalisatsioon. Kruntide sajuveed juhitakse vertikaalplaneeringuga
haljasalale ja immutatakse. Vertikaalplaneerimisega tuleb viltida liigvee valgumist
naaberkinnistutele.

7.4. Soojavarustus.

Planeeritavate hoonete kiitmiseks on moeldav kasutada kas maasoojuspumpasid voi dhk-vesi
soojuspumpasid. Kaugkiitte vdimalus puudub.

7.5. Elektrivarustus, side.

Loo Elekter AS on viljastanud Elektrivarustuse tehniliste tingimuste nr.40-2011 kohaselt on
planeeritava kinnistu (pos.2) elektrivarustuse liitumiskilp kinnistu idapiiri vahetusldheduses
asuval dhuliini mastil.

Krundi Pos.1 elektrivarutus on olemasolev.

Tapsed elektrivarustuse liitumiskilpide asukohad ja tehnilised lahendused ndhakse ette
ehitusprojektis.

Krundi Pos.2 elektrikoormus oleks 24kW.
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Arvutuslik planeeritav summaarne elektrivoolu suurus on 20 ... 25 A.
Tegelik tarbitav elektrivdimsus ja vajalikud peakaitsmete suurused leitakse hoone
pohiprojektis.

Planeeritava elektrikoormuse leidmisel on arvestatud vdimalikku maasoojuspumba kasutamist
hoone kiitteks ja elektrikalorifeeride kasutamist ventilatsioonisiisteemides.

Sidevarustuse iithendus krundil Pos.1 on olemasoleva maakaabliga AS-ga Elion. Krundil
Pos.2 puudub sidevarustus. Side lahendatakse seal 1dbi 6hu levivate slisteemide kaudu.
Tapsed sidevarustuse tehnilised lahendused ndhakse ette ehitusprojektis.

8. Kuritegevuse riske viihendavad nouded ja tingimused.

Kuritegevuse risk planeeringualal on véike, seoses maantee kiilgnemisega ja pimedate
sisetdnavate puudumisega. Krundid on piiretega eraldatud ning sissepddsu juurde on
planeeritud liikumisanduriga valgustus ja hoonetele valvesignalisatsioon. Seega puudub
vajadus tdiendavate kuritegevusohu vihendavate meetmete rakendamiseks.

9. Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused on olemasoleva kinnistu kruntide
jagamine. Kruntide uute piiripunktide ja vajalike katastritoimingu t66d tellida
maamdddubiiroodest. Jagatud uue krundi omand jddb praeguse kinnistu omaniku pereringi
ning krundi miiligi protsessi ei toimu.

Tdiendavalt on vaja teostada radoonitaseme mddtmine (nt. Radoonitdrjekeskus), et oleks
vodimalik enne ehitusprojekti koostamist hinnata radooni kontsentratsiooni hulka maapinnas ja
vajadusel kaitsta hoonet.

Ehitusprojekt koostada vastavalt detailplaneeringule ja Eesti Standardile EVS 811:2012, enne
ehitusprojekti koostamist tellida vdrguvaldajatelt tehnilised tingimused ja hoone eskiisprojekt
kooskolastada Rae valla arhitektiga.

Vastutav spetsialist: Indrek Puusepp

Eriosad: Veiko Loorents
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Kuupidev
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