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SISUKORD

| Detailplaneeringu menetlusdokumentide loetelu

OPTIMAL

PROJTEKT

1. Ajalehe valjavotted detailplaneeringu algatamise kohta Harju Elus ja Rae Sénumites;
Rae Vallavalitsuse kiri 27.06.2011 nr 6-2/5028 naaberkinnistute omanikele algatatud

detailplaneeringust teatamine;

3. Rae Vallavalitsuse 14.07.2011 korraldus nr 521 ,J6e tn 9 kinnistu ja lahiala

detailplaneeringu algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine*;

4. Leping detailplaneeringu koostamise rahastamise ja detailplaneeringu kohase tehnilise

infrastruktuuri valjaehitamise kohta, sélmitud 06.06.2011;

5. Rae Vallavalitsuse 26.04.2011 kiri nr 6-2/2385 Jarvekila kila Joe tn 9 kinnistu

detailplaneeringu algatamisest.

Il Lisad

1.Kinnistusraamatu valjavéte;
2.Naaberkinnistute omanike andmed;
3.05.08.2011 toend nr 11-4/5962;

4.Geodeetiline alusplaan: KIV Kolm Grupp OU t66 nr T-186, koostatud 23.05.2011;

5. AS Elveso tehnilised tingimused nr VK-TT 175
6.Eesti Energia Jaotusvérgu OU Tallinn-Harju regiooni
detailplaneeringuks nr 193239;

tehnilised

tingimused

7.Valjavéte IVM GEO OU t6 nr A10/0100 ,Rae valla Pirita j6e reoveekogumisala

veemajandusprojekt Lagedi 2 osa“ Kanalisatsiooni teostusjoonis;

8.Valjavéte IVM GEO OU t66 nr A10/0100 ,Rae valla Pirita jde reoveekogumisala

veemajandusprojekt Lagedi 2 osa“ Veetrassi teostusjoonis;

Il Seletuskiri

1. Sissejuhatus ja eesmark
1.1. Detailplaneeringu koostamise alused
1.2. Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud
1.3. Vastavus Uldplaneeringule

2. Kontaktvédndi analiiis

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus
3.1. Asend
3.2. Uldandmed
3.3. Tehnovarustus
3.4. Kehtivad kitsendused

4. Planeeringuga kavandatav
4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur
4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused
4.3. Arhitektuurinduded
4.4. Tanavavork ja liikluskorraldus
4.5. Haljastus, heakord ja keskkonnakaitse
4.6. Jaatmekaitlus
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4.7. Vertikaalplaneerimine
4.8. Meetmed tuleohutuse tagamiseks
5. Tehnovérkude lahendus
5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
5.2. Sademevee lahendus
5.3. Elektrivarustus
5.4. Soojavarustus
5.5. Sidevarustus
6. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

IV Joonised

1. Situatsiooniskeem S-01

2. Kontaktvddndi analliis  AS-01 M 1:3000
3. Tugiplaan AS-02 M 1:500
4. Pohijoonis AS-03 M 1:500
5. Tehnovérkude joonis AS-04 M 1:500

V Kooskolastuste koondnimekiri
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Il Lisad

1. Kinnistusraamatu véljavote;

2. Detailplaneeringu ala naaberkinnistute omanike andmed,;

3.Rae Vallavalitsuse 05.08.2011 tdend nr 11-4/5962 reformimata riigimaa osas;

4.Geodeetiline alusplaan: KIV Kolm Grupp OU t66 nr T-186, koostatud 23.05.2011;

5. AS Elveso tehnilised tingimused nr VK-TT 175;

6.Eesti Energia Jaotusvorgu OU Tallinn-Harju regiooni tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 193239;

7.Valjavote IVM GEO OU t66 nr A10/0100 ,Rae valla Pirita joe reoveekogumisala
veemajandusprojekt Lagedi 2 osa“ Kanalisatsiooni teostusjoonis;

8.Valjavdte IVM GEO OU t66 nr A10/0100 ,Rae valla Pirita joe reoveekogumisala
veemajandusprojekt Lagedi 2 osa“ Veetrassi teostusjoonis;
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nr | katastritunnus Nimi Omanik aadress e-post
1 | 65301:013:0680 | Joe tn 26 Elvi Vahar - mvahar@hot.ee
2 Meelis Vahar | Joe 26 Lagedi
alevik
3 | 65301:013:0391 | Joe tn 22 Aive Pallasti 16-18
Mihkelson Tallinn
4 |65301:013:0020 | Jée tn 20 Eduard Tevis | J6e 20 Lagedi
alevik
5 |65301:013:0440 | JOe tn 18 Malle Surnud
Visnapuu 04.05.2010
6 Reformimata | - - maaamet@maaamet.ee
riigimaa
5
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Il Seletuskiri

1. Sissejuhatus ja eesmérk

Detailplaneeringu on tellinud Signe ja Aivar Klemm. Detailplaneeringu koostamise eesmargiks
on jagada 10% ari- ja 90 % elamumaa sihtotstarbelisest kinnistust valja elamumaa
sihtotstarbeline krunt, maarata ehitusbigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepéésud ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

Planeeritava kinnistu suurus on 6303m2. Lahiala kaasamine on vajalik juurdepdasutee
planeerimiseks.

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

Planeerimisseadus;
Rae valla ehitusmaarus;
Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maéarus nr 14 ,Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise
juhend®;
e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mdaarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;
Rae valla Uldplaneering (kehtiv jamenetletav);
Rae valla UVK arengukava 2008-2020;
Geodeetiline alusplaan;
Muud bigusaktid ja projekteerimisnormid (naiteks):
e Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatéanavad;
e Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;
o Katastrilksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord;
e Sotsiaalministri 04.03.2002 a maarus nr 42 ,Milra normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme méotmise meetodid*;
e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;
e Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moodtmise meetodid®
e Vabariigi Valitsuse 27. oktoober 2004 maarus nr 315 ,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded”;
e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 m&arus nr 19 ,Elektripaigaldiste
kaitsevéondi ulatus ja kaitsevédndis tegutsemise kord®;
e Keskkonnaministri 16. detsembri 2005.a maarus nr 76 ,Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni kaitsevédndi ulatus®;
e Vallavolikogu 30.05.2000 maarusele nr 19 "Rae valla jadtmehoolduseeskiri”
o Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 m&arus nr 258 ,Energiatéhususe miinimumnduded®.

1.2. Detaiplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud
e Geodeetiline alusplaan: KIV Kolm Grupp OU t66 nr T-186, koostatud 23.05.2011

1.3. Vastavus lldplaneeringule

Detailplaneeringu eesmérk on vastav valla kehtivale Gldplaneeringule, mille jargi on piirkonna
juhtivaks funktsiooniks ette n&htud elamumaa. Arimaa korvalfunktsioon olemasoleva
hoonestuse osas sdilib. Arimaa koérvalfunktsiooni ei saa lugeda Uldplaneeringuga maaratud
juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks. 6
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2. Kontaktvoondi analiis

Kontaktvéénd paikneb Lagedi alevikus ajalooliselt valjakujunenud vaikeelamutega hoonestatud
piirkonna keskosas. Kohalikud teenused - poed, kool, lasteaed , transpordipeatus jadavad 500 m
raadiusse. Ala jaab mirarikastest magistraalteedest eemale.

Planeeritav ala paikneb Lagedi alevikus (hepereelamutega hoonestatud piirkonnas, mille
aktiivsem ehitustegevus on toimunud ca 70...80-ndatel aastatel ja varem.

Lahikontaktala, mis jadb Joe tdnava ja Lagedi-Kostivere kdrvalmaantee (Linnu tee) vahelisele
alale vdib vaadata kui omaette olevat territooriumi, mis ei mojuta ise ja mida ei mdjuta
kérvalmaanteest ida-kagu poole jddvad detailplaneeringutega kaetud uusarendustega alad
(enamuses veel realiseerimata). Koérvalmaantee koos teekaitsevédndiga I6ikab labi kaks
arhitektuurset erinevat ajastut. Lahikontaktala loodepoolsesse serva jaab Pirita jogi, mis
omakorda I6petab vaadeldava asumi. Kirde-edelasuunal toimub samase asumi jatkumine, kus
silmatorkavaid arhitektuurierisusi ei esine.Lahikontaktalal on kruntide struktuur sisuliselt véalja
arenenud ja suuri muudatusi siin toimuda ei saa.

Elamukrundid J6e tanava paremal klljel on keskmiselt ligikaudu suurusega 1500m2. Jde tn
vasakule Pirita joe poolsele kiljele jadvad suuremad krundid, mis ulatuvad kuni Pirita jéeni. Joe
tn 9 naaberkinnistud Joe tn 28, 13, 13a on suhteliselt kitsad siilud J6e tédnavast joeni, mis
sobivad oma struktuurilt moodustatava uue krundiga.

Lahikontaktala arhitektuuris domineerivad vaid Uhepereelamud, mis on peamiselt kahepoolse
viilkatustega kuni 2-korruselised elamud. Katusekalle jadb vahemikku 20°...45°. Valdavalt on
kruntidel kas Uks voi kaks vaiksemat abihoonet. Vélisviimistluses domineerib puit, mis vaheldub
ka osaliselt tellise ja krohvipinnaga.

Pirita j0e aares kehtib ehituskeeluala 50m, samas lahtuvalt looduskaitseseaduse §38 Ig 4 p
1" ei laiene ehituskeeluala tiheasustusala ehituskeeluvédndis varem  véljakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pulstitamisele. Kuna
Joée tn 9 kinnistul asub olemasolev ehitisregistrisse kantud elamu Pirita jéele I&hemal on
vdimalik ehituskeeluala piiri muuta.

Anallisist jareldub, et on sobilik olemasolevast krundistruktuurist ja hoonestustingimustest
lahtuvalt jagada kinnistu kaheks nii, et jagatakse vélja ca 1800m? suurune krunt. Krundi suurus
ja kuju arvetsab nii piirkonnas valjakujunenud krunidsuurustega, mis on valdavalt 1500m? ja
kujuga, mis on Jbée tanavast Pirita joeni. Hoonestusala ma&ramisel tuleb arvestada
ehituskeelualaga, mis tuleneb Pirita j0est, olemasolevast hoonestusest ja JOe tadnavast.
Planeeritav hoone peab sobima oma mahult ja lahenduselt piirkonna rahuliku viilkatusega
hoonestusega, kus valdavalt domineerib puitlaudisfassaad.

Anallisist jareldub, et antud planeering vastab piirkonna ruumilise keskkonna kriteeriumitele ja
arvestab keskkonnaalaseid, tehnilisi, funktsionaalseid, majan-duslikke ja sotsiaalseid tegureid.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

3.1. Asend

Planeeritav ala asub Rae vallas, Lagedi alevikus. Juurdepaas planeeritavale alale on
olemasolevalt asfaltkattega Joe tanavalt. Planeeringualale 1&him magistraalteed on 11300

/
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Lagedi-Arukila-Peningi ja T-11302 Lagedi- Kostivere. Kinnistut Umbritsevad elamumaa
sihtotstarbelised kinnistud. Planeeringuala asub umbes 5 km kaugusel Tallinna linna piirist.

3.2. Uldandmed

Toidukauplus ehitisealuse pinnaga 31,2m?;
Elamu ehitisealuse pinnaga 99m?;
Kasvuhoone ehitisealuse pinnaga 20 m?;
Majandushoone ehitisealuse pinnaga 60m?;

Taiendavalt on rajatud kinnistule kaks abihoonet:
e Kuur ehitisealuse pinnaga 50,3m?;
¢ Kanla ehitisealuse pinnaga 19,9m2;
Planeeritav kinnistu Jée tn 9 on eraomandis.

Planeeritava ala moodustab kinnistu:

Aadress |Pindala ha |Kinn. nr Katastritunnus Sihtotstarve Omanik

90% Elamumaa |Signe Klemm,

Joetn9 [6303m2 (13363302 65301:013:0358 [ 00” Ao Aivar Klemm

3.3. Tehnovarustus

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovorkudega hasti
varustatud piirkonnas. Jée tanaval on olemas tsentraalne vee-, Kkanalisatisooni- ja
sademeveekanalisatioonitorustik ning elektrivork.

Planeeringualal vdi selle vahetus lahenduses paiknevad jargimised tehnovdrgud:

Sademeveekanalistaioon

Keskpingekaabel;

Elektridhuliin alla 1kV;

Olmekanalisatsiooni torustik;

Veetorustik;

Jbe tdnaval paiknevad tanavavalgustuspostid.

3.4. Kehtivad kitsendused

Planeeringualal kehtivad kitsendused:

o Pirita joe kallasrada 4m;
Pirita j6e veekaitsevodnd 10m;
Pirita joe ehituskeeluvdédnd 50m;
Pirita j6e piiranguvdédnd 100m;
Joe tdnava kaitsevodnd ca 6m;
Joe ténava ehitusjoon;
Tehnovorkude kaitsevoondid.
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4. Planeeringuga kavandatav

4.1. Maakasutus ja planeeritav krundistruktuur

Detailplaneeringuga ndhakse ette olemasoleva ari- ja elamumaa kinnistu kaheks 1794m2 ja
4509m? suuruseks krundiks jagamine. Olemasolev &ri- ja elamumaa krunt séilitab 10% ari- ja
90% elamumaa sihtotstarbe, uus moodustatav krunt on 100% elamumaa sihtotstarbeline.

4.2. Hoonestustingimused ja kitsendused

Hoonestustingimuste valjatd6tamisel on arvestatud piirkonnas valdavalt valjakujunenud
hoonestustiheduse ja —tingimustega.

Krunt positsioon 1: Joe tn 9

- Kinnistu pindala: 4509 m?
- Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 450 m?
- Suletud brutopind katastriliksuse sihtotstarvete kaupa — 600 m?
- Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2
- Hoone katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast — pdhihoonel 9m, abihoonel 5m
- Hoonete arv krundil — 1 p6hihoone + 5 abihoonet, millest 1 on &rihoone (toidukauplus)
- Kinnistu sihtotstarve — 10% arimaa ja 90% elamumaa (dp liikide jargi arimaa A10% ja
Uksikelamumaa EE 90%)
- Parkimiskohti — 3 kohta
- Kitsendused — Pirita joe kallasrada 4m
Pirita joe veekaitsevdédnd 10m
Pirita j6e ehituskeeluvédénd 50m
Pirita j6e piiranguvédnd 100m
Joe tdnava kaitsevéond 6m
Jbe tdnava ehitusjoon
Elektriliini ja —kaabli kaitsevodnd
Sidetrassi kaitsevéond
Juurdepaasuservituut joele pos. 2 kinnistu kasuks

Krunt positsioon 2: Joe tn 9a

- Kinnistu pindala: 1794 m?
- Lubatud maksimaalne maapealne ehitusalune pindala — 300 m2
- Suletud brutopind katastriliksuse sihtotstarvete kaupa — 450 m?
- Hoone lubatud maksimaalne korruselisus — 2
- Hoone katuseharja maksimaalne kdrgus maapinnast — pdhihoonel 9m, abihoonel 5m
- Hoonete arv krundil — 1 pdhihoone + 3 abihoonet
- Kinnistu sihtotstarve — 100% elamumaa (dp liikide jéargi Uksikelamumaa — EE100%)
- Parkimiskohti — 3 kohta
- Kitsendused —  Pirita joe veekaitsevéénd 10m
Pirita j6e ehituskeeluvédnd 50m
Pirita j6e piiranguvédnd 100m
Joe tdnava kaitsevéond 6m
Joe ténava ehitusjoon
Elektrikaabli kaitsevoond
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4.3. Arhitektuurinouded

- Katusekalle 15-45°. Harjajoon risti voi paralleelne krundi tAnavapoolse piiriga. Katuseharja
kdrguse projekteerimisel tuleb kinni pidada detailplaneeringus ette antud kérgusmargist;

- Elamu suurim lubatud korruste arv on 2.

- Elamu (pdhihoone) katuse harjajoone lubatud suurim kérgus maapinnast on 9 m;

- Abihoone lubatud suurim kdrgus on 5 m, suurim lubatud korruste arv 1

- Abihoone ehitusala voib ulatuda kuni krundi piirini, kuid vahemalt 8m kaugusele
naaberkinnistu ehitusalast voi hoonest;

- Uute hoonete fassaadimaterjalidena on lubatud kasutada puitvoodrit, looduslikku kivi, tellist,
krohvipinda ning valtsplekki, mida v6ib omavahel kombineerida;

- Vaéltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale;

- Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun);

- Mitte projekteerida palkhooneid ja kaaremotiive;

- Hoone fassaadide varvitoonid peavad olema soojades varvitoonides;

- Piirded: Kruntide piiridele on lubatud rajada kuni 1,5m koérgune piirdeaed. J6e tanava
poolsele kiljele rajada piirde, mis sobib hoone fassaadiga (kasutama peab sarnaseid
materjale). Kruntidevahelised piirded véivad olla traatvérkmaterjalist. Piirdeid on lubatud
kombineerida samakdrguse hekiga. Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone
ehitusprojekti staadiumis;

- Abihoone ja piirded peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult pdhihoone
arhitektuuriga;

- Lahtine hoonestusviis;

- Korghaljastus: Elamumaa krundi iga 300m? kohta on ette n&htud védhemalt Uks puu, mille
taiskasvanukoérgus on minimaalselt 6m;

- Parkimine lahendada omal krundil vastavalt kehtivatele normatiividele. Planeeritud on kolm
kohta elamu kohta.

4.4. Tanavavork ja liikluskorraldus

Planeeringualale on tagatud juurdepaés avaliku kasutusega asfaltbetoonkattega Jée tanavalt.
Eraldi kdnni- voi kergliiklusteed puuduvad ning jalakaijad liiklevad Jée tdnaval, mis on madala
likluskoorumisega. Rae valla menetletava Uldplaneeringu kohaselt pole Joe tadnava &éarde
kergliiklusteed ette nahtud. Juurdepaas toidukauplusele on tagatud jalgvéaravast.

Planeeritava ala parkimine toimub kinnistu siseselt. Parkimine on lahendatud vastavalt EVS
843:2003 "Linnatdnavad” normidele. Lahtudes parkimisnormatiivist on vahevééndis ette nahtud
2 parkimiskohta elamu (olemasoleva ja planeeritava) kohta. Lahtuvalt Rae Vallavalituse
soovitusest, on soovituslik ette ndha kuni 3 sdiduauto parkimiskohta krundil (1 parkimiskoht
kilaliste tarbeks), et valtida sdidutee ummistamise ja teepeenarde I6hkumisi. K&esoleva
lahendusega on esitatud 3 kohta Gues. Toidukaupluse kilastatavus on madal, peamiselt
kulastatakse kauplust jalgsi. Autode parkimine saab toimuda avalikul tanaval.

Parkimiskohtade kontrollarvutus pos-| 1:

Pos.nr Sihtotstarve Normatiivne parkimiskohtade Planeeritud parkimiskohtade
arv arv
1 Elamu 2 3
2 Elamu 2 3
Planeeritud kinnistul kokku: 4 6
10
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Detailplaneeringu lahendusega on planeeritud 6 parkimiskohta, normatiivsete parkimiskohtade
arv on 4. Seega on normatiivne parkimine taidetud.

4.5. Haljastus, heakord ja keskkonnakaitse

Kinnistul on olemasolev kdérghaljstus Pirita jde &ares, mis tuleb sdilitada. Planeeritava
elamumaa krundi iga 300 m? kohta on ette nahtud vahemalt Uks puu, mille taiskasvanukdrgus
on minimaalselt 6m. Juurdeistutuste tegemisel kasutada alal kasvavaid liike. Et lisada alale
atraktiivsust ka talvisel perioodil, kasutada erinevaid okaspuu liike.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate puude ning
ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele.

Et planeeritav ala ei asu mirarikka magistraaltee v6i méne muu mira- ja vibratsiooniallika
vahetus ladheduses, siis pole tadiendavat kaitsehaljastuse osa planeeringualale ette nahtud.
Samuti ei planeerita planeeringu kaigus erineva kasutusotstarbega hoonestust, mistéttu pole
eraldusfunktsiooniga haljastuse planeerimine kruntide piiridele tarvilik. Planeeritava
kérghaljastuse vbéimalik asukoht on naidatud pdhijoonisel.

Planeeringualale planeeritud hoone on oma iseloomult eluhoone, mistdttu negatiivne madju
Umbritsevale looduskeskkonnale on minimaalne.

4.6. Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 30.05.2000 maarusele nr 19 "Rae valla
jaadtmehoolduseeskiri” ja jadtmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse (Pdhijoonisel
AS-03 tahistatud), mille tihjendamise ja prigi araveo kohta peab kinnistu omanikul olema
sb6lmitud vastava ettevdtte leping. Olmeprigi kogumiskohtade asukohad on valitud selliselt, et
prigiautodel oleks tagatud hea ligipdas. Prigikonteineri tdpne asukohad maéaratakse
konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

Jaatmete mahuteid tuleb tiihjendada sagedusega, mis valdib mahutite CGletaitumise, haisu tekke
ja imbruskonna reostuse. Jaatmete kogumist on soovituslik 1abi viia sorteeritult, et voimaldada
jaatmete taaskasutamist ja kdrvaldamist (viimist keskkonda) ning luua vdimalus ohtlike jaatmete
kogumiseks ja araveoks spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse. Biolagunevad jaatmed ette
nahtud komposteerida. Priigi aravedu peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevétte
poolt.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Detailplaneeringuga haaratud ala on langusega Pirita joe suunas. Planeeringuala
absoluutkdrgused jadadvad 32,7 m ja 35,6 m vahele. Planeeritava elamu =0.00 planeerida
vahemikus +35.10 ....+35.40.

Maapinda ei tohi tosta kérgemale hoonestatud naaberkinnistu pinnast ning sadevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele.

4.8. Meetmed tuleohutuse tagamiseks

Nouded ja meetmed on maéaratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 méaaruse nr 315 ,Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnéuded” alusel. Tulekustutusvee lahendus vastavalt EVS 812
"Ehitiste tuleohutus” osa 6-le "Tuletdrjevee varustus” (EVS 812-6:2005).
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Hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3. Tule leviku takistamiseks Uhelt hoonelt teisele ja
tulekustutuseks ning paastetdddeks peavad olema hooned eraldatud (Uksteisest
tuleohutuskujadega. TP-3 tuleohutus klassi kuuluvate ehitistevaheline minimaalne
tuleohutuskuja on 8 m ja planeeringuga on see tagatud.

Elamud varustatakse suitsuanduritega.

Olemasolev maapealne hldrant asub Jbée ténaval planeeritavast alast piki tanavat
maksimaalselt kuni 107m kaugusel J6e tn 18 kinnistu ees (vt. Tehnovorkude joonis AS-04).

5. Tehnovorkude lahendus

5.1. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Vee- ja kanalisatsiooni osas on madratud kinnistute perspektiivne veevarustuse ja reovee
eelvoolu vajadus ning pdhimbtteline lahendus. Vee- ja kanalisatsioonivorgud rajatakse tédnava
maa-alale, millega tagatakse vorkude ekspluateerimiseks juurdepédés. Kruntide vee- ja
kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on AS Elveso poolt 29.06.2011 valjastatud
tehnilised tingimused nr VK-TT 175.

Veevarustus on planeeritud lahtuvana Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava
2008-2020 jargsest valjaehitatud dhisveetrassist (vt. Il Lisad IVM GEO OU t66 nr A10/0100
.,Rae valla Pirita jde reoveekogumisala veemajandusprojekt Lagedi 2 osa“ Veetrassi
teostusjoonis). Planeeringuala veevarustuse Uhenduspunkt Uhisveevargiga jadb Joe tanava
aarde. J6e tn 9 kinnistu detailplaneeringuala veetarbeks on arvestatud 0,8 m®d, sealhulgas
tuletorjevesi 10 I/sek. Moodustatavale pos 2 kruntidele on ette ndhtud sulgarmatuur kinnistu
piirist mitte kaugemale kui 1m valjapoole, mis jaab C0Ohtlasi krundi liitumispunktiks
Uhisveevargiga. Pos 1 krundile on litumispunkt valja ehitatud. Igale tarbijale paigaldatakse
eraldi maakraan ja veemd0dusdlm. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,5 bar.
Tuletdrjevesi saadakse olemasolevast maapealsest hiidrandist (vt. Tehnovérkude joonis AS-
04). Piki J6e tanavat on hidrandi maksimaalne kaugus 107m.

Reoveed kanaliseeritakse Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2008-2020
jargsesse véljaehitatud Ghiskanalisatsioonitorustikku (vt. Il Lisad IVM GEO OU t66 nr A10/0100
.,Rae valla Pirita jbe reoveekogumisala veemajandusprojekt Lagedi 2 osa“ Kanalisatsiooni
teostusjoonis).

Planeeringuala kanalisatsioonivdrgu Uhenduspunkt Uhiskanalisatsiooniga jaab Jbe tanava
aarde. Jée tn 9 kinnistu detailplaneeringuala reovee hulgaks on arvestatud 0,8 m%ad.
Moodustatavatele kruntidele kinnistu piirist mitte kaugemale kui 1m projekteerida kanalisatsiooni
vaatluskaev, mis jadb Chtlasi krundi liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga. Lubatud on
kanaliseerida ainult olmereovett.

Uhisveevark ja kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt (ihisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-1990. Tee alla jddvad trassiosad
paigaldatakse kaitsetorustikku.

Vee- ja kanalisatsioonitorude ning liitumispunktide asukohad tuleb tédpsustada ehitusprojektide
koostamise kaigu ja vajadusel taiendavalt kooskdlastada kdéigi puudutatud isikutega ja/voi
s6lmida notariaalsed servituudilepingud.
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Planeeritvate trasside ja litumispunktide asukohad ning nende kaitsevééndi ulatuses servituudi
seadmise vajadusega ala tapsustatakse tehnorajatiste td6projektiga. Skemaatiline lahendus on
toodud Tehnovérkude joonisel AS-04.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitusprojektide koostamiseks taodelda tapsustvad tehnilised
tingimused piirkonna vee-ettevotjalt.

5.2 Sademevee lahendus

Krundi loomulik kalle on suunatud Pirita joe poole. Kruntide liigne sade- ja drenaazivesi
immutatakse pinnasesse voi kogutakse kokku planeeritava krundisisese drenaazitorustikuga
ning juhitakse Pirita jokke ja sademeveekanalisatsiooni torustikku Jde tanava &éares.
Sademevett ei ole lubatud juhtida kanalisatsioonivorku.

5.3. Elektrivarustus

Elektrivarustuse osas on maaratud perspektiivne elektrivajadus ning antud elektrivarustuse
pdhimétteline lahendus. i

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Eesti Energia Jaotusvork OU Tallinna-Harju
regiooni poolt 04.07.2011 valjastatud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 193239.

Elamu elektrivarustuseks on ette nahtud ehitada olemasolevalt Jée tn 22 kinnistul asuvast
0,4kV 6huliini mastilt maakaabelliin kuni pos 2 krundi piirile rajatava liitumiskilbini. Planeeritava
elamumaa krundi pos 2 liitumispunkti vajalik peakaitse on 3x25A. Olemasoleva elamu pos 1
litumispunkti ei muudeta.

Elektrivorgu rajamisel on soovituslik maakaablid paigaldada haljasla alla. Kaablite
ekspluateerimkiseks vajaliku juurdepdasu tagamiseks on ette ndhtud kaitsevédndi ulatuses
servituudi seadmine.

Planeeritva maakaabli ja liitumiskilbi asukohad ning nende kaitsevddndi ulatuses servituudi
seadmise vajadusega ala tapsustatakse tehnorajatiste td6projektiga. Skemaatiline lahendus on
toodud Tehnovorkude joonisel AS-04.

Elektrivarustuse ehitusprojektide koostamiseks taodelda tapsustavad tehnilised tingimused.

5.4. Sidevarustus

Telekommunikatsioon on vdimalik lahendada nn traadita slsteemi kaudu, mis on paljudel
juhtudel otstarbekas.

Véimalikud traadita vérgud oleksid: KOU; 3,5G; M-INTERNET; WIMAX jne. Lisaks eelnimetatud
traadita vorkudele, millised lahendavad elamu andmeside, on vajalik ka 6hu kaudu leviv SAT-
TV v6i Starmani TV-Uhendus, mis lahendab eramu TV-programmide vastuvotu.

Telefonside lahendatakse mobiiltelefonide kaudu.

Eramu telekommunikatsiooni on véimalik lahendada ka ldbimoodus Jbe tanaval kulgeva
sidekaabli kaudu, tellides selleks eelnevalt tehnilised tingimused Elion Ettevotted AS-It.
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5.5. Soojavarutus

Lahendatakse planeeringualal lokaalselt.

5.6. Energiatohusus ja —tarbimise noéuded

Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 maarus nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded* jargi ehitise
soojustus ning kitte-, jahutus- ja ventilatsioonislisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise
otstarbele. Sisekliima tagamisega hoone konstrukisioonid ja tehnoslisteemid peavad olema
projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse téhustamise miinimumnduete kohaselt.
Energiatdhususe miinimumndéuded on olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse
energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete kasutamise otstarbest ja arvestades nende
tehnilisi naitajaid, voi tehnoslsteemidele esitatavad nduded, et mddta nende efektiivsuse ja
toimimisega seotud néitajaid.

9. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1 : Linnaplaneerimine.”

Planeeringuala on kavandatud heakorrastada. Et kinnistu Jée tn 9 on piiratud ja moodustatav
krunt on ette nahtud piirata aiaga, siis juhuslike isikute ja nendega kaasnevate riskide
kandumine planeeritavale alale on védhendatud. Lisaks kavandatakse detailplaneeringuga elava
kasutusega ala. Planeeritav hoonestus integreeritakse olemasolevasse Uksikelamute
tervikslisteemi ja uute hoonete ehitamisel arvestatakse &arelinnale omase ehitustihedusega,
mis loob naabruskonna tunde. Planeeringuga luuakse planeeritavatelt hoonestusaladelt head
vaated Uldkasutatavatele ja naabruses paiknevatele aladele ning neil paiknevatele hoonetele.
Joe ténava aarde on rajatud ténavavalgustus. Soovituslik on organiseerida elamupiirkonna
naabrivalve.

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on ehitusprojektile jArgmised nduded:
e Moodustatava krundi piirile rajada piirdeaiad (néuded piiretele vt arhitektuurinduetest),
sissesOit ja jalakaijate juurdepads kruntidele takistada véaravaga.
¢ Kinnistule paigaldada valisvalgustid. Sissepaés kinnistule valgustada.
e Valida vastupidavad konstruktsioonimaterjalid.

Koostas:
Kristiina Kokk }
Arhitekt, Optimal Projekt OU

Meelis Kahri )
Projektijuht, Optimal Projekt OU
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IV Joonised

1. Situatsiooniskeem S-01

2. Kontaktvoodndi anallilis AS-01 M 1:3000

3. Tugiplaan AS-02 M 1:500

4. Pohijoonis AS-03 M 1:500

5. Tehnovérkude joonis AS-04 M 1:500
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