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1 ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu
kaheks elamumaa, kaheks ulldkasutatava maa ja Uheks transpordimaa krundiks, maarata
sellest tulenev ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada liikluskorraldus,
juurdepaésude ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

Rae valla tldplaneeringu jargi on kinnistu maakasutus haljasala ja parkmetsa maa.
Enamuses maa-alale (Ule 4 ha) planeeritud avalikult kasutatav korrastatud roheala
kdrghaljastuse, madalhaljastuse, kdnnitee, tiikide ja puhkekohtadega. Planeeritud elamud on
sulandatud looduslikku keskkonda nii asukoha kui materjali kasutuse poolest, jaades
markamatuks Umbritseva roheluse riupes.

2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asukoht ja maaomand

Planeeritav ala on valla keskusest Juri alevikust 3 km kaugusel suunaga p&hja poole.
Kinnistu asub Karla kilas, Lagedi — Jiri tee ja Atleedi tee ristmiku I6unanurgas asuval alal.
Juurdepaas kinnistule toimub Lagedi — Juri teelt ja Atleedi teelt.

Planeeritav ala moodustab Sookarla kinnistu katastritunnusega 65301:003:0263 ja pindalaga
4,93 ha ning maakasutuse sihtotstarbega maatulundusmaa.

Kinnistu omanikud on Olev Suurkask ja Vello Suurkask.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa — ala, mis on vajalik teede- ja tehnovorkude
planeerimiseks.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 5,0 ha.

Planeeringuga kulgnevad kinnistud:

Lduna poolt pdllumaa ja Guealaga kinnistu millel asuvad hooned.
Laiakivi, 8,52 ha. Katastritunnus 65301:003:0247. Maatulundusmaa 100%.

Ida poolt tee ja pdllumaade ala

11112 Lagedi-Juri tee, 8,75 ha. Katastritunnus 65301:003:0264. Transpordimaa 100%.

Esko, 3,94 ha. Katastritunnus 65301:003:0193. Maatulundusmaa 100%.

Kivisalu, 8,46 ha. Katastritunnus 65301:003:0221. Maatulundusmaa 100%. Kinnistul asub
Oduemaa koos hoonetega.

Haavametsa, 5,91 ha. Katastritunnus 65301:003:0434. Maatulundusmaa 100%.

Pdhja poolt osaliselt pdllumaa, enamuses elamumaad, milledel asuvad ka hooned.
Kinnistusse kandmata maa.

Pollu, 7,36 ha. Katastritunnus 65301:003:0788. Maatulundusmaa 100%.

Juri tee 55, 1,94 ha. Katastritunnus 65301:003:1480. Elamumaa 100%. Kinnistul asuvad
hooned.

Raba, 3151 m2. Katastritunnus 65301:003:0024. Maatulundusmaa 100%.

Atleedi tee 1, 3130 m2. Katastritunnus 65301:006:0530. Elamumaa 100%. Kinnistul asuvad
hooned.

Laane poolt elamumaad kus asuvad hooned, vana suvila piirkond.

Atleedi tee 2, 1582 m2. Katastritunnus 65301:006:0040. Elamumaa 100%. Kinnistul asuvad
hooned.

Atleedi tee 4, 2249 mz2. Katastritunnus 65301:006:0051. Elamumaa 100%. Kinnistul asuvad
hooned.
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Atleedi tee 6, 2982 mz2. Katastritunnus 65301:006:0260. Elamumaa 100%. Kinnistul asuvad
hooned.
Atleedi, 5,81 ha. Katastritunnus 65301:006:0550. Elamumaa 100%. Kinnistul asub tee.

2.2 Teed jatehnovarustus

Kinnistu idapoolne kulg piirneb Lagedi- Juri teega ja pohjapoolne kilg Atleedi teega.
Mdlemalt teelt on ligipaéas kinnistule.

Kinnistu ligidal asuvad tehnosisteemidest elekter, side, vesi ja kanalisatsioon. Kaik
tehnovarustus on vBimalik lahendada lahedal asuvate stisteemide baasil.

2.3 Hoonestus ja haljastus

Planeeritav kinnistu on hoonestamata. Ala on kahe tiigi ja kraavidega, kinklik ja osaliselt
kdrghaljastusega kaetud.

2.4 Piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutusepiirangud ja kitsendused:
Lagedi — Juri tee kaitsevoond 50m.

Lagedi — Juri tee sanitaarkaitsevoond 60m.

Elektripaigaldiste kaitsevoondid (osad liinid iUmber paigutatud).

3 LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1 Arvestamisele kuluvad planeeringud ja alusmaterjalid

Rae valla Uldplaneering (kehtestatud 21.05.2013).

Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla killaosade uldplaneering
(20.09.2012).

Rae valla ehitusméaarus (kehtib alates 01.03.2009).

Rae valla Uhisveevargi ja — kanalisatsiooni arengukava 2008 — 2020.

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*®

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”

Katastriiksuse plaan

3.2 Noutavad geodeetilised méddistused ja uuringud

Planeeritava maa — ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovdrkudega ja kinnistute
piiridega (koos naaberkinnistute piiridega ja aadressidega). Mdddistus véljastatud A GEO OU
poolt, t66 nr 10154 (2010.a.).

4 NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1 Uldnduded

Detailplaneering annab diguse planeerida kaks elamumaa krunti, kaks uldkasutatava maa
krunti ja Uhe transpordimaa krundi. Elamumaa lubatud katastriiksuse minimaalseks
suuruseks on 0,2 ha. Valla roheala sailimiseks planeerida 4,0 ha suurune osa
planeeringualast looduslikuks haljasalaks ja rajada kula elanikele puhkeala: jalg- ja
kergliiklusteed, istutada puid, rajada vaikevormidega park ning ehitada linnuvaatlustorn.
Huvitatud isik tagab Gldmaa avaliku kasutuse paikesetdusust paikeseloojanguni.
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4.2 Krundijaotus ja hoonestus

Krundi jaotuse ettepanek:
Olemasolev 4,93 ha

Planeeritav elamumaa 2501 m2
Planeeritav elamumaa 2517 m?

Planeeritav Gldmaa 21000 m?
Planeeritav Gldmaa 20824 m?
Planeeritav teemaa 2447 m?2

Detailplaneeringus on antud vdimalus ehitada tUhele elamukrundile kuni kolm hoonet (1
elamu ja 2 abihoonet) ehitusaluse kogupinnaga 300 m?. Abihoone maksimaalne ehitusalune
pind on 60 m?% Elamu on kahekorruseline maksimaalse kdrgusega 8m. Abihoonete
korruselisus on 1 ja maksimaalne kdrgus on 5m. Elamu teise korruse katusekallete lubatav
vahemik on 20-45°. Abihoone katus vGib olla madalama kaldega. P&hihoone on (ihe- voi
kahepoolse viilkatusega, mille harjajoone suund on vaba.

Planeeringualal luua tUhtne loodusega uhilduv hoonestuslahendus ja mis sobib puhkeala
vaikevormide (pinkide, valgustite, vaatetorni jms), teede ja radadega.

Hoonete valimus peab olema visuaalselt nauditav. Abihoone ja piire peab sobima elamu
arhitektuuriga. Fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu voi kivi. Varvilahenduses eelistada
mahedaid varvitoone.

Planeeringualal moodustud uldkasutatava maa krundid on taisistutatud madal- ja
kérghaljastust. Sinna rajatakse jalg- ja kergliiklusteed, terviserajad, laste manguvaljak,
linnuvaatlustorn, purskkaev jms.

Rajatiste ehitamine saab toimuda ainult ehitusloa voi kirjaliku ndusoleku ja haljastusprojekti
alusel.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Ehitised peavad vastama kehtivatele tuleohutusnormidele ja olema heaks kiidetud vastava
ala spetsialistide poolt enne ehitamise alustamist.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt labi viidud pinnase radoonisisalduse kaardistamist tuleneb, et

Rae valla pdhjaosa on kérge radoonisisaldusega pind. Hoonete projekteerimisel lahtuda
Eesti Standardist EVS 840:2003 ,Radooniohutu hoone projekteerimine®.

4.3 Haljastus ja heakord

Vaartuslik korghaljastus sailitada maksimaalselt. Piirded on planeeritud ainult Gueaia
ulatuses maksimaalse korgusega 1,5m. Madarata Uhtne piirete lahendus Ilahtuvalt
hoonestustlupidest. Piire peab sobima hoonete arhitektuuriga. Laiemal piirete kasutamise
vajadusel, naiteks vandalismi ohu t6ttu, kooskdlastatakse piirete joonised valla arhitekti ja
ehitusametiga.

Kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole timbritsevale
keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu — ning taastusvdimet, siis sellega seoses
eeldatavasti oluline keskkonnam®ju puudub.

Elamus tekkivad olmejdatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvasse
prugikonteineritesse. Sorteeritakse eraldi segaolmejaatmed, pakendid, pdlev prigi, ja
biolagunevad jaatmed. Uksikelamus tekkivate bioloogiliste jaatmete kompostimine on lubatud
oma kinnistu piirides. Tekkiv pdlev prugi kasutatakse hoone kiitteks.

Jaatmete aravedu toimub vastavalt Rae Valla poolt kehtestatud tingimuste alusel.
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4.4 Teed

Sookarla MU mahasgitude kohta on koostatud ehitusprojekt K.Einama poolt 2008 aasta
septembris.

Uldkasutatavate kinnistute peal asuv kergliiklustee on avalikult kasutatav. Uldkasutatava maa
kulastajatele on planeeritud uldmaale kaheksa kohaga parkimisplats autodele ning
jalgrattaparkla. Planeeritavate teede katendiks graniitkillustik vms.

Elamumaade ligipaasu teede tarvis moodustatakse teeservituudid tldmaadele.

Atleedi teele moodustatakse avaliku kasutusega transpordimaa krunt.

Pos nr Ehitise otstarve Norm. arvutus Norm. Planeeringuga
EVS 843:2003 parkimiskohtade arv | ettenéhtud
parkimiskohtade arv
1 Uksikelamu 2-3 (tabel 10.2) 2 2
2 Uksikelamu 2-3 (tabel 10.2) 2 2
4 Rajatis, linnuvaatlus | ... 8

45 Tehnovorgud

Kinnistu ligidal asuvad tehnosisteemidest elekter, side, vesi ja kanalisatsioon. Koik
tehnovarustus on voimalik lahendada lahedal asuvate siisteemide baasil.

Tehnovdrgud vee ja kanalisatsiooni osas on véljastatud tehnilised tingimused nr VK-TT276
AS Elveso poolt 11.11.2011 nr 4-11/2089-1.

Lubatud vee kogus on 0,8 m3/d (24,0 m3/kuus). Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt
2,0 bar. Uhinemispunkt planeeritakse Atleedi teel olevast tihisveevargitorustikust Sookarla
maaulksusele valjaehitatud veevargi torustikust. Moodustavate elamumaa kinnistuse piirist
mitte kaugemale kui 1 m véljapoole projekteeritakse sulgarmatuur (kummikiilsiiber), mis jaab
Uhtlasi kinnistu liitumispunktiks Ghisveevargiga.

Kinnistute liitumine on vbimalik survekanalisatsiooniga, mis eeldab lokaalse reoveepumpla
valjaehitamist tekkiva reovee arajuhtimiseks. Olemasolev kanalisatsioonitorustik asub Atleedi
teel. Uhendustorustik on veetud planeeritavale alale. Uute elamumaa kinnistute piirist mitte
kaugemale kui 1m valjapoole projekteeritakse survekanalisatsiooni maakraan, millest saab
ka kinnistu liitumispunkt Uhiskanalisatsiooniga.

Tuletdrje veevarustus on lahendatud detailplaneeringu alal Uhisveevargi slsteemist ja
hidrandi baasil. Tuletdrje tehnika tmberpddramine on vdimalik elamumaa kinnistute 1&ahedal
ja vaatetorni juures platsidel, tdnavate ristumiskohas ning Juri tee 55 parkimisplatsil.
Tuletdrjekujad on tagatud, hoonete vahekaugus on ile 8m ja tulepusivusklass TP-3.
Hoonetele juurdepéasutee laius minimaalselt 3,5m.

Hoonete soojavarustus lahendada lokaalselt.

Elektrivarustuse tehnilised tingimused on valjastatud Eesti Energia Jaotusvérgu OU poolt nr
194909 (14.09.2011). Vorguuhenduse Ilubatud maksimaalne labilaskevbime amprites
2X(3x25A).

Sookarla kinnistul moodustavate kahe elamumaa kruntide elektrienergiaga varustamine
planeerida ,Kulma“ alajaama 0,4 kV fiidri F-3 maakaabelliinilt. Sookarla 3 elamumaa:
nadhakse ette sisselbige F-3 kaablisse Juri tee/Atleedi tee nurgal ja piki Juri teed
maakaabelliin kuni krundi piirini, kuhu paigaldatakse liitumiskilp. Sookarla 4 elamumaa:
nahakse ette sisseldige F-3 kaablisse Atleedi teel kinnistule sissesdidu tee juures ja sealt
maakaabelliin  kuni krundi piirini, kuhu paigaldatakse liitumiskilp. Elektriliinidele ja -
seadmetele mé&aratakse servituudi alad.



Harjumaa, Rae vald, Karla kiila, Sookarla kinnistu detailplaneering

Voimalik avaliku kasutusega piirkonna valgustus lahendatakse eraldi projektiga kooskolas
Eesti Energia Jaotusvdrgu OU poolt valjastatud tingimustega.

Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 17613307 mis on véljastatud Elion
Ettevotte AS poolt 01.10.2011. Detailplaneeringu  koostamisel reserveeritakse
planeeritavatele hoonetele/elamutele maakaablitrassi ehitusala. Planeeritav maakaablitrass
seatakse Lagedi-Juri tee aares Sookarla maatksuse piiril asuva kaablipostiga LAG300.

Planeeritavate hoonete energiatdhusus peab vastama Vabariigi Valitsuse 20. detsembri
2007. a maarus nr 258 vastu voetud "Energiatdhususe miinimumnduded” tingimustele.
Elamud on planeeritud projekteerida A klassi ndudeid jargides.

Planeeringuga lahendatakse vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazvee korvaldus
kruntidelt, vee arajuhtimiseks kasutatakse olemasolevaid kraave. Véalistatakse vee valgumine
naaberkinnistutele, arvestatakse transiitvee arajuhtimisega. Arvestatakse varemtehtud
maaparandus-tbddega ja tagatakse olemasolevate kuivenduskraavide té6tamine.

4.6 Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamdju

Planeeringuga kavandatava tegevuse mdju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole
Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna vastupanu- ning taastusvdimet, siis
sellega seoses eeldatavasti oluline keskkonnamd@ju puudub. Planeeringuga kaasneva
tegevusega ei saastata vett, pinnast ega 6hku, Ei tekitata mira ega vibratsiooni.
Kaitsealuseid objekte planeerigu alal lahistel ei ole.

4.7 Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingimused

-Planeeringuga on valditud tarastatud kogukondade ja kindluste ehitamine.

-Planeeringuga valditakse tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide teket kujunduses.
-Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.

-Kiired parandusté6éd vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,
graffitirannakuid voi stitamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jarelevalve.
-Sattimatust materjalist prigindude kasutamine vahendab siltamiste riski.

kergestisuttivate materjalide eemaldamine vdi asendamine vahendab suttamiste riski.

-Hea korrashoid, eriti kergestisittiva prigi kiire eemaldamine, vdhendab stiiitamise ohtu.

4.8 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Moodustatakse planeeritavad kinnistud, Kkinnistutele seatakse vajalikud servituudid
tehnovérkude ja ligipaasuteede tarvis. Uldkasutatavale maale avalikuks kasutamiseks
paikesetdusust paikeseloojanguni isiklik kasutusdiguse seadmine.

Lahendada kdik kisimused, mis on seotud kinnistult l&bivoolavate liigvetega. Kaevata ja
korrastada kuivenduskraavid.

Projekteerida ja valja ehitada kommunikatsioonide trassid, mis on vajalikud kahele
planeeritavale elamumaa kinnistule.

Projekteerida planeeritaval alal pargid, kergliiklusteed, rajatised ja alustada nende
ehitamisega.

Projekteerida ja valja ehitada hooned.



