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SELETUSKIRI
1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 30.08.2011.a. nr.744,
Ulejoe kiila, Jaaniantsu kinnistu ja l#hiala detailplaneeringu algatamise ja lihteseisukohtade
kinnitamise kohta.

Rae Vallavalitsuse korraldusega 30.08.2011.a. nr. 747 ei algatata Ulejde kiila Jaaniantsu
kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilist hindamist.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate ldhteandmetega:

- lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

- topoplaan, M 1:500, Geoterra OU, 2011, litsents MTR EG10421381-0001, 345 MA;

- Rae valla kehtiv tildplaneering (1993)(vt. Joonis 1);

- Rae valla menetletav iildplaneering (vt. Joonis 2);

- Rae valla ehitusméérus;

- Rae valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2008-2020;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méiéirus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

- Katastriiiksuse plaan;

- Planeerimisseadus, Maakatastriseadus, Looduskaitseseadus, Veeseadus, Teeseadus,
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus, Energiaseadus, Elektriohutusseadus ja seaduste alusel
vastu vOetud médrused;

- Eesti standard EVS 843:2003 ”Linnatdnavad”, Eesti standard EVS:812-6:2005
“Ehitiste tuleohutus” osa 6 “Tuletdrje veevarustus”, Eesti standard EVS 840:2003
”Radooniohutu hoone projekteerimine”;

- Vabariigi Valitsuse méédrus 27.10.2004 nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded;

- Eesti radooniriski kaart (Eesti Geoloogiakeskus, 2004)

- etteantud tehnilised tingimused tehnovorkude projekteerimiseks.



2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS. PLANEERINGU
EESMARK.

Vaata Joonis 4, Kontaktvoondi analiiiis koos naaberplaneeringute lahendusega.

Planeeritud tiksikelamud paiknevad kiilgnevana juba olemasolevate elamutega Raadiojaama tee
4dres. Raadiojaama tee on juurdepiisuteeks kdigile Ulejoe kiila Pirita joe #ires paiknevatele
elamualadele. Planeeringualalt on hea pédds Lagedi-Arukiila-Peningi maanteele ja sealt Tallinna
ringteele. Planeeringualast teisel pool Pirita joge paiknevad Lagedi aleviku elamualad.

Kehtiva Rae valla tildplaneeringu jérgi jaab detailplaneeringuala elamute maa-alale.
Planeeringuala jddb Rae valla koostamisel oleva iildplaneeringujirgsele planeeritavale
elamumaale. Uldplaneeringuga on miératud Lagedi aleviku sotsiaalobjektide, puhke- ja
virgestusalade asukohad. Lahilimbruses koostatud ja kehtestatud detailplaneeringud
(Raadiojaama tee 2 krundi DP-2003, Raadiojaama tee 7 krundi DP-2003, J3e tn 3 pereelamute

grupi DP-1997) on kéesolevaks ajaks realiseeritud voi on ehitustegevus pooleli.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on:

- jagada kinnistu viieks elamumaa sihtotstarbega krundiks ja laiendada Raadiojaama
teemaad;

- kruntide ehitusdiguse méddramine (maakasutuse sihtotstarve, krundi maks. tédisehituse
%, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pind, hoonete
suurim lubatud korgus, hoonestusele esitatavad nduded);

- krundi hoonestusala, see tdhendab krundi osa, kuhu v3ib rajada krundi ehitusdigusega
lubatud hooneid, piiritlemine;

- juurdepddsuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide, haljastuse ja
keskkonnakaitseabindude lahendamine;

- servituutide vajaduse méddramine.



3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritaval alal kinnistud

Jaaniantsu kinnistu (65301:011:0115), 16360m?,
maatulundusmaa

Planeeritavale alale juurdepiés

Raadiojaama teelt

Planeeritav ala piirneb

Raadiojaama tee 2 kinnistu (65301:011:0019),
Raadiojaama tee 1a kinnistu (65301:011:0154),
Joe tn 5 kinnistu (65301:013:0250),

Joe tn 7 kinnistu (65301:013:0260),

Joe tn 7a kinnistu (65301:013:0270),
Raadiojaama tee 4a kinnistu (65301:011:0097),
Raadiojaama tee 4 kinnistu (65301:011:0096),
Reformimata maa.

Geodeesia

Topoplaan, M 1:500, 2011.a.,
koordinaadid L-Est’97,
korgused Balti siisteemis,

maapinna reljeef ladne-ida suunalise langusega,
absoluutsed korgused vahemikus 38,0 - 32,0.

Planeeritaval alal olevad hooned

Abihoone kinnistu pdhjaosas

Planeeritaval alal olevad teed

Raadiojaama tee 2 kinnistu juurdepdisutee

Planeeritaval alal olevad

0,4kV maakaabel (likvideeritav), side 6huliin, vee-

tehnovorgud ja kanalisatsioonitorustik, drenaazitorustik
Rohelised alad, Suurema osa kinnistust moodustab looduslik
keskkonnakaitse rohumaa - 72%, vdsa ja iiksikud suuremad puud

moodustavad 15%.

Kinnistu paikneb Pirita joe ddres.

Kinnistu  paikneb  korge radoonisisaldusega
pinnasega alal.

Kaitstavad loodusobjektid ja
kultuurimaélestised

Puuduvad




4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Planeeringu vajalikkus ja p6himoétted

Planeeringu vajalikkus

Soovitakse votta 1,6ha suurune kasutamata maatulundusmaa (looduslik rohumaa vihese
korghaljastusega), aktiivsemalt kasutusele. Kinnistu jagamisega viieks iiksikelamukrundiks,
elamute ehitamise ja juurdesdidutee rajamisega tekib heakorrastatud elukeskkond. Elamugrupp
sobib antud asukohta kuna korval juba paiknevad elamud. Elamuehituse sobivust siin
kinnitavad ka kehtiv ja koostamisel olev valla tildplaneering.

Lisaks kinnistu omaniku huvidele on arvestatud ka iildsuse huvidega. Planeeringuga néhakse
ette Raadiojaama teemaa laiendamine, samuti elamukruntide juurdesdiduteena avaliku

kasutusega tee, mille kaudu pdiseb Pirita joe kallasrajale viivale avaliku kasutusega jalgteele.

Pohimdtted

Kehtiva Rae valla iildplaneeringu (1992.a.) jérgi jaab detailplaneeringuala elamute maa-alale
(vt. Joonis 1).

Planeeringulahendus arvestab menetluses oleva Rae valla iildplaneeringuga (vt. Joonis 2):

- planeeringuala jaab tiheasustus-, reoveekogumis- ja detailplaneeringu kohustusega alale;

- planeeringuala jaab tildplaneeringujérgsele planeeritavale elamumaale;

-planeeringualale ulatub Pirita joe kalda piiranguvoond 100m, ehituskeeluvoond 50m,
veekaitsevoond 10m ja kallasrada 4m arvestatud keskmisest veepiirist;

- planeeringualale ulatub kohaliku maantee, Raadiojaama tee, kaitsevoond 20m.
Planeeringulahendus arvestab jargmiste asjaoludega:

- Raadiojaama tee &dres ulatub planeeringuala sisseldikena Raadiojaama tee 2 elamumaa
kinnistu, mille abihoone ja juurdesdidutee on rajatud Jaaniantsu kinnistule. Jaaniantsu kinnistule
ulatuvad osaliselt ka Raadiojaama tee 2 kinnistu vertikaalplaneerimisega kuhjatud tiitepinnas,
piire ja hekk;

- planeeringuala pdhjaosas paikneva korghaljastusega (teedédrsed puuderead, iiksikud suuremad

puud).



4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituutide vajadus

Kruntide ehitusdigus ja servituutide vajadused on toodud tabelis “Niitajad kruntide kohta”
(p-4.9 ja joonis 2).

Planeeringuga jagatakse Jaaniantsu kinnistu seitsmeks elamumaa krundiks ja neljaks
transpordimaa krundiks.

Elamumaa (E) — liksikelamute ehitamiseks

Ehitiste arhitektuurinduded

Hoonete vilisviimistlus (elamu ja abihoone) Uhtne vilisviimistlus grupis, fassaadimaterjal
- laudis, tellis, looduslik kivi, krohvipind.
Omavahel v0ib kombineerida erinevaid
materjale ja liigendatud fassaadi.
Virvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja
loodusléhedasi vérvitoone.

Abihoone peab sobima elamu arhitektuuriga.

Harja suund (elamu) Kruntidel 1 ja 2 - nurga all analoogselt
korvalpaikneva kahepereelamuga voi
paralleelne voi risti krundi piiriga grupis;
Krundil 5 - paralleelne voi risti krundi piiriga;
Kruntidel 3 ja 4 - paralleelne vdi risti Pirita
joega.

Katuse kalle ja harja tiitip Elamul 15-40°, iihe- vdi kahepoolne kalle
grupis. Abihoone katus ja viiksemad katuse
osad voivad olla madalama kaldega 10-35°.
Maksimaalselt voib kasutada kuni kahte
erinevat katusekallet.

Katusekatte toon tume (must, tumehall,

tumepruun).

Hoonete sokli korgus maapinnast Kuni 0,5m

Hoonete suurim lubatud korruselisus Elamu kuni 2 korrust (teine korrus
katusealune), abihoone 1 korrus.

Krundi piirded Piire peab sobima hoonete vilimusega.

Korgus kuni 1,5m. Piirete vélisilme tee ddres
peab moodustama iihtse terviku ja sobima ka
naaberkinnistute piiretega.




Elamumaa krundid 7 ja 8 on ilma ehitusdiguseta, mdeldud Raadiojaama tee 2 kinnistuga
liitmiseks.

Raadiojaama tee ddrde planeeritud kruntidel on hoonestusala kaugus teest 10m.

Kruntidel 1 ja 2 on elamud ette ndhtud paiknevana analoogselt korvalpaikneva
kahepereelamuga, Raadiojaama tee ddrsel alal, sama nurga all.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepiisivusklassiks TP 3.

Detailplaneeringu joonisel on ndidatud soovitatav ehitatavate hoonete paiknemine krundil,

juurdepddsud hoonetele ja parkimisvdimalus.

Transpordimaa (L)
Krunt 6 on planeeritud avaliku kasutusega tee rajamiseks juurdepdisuks kruntidele 1, 3, 4 ja 5.

Transpordimaale laiusega 9m rajatakse tehnotrassid, siin on vdimalus tuletdrjeauto
iimberpddramiseks, lume litkkamiseks.
Krunt 11 on planeeritud avaliku kasutusega erateena jalgsi labipadsuks Pirita joe dérde.

Krundid 9 ja 10 on ette ndhtud Raadiojaama tee teemaa laienduseks.
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4.3. Veevarustus, tuletorjeveevarustus, kanalisatsioon, kuivendusvork

Yeevarustus

Kuna planeeringuala jiéb iildplaneeringujirgsele reovee kogumisalale, siis on veevarustus ja
reovee kanaliseerimine ette ndhtud piirkonna iihisveevirgi ja —kanalisatsioonisiisteemi baasil.
Piki Raadiojaama teed on olemas tihisveevérgi torustik.

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt vilja antud liitumise eeltingimustele
20.07.2011.a. nr VK-LT 151 (vt. lisa 2.3.).

Uhisveevirgiga iihenduspunkt paikneb Raadiojaama tee olemasoleval iihisveetorustikul.

Uhe elamu planeeritud veevajadus on 0,5m?/d. Planeeringuala olmeveevajadus on 2,5m*d s.o.
75 m*/kuus.

Veetorustik on planeeritud piki transpordimaa serva, plasttorudest, planeeritud kruntide
piiridele paigaldatakse sulgemisarmatuur, mis on ka kruntide liitumispunktideks.

Koik asfaltkatte all paiknevad ja ristuvad tehnotrassid paigaldatakse hiilssidesse.

Veevarustuse kohta tuleb koostada eraldi projekt.

Veetorustiku paiknemine krundil, 14bimdot ja hoone veesisestus mdiératakse hoonete

projekteerimisel.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjevesi saadakse {iihisveevirgi torustikul paiknevatest maapealsetest olevast ja
planeeritud hiidrandist Raadiojaama tee déres.

Planeeritud hoonete kustutamiseks vajalik arvutuslik vooluhulk on 15 I/sek kolme tunni
jooksul.

Tupiktidnava 10ppu on planeeritud tuletdrjeauto timberpodramisplats 12 x 12m.

Hoonete tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3, hoonetevaheline kuja tule leviku
takistamiseks on arvestatud 8 m.

Planeeringu tuletdrjelahendus on koostatud vastavalt Eesti standardi EVS:812-6:2005
“Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje veevarustus” nduetele.

Koik ehitised peavad vastama Vabariigi Valitsuse médrusele 27.10.2004 nr 315 “Ehitisele ja

selle osale esitatavad tuleohutusnouded.
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Kanalisatsioon

Kuna planeeringuala jiéb tildplaneeringujirgsele reovee kogumisalale, siis on veevarustus ja
reovee kanaliseerimine ette ndhtud piirkonna iihisveevirgi ja —kanalisatsioonisiisteemi baasil.
Piki Raadiojaama teed on olemas tihiskanalisatsiooni torustik.

Reovee kanaliseerimine on lahendatud vastavalt AS Elveso poolt vdlja antud litumise
eeltingimustele 20.07.2011.a. nr VK-LT 151 (vt. lisa 2.3.).

Uhe elamu reoveehulk on 0,5m?/d. Planeeringualalt vastuvdetav reovechulk on 2,5m?/d s.o. 75
m?*/kuus.

Kanalisatsioonitorustik on planeeritud piki transpordimaa serva. Kruntide kanaliseerimine on
lahendatud isevoolsena Raadiojaama tee d4rde planeeritud kanalisatsiooni iilepumplasse ja sealt
oleva iihiskanalisatsiooniga iihenduspunkti. Ulepumpla hooldamiseks tuleb rajada korvale
tugevdatud alusega plats.

Kruntide liitumispunktid iihiskanalisatsiooniga paiknevad transpordimaal, krundi piiril.
Planeeringuala kanaliseerimiseks tuleb koostada kanalisatsiooni projekt.
Kanalisatsioonitorustike paiknemine kruntidel, 1ibimdddud ja hoonete véljaviigu asukohad

madratakse hoonete projekteerimisel.

Kinnistute iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga iihendamise iihenduspunktist liitumispunktini
projekteerimistood on liituja kohustuseks, ehitustddd on vee-ettevdtja kohustuseks.
Kinnistusiseste vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimine ja vélja ehitamine on liituja
kohustuseks.

Liitumise tingimuste kohta vt. lisa 2.3.

Kuivendusvork

Planeeringuala sademevee ja drenaazivee eesvooluks on Pirita jogi, milleni on planeeritud
kogujadreen alates tupikténava 15pust.

Ténavalt sadevee drajuhtimiseks on planeeritud kiivetid, drenaazivee é&rajuhtimiseks
kogujadreenid.

Sademevee ja drenaazivee &drajuhtimiseks on iga krundi jaoks tdnavale planeeritud
kuivendusvorgu tihenduskaevud.

Sademevee ja drenaazivee kanalisatsioon ei kuulu piirkonna hisveevirgi ja
kanalisatsioonisiisteemi koosseisu, jaetakse kinnistute tihisomandisse.

Sademevee ja drenaazivee kanalisatsiooni rajamiseks tuleb tellida eraldi projekt.
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4.4. Elektrivarustus ja side

Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Eesti Energia Jaotusvorgu OU Tallinn-Harju regiooni
poolt vélja antud tehnilistele tingimustele nr. 193421, 13.07.2011.a. (vt. lisa 2.1.), mille
kohaselt elamukruntide elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud ”Raadio” alajaama fiidrisse
F-2 paigaldatavalt 0,4kV kaabelliinilt piki Raadiojaama teed ja juurdepédédsuteed (vt. skeem lisa
2.1.).

Madalpingevork on ette ndhtud madalpinge maakaabelliinidega.

Planeeritud liitumiskilbid paiknevad elamukruntide piiril ja on vabalt teenindatavad.

Arvestuslik peakaitse igale iiksikelamule on 3 x 25A.

Ténava ddrde on ette nidhtud tdnavavalgustus.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Side

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevdtted AS poolt vilja antud tehnilistele
tingimustele nr.17248126, 13.07.2011.a. (vt. lisa 2.2.).

Paneeringuga on juurdesdidutee déres reserveeritud maa-ala maakaablitrassi ehitamiseks néhes
ette maakaabliga sisestuse igale krundile.

Planeeritud maakaablitrass on seotud sisseldikena Raadiojaama tee #ddres asuva Elioni
VMOHBU 100x2 maakaabli trassiga Raadiojaama tee ja juurdesdidutee ristmikul.

Sidevarustuse kohta koostada eraldi projekt.

4.5. Kiite

Kiittestiisteemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel.

4.6. Teed ja parkimine

Juurdepéds planeeringualale on kohalikult maanteelt - Raadiojaama teelt. Kohaliku maantee
kaitsevoond on 20m.

Juurdesodidutee elamukruntideni (ettepanek nimetada Jaaniantsu teeks) on planeeritud avaliku

kasutusega teena - vallateena.
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Pirita jOe kallasrajale padsuks on planeeritud jalgtee - avaliku kasutusega eratee.

Planeeritud tupiktee transpordimaa laius on 9m, sdidutee laius 4,2m. Tupitee 1dpus on auto
timberpodramisvoimalus 12x12m, mis on kasutatav ka tuletdrjeauto timberpddramiseks.
Tupiktee ddres ja 10pus on ruumi lumeliikkamiseks.

Soidutee on planeeritud asfaltbetoonkattega, tee 1dige vt. joonis 3.

Tupiktee ristmikule Raadiojaama teega, samuti kruntide véljasditudele Raadiojaama teele, on
kantud liikkluskorralduse pdhimdtetele ja teede projektkiirusele vastavad ndhtavuskolmnurgad.
Piirde konstruktsioon ja haljastus ei tohi takistada ndhtavust ndhtavuskolmnurgas.

Kruntidele on nédidatud juurdepaisud ja parkimisplatsid 2-le autole.

Kallasrajalepdésu jalgtee jaoks on planeeritud koridor laiusega 2m. Jalgtee on planeeritud

killustikkattega.

4.7. Haljastus, keskkonnakaitse

Haljastus

Suurema osa kinnistust moodustab looduslik rohumaa - 72%, vdsa ja iiksikud suuremad puud
ja puuderead moodustavad 15%.

Vairtuslik korghaljastus tuleb séilitada. Tee dédres paiknev haljastus ei tohi takistada nihtavust
ndhtavuskolmnurgas.

Vastavalt l4hteseisukohtadele tuleb elamukrundile rajada kohustuslik korghaljastus iga 300m?
kohta vihemalt tiks puu, mille tdiskasvamiskorgus on minimaalselt 6m.

Elamukruntidele rajatakse hekke, ilupuid-podsaid ja viljapuid-podsaid. Rajatava haljastuse

paiknemine tépsustatakse ehitusprojekti asendiplaanil.

Keskkonnakaitse

Keskkonnakaitse abindud planeeringualal on:

- kinnipidamine seadusjirgsetest kaitsevoonditest (Pirita joe kalda piiranguvodn 100m,
chituskeeluvoond 50m, veekaitsevoond 10m, kohaliku maantee kaitsevodond 20m, 0.4kV
Ohuliini kaitsevoond 2m, 0,4kV maakaabli kaitsevoond 1m, side Shuliini kaitsevoond 2m, vee-
ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2m, reoveepumpla kaitsevoond);

- maa-ala jddb Eesti radooniriski kaardi (Eesti Geoloogiakeskus,2004) jirgi korge

radoonisisaldusega pinnasega alale ja seega on elamute projekteerimisel ja ehitamisel vaja
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kasutada Eesti standardis EVS 840:2003 “Radooniohutu hoone projekteerimine” antud juhised
radooniohu viltimiseks uutes majades.
Radooni hoonesse sattumise viltimiseks korge radoonisisaldusega pinnasega alal tuleb
projekteerimisel ja ehitamisel kasutada tarindite radoonikindlaid lahendusi (dhutihedad esimese
korruse tarindid ja/vdi alt ventileeritav betoonplaatpdrand vOi maapinnast kdrgemal asuva
porandaaluse sundventilatsioon).

- tehnosiisteemide véljachitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;

- tolmuvaba sdidutee rajamine;

- kinniste konteinerite paigaldamine kruntidele olmejddtmete kogumiseks ja
véljaveolepingute sdlmimine;

- oleva haljastuse séilitamine ja uue rajamine;

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded.

Et tagada elanikele turvaline elukeskkond on vastavalt 1.jaan.2003.a. kehtima hakanud
Planeerimisseaduse §9 1g.2 p.15 iiheks detailplaneeringu koostamise eesmirgiks ka
kuritegevuse riske vdhendavate nouete ja tingimuste seadmine. Kuritegevuse ennetamine ja
kuriteohirmu vdhendamine peab toimuma koos politsei ja turvateenistusega ning ldbi
planeerimise ja arhitektuursete lahenduste. See tdhendab, et planeeringu koostamisel tuleb
planeerimisvdtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste paikade teke.

Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vihendamise eesmérgil tuleb tagada:

- vaadeldava ala korrashoid (teedevorgu plaanipdrane ja Oigeaegne rajamine,
territooriumi korrashoid - soovitav kogu elamugrupi elanike iihiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustodde korraldamisega, mis omakorda suurendab ka tihtekuuluvustunnet ja naabrivalve
rakendumist);

- tdnava- ja hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vdhendab
elanike kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

- planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vodimalikult suurema néhtavuse
(jélgitavuse) tagamine, mis tdstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva ndhtavusega
kohtade minimiseerimine, ala ndhtavuse tagamine piirete konstruktsiooniga - kdorgetele
ldbipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada libipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

- varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

- turvafirmadelt signalisatsioonisiisteemide paigaldamine ja teenuse tellimine.
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4.9. Andmed kruntide moodustamiseks, niitajad kruntide kohta, planeeritava maa-

ala bilanss.

Andmed kruntide moodustamiseks

krundi krundi krundi moodustatakse krundi
nr. planeeritud planeeritud maaiiksustest senine
sihtotstarve suurus sihtotstarve
mZ
krunt 1 E 1604 Jaaniantsu M
krunt 2 E 1604 Jaaniantsu M
krunt 3 E 4488 Jaaniantsu M
krunt 4 E 4119 Jaaniantsu M
krunt 5 E 2382 Jaaniantsu M
krunt 6 L 767 Jaaniantsu M
krunt 7 E 214 Jaaniantsu M
krunt 8 E 322 Jaaniantsu M
krunt 9 L 223 Jaaniantsu M
krunt 10 L 342 Jaaniantsu M
Krunt 11 L 295 Jaaniantsu M
Niitajad kruntide kohta
krundi | krundi ehitus- tdis- | maksimaalne maks. hoonete maa siht- sulet. min. piirangud,
nr. plan. alune ehit. | korruselisus/ korgus arv siht- otstarbe bruto- tule- servituudid,
suurus pind % elamu/ m krundil ots- osakaal pind piisiv. kommentaarid
m? m? abihoone elamu/ elamu / tarve % m? Klass
elamu/ abihoone | abihoone
abihoone
1 1604 170/ 16 2/1 8m/5m 1/2 E 100 420 TP3 Osaliselt kalda
80 piiranguvoondis.
Kohaliku maantee
kaitsevoond 20m.
Piirang
nihtavuskolmnurgast.
2 1604 170/ 16 2/1 8m/5m 1/2 E 100 420 TP3 Osaliselt kalda
80 piiranguvoondis.
Kohaliku maantee
kaitsevoond 20m.
Piirang
néhtavuskolmnurgast.
Oleva side ohuliini
kaitsevoond ja plan.
servituut.
3 4488 220/ 6 2/1 8m/S5m 1/2 E 100 420 TP3 Kogu ulatuses kalda
80 piiranguvoondis,
ehituskeeluvoond 50m ja
veekaitsevoond 10m.
Avalik kasutus kallasrajal
(kallasraja ulatus 4m
keskmisest veepiirist).
4 4119 220/ 7 2/1 8m/5m 1/2 E 100 420 TP3 Kogu ulatuses kalda
80 piiranguvoondis,
ehituskeeluvoond 50m ja
veekaitsevoond 10m.
Avalik kasutus kallasrajal
(kallasraja ulatus 4m
keskmisest veepiirist).
5 2382 170/ 11 2/1 8m/5m 1/2 E 100 420 TP3 Osaliselt kalda
80 piiranguvoondis.
Kohaliku maantee
kaitsevoond 20m.
Piirang
nihtavuskolmnurgast.
6 767 - - - - - L 100 - - Avalik kasutus (persp.
vallatee).
Plan. servituut vee- ja




16

kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses.
Plan. drenaazitorustiku
servituut.

214

100

Osaliselt kalda
piiranguvoondis.
Plan. kaitsevoond

kanalisatsioonitorust ja
plan. servituut.

322

-/20*
*olev
abihoone

-/1

-/5m

-/1

100

20

TP3

Kohaliku maantee
kaitsevoond 20m.
Oleva vee- ja
kanalisatsioonitorustiku
kaitsevoond ja olev
servituut (isiklik
kasutusdigus).
Olev sdiduteeservituut.
Olev 0,4kV maakaabli
kaitsevoond ja servituut.
Piirang
néhtavuskolmnurgast.
Plan. kaitsevoond
kanalisatsioonitorust ja
plan. servituut.
Plan. kaitsevoond
reoveepumplast.

223

100

Oleva
kanalisatsioonitorustiku ja
drenaazi kaitsevoond ja olev
servituut (isiklik
kasutusdigus).
Avalik kasutus
(Raadiojaama tee laiendus).

10

342

100

Oleva vee- ja
kanalisatsioonitorustiku
kaitsevoond ja olev
servituut (isiklik
kasutusdigus).
Olev sdiduteeservituut.
Oleva 0,4kV dhuliini
(tdnavavalgustus)
kaitsevoond.
Oleva 0,4kV maakaabli
kaitsevoond ja olev
servituut.

Olev elektri liitumiskilp.
Oleva side ohuliini
kaitsevoond ja plan.
servituut.

Avalik kasutus
(Raadiojaama tee laiendus).
Plan. servituut vee- ja
kanalisatsioonitoru
kaitsevoondi ulatuses.

11

295

100

Avaliku kasutusega eratee.
Plan. drenaazitorustiku
servituut.

Miirkus: Hoone suurim lubatud chitusalune pindala kehtib vaid hoone kohta ning ei
sisalda konsoolsete rodude, katmata terrasside, treppide, samuti katuseriistaste jms
pindalasid.




17

Planeeritava maa-ala bilanss

tihis maakasutuse sihtotstarve pindala m? %

E Elamumaa-iiksikelamumaa 14733 90

L Transpordimaa 1627 10
Kokku 16360 = 1,6ha 100

Vajalikud servituudialad kiiesoleva detailplaneeringu realiseerumiseks

- plan. kanalisatsioonitoru servituut (laiusega 1,0m) krundil 7 ja 8 AS Elveso kasuks;

- plan. vee- ja kanalisatsioonitorustiku servituut kaitsevoondi ulatuses krundil 6 ja 10 AS
Elveso kasuks;

- plan. vee- ja kanalisatsioonitorustiku servituut kaitsevoondi ulatuses krundil Raadiojaama
teel planeeringualast liitumispunktideni AS Elveso kasuks;

- plan. drenaazitorustiku servituut krundil 6 AS Elveso kasuks;

- plan. drenaazitorustiku servituut krundil 11 kruntide 1, 2, 3, 4, 5 ja 6 kasuks;

- plan. oleva side dhuliini servituut kaitsevoondi ulatuses krundil 2 ja 10 Elion Ettevdtted AS
kasuks;

- olev vee- ja kanalisatsioonitorustiku servituut (isiklik kasutusdigus) krundil 8 ja 10 AS
Elveso kasuks;

- olev kanalisatsioonitorustiku ja drenaazitorustiku servituut (isiklik kasutusdigus) krundil 9
AS Elveso kasuks;

- olev sdiduteeservituut krundil 8 ja 10 Raadiojaama tee 2 (65301:011:0019) kinnistu kasuks;
- olev 0,4kV maakaabli servituut krundil 8 ja 10 Eesti Energia kasuks.
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4.10. Planeeringu elluviimise tegevuskava ja kokkulepped

Huvitatud isik ja Rae Vallavalitsus lepivad kokku detailplaneeringu elluviimise tegevuskava ja

detailplaneeringu kohase tehnilise infrastruktuuri véljachitamise kohta.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud esitatud jarjekorras:

kruntide moodustamine;

vajalike servituutide seadmine;

tehnovorkude (k.a. sademevee- ja kuivendussiisteem), rajatiste ja teede tehniliste
tingimuste hankimine, projektide koostamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute
teostamisega;

chituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude (k.a. sademevee- ja
kuivendussiisteem), rajatiste ja teede ehitamiseks;

uute planeeritud tehnovorkude (k.a. sademevee- ja kuivendussiisteem) ja teede
chitamise 10petamine ja kasutuslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt;

moodustatud kruntidele hoonetele ehituslubade viljastamine.
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Ulejoe kiila Jaaniantsu kinnistu ja Lihiala detailplaneeringu kooskélastused (koondtabel)

pos. kooskodlastaja koosk®dlastuse koosk®dlastuse tédielik drakiri koosk®dlastuse Mirkused,
nr. nr. ja kuupéev originaali asukoht arvamused
1 P(~)hj a-FEesti 14.11.2011 Kooskdlastatud Kaust 1/6
. nr4011-1 K. Gudinas joonis 7a, - . lk. 31
Piistekeskus Ik 10
Kooskdlastused.
2 Keskkonnaamet 13.12.2011 Kooskdlastuskiri Kaust 1/6
. . Nr. HIR 6- Allan Piik Lk. 33
Har] u-J al’Va-Rapla 5/11/34175/2 juhataja Kooskolastused
regioon
3 Maa-amet 09.01.2012 Kooskdlastuskiri Kaust 1/6
Nr. 6.2- Anne Toom Lk. 34-36
3/11/14212 Peadirektori asetditja kt.. Kooskdlastused
4 OU Jaotusvork 09.11.2011 Jaaniantsu kinnistu ja ldhiala Kaust 1/6
. . . nr 1051078315 detailplaneering kooskolastatud joonis 7a - lk. 31
Talllnn-Har]u regioon tingimustel: Kooskolastused
Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.
M. Erik
5 Elion Ettevotted AS 07.11.2011 Kooskolastatud tingimustel: Kooskolastus Kaust 1/6
nr 18020079 kehtib joonise 3 kohta. joonis 7a - 1k. 31
Kooskdlastus kehtib kuni 06.11.2012 Kooskdlastused
A. Sepp
6 AS Elveso 15.11.2011 Kooskdlastatud Kaust 1/6
nr VK-KK 249 E. Laidvee joonis 7a - 1k. 31
Kooskdlastused
7 | Maaiiksuse omanik
Jaaniantsu mii
(65301:011:0115)
Keskkonnaarenduse
ou
15.11.2011 Planeeringu lahendusega ndus. Kaust 1/6
Rando Ottel joonised 6a ja 7a
56489551 Ik. 30 ja 31
rando@keskkonnaaren Kooskolastused
dus.ee
8 | Naabermaaiiksuste
omanikud
Raadiojaama tee 2 mii
(65301:011:0019) 15.11.2011 Pl i 1 j d K 1/6
v e1s 1. aneeringuga olen ndus ja tutvunud. aust
Eduard Ivanisvili Joonis 6a — Ik. 30
Kooskdlastused
Priit Rank 15.11.2011 Planeeringuga olen ndus ja tutvunud. Kaust 1/6
Joonis 6a - 1k. 30
Kooskdlastused
Kairi Rénk 15.11.2011 Planeeringuga olen ndus ja tutvunud. Kaust 1/6
Joonis 6a — lk. 30
Kooskdlastused
Peaarhitekt J. Vihi
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