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II' SELETUSKIRI

1. ULDANDMED

Kaesolev detailplaneering hdlmab Rae vallas Lehmja kilas asuvat Vaikepi Kkinnistut.
Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 1,9ha.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla tldplaneering (kehtestatud 20.05.2013);

UVK arengukava 2008-2020;

Rae valla ehitusmaarus;

Rae vallavalitsuse maarus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide, projektide,

teostusjooniste ja detailplaneerigute esitamise kord*

Rae Vallavalitsuse maarus ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend*

o AS Reaalprojekt poolt koostatud mnt nr 11330 Jarvekila-Jiri, km 5.74-8.04 kergliiklustee
projekt, t66 nr T01-10;

e Lehmja kila Platsi kinnistu detailplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 13.01.2009
otsusega nr 489)

e Rae Vallavalitsuse 21.veebruar 2012 korraldus nr 189 Lehmja kula Vaikepi kinnistu ja
lahteseisukohtade kinnitamine.

e Katastriliksuse plaan;

¢ muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid;

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

Geodeetiline alusplaan M=1:500 on m&ddistatud G.E.Point OU poolt. Litsents nr. 542 MA. T60
nimetus Vaikepi MU topogeodeetiline alusplaan tehnovdrkudega. T66 nr. 11-G193. T66 on
véaljastatud 15.12.2011.a.

4. VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Rae valla Gldplaneeringuga, kus planeeritavale alale
on ette nahtud perspektiivne ari- ja tootmismaa juhtotstarve.

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maatulundusmaa sihtotstarbelise kinnistu
jagamine ja sihtotstarbe muutmine arimaaks ning ari- ja tootmismaaks, maarata sellest tulenev
ehitusbigus ja hoonestustingimused, lahendada liikluskorraldus, juurdepaasude ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

6. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

6.1 MAAKASUTUS
Vaikepi (maa-ameti andmetel):
- katastriiksuse tunnus: 65301:002:1691;
- maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
- kinnistu pindala: 18654m?
- kinnistu omanik: Hele Murumets
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Lahialana  kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovdrkudeplaneerimiseks.

6.2 ASEND

Planeeritav kinnistu asub riigimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa ja riigimaantee nr
11330 Jarvekila-Juri vahelisel alal, vaid méne kilomeetri kaugusel Tallinna linna piirist. Tallinna
linna I&hedus ja hea ligipdas on muutnud ala atraktiivseks.

6.3 HOONED JA RAJATISED
Planeeritaval alal puuduvad olemasolevad hooned.

6.4 TEHNOVARUSTUS

Planeeritav ala kuulub Rae valla Uhisveevargi — ja kanalisatsiooni arengukavaga 2008-2020
ettenahtud arenduspiirkonda.

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovdrkudega hasti
varustatud piirkonnas. Vaikepi kinnistul paiknevad madalsurve gaasitorustik, sidevorgu
maakaabel, keskpinge ohuliinid, maaparandussusteemid, sidekanalisatsioon,
kanalisatsioonipumpla. Jarvekila-JUri tee dares paiknevad kanalisatsiooni ja veetorustikud.

6.5 HALJASTUS
Planeeritaval alal puudub kdrghaljastus, ala on valdavalt looduslik rohumaa.

6.6 RELJEEF
Planeeritava ala maapind on laugelt Iadne suunas langev. Absoluutkérguste vahemik on 53.25
idapoolsel kinnistu alal ning 49.35 ldanepoolsel alal.

6.7 LIKLUSKORRALDUS
Juurdepaas alale toimub Jarvekila-Juri teelt.

6.8 KEHTIVAD KITSENDUSED JA PIIRANGUD
¢ T-2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa riigimaantee sanitaarkaitsevoond 300m;
T-2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa riigimaantee kaitsevoond 50m;
T-11330 Jarvekula-Juri tee kaitsevoond 50m;
T-11330 Jarvekila-Juri tee hoonestusala piir 20m;
Kdrgsurve gaasitrassi kaitsevoond 10m, ohutustsoon 42m;
Madalsurve gaasitrassi kaitsevoond, koridori laiusega 4m;
Kanalisatsioonipumpla sanitaarkaitsevéénd R=20m
Sidekanalisatsiooni kaitsevdodnd, koridori laiusega 4m;
Side maakaabli kaitsevodnd, koridori laiusega 4m;
Keskpinge dhuliini kaitsevoond, koridori laiusega 20m;
Planeeringualast ca 15m pdhjasuunas, Raatuse kinnistu nurgas paikneb ohvrikivi
»Tohtrikivi“, mis on kantud kultuurimalestiste registrisse, kaitsevééndiga R=50m

7. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOOND ANALUUS

Planeeritava ala lahipiirkonnas, Tallinn-Tartu maantee aarsel alal on valjakujunemas ari-,
tootmis- ja laohoonete piirkond.

Planeeritavast alast Iddne suunas, Ule Tallinn-Tartu mnt on vastavalt kehtestatud planeeringule
moodustatud ari- ja tootmismaa sihtotstarbelised krundid, millele siiani hooneid ei ole veel
ehitatud. Pdhja suunas on vastavalt kehtestatud Platsi kinnistu detailplaneeringule moodustatud
ca 5ha suurune ari- ja tootmismaa sihotstarbeline kinnistu. Loéuna suunas, ca 200m kaugusel,
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asuvad tootmismaa sihotstarbelised, kaugemal ka &rimaa kinnistud. Ida suunas paiknevad
maatulundusmaa ning Uksikud elamumaa sihotstarbelised kinnistud.

Lahiala hoonestust iseloomustavad kompaktsed ari-ja tootmishooned, mis on mahtudelt ja
gabariitidelt suured, kuid samas polifunktsionaalseid lahendusi pakkuvad ehitised. Olemasolev
hoonestus kasitletavas piirkonnas on ihe- kuni kahekorruseline, kuntide taisehitusprotsent jaab
30-50% vahele. Selgeid ehitusjooni piirkonnas valja kujunenud ei ole.

Hoonete vaated on kiillaltki monotoonsed. Sarnaselt levinud samalaadsetele hoonetele on ka
selles piirkonnas valdavalt esindatud mitmest erineva kérgusega mahust koosnevad hooned.
Katusetlilibina on piirkonnas esindatud enamasti madalakaldelised ning osaliselt parapetiga
piiratud katused.

Magistraaltee dares paiknevad suured hoonemahud on puhvriks eemal paiknevatele elamutele,
mis takistab maanteest pohjustatud negatiivsete tegurite edasikandumist elukeskkonda, seega
vBib vaita, et kaesolev detailplaneering ei modjuta oluliselt elamupiirkonna valjakujunenud
keskkonda.

Kuna tegu on endiste pollumaadega ning lahiimbrusesse on kujundatud ari- ja tootmis- ja
laohoonete piirkond, siis kdrghaljastuse osakaal on alal vaike. Ari- ja tootmismaade alal on
enamasti kruntide ja kinnistute haljastusprotsendiks arvestatud minimaalselt 10%.
Planeeringutega on enamasti ka seatud kohustus kodrghaljastuse istutamiseks, kuid kuna
piirkond on alles osaliselt valja kujunenud, siis puudub ka suuremas osas koérghaljastus voi
istutatud puud ei ole veel saavutanud oma taiskasvanud korgust.

Kaesoleva planeeringu lahendus sobitub hasti juba valjakujunenud &ri- ja tootmisalade kdrvale.
8. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

8.1 PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu eesmark on maatulundusmaa sihtotstarbeline kinnistu jagada, moodustades
kolm krunti, millest Gks 100% &rimaa ja kaks 40% arimaa / 60% tootmismaa sihtotstarbelist.
Kuna tanapaeval on tootmis- ja aritegevus tihedalt seotud, siis on otstarbekas arimaale lisada
ka tootmismaa kdrvalotstarve, mis vdimaldab ala arendada kas tootmis- voi arimaana voi
nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Kruntide potentsiaalseteks uuteks omanikeks on
tootmisega tegelevad ettevétted, logistikalaod, kes lisaks lao- ja tootmispinnale vajavad ka
biroopinda.

Planeeringulahendus arvestab alal paiknevate tehnovdrkude ja -rajatistega. Planeeringuala
labib kaesoleval ajal keskpinge 6huliin, mis on planeeringualas ette nahtud asendada
maakaabliga.

Planeeritav hoonestusala ulatub riigi pdhimaantee Tallinn-Tartu teekaitsevodndini (darmise
sdiduraja teljest 50m) ja riigi kdrvalmaantee darmise sodiduraja teljest 20m ning naaberkinnistute
piiridest minimaalselt 5m kaugusele.

Ehitusdiguste maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala valitud nii, et oleks vdimalik
maksimaalselt krundile antud ehitusdigust kasutada ning jaetud vabadus hoone paiknemise
planeerimisel. Kruntide hoonestusalad on viidud piiril kokku, mis véimaldab naaberkinnistutele
rajatavate hoonete kokkuehitamist, et siis Ulejaanud krundipinda kasutada kompaktsemalt
haljasalana, ladustamis- ja manddverdamisplatsina.

Lubatav korruselisus on kuni 3 korrust maa peal. Hoonete suurim lubatud kérgus maapinnast on
kuni 15 meetrit, Jarvekila-Juri tee poolsel krundil 12m ja 2 korrust. Kruntidele on lubatud
ehitada kuni kaks hoonet. Kruntide maksimaalseks taisehitusprotsendiks maaratud 40%.
Minimaalne haljastuse protsent krundi pinnast on 10%.
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8.2 EHITUSOIGUS

Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse moodustatavatele kruntidele ehitusdigus,
sihtotstarbed, hoonete korruselisus ning hoonete alune pind. Maaratakse hoonestamiseks
lubatud alad, seadusest tulenevad kitsendused ja servituudid. Moodustatavate ari- ja
tootmismaade maksimaalne lubatud ehitusalune pind tuleneb moodustatava krundi suurusest.
Planeeritavate kruntide maksimaalseks taisehitusprotsendiks on maaratud 40%. Lubatav
korruselisus on 1 kuni 3 korrust maa peal. Hoonete projektide koostamisel tuleb kinni pidada
planeeringuga antud maksimaalsetest brutopindadest. Hoonete suurim lubatud kérgus
maapinnast on vastavalt planeeringule 12-15 meetrit, tehnorajatiste kdrgus ei ole piiratud.
Kruntidele on lubatud ehitada kuni kaks hoonet.

Pos 1

Krundi suurus 5523 m?
Maakasutuse sihtotstarve A 100 %
Hoonete arv 2
Ehitusalune pind 2200 m?
Korruselisus 2
Kérgus 12m
Pos 2

Krundi suurus 5087 m?

Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

A 40 % / Th 60%
2

Ehitusalune pind 2000m?
Korruselisus 3
Kdrgus 15m
Pos 3

Krundi suurus 7266 m?

Maakasutuse sihtotstarve
Hoonete arv

A 40 % / Th 60%
2

Ehitusalune pind 2900m?
Korruselisus 3
Kdrgus 15m
Pos 4

Krundi suurus 736 m?
Maakasutuse sihtotstarve L 100%
Pos 5

Krundi suurus 52 m?
Maakasutuse sihtotstarve Th 100 %
Hoonete arv 1
Ehitusalune pind 30 m?
Korruselisus 1
Kdrgus 5m

Ehitusdiguste maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala valitud nii, et oleks vdimalik
maksimaalselt krundile antud ehitusdigust kasutada ning jaetud vabadus hoone paiknemise
planeerimisel. Enamasti on viidud hoonestusala moodustatavate krundi piirideni, mis vdimaldab
naaberkinnistutele rajatavate hoonete kokkuehitamist, et siis uUlejadnud krundipinda kasutada
kompaktsemalt haljasalana, ladustamis- ja mandoverdamisplatsina.

Juhul kui soovitakse krunte liita, siis tuleb kinni pidada detailplaneeringuga méaaratud
hoonestusala piiridest ning maksimaalne hoonestusmaht tuleb véalja arvutada vastavatele
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kruntidele detailplaneeringu mahtusid liites. Seejuures vdib maksimaalselt liita kokku kolme
krundi hoonestusmahud.

Liites kokku detailplaneeringuga moodustatud krunte kujuneb ehitusdigus alljargnevalt.
Liites kokku krundid pos 1 ja 2:

Krundi suurus 10610 m?

Maakasutuse sihtotstarve A 50% / Th 50 %

Hoonete arv 2

Ehitusalune pind 4200 m?

Korruselisus Vaida-Juri tee poolsel osal 2 korrust, Tallinn-Tartu mnt poolsel

osal 3 korrust; Vastavalt detailplaneeringus kruntidele pos 1 ja 2
naidatud hoonestusalale;

Kdrgus Vaida-Juri tee poolsel osal 12m, Tallinn-Tartu mnt poolsel osal
15m; Vastavalt detailplaneeringus kruntidele pos 1 ja 2 naidatud
hoonestusalale;

NB Liites kokku krundid pos 1 ja 2 tuleb arvestada, et lle planeeritava ala kulgev 10kV &huliin
on ette nahtud asendada Jiri-Aruklla tee aarde paigaldatava maakaabelliiniga, ning
mastalajaam ,Platsi“ demonteerida. Esialgse lahendusena asendatakse planeeritava ala piires
ohuliin maakaabelliiniga, postist nr 40 kuni postini nr 42, ning kirjeldatud maakaabli kohale on
maaratud servituudi seadmise vajadusega ala. Planeeringulahenduses on naidatud
maakaabliliini koridor kruntide pos 1 ja 2 piirile, mis vajadusel tuleb elektrivbrgu téoprojekti
koostamise kaigus Umber paigutada Vaida-Juri tee darde.

Liites kokku krundid pos 2 ja 3:

Krundi suurus 12353 m?

Maakasutuse sihtotstarve A 40% / Th 60 %

Hoonete arv 2

Ehitusalune pind 4900 m?

Korruselisus 3 korrust;

Kdrgus 15m:;

Liites kokku krundid pos 1, 2 ja 3:

Krundi suurus 17876 m?

Maakasutuse sihtotstarve A 50% / Th 50 %

Hoonete arv 2

Ehitusalune pind 7100 m?

Korruselisus Vaida-Juri tee poolsel osal 2 korrust, Tallinn-Tartu mnt poolsel
osal 3 korrust; Vastavalt detailplaneeringus kruntidele naidatud
hoonestusalale;

Kérgus Vaida-Juri tee poolsel osal 12m, Tallinn-Tartu mnt poolsel osal
15m; Vastavalt detailplaneeringus kruntidele naidatud
hoonestusalale;

8.3 ARHITEKTUURINOUDED

¢ Planeeritav hoone peab sobima Gmbritsevate hoonetega;

o Hoonete asetus paralleelne vai risti juurdepaasuteega.

e Hoone peab olema visuaalselt huvitav, moderne, lihtne ja ligendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt.

e Fassaadi lahenduses tuleb kasutada ja omavahel kombineerida vahemalt kahte erinevat
materjali. Materjalidest vdib kasutada sandwich paneele, betooni, laudist, vineeri, krohvi.
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Plekki tohib kasutada maksimaalselt kuni 80% ulatuses fassaadist. Varviliahenduses
eelistada tumedaid varvitoone.

e Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud 8m.
Hoonete rajamisel teineteisele 1ahemale kui 8m ning kinnise ehitusviisi puhul on
tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemur;

e Uhe- vbi kahepoolse kaldega katus. Katusekaldeks 0-20°, parapetiga. Katusekatte toon
valida tume (must, tumehall, tumepruun);

e Hoone +£0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-1m kdrgemal. Maksimaalselt vdib
maapinda tosta kuni 0,5m olemasolevate maapinna kdrgusmarkide suhtes.

¢ Kruntide piiridele on lubatud rajada 2m kdérgune piirdeaed. Metallpostidel metallraamis
vorkpiire, mida vdib kombineerida haljastusega. Koigil planeeritavatel kruntidel kasutada
sama piirde lahendust.

e Abihoone ja piire peab sobima p&hihoone arhitektuuriga.

o Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

¢ Kuna detailplaneeringuga kavandatakse hooneid akustiliselt probleemsesse piirkonda,
siis tuleb kasutusele votta meetmed murataseme vahendamiseks burooruumides.
Hoonete konstruktsioonide projekteerimisel ndha ette meetmed blrooruumides
murataseme vahendamiseks, naiteks paigaldades rohkem mira summutavat
mineraalvilla valisseintesse ning kolmekordsed klaaspakettaknad.

e Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud mura, vibratsiooni, 6husaaste vdi muu negatiivse mdjuga maanteega
piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed
mura normtasemete tagamiseks vastavalt sotsiaalministri 04.marts 2002 maarusele nr
42 “Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel. Maanteeamet ei vbta endale kohustusi
rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee liiklusest pdhjustatud
vbimalikele hairingutele (mura, Ohusaaste, vibratsioon). Leevendusmeetmete kulud
kannab arendaja.

Piirdeaeda vdib rajada vaid hoonestusala piiridesse, kuna Ulejaanud krundiosad on kaetud
erinevate kaitsevoondite ja piirangutega.

8.4 MUINSUSKAITSE KITSENDUSED

Planeeringuala loodenurgas Jarvekula-Juri teest vastaspoolel paikneb ohvrikivi “Tohtrikivi" (reg
nr 18851), mis on tunnistatud riiklikuks kultuurimalestiseks kultuuriministri 27.07.1998a
maarusega nr 20 "Kultuurimalestiseks tunnistamine". Malestise kaitsevodnd on 50m laiune
maa-ala malestise valiskontuurist arvates (Muinsuskaitseseadus § 25 Ig 3).

Enne mullatoode algust votta Muinsuskaitseametist vaikesemahuliste toode luba.

Arvestades piirkonna arheoloogilise kultuuriparandi rohkust tuleb kogu ehitus- ja mullatédde alal
arvestada kultuurivadartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi (sh inimluude) ilmsikstuleku
vbimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt on leidja kohustatud kaevetdood peatama,
jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile ja vallavalitsusele
(Muinsuskaitseseadus § 30-33, 41, vt ka § 42).

Graafiliselt on antud kitsenduste ala kantud detailplaneeringu pdhijoonisele.

8.5 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud Jarvekula-Jari teelt. Kruntidele planeeritakse
Uhine juurdepaasutee médda Maanteevahe kinnistu piiri nii, et séidutee jaadb vordsetest osades
mdlema planeeritava ala peale. Sdidutee kohale maaratakse naabrite vahel juurdepaasu
servituut.

Planeeringulahendusega antakse lisaks planeeritavale alale juurdepaasu vdimalus ka
naaberkruntidele Maanteevahe ning Tonuni-lIl.
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Juurdepaasutee rajamiseks tuleb tellida teeprojekt. Projekti voib koostada vaid teehoiutddde
tegevusluba omav projekteerija. Projekteerimise tehnilised nduded valjastab Maanteeameti
pdhja regioon vastava taotluse alusel.
Parkimine toimub krundi siseselt. Riigimaantel parkimine ei ole lubatud.Parkimiskohtade tapne
arv ja asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti koostamise kaigus vastavalt
hoone funktsioonile ja parkimiskohtade vajadusele. Igale krundile projekteeritakse minimaalselt
10 parkimiskohta.
Suuremaid parklapindasid eraldatakse puudegrupidega. Parklad ja sdéiduteed kaetakse
asfaltkattega, lahtetasemeks ,hea tase®.

8.6 HALJASTUS, HEAKORD JA KESKKONNAKAITSE

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu cee, pinnase voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt (28.11.2011 seisuga) planeerigualal
ja selle lahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 vérgustiku alasid,
hoiualasid. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta keskkonnas
pddrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit, looduskaitsealuseid
objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole
Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamaju puudub.

Minimaalne haljastuse (murupind) protsent krundi pinnast on planeeritud 15%. Kérghaljastus
planeeritaval alal puudub. Planeeringuga on ette nahtud kruntidele kdrghaljastuse istutamine
arvestusega minimaalselt krundi iga 800m? kohta tuleb ette naha 1 puu, mille
taiskasvamiskérgus on 10m. Korghaljastus on planeeritud suuremate gruppidena.
Kdrghaljastust rajatakse eelkdige Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee ja Jarvekuila-Juri tee
aarde, eesmargiga leevendada teelt tulenevat mura. Kérghaljastus tuleb kombineerida
madalhaljastusega. Madalhaljastust hekkide baasil kasutada osaliselt krundiosade visuaalseks
eristamiseks. Uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti staadiumis.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2003 tabeli 9.13 nduetele.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud
mura, vibratsiooni, dhusaaste v6i muu negatiivse méjuga maanteega piirneval alal. Vajadusel
tuleb hoone ehitamisel muuhulgas votta tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks
vastavalt sotsiaalministri 04.marts 2002 maarusele nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 81g 2 p 17
alusel. Maanteeamet ei vota endale kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid
maantee liiklusest pohjustatud voimalikele hairingutele (mulra, Ohusaaste, vibratsioon).
Leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

8.7 JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 11.03.2008 maarusele nr 79 "Rae valla
jaatmehoolduseeskiri” ja jadtmeseadusele.

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tlhjendatavatesse konteineritesse.
Prigikonteinerid  paigutatakse igale  kinnistule  soovituslikult  sdidutee |3hedusse.
Kogumismahutite asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

8.8 MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS
Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine vdimalik
teatud piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:
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e nahtavus
e juurdepaasuvbimalus
e territoriaalsus
e atraktiivsus
e vastupidavus
e valgustatus
Kaesolev planeering soovitab:
kinnistud valgustada ja heakorrastada
tagada hea nahtavus
parkida séidukid oma krundile
kasutada vastupidavaid materjale
paigaldada selged viidad
selgelt eristatavad juurdepaasud.

8.9 MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
maarus nr. 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.*

Tuletdrjevesi saadakse tee maa-alal, Jarvekula-Juri tee kdrval paiknevatest hudrantidest, millest
Uks paikneb vahetult planeeritava ala aares ja teine lahim ca 50m kaugusel, ning planeeritava
tupiktee aarde ette nahtud hidrandist (vt pohijoonist). Hidrantides on tagatud veesurve 15 I/s.
Planeeritavate hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise kaigus.
Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud 8m. Hoonete
rajamisel teineteisele lahemale kui 8m ning kinnise ehitusviisi puhul on tuleohutuse tagamiseks
vajadus rajada tulemudr. Pdhijoonisel on naidatud lubatud hoonestusala. Paastemeeskonnale
peab olema tagatud paastetddde tegemiseks piisav juurdepdads tulekahju kustutamiseks
ettendhtud paastevahenditega. Planeeritavatele kruntidel ejuurdepaasuks eraldi transpordimaad
ei planeerita kuid sdidutee kohale ja tupiktee 16pus paikneva Umberpdéramisplatsi kohale on
maaratud juurdepddsu servituudi vajadusega ala, millel liiklemist ei tohi piirdeaiaga voi
tokkepuuga takistada.

8.10 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 1,9ha

Kavandatud kruntide arv 5

Ari- ja tootmismaa kruntide arv 4

Krunditud maa bilanss
Arimaa 10 800 m2 58%
Tootmismaa 7119 m? 38%
Transpordimaa 736 4%

9. TEHNOVORGUD

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovorkudega hasti
varustatud piirkonnas. Planeeritavatel kinnistul voi lahialal paiknevad:
o Veetorustik;
kanalisatsioonitorustik;
keskpinge ohuliin;
mastalajaam ,Platsi*
side kaablikanalisatsioon;
gaasitorustik;
maaparanduse kuivendusstlisteem;
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e kanalisatsiooni pumpla.
Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, Rae valla alevike
ja kulade veevarustuse arengukava, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning
tehnovdrkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevotete poolt valjastatud tehniliste
tingimustega.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga on esitatud péhimétteline lahendus.
Tehnovorkude I6ikumine riigimaanteega tuleb lahendada kinnisel meetodil.
Tehnovoérkude lahendus on esitatud joonisel tehnovérkude koondplaan AS — 04.

9.1. Veevarustuse, kanalisatsiooni ja tuletérjeveevarustuse lahendus.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on aktsiaselts Elveso poolt 29.02.2012
valjastatud tehnilised tingimused nr. VK-TT 050.

AS Elveso on ndus lubama Vaikepi kinnistu detailplaneeringu alale vett koguses kuni 3,8m?d
(76m*/kuus). Vaba veerdhk litumispunktis on minimaalselt 2,0bar.

Planeeringuala Uhinemispunkt Ghisveevargiga on planeeritud Jarvekila-Juri teel olevast
uhisveevargi torustikust g200pe. Detailplaneeringu kaigus moodustatavate uutele kinnistutele
projekteeritakse  sulgarmatuur  (kummkiilsiiber), mis jaab  kinnistu liitumispunktiks
uhisveevargiga.

AS Elveso on ndus vastu vétma Vaikepi kinnistu detailplaneeringu alalt reovett koguses 3,8m®d
(76m®kuus). Detailplaneeringu kaigus moodustatavate uutele kinnistutele projekteeritakse
kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaab kinnistu litumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga.
Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Jarvekilla-Juri tee &aares paiknev olemasolev
reoveepumpla. Kuna maapind on nimetatud tee suunas téusev, siis on reovee arajuhtimiseks
planeeritud krundile pos 2 reoveepumpla. Pumplast kuni Jarvekila-Juri teeni on lisaks
planeeritud survekanalisatsioonitorustik ning nimetatud tee aares, kuni eelvooluni ehk
olemasoleva reoveepumplani on ette nahtud isevoolne kanalisatsiooni torustik.

Planeeringuga on ette nahtud nii olemasolevale (krundil pos 1) kui ka planeeritavale (krundil pos
2) reoveepumplale juurdepaasutee, teenendusplats ning vastavalt ka juurdepdasu servituudi
seadmise vajadus aktsiaselts Elveso kasuks.

Kuna detailplaneeringu lahenduses moodustatavatele kinnistutele pos 1, 2, 3 juurdepaasud
lahendatatakse juurdepaasuservituudi seadmisega, mille kohale ei moodustata eraldi
transpordimaa kinnistut, siis ka kinnistute litumispunktid Uhisveevarustusega ja
olmekanalisatsioonivarustusega jaavad nimetatud kinnistute alale, ca Uhe meetri kaugusele
hoonestusala piirist. Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks on vee- ja kanalisatsioonitrassi
kohale ette nahtud servituudi seadmise vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses, koridori laiusega
4,5m, trassivaldaja kasuks.

Uhisveevéark ja uhiskanalisatsiooni torustikud ning moodustatavate kruntide liitumispunktid
projekteeritakse ja ehitatakse valja vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning
kehtivatele normidele RIL 77-1990.

Planeeritava ala Uhinemispunktid Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga ning moodustatavate
kruntide liitumispunktid Uhisveevargi ja kanalisatsioonitrassidega on naidatud Tehnovdrkude
koondplaani joonisel (joonis nr AS-04).

Planeeritava ala tulet6rje veevotu lahendusena kasutatakse Jarvekula-Juri tee aares paiknevaid
olemasolevaid tuletdrje veevotu hidrante, milles on tagatud vooluhulk 15l/s.

Veevarustuse, kanalisatsiooni ja tuletdrjeveevarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida
tooprojekt, mis kooskdlastada AS Elvesoga.
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9.2. Sademeveekanalisatsiooni ja drenaazZivee lahendus.

Peatlki koostamise aluseks on PB Maa ja Vesi AS poolt koostatud eksperthinnang Rae valla
Lehmja kila Vaikepi kinnistu detailplaneeringu alalt sdemetevee arajuhtimisest, t66 nr 1206.
Vaikepi planeeringuala paikneb Lehmja peakraavi valgalas, millelt vee suunamiseks Tallinn-
Tartu mnt alt Iabi on olev truup labimédduga d1500 mm, mille Iabilaskevdime on kordi suurem
kui seda on sademetevee arvutuslik vooluhulk.

Sademetevee arajuhtimise eesvooluna ei saa kasitleda olemasoleva kuivendussisteemi
kollektorit, kuna selle arvutuslik labilaskevbime on juba praeguse maakasutuse juures
ammendatud. Kaetud pindade lisandumisel suureneb oluliselt ka vooluhulk.

Tallinn-Tartu mnt &arse maapinna lang rahuldab sinna sademetevee eesvoolu rajamise
tingimusi. Kas rajada sinna kraav vdi torustik, oleneb naaberalade planeeringutest ja maa-aluste
kommunikatsioonide asendist.

Lehmja peakraavi dimensioonid on piisavad arvutuslike vooluhulkade labilaskmiseks, kraav
vajab settest puhastamist.

Planeeringualal ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberalade kuivendusseisundit, mis
tahendab seda, et juhul kui planeeringualal paiknevad drenaazitorustikud likvideeritakse, mis on
eesvooluks naaberaladele, tuleb need vajadusel Umber ehitada selliselt, et oleks tagatud
kuivendussusteemi toimimine naaberkinnistutel. Kruntidel pos 1 ja 2 likvideeritav
drenaazitorustik ning krundil pos 3 likvideeritav drenaazitorustik ja osaliselt likvideeritav kollektor
uhendatakse Tartu mnt darde planeeritava sadeveekanalisatsiooni torustiku / kraaviga.

Kruntide sademeteveed kdvakatendiga pindadelt (hoonete katused, platsid vms) koguda kokku
ja juhtida Tartu mnt aarde planeeritavasse sadevetekraavi vbi sadevetekanalisatsiooni.
Parklatest kogunev sademetevesi juhtida taiendavalt 1abi 6li- ja liivapuuduri.

Hoonete Umber on planeeritud olemasolevat maapinda tdsta 0,3 -1,0 meetrit. Hoonete Umber
rajada drenaazi susteem, mis kogub pinnase niiskuse hoone vundamendi Umbert ning juhib
selle hoonest eemale.

Sademeveekanalisatsiooni ja drenaazivee arajuhtimise lahenduse valjaehitamiseks tellida
téoprojekt, mis kooskdlastada AS Elvesoga.

9.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt osauhing Jaotusvork Tallinna-Harju regioon poolt
23.01.2012 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 197973.

Voérguihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on 3x (3x25A).

Jarvekula-Juri tee aarde on planeeritud 20/0,4kV komplektalajaam toitega ,Loomae- 1,2 20 kV
fiidri kaabelliinilt nr 21305 vdi nr 21307, mis paiknevad Jarvekila-Jiri tee ja Sinikivi tee nurgal,
ca 500m kaugusel planeeritavast alast. Planeeritav alajaama toitekaabel paigaldatakse piki
Jarvekula-Juri teed kuni Vaikepi kinnistuni ning sealt suunaga edasi Jarvekula poole.

Ule planeeritava ala kulgev 10kV 6&huliin asendatakse Juri-Arukiila tee &darde paigaldatava
maakaabelliiniga, ning mastalajaam ,Platsi demonteeritakse. Antud t66de teostamiseks tuleb
esitada taotlus ,elektrivérgu Umberehitamine kliendi soovil.“ Esialgse lahendusena asendatakse
planeeritava ala piires 6huliin maakaabelliiniga, postist nr 40 kuni postini nr 42, ning kirjeldatud
maakaabli kohale on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4kV maakaabelliin ringtoitena.
Hoonestusala darde on planeeritud Uks kahekohaline (krundid pos 1 ja 2) ja Uks uhekohaline
(krunt pos 3) liitumiskilp.

Jarvekilla-Juri tee aares paikneva reoveepumpla litumiskilp varustatakse planeeritavast
alajaamast uue maakaabelliiniga.

Nii 20kV kui ka 0,4kV maakaabelliinidele on ma&aratud servituudi seadmise vajadusega alad
pikki kvartali siseteid, valjaspool séiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1m raadiuses Umber
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kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenendamiseks, kuhu peab olema
vaba juurdepaas.

Elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida t66projekt, mis kooskblastada taiendavalt
osauhing Jaotusvork Tallinna-Harju regiooniga.

9.4. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion Ettevotted aktsiaseltsi poolt 14.02.2012 valjastatud
tehnilistele tingimustele nr. 18618792.

Vaikepi kinnistut Iabivad Jarvekula-Juri tee dares Elioni kaablikanalisatsioonitrass ning MKS 7x4
ja KSPP1x4 maakaablite trass. Kirjedatud trasside kohale on maaratud servituudi seadmise
vajadusega ala, koridori laiusega 4m, vorguvaldaja kasuks. Olemasoleva maakaablitrassi
mahamarkimine looduses tellida Elioni liinirajatiste jarelvalvelt. Tédde teostamine Elion
Ettevdtted Aktsiaseltsi sidevdrgu liinirajatiste kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult Elioni
kaablijarelvalve alluksusega.

Planeeritavate kruntide Uhinemispunktiks sidevorguga on Jarveklla-Juri tee aares paikneva
sidekanalisatsiooni kaev nr ASS-108.

Maakaablikanalisatsioonitrassi kohale on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad pikki
kvartali siseteid, valjaspool sdiduteid.

Igale planeeritavale ari-ja tootmismaa krundile on ette néhtud sidekanalisatsioonitoru sisestus.
Kaablikanalite paigaldamine sidekanalis planeeringualale ehitatavate hooneteni lahendatakse
eraldi projektina koostdds ja kokkuleppel antud piirkonna kinnisvara arendajaga peale
planeeritava kaablikanalisatsiooni valmimist ning eeldatavate klientide taotluse laekumist
Elionile.

9.5. Gaasivarustus

Gaasivarustus lahendatakse vastavalt Advanced Energy Solutions 16.05.2012 Kkirjale
Gaasivorguga liitumine.

Planeeritava ala maagaasiga varustamine on voimalik Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee aares
paiknevast torustikust. Valjavottele paigaldatakse sulgarmatuur. Detailplaneeringuga on ette
nahtud B-kategooria gaasitorustik sdidutee &arde ning igale krundile on planeeritud eraldi
litumispunkt, kuhu projekteeritakse sulgeseade. Gaasipaigaldis planeeritakse konkreetse tarbija
(kinnistu) tarbeks. Gaasipaigaldise projekteerimisel ei voi ette ndha hargnemisi ja valjavétteid
teistele kinnistutele ja tarbijatele. Gaasipaigaldised rajatakse vastavalt ,Klttegaasi ohutuse
seaduse” ja teiste Eesti Vabariigi kehtivate normdokumentide nduetele.

Kuna detailplaneeringu lahenduses moodustatavatele kinnistutele pos 1, 2, 3 juurdepaasud
lahendatatakse juurdepaasuservituudi seadmisega, mille kohale ei moodustata eraldi
transpordimaa kinnistut, siis ka gaasitrass ja kinnistute litumispunktid jdadvad nimetatud
kinnistute alale. Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks on gaasitrassi kohale ette nahtud
servituudi seadmise vajadusega ala kaitsevddndi ulatuses, koridori laiusega 4m, trassivaldaja
kasuks.

10. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimiseks vajalikud teed ja trassid ehitatakse valja arendajate vahel sdimitavate
kokkulepete alusel.

Enne krundile ehitusloa taotluse esitamist peab vastava krundi osas olema valja ehitatud
juurdepdasu voimaldav juurdepddsutee ning krunti teenindavad tehnovérgud kuni kruntide
litumispunktideni.

Planeeringualaga kllgneva Jarvekula-Jiri tee aarse kergliiklustee valjaehitamise plaan on Rae
vallavalitsuse 2014-2015 aasta arengukavas.
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