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1. Planeeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 25.oktoober 2011 nr 972,
Peetri aleviku Lidike tee pdik 4 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamise ja
lahteseisukohtade kinnitamise kohta.

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid:
e Planeerimisseadus;
Peetri kiila iildplaneering (1994);
Rae valla iildplaneering (1993);
Rae valla menetletav iildplaneering (vastu voetud 16.11.2010);
Peetri kiila Rootsi II kinnistu ja Vana-Lepiku kinnistu detailplaneering;
Rae valla ehitusmiirus (kehtib alates 01.03.2009);
Rae valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2008-2020;
Rae Vallavalitsuse mdiédrus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise

kord*;
e Rae Vallavalitsuse maédrus ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*;

e Katastriiiksuse plaan;
e Topo-geodeetiline alusplaan, koostanud REIB OU (2011 detsember) t66 nr
TT-3033

2. Planeeringuala lahiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste
ning keskkonnatingimuste analilis ning planeeringu eesmark

Palneeritav ala asub Tallinna linna piirist ~1 km kaugusel, Tallinn-Tartu-Valga-Luhamaa
maantee vahetus ldheduses. Planeeringuala asub Modigu tehnopargi kiiresti arenevas dri- ja
toostuspiirkonna alas.

Planeeringuala on viéga soodsa logistilise asukohaga, kuna on tagatud minimaalne kaugus
Tallinna kesklinnast, lennujaamast ja tdhtsatest liiklussdlmedest.

Kontaktvoondisse on viimastel aastatel kerkinud mitmeid kaasaegseid suuremahulisi biiroo-,
tootmis- ja laohooneid. Piirdeid esineb piirkonnas vihe, enamasti on tegu metallpostidel
vorkpiiretega. Hoonetel on pohiliselt lamekatused, mis on osaliselt parapetiga piiratud.
Korghaljastuse osakaal kontaktvoondis on viike.

Lihim bussipeatus on Peetri, mis asub Tallinn-Tartu-Valga-Luhamaa maantee dires,
planeeringuala maanteepoolse kiilje vahetus liheduses.

Liahimad teenindusasutused (kauplus, pank, tankla jne) asuvad ca 3 km kaugusel Tallinna linnas
Ulemiste keskuses.

Rae valla keskus Jiiri alevik jddb planeeritavast alast linnulennult ca 6 km kaugusele.

Kontaktvoondi alale on ldhiminevikus kehtestatud jargnevad detailplaneeringud:
e Rootsi I ja Vaino III kinnistute detailplaneering; kehtestatud 18.06.2002
e Vaino V ja Sauki 12 kinnistu detailplaneering; kehtestatud 10.06.2003
e Rootsi II kinnistu ja Vana-Lepiku I kinnistu detailplaneering; kehtestatud 14.10.2003
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e Liike tee 7, Lidike tee 10, Kaasikusalu, Kaasiku II ja Mietamme-1 Kkinnistute
detailplaneering; kehtestatud 17.01.2006

e Tuleviku tee ja Tuleviku tee I kinnistute detailplaneering; kehtestatud 31.10.2006

e Liike tee poik 5 ja 7, Sédra tee 7 ja 8 ning Helgi tee 9 kinnistute ja Ildhiala
detailplaneering; kehtestatud 07.08.2007

o Leevikese tee, Tdhnase tee ka Helgi tee kinnistute piirkonna ja ldhiala detailplaneering;
kehtestatud 04.09.2007

e Liike tee 3 ja 8 kinnistute detailplaneering; kehtestatud 19.08.2008

o Liike tee T3, 18, 20, 20a, 22, 24, 26, Vigeva tee TS kinnistute ja ldhiala detailplaneering;
kehtestatud 14.06.2011

Lidhialale on algatatud jargmised detailplaneeringud:

e Vigeva viadukti kinnistute piirkona ja ldhiala detailplaneering; algatatud 17.10.2006

e Sepa-Rae 2 ja Tudriku detailplaneering; algatatud 27.02.2007

e Kiiti ja Treiali kinnistute ja ldhiala detailplaneering; algatatud 21.12.2010

PShjendus kehtiva, Rootsi II kinnistu ja Vana-Lepiku I kinnistu detailplaneeringu muutmiseks:
Tulenevalt muutunud majandussituatsioonist ei vaja alale kavandatud tegevus nii suurt krunti.
Liike tee pdik 4 omanike soov on jagada kinnistu kaheks ja médrata molemale uuele osale
ehitusdigus. Tédiendatud detailplaneering annab vOimaluse kinnistute etapiviisiliseks
hoonestamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on jagada #rimaa sihtotstarbeline kinnistu kaheks
drimaa sihtotstarbeliseks krundiks, miidrata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada
juurdepéisud ja tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Peetri kiila iildplaneeringu ja Rae valla
menetletava iildplaneeringuga, kus piirkond on ette ndhtud drimaaks.

Kéesolev Liike tee pdik 4 kinnistu ja ldhiala detailplaneering on maakasutuse poolest vastavuses
menetletava Rae valla iildplaneeringuga. Uue Rae valla iildplaneeringuga on kavandatud
kdesolev ala drimaa sihtotstarbeliseks nagu nédeb ette ka antud detailplaneeringu lahendus.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

3.1. Planeeriguala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Peetri alevikus, Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee idapoolsel kiiljel Rae
Vallavolikogu 14.10.2003 otsusega nr 137 kehtestatud Peetri kiila Rootsi II kinnistu ja Vana-
Lepiku I kinnistu detailplaneeringu alal. Piirkond on suures osas véljakujunenud iri- ja
tootmisala. Kinnistu on hoonete- ja korghaljastuseta rohumaa. Planeeringuala suurus on ligikaudu
1,0 ha.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeritava ala moodustab Lidike tee pdik 4 kinnistu, katastritunnusega 65301:002:046?,
suurusega 9972 m?, sihtotstarbega 100% #rimaa, kinnistu omanik on KA Investeeringute OU.
Hoonestus planeeritaval alal puudub.
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3.3. Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega:

e Lodunast piirneb ala Liike tee 22 kinnistuga (katastritunnus 65301:002:1716, sihtotstarve
50% drimaa/ 50% tootmismaa) .

e Pohjast piirneb ala Liike tee 12 kinnistuga (katastritunnus 65301:002:0469, sihtotstarve
100% idrimaa), Laike pdik kinnistuga (katastritunnus 65301:002:0473, sihtotstarve 100%
transpordimaa) ning Liike poik 3 kinnistuga (katastritunnus 65301:002:0464,
sihtotstarve 100% &rimaa)

e [dast piirneb ala Liike tee 16 kinnistuga (katastritunnus 65301:002:1681, 100% &rimaa)
ning Liike tee 20 kinnistuga (katastritunnus 65301:002:1715, sihtotstarve 50% &drimaa
/50% tootmismaa)

e Liddnes on Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee (katastritunnus 65301:001:0592,
sihtotstarve 100% transpordimaa)

Liike tee 12, Liike poik 3, Liike tee 16 on hoonestatud drimaad.

Liike tee 20 ja Liike tee 22 kinnistud on hoonestamata, vastavalt Laike tee T3, 18, 20, 20a, 22,
24, 26, Vigeva tee TS kinnistute ja ldhiala detailplaneeringule on ette ndhtud antud kinnistutele
kuni 15m korgused hooned.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud

Juurdepdds planeeritavale alale toimub asfaltkattega kahesuunalise liiklusega Liike tee pdik
tdnavalt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeritava ala krundi piirini tulevad mooda Liike pdik transpordimaa kinnistut veetrass,
kanalisatsioonitrass, sadeveekanalisatsioonitrass, madalpinge maakaabel ning sidetrass.
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee &dérses Kkiiljes paraleelselt maanteega jookseb iile
planeeringuala korgepinge maakaabel ning vana (mittetoimiv) sidetrass.

Alale jddb viikeses osas ka endine maaparandussiisteem.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on reljeefilt valdavalt tasane, erandiks on pdhjaosas asuv tdongermaa. Planeeritav
ala on kaetud valdavalt madalhaljastusega, kdrghaljastus puudub.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeringualal olevad maakasutuspiirangud, kitsendused ja kaitsevoondid:
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee kaitsevoond 50m;
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee sanitaarkaitsevoond 300m;
Elektripaigaldise kaitsevoond (1+1m);

Rootsi II kinnistu ja Vana-Lepiku I kinnistu detailplaneeringuga méiiratud ja
viljakujunenud Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee poolne ehitusjoon;

e Toimiv drenaaZisiisteem piki riigimaantee dért.
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4. Planeeringuettepanek

4.1. Krundijaotus

Planeeringuga moodustatakse Liike tee pOik 4 kinnistu maast 2 drimaa sihtotstarbelist krunti.
Tabelis 1 on dra toodud detailplaneeringu algatamiseelsed ja planeeritavad (kehtestamisjirgsed)
kruntide pindalad ja maakasutuse sihtotstarbed. Planeeritavate kruntide piirid on néidatud

planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

Tabel 1. Maakasutuse koondtabel

Krundi aadress Pindala (m?) Sihtotstarve
Pl. eelne Pl. jargne Pl. eelne Pl. jargne Pl. eelne Pl. jargne
POS 1 4500 100% A
La{k.i e 9972 100% A -
pot POS 2 5472 100% A

Maakasutuse sihtotstarvete miidramisel on aluseks Eesti Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008. a
maédrus nr 155 ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende midramise kord*.

4.2. Krundi ehitusdigus

Hoonestamisele minevate kruntide maakasutuse sihtotstarbeks on planeeringuga mairatud 100%
drimaa (A).

Uutele, planeeringu jirgselt moodustatavatele drimaa sihtotstarbega kinnistutele vodib tabelis 2
toodud tingimustel piistitada ithe kuni 16 m korguse hoone (maksimaalne korruste arv soltub
drihoone tehnoloogilistest vajadustest).

Hoone on lubatud ehitada ainult pdhijoonisel (joonis nr 4) nididatud hoonestusala sisse. Krundi
hoonestusala on ala, mille piiresse vOib rajada krundi ehitusdigusega mdiidratud hooneid ja
rajatisi.

Planeering ei keela ehitada POS 1 ja POS 2 ehitisi kokku. Sellisel juhul peab hoonete
projekteerimisel arvestama korgendatud nduetega tuleohutuse osas ning tagama tule leviku
piiramine ehituslike v6i muude abindudega (tulemiiiir, tulekustutussiisteem). Hoonete erietapil
ehitamisel tagada juba valminud ehitise héireteta ekspluatatsioon.

Hoonete asukoht on valitud ldhtuvalt viljakujunenud ehitusjoonest.

Ehitise suurimaks lubatud ehitusaluseks pinnaks loetakse ehitise horisontaalprojektsiooni pinda,
mille hulka arvatakse ka ehitise véljaulatuvad osad ning sammastel olev ehitise osa.

Krundi ehitusdigus kajastub pohijoonisel.

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Planeeritud Planeeritav | Suurim lubatud Max I_Slﬁﬁgitle
Krunt krundi maakasutuse ehitusalune hoone
indala sihtotstarve indala korgus lubatud arv
p p & krundil
POS1 | 4500 m’ 100% A 1800 m* 16 m 1
POS2 | 5472m? 100% A 2189 m? 16 m 1
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4 3. Ehitiste arhitektuurinduded

Uushoonestuse rajamisel arvestada {imbruskonna -ehituslaadiga ning hoonete sobivusega
timbritsevasse keskkonda. Uushoonestus peab olema tdnapidevase arhitektuuriga, sulandudes
samaaegselt iimbritsevasse miljoosse. Selle tagamiseks tuleb hoonete projektid kooskdlastada
valla arhitektiga juba eskiisistaadiumis.

e Hoone korgus maksimaalselt kuni 16m, maksimaalselt kuni 4 korrust;

e Fassaadimaterjalina eelistada betooni ja klaasi;

Soovituslikult voiks kasutada ja omavahel kombineerida kahte erinevat materjali ja
liigendatud fassaadi;

e Hoonete vilimus peab olema visuaalselt nauditav;

e Virvilahenduses eelistada sooje virvitoone;

e Katusekatte virviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun);
e Katusekalle: 0-15°, parapetiga

4.4. Piirded

Piire ei ole kohustuslik. Piirde rajamisel voib see olla kuni 1,8 m kdrgune vorkaed. Piire peab
sobima hoonete arhitektuuriga.

4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepiis planeeringualale on planeeritud olemasolevalt Liike tee pdik tidnavalt. Liike tee poik
tee on kahesuunalise liiklusega ligikaudu 6 m laiune asfaltkattega tee. POS 2 kinnistule on ette
nihtud juurdepiis servituudiga POS1 kinnistu idapoolsest servast.

Krundisisesed teed on planeeritud tolmuvaba kattega.

Parkimiskohad on ette nihtud krundisiseselt. Parkimiskohtade tédpne arv ja asetus tuleb tipsustada
hoone projekteerimisel, kui on teada hoone ja selle omaniku parkimiskohtade vajadused.
Parkimiskohtade normatiivne arvutus lahendada vastavalt EVS 843:2003 “Linnatinavad”
ddrelinna normidele. Vastavalt normidele on drimaa iga 80 m? ehitise suletud brutopinna kohta
ette nihtud 1 parkimiskoht.

Tabel 3. Parkimiskohtade kontrollarvutus

Hoone max. Hoone Normatiivne Planeeritud
Krunt | ehitusalune suletud | parkimiskohtade | parkimiskohtade
pindala brutopind arv arv
POS1 | 1800m’ 7200 m* 90 90
POS2 | 2189m’ | 8756 m? 109 109

Juhul kui ehitatavatest hoonetest viljajdadvale ja haljastusest vabale maa-alale ei ole vdimalik
paigutada vajalikku arvu parkimiskohti, siis nidha parkimiskohad ette planeeritavasse hoonesse
vOi vihendada vastavalt hoonete mahtu.
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Teede ja hoonete projekteerimisel tagada tulekustutus- ja piistetdode teostamise voimalus
(juurdepdds hoone sisenemiskohtadele ja tagavaraviljapadsude juurde) ning lahendada nduded
puuetega inimeste litkumise tagamiseks. Planeeritava krundi sissesdidutee ja parkimisplats
projekteeritakse koos hoonestusprojektiga, vottes aluseks EVS-843/2003 “Linnatidnavad”
nduded.

Juurdepiddsud, litkumissuunad ning perspektiivsete parkimiskohtade orienteeruvad asukohad on
nididatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimdtted

Uue korg- ja madalhaljastuse rajamisel on soovitav kasutada vastupidavaid kodumaiseid puu- ja
podsaliike.

20% krundi pinnast peab moodustama haljasala. Krundi iga 600 m’ kohta on ette nihtud
vihemalt iiks puu, mille tdiskasvamiskdrgus on minimaalselt 10 m.

Jadtmekditlus korraldada vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele (Jadtmeseadus,
Rae valla jadtmehoolduseeskiri). Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse.
Jadtmete dravedu voOivad teostada vastavat litsentsi omavad ettevotted ning seda tuleb teha
sagedusega, mis vildib konteineri {iletditumist, haisu teket ja {imbruskonna reostust.
Soovituslikult rakendada jddtmete sorteerimist erinevate priigikastide abil. Koik ohtlikud jadtmed
koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse konteineritesse. Konteinerid paigutada
juurdepiisutee lihedusse, naaberkrundi piirist vihemalt 3 m kaugusele.

Priigikonteinerite asukohad lahendada ehitusprojektiga.

4.7. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala transpordi maa-aladelt kogutakse sademe- ja pinnasevesi restkaevude ja
drenaaZzitorustike abil ning juhitakse Liike teel olevasse sademeveekanalisatsioonitorustikku.

Maapinna tdstmist projekteerides tuleb arvestada, et sademevesi ei valguks hooneteni ega
naaberkinnistutele. Olemasolevat maapinda ei voi tdsta korgemale hoonestatud naaberkinnistu
maapinnast.

4.8. Tuleohutusnoéuded

Tuleohutusnduete méddramise aluseks on Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méérus nr 315
,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pOhjustada olulist
majanduslikku voi ithiskondlikku kahju. Hoonete viikseim lubatud tuleohutuskuja on 8m, juhul
kui hooned ehitatakse iiksteisele lidhemale voi ehitatakse hooned kokku, siis tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike v6i muude abindudega (tulemiiiir, tulekustutussiisteem).

Antud planeeringus on arvestatud voimaliku tehnoloogilise vajadusega ehitada hooned

erinevatel kruntidel kokku. Selleks on ette ndhtud tulemiiiirid selliselt kavandatavate hoonete
vahele.
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Pidstemeeskonnale peab olema tagatud piistetoode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud pidstevahenditega.

Kavandatavate hoonete tuleplisivusaste médratakse hoonete ehitusprojektiga.
Tuletdrje veevarustuse lahendus vastavalt standardi EVS 812-6 "Tuletdrje veevarustus" (EVS
812-6:2005) nouetele. Tuletdrje veevarustus on lahendatud olmetorustikule paigaldatud
hiidrantide baasil, tipsem lahendus tehnovorkude joonisel (joonis nr 5) ja seletuskiri p5.2.

4.9. Servituutide vajaduse maaramine

POS 1 kinnistule on miiratud servituudiala POS 2 kinnistule juurdepédsu tagamiseks.
Servituudiala on ndidatud planeeringu pohijoonisel (joonis 4).

Tehnorajatistele juurdepddsuks ja hooldamiseks rajatakse tehnorajatiste kaitsevoondi ulatuses
servituudi ala tehnorajatiste valdajate kasuks. Servituudiala on nédidatud planeeringu
tehnovorkude planeeringu joonisel (joonis 5).

5. Tehnovorkude lahendus

5.1 Veevarustus ja reoveekanalisatsioon

Planeeringuala veevarustus ja reoveekanalisatsioon on lahendatud vastavalt IK Investment Group
OU poolt viljastatud 24.08.2012 tehnilistele tingimustele ja iihisvorkude baasil. Planeeritavate
kinnistute veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Liike pdik teel paiknevate olemasolevate
vee- ja kanalisatsioonitorustike baasil. Liitumispunktid paiknevad planeeritava kinnistu vahetus
laheduses.

Planeeritavate trasside 1abimdddud tipsustada peale detailplaneeringu kehtestamist ja ehitatavate
hoonete planeeritud veekulu selgumist.

Trasside juurdepididsuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses servituudi ala.
Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond ulatub torustiku teljest 2m kaugusele, koridor
laiusega 4m.

Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrasside orienteeruv asukoht on ndidatud planeeringu
tehnovorkude joonisel (joonis nr 5).

Tehnovérkude projektid tuleb kooskdlastada IK Investment Group OU-ga.

5.2. Tuletorjevesi

Planeeringuala tuletdrjeveevarustus on lahendatud hiidrantide baasil. Hiidrant paigaldatakse
olmeveetorustikule 1ibimodduga PE100.

Planeeringuala {imbruses asub mitu hiidranti. Lihim neist asub Liike tee pdik 1 kinnistu
juurdepiisu juures, ligikaudu 80m kaugusel planeeringualast.

Hiidrantide tdpne asukoht ja arv lahendada veeprojekti koosseisus arvestades EVS 812-6:2012 ja
EVS 812-5:2005 ndudeid. Orienteeruv asukoht on nédidatud tehnovorkude joonisel (joonis nr 5).

5.3. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Planeeringuala transpordi maa-aladelt kogutakse sademe- ja pinnasevesi restkaevude ja
drenaazitorustike abil ning juhitakse Liike teel olevasse sademeveekanalisatsioonitorustikku.
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Reostunud sajuvesi tuleb enne eelvoolu juhtimist puhastada.
Tehnovarustuse lahendus on toodud tehnovorkude joonisel (joonis nr 5) ning on pdhimdtteline ja
tidpsustatakse tooprojektiga.

5.4. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt
29.08.2012 vilja antud tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr. 203614.

Toitealajaam: Jiiri

Toitefiider: Rae

Jaotusalajaam: Lokmani

Voéimsus: 3x500A

Liike tee pdik 4 detailplaneeringualale kahe kinnistu elektrivarustus on ette nidhtud
maakaabelliinidega "Lokmani" 10/0,4 kV komplektjaama erinevatelt sektsioonidelt ringtoitena.
Jaotus- ja liitumiskilbid on ette ndhtud krundi piiri ja sdidutee dérde.

Kaabelliinidele on ette nihtud servituudi alad.

Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise vdimaldamiseks kinnistu omanikul / digustatud isikul
solmida maa kasutamist vOimaldav notariaalne leping. Soovitavalt koheselt peale
detailplaneeringu kehtestamist. Elektrilevi OU poolne esindaja on Voérguehitus AS, tel. 71 54100
voi 71 54188.

Elektrivarustuse orienteeruv lahendus on ndidatud planeeringu tehnovorkude joonisel, trassi
tdpne asukoht lahendada projekteerimisel.

Planeeritud kruntidele tuleb paigaldada vilisvalgustus. Valgustite tiilip ja paigutus lahendada
vastavalt kruntide ehitusprojekti koosseisus.

5.5. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Elion Ettevotted AS tehnilistele tingimustele nr 20012438.
Liike tee pdik 4 kinnistu piirini on vilja ehitatud iiheavaline 50 mm labimddduga torudest
sidekanalisatsioon. Rajatavatele hoonetele on ette nihtud individuaalsed sidekanalisatsiooni
sisestused lahtuvana kinnistu piiril olemasolevast sidekanalisatsioonist.

Tooprojekti tehnilistes tingimustes midratakse Elioni poolt sidekaablite maht ja sidekaablite
paigaldamine juurdepddsuvorgu osas.

5.6. Soojavarustus

Kavandavate hoonete soojavarustus on planeeritud lokaalsetena.

6. Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamoju hindamine

Alale planeeritav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse §6 10ike 1 tegevuste nimistusse, mille puhul peaks algatama igal juhul keskkonnamdjude
hindamist.
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Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik,
sest planeeringu algatamise ja ldhteseisukohtade kinnitamise kontekstis ei ole ette nidha
planeeringuga kaasnevaid negatiivseid korvalmojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee, pinnase vOi Ohusaastatus, jadtmeteke, miira,
vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus, 10hn. Vastavalt Maa-ameti kaardiserverile ei paikne
detailplaneeringu vahetus ldhialas ei Natura 2000 vorgustiku ala ega ka kaitstavaid loodusobjekte.
Kavandatud tegevus ei avalda olulist moju, ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi ega
sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara.

7. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riskide vidhendamiseks on planeeringulahenduse kavandamisel arvestatud Eesti
standardit EVS 809-1:2002, mille kohaselt on vajalik planeeringualal tagada:

hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepéisud ja liikumisteed;
tagumiste juurdepdisude ja umbsoppide viltimine;
territoriaalsus;

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:
e jilgitavus (video-, naabrivalve);
e hoonete sissepddsude ja hooviala valgustatus;
e atraktiivsed materjalid, virvid;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid
priigikastid, margid).

8. Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks Liike tee pdik 4 jagamisele kaheks
krundiks ning edaspidi teostatavatele ehituslikele projektidele.

Lubatud on etapiviisiline ehitustegevus.

Liiklusmaa ning POS 2 juurde kulgevate tehnovorkude viljachitamise kohustus on arendajal
(védlja arvatud teised kokkulepped, mis peavad olema fikseeritud Kkinnistute ostu-
miiiigilepingutes).

Tehnovorkude olemasolu on eelduseks kinnistutele kavandatavate elamute ehituslubade
viljastamisel.

Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt krundi valdajate ja vorguvaldajate vahel sdlmitavatele
kokkulepetele. Tehnovorgud ehitatakse vélja lahtuvalt tehnilistest tingimustest liittumislepingute
alusel, milles on dra ndidatud ka tehnovorkude véljachitamise ulatus.

Koiki detailplaneeringust tulenevaid kohustusi tdidavad krundi igakordsed omanikud.

Tagada, et ehitamise, haljastus- ja heakorratodde ning ka ehitise ekspluateerimise kdigus ei
tekitataks kahju naaberkinnistutele. Oma tegevusega kolmandatele osapooltele tekitatud kahju
hiivitab krundiomanik, kelle krundilt kahju pShjustanud tegevus ldhtub.
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Ill. KOOSKOLASTUSED
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Kooskolastuste koondtabel

Jrk| Kooskolastav Kooskolastuse Kooskdlastuse irakiri
nr | organisatsioon/ kuupiiev ja nr Kooskolastuse asukoht
isik
Projekt kooskodlastatakse mirkustega: | Kooskdlastuskiri on lisatud
Kinnistu detailplaneering ja detailplaneeringu kausta.
tehnovorkude plaan pShimdtteliselt on | Kooskdlastusleht nr 1
aktsepteeritud. Planeeringuga tiita
Elioni TT-d nr. 20012438.
Tooprojektiga esitada spetsifikatsioon,
1 | Elion Ettevotted 03.10.2012 16iked, t66de mahud,
AS nr 20116374 vertikaalplaneerimise joonis. Enne
labiva krundi sidekaabli likvideerimist
kontrollida sidekaabli tdosoleku
kaabliotsijaga looduses. To6jooniste
koostamiseks tellida tdiendavat tehn.
tingimused. T6djoonised
kooskdlastada Elioniga tdiendavalt.
Voldemar Kommer
To6joonised kooskdlastada Kooskdlastus on lisatud
2 |Elektrilevi OU 22.102012 taiendavalt, tdpsustada tooprojektis. detailplaneeringu kausta.
nr 6374702517 |Jelena Armas Kooskodlastusleht nr 2
Kooskdlastus on lisatud
3 |IK Investment IK Investment Group OU Jaan Keits’i | detailplaneeringu kausta.
Group OU 23.10.2012 isikus kooskolastab Liike tee pdik 4 Kooskdlastusleht nr 3/1 ja
detailplaneeringu 372
4 | Harjumaa 17.10.2012 Kooskolastatud Padsteameti Pohja Kooskdlastus on lisatud
Péésteteenistus K-VT/9-2 Paastekeskus Insenertehniline Biiroo. | detailplaneeringu kausta.
Viktoria Tilk Kooskdlastusleht nr 4
Kooskdlastus ja
Maanteeamet kooskdlastab nimetatud | digitaalallkirjade
20.09.2012 detailplaneeringu eskiisi kinnitusleht lisatud
5 | Maanteeamet Nr. 15-4/12- /allkirjastatud digitaalselt detailplaneeringu kausta.
002547247 Tonis Tagger Kooskdlastusleht nr 5/1 ja

5/2
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IV. JOONISED
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V.LISAD
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