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Il Seletuskiri
1.Detailplaneeringu koostamise alused

Rae vallas Patika kulas Riisika tee 13 detailplaneeringu algatamise koostamise alusteks on:
- planeerimisseadus

- Rae valla ehitusmaarus

- Rae valla uldplaneering

- Rae vallavalitsuse kiri 15.11.2011 nr 6-2/8135

- Rae vallavalitsuse kiri 14.03.2013. nr 11-2/1447

2.Lahtematerjalid

-Eesti Vabariigi Standardid

3.Detailplaneeringu algatamise eskiisi koostamiseks tehtud uuringud
-geodeetiline alusplaan OU Nivello t66 746, 14.11.2013.

4.Detailplaneeringuala lahiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ja
keskkonnatingimuste analtiiis ning planeeringu koostamise eesmark.

Detailplaneering koostatakse kinnistule, mis jadb Rae vallas Patika klla ladaneossa, kunagine
aiandusuhistute piirkond.
Rae valla uldplaneering madratleb piirkonda tiheasustusalana, mida iseloomustab kompaktne
hoonestus loodusldhedases keskkonnas.
Riisika tee 13 kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmargiks on :

- Kinnistu jagamine kaheks krundiks

- Kruntidele ehitusdiguse maaramine uksikelamu pistitamiseks

- Heakorra, haljastuse, juurdepééasude, parkimise ning tehnov@rkudega varustamise

pbhimatteline lahendamine.

5.0lemasoleva olukorra kirjeldus
5.1.Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Krundi aadress Katastri number omanik
suurus
4397 m2 Riisika tee 13 kinnistu 65301:004:0070 Aino Keba

Kinnistu Riisika tee 13 paikneb Patika kila ld&neosas.

Krundi sihtotstarbeks on ,elamumaa®“.

Rae valla tldplaneering on mééaratlenud piirkonna juhtotstarbeks ,vaikeelamumaa“.
Kinnistu on hoonestatud tksikelamu, abihoonete ja puurkaevuga:

Uksiklamu eh.reg. nr 120258811
Saun eh.reg.nr 120667529
Valikook eh.reg.nr 120667535
Puukuur eh.reg.nr 120667535
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Kelder-hoiuruum  eh.reg.nr 120667537
Puurkaev eh.reg.nr 220258863

Planeeringualaga kilgnevad jargmised kinnistud: Pilviku tee 25
Pilviku tee 23
Kukeseene tee 13
Kukeseene tee 11
Kukeseene tee 9
Riisika tee 11
Riisika tee 15
Lahinaabrite kinnistud on elamumaa sihtotstarbega ja hoonestatud kas suvilate voi
Uksikelamutega.
Juurdepaés planeeritavale alale on antud Riisika teelt.

5.2. Olemasolev tehnovarustus

Kinnistu on varustatud elektriga, litumiskilp asub Riiska teel paikneval elektripostil

Krundil paikneb puurkaev ja veetrass hooneteni. Reoveed kogutakse kanalisatsioonimahutisse.
Krundi pdhjaosast Idunapoole on rajatud drenaaz, mis hetkel ei to6ta, krunt kannatab
liigniiskuse all.

5.3. Olemasolev haljastus.

Kdrghaljastust kasvab pdhiliselt krundi pbhja- ja idaosas ( kased, kuusehekk); viljapuud
kasvavad hoonetele [ahemal, krundi lduna —ja ladneosas.

Territoorium on heakorrastatud, on rajatud iluaed.

5.4. Kitsendused ja piirangud

Krundil paikneva puurkaevu kaitsetsooniks on 10m.

7. Planeeringu lahendus
7.1. Ehituslikud ideed ja arhitektuursed nduded.

Planeeritav ala haarab 1 kinnistu, mis on elamumaa sihtotstarbega.
Planeeringuga kavandatakse jagada kinnistu kaheks krundiks. Juurdep&as kruntidele on antud
Riisika tanavalt, krundile pos.2 labipaasuservituudiga labi kinnistu pos1.

Kavandatav hoonestus peab olema kaasaegse arhitektuuriga, sobima imbruskonna hoonestusega,

olema energiasaastlik. Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud. Valisviimistluses
kasutada puitu, krohvi, looduslikku kivi, klaasi, betooni. Plekk on lubatud vaid katustele.

7.2. Kavandatud ehitusdigus

Krunt pos nr 1(aadressi ettepanek Riisika tee 13)

Sihtotstarve elamumaa 100%
Krundi pind 2807 m2
Ehitisalune pind 285 m2

Suletud brutopind 450 m2

Hoone maksimaalne kérgus: 9m
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Maksimaalne korruselisus 2

Katuse kalle 20-50 kraadi
Hoonete arv krundil 5
Madalaim tulepiisivus: TP3

Krunt pos nr 2 ( aadressi ettepanek Riisika tee 13a)

Sihtotstarve elamumaa 100%
Krundi pind 1590 m2
Ehitusalune pind 240 m2

Suletud brutopind 430 m2

Hoone maksimaalne kdrgus: 9m
Maksimaalne korruselisus 2

Katuse kalle 20-50 kraadi
Hoonete arv krundil 2

Madalaim tulepusivus: TP3

7.3. Haljastus, jAatmekaitlus ja keskkonnakaitse
7.3.1.Haljastus

Olemasolev haljastus on ettenahtud vdimalusel sdilitada, siiski kuulub likvideerimisele
4 lehtpuud. Teedest, platsidest ja hoonetest vabadele aladele on ette ndhtud rajada muru ning
madalhaljastus. Kahe kinnistu piirile on ette nahtud rajada hekk.

7.3.2. Jaatmekaitlus ja keskkonnakaitse

Planeeritavale alale kavandatav tegevus ei kujuta keskkonnale ohtu.

Hoone ehituslike lahenduste kavandamisel tuleb projekteerida energiasaastlikud
konstruktsioonid.

Ehitusprojektides naha ette siseruumide miratasemete modtmistulemuste lisamine hoone
kasutusloa materjalidele.

Ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
keskkonnaametiga.

Olmejaatmete kogumine on ette nahtud omal krundil.

Kinnistu juurdepdasuteed ja parkimise- ning jaadtmekonteinerite platsid on ette né&htud
kdvakattega. Jaatmekonteinerite tihjendamiseks sdlmitakse leping vastavat litsentsi omava
firmaga.Jaatmete kogumine on ette nahtud sorteeritult.

7.4. Tanavavork ja liikluskorraldus Parkimiskohtade kontrollarvutus

Planeeritavatele krundile paaseb Riisika teelt, mis ristub Nabala-Patika teega. Krundile pos 2
paaseb labi krundi pos 1.

Parkimiskohtade arvutamisel on toetutud EVS 843:2003 ,Linnatanavad”.

Parkimine on ette nahtud omal krundil. Parkimiskohtade arvutuses on kasutatud &arelinna
normatiive (tabel 10.2 tGksikelamu.).
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Pos. [ Ehitise otstarve | norm. arvutus normatiivne planeeringus
nr. parkimiskohtade ettenahtud
arv parkimiskohtade arv
krundil

1 tksikelamu Elanik 1-2 2-3 3

Kilaline 1
2 Uksikelamu Elanik 1-2 2-3 3

Kilaline 1
Planeeritud maa-alal kokku 6

7.5 Tehnovorgud
7.5.1. Vee —ja kanalisatsioonitorustikud

Veevajadus mdlemale planeeritud kinnistule on 0.8,3/h.

Kinnistul Riisika 13 paikneb puurkaev, millest on rajatud krundi pos 1 hooneteni veetrass. Krundi
pos 2 veega varustamiseks rajatakse olemaoleva veetrassi baasil uus veetihendus. Krundi pos
2 piirile on planeeritud maakraan (litumispunkt). Planeeritava torustiku pikkus on ca 50m.

7.5.2. Sademeveed

Sademeveed hajutatakse haljasaladele. Krundil pos 1 tasatakse drenaazilihendus Riisika teel
paikneva kraavini.

7.5.3. Elektri-ja sidevarustus

Kinnistul on olemas side-ja elektrivarustus, planeeringu edasises etapis tellitakse vérguhaldajalt
tehnilised tingimused.

8. Kute

Krundil pos 1 paiknev elumaja on ahjukiittel.
Rajatavale hoonele kinnistul pos 2 kavandatakse lokaalne katlamaja.

9.Tuleohutus

Tuleohutuse nduded ja meetmed on maaratud Vabariigi valitsuse 27.10.2004 méaruse nr. 315
.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded” alusel. Hoonestusala on planeeritud
naaberhoonetest kaugemale kui 8 meetrit. Pddstemeeskonnale on tagatud paastetédde
tegemiseks piisav juurdepéés tulekahju kustutamiseks ettenédhtud pééastevahenditega.
Tuletdrjevee vajadus on 10 l/sek 3 tunni jooksul.

Hoone ehitusprojekti koostamisel maarata madalaimaks tulepusivusastmeks TP3.
10.Servituutide vajadus

Kinnistule pos 1 tehakse ettepanek seada labipaasuservituut laiusega 6m krundi pos 2
kasuks.

11. Kuritegevuse riske vahendavaid néuded ja tingimused.
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Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa
1: Linnaplaneerimine®.

Olemasolev keskkond on suhteliselt rahulik.

Lahipiirkonnas paiknevad hooned on vaikeelamud.

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

- planeeringuga kavandatud ehituslikud muudatused sdilitavad lahiala sotsiaalse
keskkonna ja vorgustiku.

- kruntide hoonestamisel tuleb tagada hea nahtavus ulldkasutatavatele aladele
(tanavale), see tdhendaks labinahtava piirde rajamist, krundi valgustamist

12. Nduded ehitusprojektile tehnovérkude osas.

Ehitusprojektide koostamisel tuleb vdrguvaldajatelt tellida uued tehnilised tingimused.
Detailplaneeringuga kavandatu tapsustatakse ehitusprojektide koostamisel.
Tooprojektid tuleb vérguvaldajatega kooskdlastada.

Hoone ehituslike lahenduste kavandamisel tuleb hooned projekteerida energiasaastlikud.

Arh. Katrin Oidjarv



