RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 31. marts 2020 nr 484

Aaviku kila Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pollu kinnistute ning
lahiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine ning keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamata jatmine

Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik on esitanud taotluse detailplaneeringu
koostamise algatamiseks Aaviku kilas asuvatel jargmistel kinnistutel:

— Pollu kinnistu, suurusega 77260 m?, katastritunnus 65301:003:0072, sihtotstarve
maatulundusmaa, kinnistusregistri registriosa nr 3645302;

— Tamme tee 1la kinnistu, suurusega 54602 m?, katastritunnus 65301:001:5068,
sihtotstarve maatulundusmaa, kinnistusregistri registriosa nr 15760050;

— Tamme tee 1 Kkinnistu, suurusega 3949 m?, Kkatastritunnus 65301:001:5070,
sihtotstarve elamumaa, kinnistusregistri registriosa nr 4364902;

— Tamme tee 2 Kkinnistu, suurusega 4181 m?, katastritunnus 65301:001:5069,
sihtotstarve elamumaa, kinnistusregistri registriosa nr 15759950.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senine sihtotstarve
elamumaast ning maatulundusmaast arimaaks, elamumaaks ning seda teenindavateks
uldkasutatava maa ja transpordimaa kinnistuteks. Maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaas ja tehnovdrkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 14,0 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kulaosade uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
kavandatud vaikeelamute, ari ning haljasala maa-ala.

Detailplaneeringu:

— koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rae Vallavalitsus
(aadress Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa);

— koostaja on BlueSky OU (aadress Tartu mnt 84a-107, Tallinn, 10112, Harjumaa).

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke
tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi Ohusaastatus, jaatmeteke, mdura, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja I6hnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning
ei pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Seega keskkonnamgju strateegilise hindamise labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on
vBimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ja kaesoleva



korralduse lisas 1 peatukis 5 toodud nduete kohaselt detailplaneeringu koostamise
kaigus.

Korralduses ning korralduse lisades 1 ja 2 toodu osas on oma seisukohad andnud
Keskkonnaamet ja Maanteeamet, kelle seisukohtadest tulenevalt on korraldust ning
korralduse lisasid vastavalt tdiendatud.

Arvestades eeltoodut ja lahtudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 |16ikest 1,
§ 30 I6ike 1 punktist 4; planeerimisseaduse § 124 Idigetest 1-4 ja 10, § 125 I6ike 1
punktist 1, § 126, § 127 Idigetest 1 ja 2, § 128 Idigetest 1 ja 5-8; keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissuisteemi seaduse § 6 16ike 2 punktist 10, § 33 I6ike 2
punktist 4 ja Idigetest 3-6, § 35 I6igetest 3 ja 5-7; Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse
nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu® § 13 punktist 2; Rae Vallavolikogu
01.11.2017 otsusega nr 14 ,Seadusega kohaliku omavalitsuse padevusse antud
kUsimuste lahendamise otsustusdiguse delegeerimine Rae Vallavalitsusele® punktist 1;
Rae Vallavolikogu 20.09.2012 otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja
sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kulaosade uldplaneeringust; Rae valla,
huvitatud isiku ja puudutatud isikutega ning detailplaneeringu koostaja vahel sdimitud ja
21.01.2020 jéustunud lepingust; huvitatud isiku poolt esitatud taotlusest; Rae
Vallavalitsuse maa- ja keskkonnaameti ettepanekust ning olles tutvunud korralduse lisaks
olevate keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu ja detailplaneeringu
koostamise lahteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Lopetada Rae Vallavolikogu 11.08.2009 otsusega nr 579 algatatud Aaviku kila Pallu
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu menetlemine.

2. Lopetada Rae Vallavalitsuse 09.02.2016 korraldusega nr 205 algatatud Aaviku kula
Tamme tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu menetlemine.

3. Algatada Aaviku kula Tamme tee 1, 1a, 2 ja POdllu kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamine Harjumaal Rae vallas Aaviku kullas ligikaudu 14,0 ha
suuruse ala planeerimiseks.

4. Jatta algatamata Aaviku kila Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pdllu kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist keskkonnamdju. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada korralduse lisa 1 peatukis 5 tooduga.

5. Kinnitada Aaviku kula Tamme tee 1, 1a, 2 ja POollu kinnistute ning lahiala
detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad, mis kehtivad kuni 31. marts 2021,
vastavalt korralduse lisale 2.

6. Korraldusega on voimalik tutvuda Rae valla kodulehel www.rae.ee ja tdopaevadel
Rae Vallavalitsuses aadressil Arukulla tee 9, Juri alevik, Rae vald, 75301 Harjumaa.

7. Avaldada teade detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise kohta Ametlikes Teadaannetes ja Rae
valla kodulehel.

8. Teavitada detailplaneeringu koostamise algatamisest ja keskkonnamaju strateegilise
hindamise algatamata jatmisest ajalehtedes Harju Elu ja Rae S&numid ning
Keskkonnaametit, Pdllumajandusametit ja teisi valitsusasutusi, kelle valitsemisalas
olevaid kusimusi detailplaneering kasitleb, ning isikuid, kelle digusi vbi huve vaib
detailplaneering puudutada.

9. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.



10. Korralduse peale voib esitada Rae Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras 30 paeva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
/allkirjastatud digitaalselt/

Madis Sarik
vallavanem Martin Minn
vallasekretar



Lisa 1l
KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
31. marts 2020
korraldusega nr 484

Aaviku killa Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pollu kinnistute
ning lahiala detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise eelhinnang

1. TAUST

Aaviku kila Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pdllu kinnistute ning lahiala detailplaneeringu (edaspidi
detailplaneering) koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senine sihtotstarve
elamumaast ning maatulundusmaast arimaaks, elamumaaks ning seda teenindavateks
Uldkasutatava maa ja transpordimaa kinnistuteks. Maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaas ja tehnovdrkudega varustamine ning
haljastus. Planeeringuala suurus on ligikaudu 14,0 ha (joonis 1).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kulaosade Uldplaneeringuga (edaspidi uldplaneering), kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on kavandatud vaikeelamute, ari ning haljasala maa-ala.

Tamme tee 2 kinnistul on ehitisregistri andmetel Uksikelamu (120259831). Tamme tee 1a
ja Pollu kinnistud on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Kuigi Tamme tee 1 kinnistu
andmeid ehitisregistris ei kajastu, asub kinnistul tegelikkuses elamu. Planeeringuala
pdhja- ja keskosas kasvab vahene koérghaljastus, ida- ja Idunaosa on kaetud
kérghaljastusega, Ulejaanud ala looduslik rohumaa. Reljeefilt on kinnistu tasane,
kdrgused on vahemikus 42,5 — 44,0 m.
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Joonis 1. Detailplaneeringu ala piir (punase raamjoonega) ja kontaktvdodndi ala piir (sinise katkendjoonega).

Kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamgju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, mille korral



keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) labiviimine on kohustuslik. Kui
kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatute hulka, tuleb valja selgitada,
kas kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 I6ikes 2 nimetatud valdkondade hulka.
KeHJS § 33 I6ike 2 punkti 4 alusel tuleb kaaluda KSH algatamise vajalikkust ning anda
selle kohta eelhinnang, kui kavandatakse sama seaduse § 6 Idikes 2 nimetatud
valdkonda kuuluvat ja § 6 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevust. Antud
juhul kuulub kavandatav tegevus KeHJS § 6 I16ike 2 punktis 10 nimetatud tegevuse alla,
s.0 tegemist on infrastruktuuri ehitamisega voOi kasutamisega. Vabariigi Valitsuse
29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu” § 13 punkti 2
kohaselt peab KSH vajalikkust kaaluma muuhulgas keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 Idikes 1 ning maaruses nimetamata juhul
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla,
ulikooli, vangla, kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamisel.
KeHJS § 33 Idike 3 kohaselt tuleb detailplaneeringu elluviimisega kaasneva KSH
vajalikkuse Ule otsustada lahtudes detailplaneeringu iseloomust ja sisust,
detailplaneeringu elluviimisega kaasnevast keskkonnamdgjust ja eeldatavalt mojutatavast
alast ning § 33 Idikes 6 nimetatud asutuste seisukohtadest.

2. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ISELOOM JA SISU

2.1. Missugusel maaral loob strateeqiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senine sihtotstarve
elamumaast ja maatulundusmaast arimaaks, elamumaaks ning seda teenindavateks
uldkasutatava maa ja transpordimaa kinnistuteks. Maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaas ja tehnovérkudega varustamine ning
haljastus.

Planeeritav ala asub Juri aleviku ja Aaviku kula piiril, Aaviku tee, Tiigi tanava, Kesk tee ja
Heina tanava vahel alal, perspektiivses ari- ja vaikeelamute piirkonnas. Juurdepaas
planeeritavale alale on planeeritud avalikult kasutatavalt Aaviku teelt (riigitee nr 11114
Juri-Vaida tee), Tiigi tdnavalt ning Kesk teelt. Planeeritava ala moodustavad:

e Pollu kinnistu, suurusega 77260 m?, katastritunnus 65301:003:0072, sihtotstarve
maatulundusmaa, kinnistusregistri registriosa nr 3645302;

e Tamme tee la kinnistu, suurusega 54602 m?, katastritunnus 65301:001:5068,
sihtotstarve maatulundusmaa, kinnistusregistri registriosa nr 15760050;

e Tamme tee 1 kinnistu, suurusega 3949 m?, katastritunnus 65301:001:5070,
sihtotstarve elamumaa, kinnistusregistri registriosa nr 4364902;

e Tamme tee 2 kinnistu, suurusega 4181 m?, katastritunnus 65301:001:5069,
sihtotstarve elamumaa, kinnistusregistri registriosa nr 15759950.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.

2.2. Missugusel méaaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateeqilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kulaosade Uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
kavandatud vaikeelamute, ari ning haljasala maa-ala.



Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kavale aastateks 2017-2028 kohaselt asub planeeringuala Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni piirkonnas, mille vee-ettevotjaks on maaratud Aktsiaselts ELVESO.

Detailplaneering vbib avaldada mdju naaberkinnistute detailplaneeringutele seoses
teede asukoha valiku, liikluskoormuse kasvu, liiklusest, rajatavast hoonestusest ja
infrastruktuurist tulenevate mura- ja valgushairingutega.

2.3. Strateeqilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Rae valla péhjaosa on kiirelt arenev nii elamuehituse kui ka ari- ja tootmispindade ehituse
valdkonnas. Vastavalt uldplaneeringule on suuremate perspektiivsete elamualade
asukohad planeeritud Juri aleviku Umbruses Aaviku, Vaskjala ja Karla kllades.
Detailplaneeringuala paikneb Uhes nimetatud pdhjaosa piirkondadest — Aaviku kulas.

2.4. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid

Loodusvarade valjaselgitamisel ja keskkonna vastupanuvdime hindamisel |&htutakse
Maa-ameti geoloogia, mullastiku, kitsenduste, maardlate, looduskaitse ja Natura 2000,
kultuurimalestiste kaardirakenduste ning Keskkonnaagentuuri Keskkonnaregistri
andmetest.

2.4.1. Geoloogia ja maavarad

Vaadeldav ala paikneb orograafilise liigestuse osas Loode-Eesti ehk Harju lavamaal.
Aluspdhjas avaneb kivimkehadest Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Kahula kihistu
kaardistatav Uksus 2 (varem Keila kihistu) savikas peene- ja mikrokristalliline lubjakivi ja
mergel K-bentoniidi vahekihtidega. Stratigraafiline indeks Oskh2, kood geoloogilise
baaskaardi juhendis 13128. Stratigraafilis geneetilistest settetlilipidest esinevad alal
Vértsjarve alamkihistu liustikusetted ehk moreenid (saviliiv ja liivsavi, veerised ja
munakad). Litogeensetest settetlilipidest esineb peamiselt moreeni ehk sorteerimata
glatsiogeensedd setteid.
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Joonis 2. Mullastiku andmed Maa-ameti mullastiku kaardirakendus alusel (17.02.2020).



Muldadest esinevad rahksed gleimullad (Gk), 6hukesed madalsoomullad (M”),
killastunud turvastunud mullad (Go1), gleistunud rahkmullad (Kg), leostunud gleimullad
(Go), gleistunud leostunud mullad (Kog), koreserikkad rahkmullad (Kr) ja vaga 6hukesed
madalsoomullad (M’) (joonis 2).

Lahim kohaliku tahtsusega maardla (Kurna turbamaardla, registrikaardi nr 543) asub
planeeringualast ca 1,2 km kaugusel edela suunas. Planeeritav tegevus ei oma mdoju
registrisse kantud loodusvaradele.

2.4.2. Pbhja- ja pinnavesi

Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse pdhjavee loodusliku kaitstuse kaardi andmetele
(17.02.2020) jaab planeeringuala maapinnalt lahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes
looduslikult  ndrgalt  kaitstud  pdhjaveega alale, mistéttu on  edasises
planeerimismenetluses vajalik ette ndha meetmed pdhjavee kaitseks. Pinnaveekogud
planeeringualal puuduvad. Hidrogeoloogilistest veekihtidest ja — kompleksidest esinevad
alal I6helised ja karstunud kivimid veeandvusega 0,1...0,5 Is-1m-1.

Vastavalt Maa-ameti maaparandussusteemide kaardirakenduse andmetele (17.02.2020)
ei asu planeeringualal maaparandussusteeme, seega negatiivne mdju maaparandus-
susteemidele puudub.

Planeeritaval alal asub puurkaev tunnusega PRK0004934 ja selle hooldusala 10 m, vee-
ja kanalisatsioonitrassid kaitsevodondiga 2 m liini teljest mélemale poole ning Vana-Aaviku
reoveepumpla.

2.4.3. Rohevorqustik, taimestik ja loomastik

Planeeringuala pohja- ja keskosas kasvab vahene kdrghaljastus, ida- ja Ibunaosa on
kaetud korghaljastusega, ulejaanud ala looduslik rohumaa. Reljeefilt on kinnistu tasane,
koérgused on vahemikus 42,5 — 44,0 m.

Rohevorgustik koosneb tuumaladest ja koridoridest, mis on Uhendatud Uhtselt
funktsioneerivaks tervikuks. Kogu vorgustiku toimimine toetub tugialadele, mis on
umbritseva keskkonna suhtes kérgema vaartusega loodusalad ning mis on Umbritseva
keskkonna suhtes kdrgema vaartusega loodualad ning mis on tavaliselt juba looduskaitse
alla véetud. Koos piisavalt suurte terviklike metsamassiividega moodustavad need
tuumala. Detailplaneeringute koostamisel tuleb olulise tingimusena vaadelda mitte ainult
uksikuid kdrghaljastuse elemente, kaitstavaid loodusobjekte ja liikke planeeringualal, vaid
arvestada planeeringu koostamisel nende kuuluvust rohelise vorgustiku Uksteisega
seotud tasanditesse.

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ maaratud rohelise vorgustiku lahtealused tuginevad
2003. aastal kehtestatud Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused®, mille jargi ulatub planeeringuala ida- ja
ldunaocsasse kitsa ribana rohevdrgustiku koridor K9. Samas ulatuses jaab
planeeringualale ka tldplaneeringu jargne rohevorgustik (joonis 3).

Uldplaneeringust tulenevad tingimused rohevdrgustikualal planeerimisel:
e Tegevuse kavandamisel tuleb arvestada, et vérgustik jadks toimima;

e Vorgustiku funktsioneerimiseks tuleb tagada, et looduslike ja poollooduslike alade
osatahtsus tugialas ei langeks alla 90%;

e Tagada tuleb tingimused loomade takistamatuks labipaasuks rajades vastavaid
abirajatisi, samuti tagades ohutuse kulgnevatel liiklusaladel,

e Ehitusalade valikul mitte Iabi Idigata rohelise vorgustiku koridori ega seada ohtu
rohelise voérgustiku sailimist;



e Kuivord antud detailplaneeringut ei kasitleta uldplaneeringut muutvana, on
ehitustegevus rohevdrgustiku alal valistatud. Rohevérgustiku aladele
uldplaneeringu lahendusega ehitustegevust ei kavandata ning see voib olla
lubatud vaid erandjuhtudel ja Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu alusel.
Erandina on aktsepteeritav olemasolevate ehitiste teenindamiseks vajalik
ehitustegevus.
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Joonis 3. Uldplaneeringu rohevérgustiku skeemi véljavate?

Otsene negatiivne pddrdumatu moju taimestikule avaldub osaliselt kasvukohtade
havitamise ja muutmise labi. Praegused kooslused havivad ehitustegevuse (hoonete ja
infrastruktuuri rajamise) tottu. Moju loomastikule ja linnustikule avaldub elukeskkonna
muutmise labi — hoonestuse ja infrastruktuuri valjaehitamine. Teadaolevalt ei ole
planeeringualal kaitsealuste liikide leiukohti ega pusielupaiku.

Ehitustegevuse kaigus saab negatiivset mdju kasvupinnasele vahendada kasvupinnase
eemaldamisega, ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoodel.

Uldplaneeringust  l8htuvalt peab detailplaneeringuga kaasnema maakasutust
tasakaalustav maastikukaitselisi abindusid kavandav maastikuplaneerimine.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada Rae valla Uldplaneeringust tulenevate
nduete kinnistu haljastusprotsendi ning kdrghaljastuse osakaalu suhtes. Kuivord antud
detailplaneeringut ei kasitleta Uldplaneeringut muutvana, on ehitustegevus
rohevorgustiku alal valistatud.

1 Kattesaadav https://www.rae.ee/juri-uldplaneering



https://www.rae.ee/juri-uldplaneering

Mdjud loomastikule avalduvad peamiselt elukeskkonnaks sobilike alade kadumisega ning
inimtegevusest pdhjustatud mura- ning valgushairingutega. Kuivord planeeringuala
arendamisel (hoonestus, parkla-alad, rajatised ja inimtekkelised hairingud) kaob suures
osas loomastikule sobiv elukeskkond, on eriti  oluline sailitada rohekoridor
planeeringualal taies ulatuses ja vbimalusel rajada taiendavat madal- ja kérghaljastust.

Paralleelselt Kesk tee L3 (katastritunnus 65301:003:0876) kinnistuga on kirde suunas
Uldplaneeringu jargi maaratud rohekoridori ca 50 meetrine riba (joonis 3), mis tuleb
detailplaneeringu elluviimisel kdrghaljastada. Tegemist on elamualade kontaktvoondiga.
Kdrghaljastuse olemasolu on antud piirkonnas oluline vahendamaks tootmis- ja
aritegevusest ning Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee lahedusest tulenevaid hairinguid
elamualadele ja tdstmaks uleuldist elamualade elukeskkonna kvaliteeti.

2.4.4. Kaitstavad loodusobjektid, s.h Natura 2000 alad

Vastavalt looduskaitseseaduse § 4 on kaitstavateks loodusobjektideks kaitsealad,
hoiualad, kaitsealused liigid ja kivistised, pUsielupaigad, kaitstavad looduse Uksikobjektid
ning kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Vastavalt Keskkonnaregistrile ja Maa-ameti looduskaitse ja Natura 2000
kaardirakendusele (17.02.2020) ei asu detailplaneeringu vahetus laheduses ega ka
konkreetsel planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega Natura 2000 vorgustiku alasid,
seega mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 alale puudub.

2.4.5. Muinsus- ja miljoovaartused. Vaartuslikud maastikud, parandkooslused

Muinsuskaitseseadus satestab, et kinnismalestiseks voivad olla jargmised asjad vdi
asjade kogumid: muinas-, kesk- ja uusaegsed asulakohad, linnused, pelgupaigad,
kultusekohad, matusepaigad, muistsed pollud, lohukivid, teed, sillad, sadamakohad ja
téondusega seotud kohad; kunsti- ja kultuuriloolise vaartusega tsiviil-, to0stus-, kaitse- ja
sakraalehitised ning nende ansamblid ja kompleksid; teaduse, tehnika ja tootmise
arengut kajastavad ehitised; monumentaalkunsti teosed; ajaloolise vaartusega ehitised,
malestusmargid, kalmistud, paigad (maa-alad) ja pargid; veealused uppunud vee-, 6hu-
ja muud sbéidukid, nende osad vdi nende kogumid koos nende all asuva veekogu pdhjaga
ning lasti véi muu sisuga.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse kultuurimalestiste kaardi andmetele (17.02.2020)
planeeringualal kinnismalestised, vaartuslikud maastikud ja parandkooslused puuduvad.

2.5. Strateeqilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jaatmekaitluse voi veekaitsega
seotud planeerimisdokumendi tadhtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste oiqusaktide
nduete Ulevotmisel

Detailplaneeringu elluviimisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
oigusaktidega.

3. STRATEEGILISE PLANEERIMISDOKUMENDI ELLUVIIMISEGA KAASNEV
KESKKONNAMOJU JA EELDATAVALT MOJUTATAV ALA

3.1 Méju vdimalikkus, kestus, sagedus ja pddrduvus, sealhulgas kumulatiivne ja piiriilene
moju

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senine sihtotstarve
elamumaast ja maatulundusmaast arimaaks, elamumaaks ning seda teenindavateks
uldkasutatava maa ja transpordimaa kinnistuteks. Maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaas ja tehnovdrkudega varustamine ning
haljastus.

Tamme tee 2 kinnistul on ehitisregistri andmetel Uksikelamu (120259831). Tamme tee 1a
ja Pdllu kinnistud on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Kuigi Tamme tee 1 kinnistu



andmeid ehitisregistris ei kajastu, asub kinnistul tegelikkuses elamu. Planeeringuala
pbhja- ja keskosas kasvab vahene koérghaljastus, ida- ja I6unaosa on kaetud
kérghaljastusega, Ulejaanud ala looduslik rohumaa. Reljeefilt on kinnistu tasane,
kérgused on vahemikus 42,5 — 44,0 m.

Erinevate keskkonnalubade (vee erikasutusluba, jaatmeluba, valisdhu saasteluba)
taotlemise vajadus selgub ehituslubade taotlemise kaigus. Hetkel teadaolevate andmete
pbhjal ei pbhjusta detailplaneeringuga kavandatav tegevus loodusvarade
taastumisvdime ega looduskeskkonna vastupanuvéime Uletamist.

Puuduvad andmed, et detailplaneeringu elluviimine tooks kaasa olulist kumulatiivset voi
piiriilest mdju. Kavandatava tegevusega kaasnev keskkonnamdju jaguneb ehitiste ja
rajatiste rajamisega ja nende hilisema kasutamisega seotud modjudeks. Esineb alaline
mdju taimestikule, loomastikule ja nende elukeskkonnale.

Ehitustddde kaigus havib teede ja hoonete alla jaav taimestik. Samuti vaheneb
loomastikule ning linnustikule sobilik elukeskkond. Sellest tulenevalt on planeeringus
oluline kasitleda ning poodrata tahelepanu okoloogilisele aspektile, naiteks rohealade
rajamisele ning lahtuda nende alade sidususe vajadusest lahipiirkonna rohealadega.
Oluline on arvestada Uldplaneeringus maaratud rohevorgustiku olemasolu ning sellest
tulenevate tingimustega planeerimisel.

Ehitustegevuse kaigus muudetakse osaliselt olemasolevat pinnast, kuid eeldatavasti ei
viida ohtlikke aineid pinnasesse ja seega pinnasele olulist negatiivset moju ei ole.

Ehitustegevuse kaigus tekib vaga erinevas koguses jaatmeid. Osa neist saab kasutada
kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa laheb utiliseerimisele. Olmejaatmeid tekib
ehitustegevuse kaigus eeldatavalt vahe. Tekkivate jaatmete kogused ei ole teada.
Detailplaneeringuga kavandatud ehitustegevuse kui hilisema hoonete/rajatiste
kasutamise kaigus tekkivad jaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele.
Jaatmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised ndéuded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale
pdhjustatava ohu valtimise vbi vahendamise meetmed on satestatud jaatmeseaduses
ning Rae valla jaatmehoolduseeskirjas, kus on valja toodud ka konkreetsed tegevused.
Kavandatava tegevuse jaatmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades
parimaid voimalikke tehnoloogiaid. Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest
tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Ehitustddde labiviimisel on murahairing téenaoline. Detailplaneeringu raames on vajalik
arvestada elamualade kontaktvoondi laheduses asuvate aride ja tootmisalade ning
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee l|ahedusega. Tahelepanu tuleb pddrata ka
planeeritavate hoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mura vastaks kehtivatele normidele.

Tulenevalt Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee lahedusest on detailplaneeringu koostamise
raames vajalik koostada murauuring, mis peab sisaldama nii olemasolevaid, kui ka
perspektiivseid liiklusmura tasemeid ning nagema ette véimalikud leevendusmeetmed.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetele (17.02.2020) on planeeritaval alal
normaalse radoonisisaldusega pinnas (30-50 kBg/m?). Antud radooniriski levilate kaart
on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus voib vordlemisi vaikeste
vahemaade (s.h detailplaneeringuga hdélmatud ala) ulatuses varieeruda Usna oluliselt.
Kuivdrd kavandatava tegevusega kaasneb ka hoonete ehitus, on tarvilik kasutusele votta
radooniohje meetmed.

Ala planeeritud kasutuselevott toob endaga kaasa olmevee kasutamise hoonetes.
Tapsemad veekogused ei ole hetkel teada. Alale on kavandatud Uhisveevark ja —
kanalisatsioon.



Planeeringualal tekkivat katustelt &arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada
haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasestisoleerida. Parklate
rajamisel ja sademevete arajuhtimisel tuleb lIahtuda kehtivast standardist ,Linnatanavad®.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks tuleb eelistada looduslahedasi lahendusi nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Katustelt
arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed
reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Uusehituse varustamine veega, olmereovee ja sademevee kanaliseerimine toimub
valjaehitatud ja perspektiivselt ehitatavate vorkude baasil vastavalt vdérguvaldajate
tehnilistele tingimustele ja seega ei kujuta taiendavat pinnasereostuse Vvoi
pdhjaveereostuse riski. Parklate rajamisel ja sademevete arajuhtimisel tuleb lahtuda
kehtivast standardist ,Linnatanavad®.

Eelhinnangu koostamise hetkel valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostust ette ei ole
naha. Puudub registreeritud teave, et Rae valla ettevotetest oleks vaadeldavale
piirkonnale kaesoleval ajal oluline negatiivne mdju.

M&aju Udplaneeringujargsele rohevorgustikule on kirjeldatud tapsemalt peatukis 2.4.3.
3.2. Oht inimese tervisele vdi keskkonnale, sealhulgas dnnetuste esinemise véimalikkus

Planeeritava tegevusega kaasneva keskkonnamdju vdib jagada kaheks - ehitiste
ehitamisega (nt parklate, teede, hoonete rajamine) ja ehitiste hilisema kasutamisega
seotud mdjudeks. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute
hoonete ehitamisega ning véimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud
(nt ehitusaegne mira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
lahialaga.

Nagu iga ehitustegevuse kaigus, ei saa valistada avariiolukordasid. Vdimalikud
avariiolukorrad (nt ehitusmasinate lekked) ja nende valtimise meetmed vdi nende korral
kaitumise lahendused on vajalik detailplaneeringu koostamise kaigus labi kaaluda.
Ehitustegevuse kaigus tuleb jarjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut ning
ehitustegevuse planeerimisel valida keskkonda vahimal voéimalikul viisil mdéjutavad
lahendused. Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té6ohutust
maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku
keskkonnareostust (nt lekete nadol). To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja
teadmistega.

Ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine tuleb lahendada vastavalt
jaatmeseaduses ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele.

Planeeringuga tuleb lahendada edaspidine jaatmekaitluse toimimine. Planeeringualale
tuleb ette naha kdvakattega plats avalike jaatmemahutite paigaldamiseks (minimaalselt
mddtmetega 2 x 8 m).

Ohusaaste on téenaoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse téttu.

Hilisemal kasutusel voib esineda teatud maaral transpordist ja tootmisest tulenevat mura,
tolmu ning valgusreostust.



3.3. M6ju suurus ja ruumiline ulatus, sealhulgas geograafiline ala ja eeldatavalt méjutatav
elanikkond

Detailplaneeringuga kavandatu elluviimise mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole suur
ning piirdub enamike tegurite osas planeeringualaga. Ehitustegevuse kaigus avaldatakse
pinnasele olulist mdju. Mdjud on lokaalsed, lUhiajalised kui ka p6éérdumatud (hoonete,
tehnovdrkude rajamine). Kaevanditest eemaldatud pinnast tuleb kasutada (sdltuvalt
materjalist) osaliselt kohapeal taite- ja tasandustdddel. Toédde kaigus vdib sbltuvalt
kaevetoode sugavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast,
ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui ligvee kogumisel ja arajuhtimisel
jalgitakse reostamise valtimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete
hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks vaike.

Planeeringuala on valdavalt imbritsetud pereelamu rajoonidega, mis on jark-jargult
rajatud erinevate detailplaneeringute tulemusena. Ehitusperioodil kdérval Kkinnistul
paiknevate elanike heaolu vaheneb, kuna ehitustegevuse kaigus esineb mdira,
vibratsiooni jne. Ehitustodode tegemisel tuleb votta arvesse, et mura ja vibratsiooni
tasemed ei tohi Uletada kehtivates digusaktides valjatoodud piirvaartusi.

Ohusaaste on téenaoline ehitustegevuse protsessis ehitusmasinate kasutuse tdttu.

3.4. Eeldatavalt mojutava ala vaartus ja tundlikkus, sealhulgas loodulikud isedrasused,
kultuuriparand ja intensiivhe maakasutus

Arendustegevuse tulemusena muutub olemasolev maakasutus — inimkasutusest valjas
olev maa-ala asendub elamumaa kruntidega, kuhu on planeeritud hoonestus ning
infrastruktuur. Planeeritav tegevus toetab Uldplaneeringus valjatoodud arengusuunda,
kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne elamumaa.

Negatiivset moju kasvupinnasele saab vahendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Eemaldatud
pinnast (sbltuvalt materjalist) on vbimalik kasutada osaliselt kohapeal taite- ja
tasandustdddel. Eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kaitlemise kohta info puudub.
Tapne mdju suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole eeldatavalt oluliselt negatiivne.

Liigvee kogumisel ja arajuhtimisel tuleb reostamise valtimiseks jalgida seadmete ja
masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise néudeid, kuna sel juhul
on oht looduskeskkonna reostamiseks minimaalne.

3.5. Moju kaitstavatele loodusobjektidele

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (17.02.2020) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, mistéttu moju neile puudub.

3.6 Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Vastavalt Keskkonnaregistri ja Maa-ameti kaardirakenduse andmetele (17.02.2020) ei
paikne planeeringualal Natura 2000 vérgustiku ala, mistéttu méju sellele puudub.

4. KeHJS § 33 LOIKES 6 NIMETATUD ASUTUSTE SEISUKOHAD

Detailplaneeringu eelndu koos lisadega saadeti seisukoha kujundamiseks
Keskkonnaametile ja Maanteeametile.

Maanteeamet oma 20.03.2020 kirjas nr 15-2/20/10467-2 ei esitanud vastuvaiteid KSH
algatamata jatmise kohta ning t6i valja seisukohad planeeringu koostamiseks. Esitatud
seisukohtadega tuleb arvestada planeerimismenetluse, projekteerimise ja
ehitustegevuse kaigus.



Keskkonnaamet oma 25.03.2020 kirjas nr 6-5/20/3078-2 oli seisukohal, et kavandatava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnaméju KeHJS § 22 mdistes ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik.

5. PLANEERIMISMENETLUSE, PROJEKTEERIMISE JA EHITUSTEGEVUSE
KAIGUS VAJALIKUD TEGEVUSED

5.1. Labi kaaluda vodimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetmed vdi nende
korral kaitumise lahendused;

5.2. Valja selgitada kavandatava tegevusega kaasnevad vdimalikud keskkonnamdjud
ning sellest tulenevalt ette ndha haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted ning mura-,
vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad
nduded;

5.3. AnalluUsida keskkonnalubade taotlemise vajadust Iahtuvalt kavandatavast
tegevusest;

5.4. Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile normaalse
radoonisisaldusega (30 — 50 kBg/m?) piirkonnas. Planeeringu kaigus ette naha meetmed
radoonisisalduse vahendamiseks hoonetes. Tagada radooniohutu keskkond
siseruumides, rakendades vastavaid EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” meetmeid;

5.5. Ette ndha meetmed pdhjavee kaitseks, kuna planeeringuala jaab maapinnalt Iahtuva
punkt- voi hajureostuse suhtes looduslikult nérgalt kaitstud pdhjaveega alale;

5.6. Sademevee kaitlemisel eelistada lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest
vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks eelistada loodusléahedasi lahendusi nagu rohealasid, Vviibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vbimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist. Katustelt
arajuhitavat sademevett on soovitav kasutada haljastuse hooldamisel. Potentsiaalsed
reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida;

5.7. Lahendada vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazivee korvaldus eelistatult
vastavalt punktile 5.6 vbi kruntidelt eesvooluni, valistada vee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega;

5.8. Sademevee arajuhtimise  projekteerimisel lahtuda kehtivast standardist
,Linnatanavad®,

5.9. Arvestada varem tehtud maaparandustéddega ja tagada olemasoleva drenaaZi- ja
sademeveesusteemi toimimine; olemasolevaid rohevdrgustikus olevaid kraave mitte
umber suunata ega Umberehitada;

5.10. Arvestada lahiumbruste planeeringutega ja tagada piisav insolatsioon vastavalt
EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja burooruumides®;

5.11. Hoonete projekteerimisel lahtuda standardist EVS 842:2003 ,Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”;

5.12. Tagada eluhoone projekteerimisel ja ehitamisel, et siseruumide muratasemed ei
uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 maaruse nr 42 ,Mura normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise meetodid”
normtasemeid, rakendades vajadusel vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”);

5.13. Tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise liiklusega kaasnevad mura- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr



71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja
hindamise meetodid® lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvaartused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid® kehtestatud ehitusmira ja vibratsiooni piirvaartusi;

5.14. Planeeritavate hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberhoonete paiknemisega
ning et tehnoseadmete mura ei Uletaks umbruskonna elamualadel keskkonnaministri
16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mura normtasemed ja murataseme
mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid®;

5.15. Detailplaneeringu koostamise raames koostada murauuring, mis peab sisaldama
nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklusmira tasemeid ning nagema ette
vBimalikud  leevendusmeetmed.  Mdurauuringu  koostamisel tuleb  arvestada
keskkonnaministri 03.10.2016 maarusega nr 32 ,Valisbhus leviva mura piiramise
eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad néuded®;

5.16. Valtida hairivat valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi, poodrates erilist
tahelepanu valgusallikatele, mis avaldavad méju elamualadele;

5.17. Lahendada ehitustegevuse ajal tekkivate jaatmete kogumine ja kaitlemine
vastavalt jadtmeseaduses ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele;

5.18. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine vastavalt jaatmeseaduses ja Rae
valla jaatmehoolduseeskirjas satestatud nduetele. Kui konteiner asub lahemal kui 3
meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
vBimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jaatmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes;

5.19. Rajada ja reserveerida planeeringualale kdvakattega plats avalike liigiti kogutud
jaatmete kogumismahutite paigaldamiseks (min médtmetega 2 x 8 m);

5.20. Parklate alad ligendada madal- ja kérghaljastusega;
5.21. Planeeringualale koostada eraldi haljastusprojekt;

5.22. Elamumaa kruntidel naha ette krundi iga 300 m? kohta 1 puu, mille tadiskasvamise
kérgus on 6 m. Labivate teede darde naha ette puudealleed. Arimaa kruntidel néha ette
krundi iga 600 m? kohta 1 puu, mille taiskasvamise korgus on 10 m. Elamute
kontaktvoodndis peab 40% haljasalast olema kaetud kérghaljastusega. Elamu ja arimaa
kruntide piirile naha ette vahemalt neljarealine kdrghaljastuspuhver;

5.23. Pollu kinnistul paiknev ja rohevérgustikus asuv kraav sailitada olemasolevas
asukohas muutmata kujul;

5.24. Pollu kinnistul olev rohevorgustik, sh koérghaljastus sailitada taies mahus;
manguvaljakuid Pdllu kinnistul asuvale rohevorgustiku alale mitte planeerida.
Rohevdrgustikus piirduda vaid hooldusraiega ja mahalangenud ning haigete puude
eemaldamisega;

5.25. Uldplaneeringust tulenevad tingimused rohevdrgustikualal planeerimisel:
5.25.1. Tegevuse kavandamisel tuleb arvestada, et vorgustik jaaks toimima;

5.25.2. Vorgustiku funktsioneerimiseks tuleb tagada, et looduslike ja
poollooduslike alade osatahtsus tugialas ei langeks alla 90%;

5.25.3. Tagada tuleb tingimused loomade takistamatuks labipaasuks rajades
vastavaid abirajatisi, samuti tagades ohutuse kllgnevatel liiklusaladel;

5.25.4. Ehitusalade valikul mitte Iabi I6igata rohelise vorgustiku koridori ega seada
ohtu rohelise vorgustiku sailimist;



5.25.5. Kuivdrd antud detailplaneeringut ei kasitleta Gldplaneeringut muutvana, on
ehitustegevus rohevoérgustiku alal valistatud;

5.25.6. Paralleelselt Kesk tee L3 kinnistuga kirde suunas on uldplaneeringu jargi
maaratud rohekoridori ca 50 meetrine riba, mis tuleb detailplaneeringu
elluviimisel kdrghaljastada. Tegemist on elamualade kontaktvoondiga.
Kdrghaljastuse olemasolu on antud piirkonnas oluline vahendamaks
tootmis- ja aritegevusest ning Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee lahedusest
tulenevaid hairinguid elamualadele ja tdstmaks Uleuldist elamualade
elukeskkonna kvaliteeti.

5.26. Arvestada Maateeameti 20.03.2020 kirjas nr 15-2/20/10467-2 esitatud
tingimustega.

LOPPJARELDUS

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (s.h pinnase ja 6hu
saastumist, olulist jaatmeteket, mirataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist).
Detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi.
Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega
vara. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole teadaoleva info
pdhjal Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub, mistéttu puudub vajadus
keskkonnamoju strateegilise hindamise menetluse algatamiseks Aaviku kula Tamme tee
1, 1a, 2 ja Pollu kinnistute ning lahiala detailplaneeringu osas.

Rae Vallavalitsusele teadaolevast informatsioonist tulenevalt saab jareldada, et
kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega
arvestamine on voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punktide 8 ja 12 kohaselt ja
kaesoleva lisa 1 peatlkis 5 toodu osas detailplaneeringu koostamise, projekteerimise ja
ehitustegevuse kaigus.

Koostas:

Jana Suurthal
Keskkonna jarelevalvespetsialist



Lisa 2

KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
31. marts 2020
korraldusega nr 484

LAHTESEISUKOHAD
Aaviku kiula Tamme tee 1, 1a, 2 ja Pollu kinnistute ning
lahiala detailplaneeringu koostamiseks

1. ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on muuta kinnistute senine sihtotstarve
elamumaast ning maatulundusmaast arimaaks, elamumaaks ning seda teenindavateks,
uldkasutatava maa ja transpordimaa kinnistuteks. Maarata ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaas ja tehnovérkudega varustamine ning
haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 390 kehtestatud Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala
ja Karla kullaosade uldplaneeringuga, kus planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks on
kavandatud vaikeelamute, ari ning haljasala maa-ala.

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT, MAAOMAND
2.1.1. Planeeritav ala asub Juri aleviku ja Aaviku kula piiril, Aaviku tee, Tiigi tanava, Kesk
tee ja Heina tanava vahel alal, perspektiivses ari- ja vaikeelamute piirkonnas. Juurdepaas
planeeritavale alale on planeeritud avalikult kasutatavalt Aaviku teelt (riigitee nr 11114
Juri-Vaida tee), Tiigi tdnavalt, Tamme Teelt ning Kesk teelt.
2.1.2. Planeeritava ala moodustavad:
e Pollu kinnistu, suurusega 77260 m?, katastritunnus 65301:003:0072, sihtotstarve
maatulundusmaa, kinnistusregistri registriosa nr 3645302;
e Tamme tee la kinnistu, suurusega 54602 m?, katastritunnus 65301:001:5068,
sihtotstarve maatulundusmaa, kinnistusregistri registriosa nr 15760050;
e Tamme tee 1 kinnistu, suurusega 3949 m?, katastritunnus 65301:001:5070,
sihtotstarve elamumaa, kinnistusregistri registriosa nr 4364902;
e Tamme tee 2 kinnistu, suurusega 4181 m?, katastritunnus 65301:001:5069,
sihtotstarve elamumaa, kinnistusregistri registriosa nr 15759950.
2.1.3. Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovorkude planeerimiseks.
2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 14,0 ha.
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2.2. HOONESTUS JA HALJASTUS

Tamme tee 2 kinnistul on ehitisregistri andmetel Uksikelamu (120259831). Tamme tee 1,
1a ja Péllu kinnistud on ehitisregistri andmetel hoonestamata. Kuigi Tamme tee 1 kinnistu
andmeid ehitisregistris ei kajastu, asub kinnistul tegelikkuses elamu. Planeeringuala
kasvab vahene koérghaljastus, ida ja Iduna osa on kaetud kdrghaljastusega, ulejaanud ala
looduslik rohumaa. Reljeefilt on kinnistu tasane, kérgused on vahemikus 42,5 — 44,0 m.

2.3. TEHNOVORGUD
Planeeritavalt ala 1abib elektridhuliin 1-20 kV tunnusega K42898802, puurkaev tunnusega
PRK0004934 ja sidetrass tunnusega 89886340. Vee- ja kanalisatsioonitrassid, Vana-
Aaviku reoveepumpla.

2.4. PIIRANGUD
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

e Aaviku tee (riigitee nr 11114 Juri-Vaida tee) teekaitsevoond 30 m &armise
sdidurea servast;
Tiigi tn kaitsevoond aarmise sdiduraja servast 10 m;
Elektridhuliin 1-20 kV tunnusega K42898802 kaitsevoond 10 m liini teljest
mdlemale poole;
Puurkaev tunnusega PRK0004934 hooldusala 10 m;
Sidetrass tunnusega 89886340 kaitsevoond 1 m liini teljest mdlemale poole;
Vee- ja kanalisatsioonitrassid, kaitsevoond 2 m liini teljest mélemale poole;
Vana-Aaviku reoveepumpla, kuja 20 m;

3. LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

1. Rae valla Juri aleviku ja sellega piirnevate Aaviku, Vaskjala ja Karla kilaosade
uldplaneering (20.09.2012);
2. Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise

arendamise kava aastateks 2017 - 2028;



3. Rae Vallavolikogu 19.03.2013 maarus 100 ,Rae valla kaugkuttepiirkondade piirid,
kaugkuttevorguga liitumise ning eraldumisetingimused ja kord, kaugkutte uldised
kvaliteedinduded ja soojusettevétjate arenduskohustus®;

4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

5. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend®;

6. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad néuded®;

7. Katastriliksuse plaan.

3.2. NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline méddistus M 1:500 koos tehnovérkudega ja
kinnistute piiridega (ka naaberkinnistute piirid ja aadressid). Geodeetiline alusplaan tuleb
digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php (kasutajaparoolid tuleb kisida Rae
Vallavalitsusest).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1. ULDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering méddus M 1:500 véi M 1:1000. Planeeringus
maarata moodustatavate kruntide piirid, kruntide ehitusdigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepaas. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu pdhijoonisel tabeli kujul.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvoondi anallus krundistruktuuri ja
hoonestustiheduse kohta joonisel ja seletuskirjas.

4.1.3. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberaladel kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega. Uldplaneeringuga saab tutvuda Rae Vallavalitsuses
Arukila tee 9, Juri alevik, Rae vald, Harjumaa vbi Rae valla veebilehel
https://www.rae.ee/uldplaneeringud. Detailplaneeringutega on véimalik tutvuda Rae valla
geoportaali map.rae.ee detailplaneeringute rakenduses.

4.2. KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2.1. Uute elamualade moodustamisel tuleb jargida olemasolevat valjakujunenud ja
kavandatavat krundistruktuuri ning kruntide suurust piirkonnas. Planeeritavate elamumaa
kruntide min suurus on 1500 m?2.

4.2.2. Planeeritavate Uhepereelamu krundi minimaalne suuruses 1500 m?. Ehitisalune
pind planeerida 10-15% krundi pinnast. Elamu korruselisus on 2 ja kdrgus kuni 8 m,
abihoonete korruselisus on 1 ja kérgus kuni 5 m. Elamu juurde voib rajada kuni 2
abihoonet, ehitisealuse pinnaga kuni 60 m?hoone. Katusekalle maarata vahemikus 15-
40°, vaiksemad hooneosad voivad olla madalama kaldega. Maarata hoone +0.00.

4.2.3. Planeeritavate ridaelamute krundi koormusindeks 500. Ridaelamu juurde voib
rajada kuni 2 abihoonet, ehitisaluse pinnaga kuni 40 m?/hoone. Ridaelamu korruselisus
on 2 ja kdrgus kuni 8 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kérgus kuni 5 m. Ridaelamute
kruntide maarata Uhtne katusekalle kvartalite kaupa ja/vdi hoonegruppide kaupa.
Maarata hoone +0.00.

4.2.4. Planeeritavate korterelamute krundi koormusindeks 250. Korterelamu juurde voib
rajada kuni 2 abihoonet, ehitisaluse pinnaga kuni 40 m?/hoone. Korterelamu korruselisus
on 2 ja kdrgus kuni 9 m, abihoonete korruselisus on 1 ja kdrgus kuni 5 m. Korterelamute
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kruntide maarata Uhtne katusekalle kvartalite kaupa ja/vdi hoonegruppide kaupa.
Maarata hoone +0.00.

4.2.5. Elamumaa krundi hoonestustingimuste valjatootamisel tuleb arvestada
kontaktvoondis Uldiselt valjakujunenud hoonestuslaadiga. Kasutada ja omavahel
kombineerida erinevaid materjale ning ligendatud fassaadi. Hoonete valimus peab olema
visuaalselt nauditav. Fassaadimaterjalidena on lubatud kasutada betooni, krohvi, puitu,
valdav tonaalsus hele. Imiteerivate materjalide kasutamine ei ole lubatud. Lubatud ei ole
profiilplekk (v.a valtsplekk), palk ja plastmaterjalid. Katusekatte varviks valida tume toon
(must, tumehall).

4.2.6. Planeeritavate arimaa kruntide min suurus on 0,5 ha ja max suurus elamute
kontaktvoondis on kuni 0,7 ha. Elamute kontaktvoondis Ilubatud vaid arimaa
sihtotstarbelised kaubandus-, teenindus- ja buroopinnad. Ehitisalune pind maarata kuni
40% krundi pindalast. Uhele krundile lubatud kuni 2 hoonet kérgusega kuni 9 m elamute
kontaktvoondis.

4.2.7. Arimaa kruntide hoonestustingimuste valjatéotamisel tuleb arvestada
kontaktvoondis Uldiselt valjakujunenud hoonestuslaadiga. Kesk tee poole naha ette
esinduslikumad fassaadid ja suuremad klaasipinnad. Materjalidest voib kasutada
betooni, puitu ja klaasi. Fassaadidel kasutada vahemalt kahte erinevat materjali. Fassaad
peab olema liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete valimus peab olema
kaasaegse arhitektuurse lahendusega. Valtida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid
viimistlusmaterjale. Varvilahenduses eelistada tumedaid varvitoone. Hoonetel tohib
plekki kasutada kuni 40% ulatuses fassaadist. Katusekatte toon valida tume (must,
tumehall, tumepruun). Katusekalde vahemik 0-15°, parapetiga. Maarata hoone +0.00.
Arihoonete teenindushoove mitte planeerida kavandavate elamumaa kruntide poole.
4.2.8. Planeeritaval krundil maarata hoonete ehitisalune pind ja taisehitus, hoonete
arhitektuursed parameetrid ja kujundusprintsiibid (korruselisus, maksimaalne kdérgus,
valisviimistlus).

4.2.9. Naidata ara vdéimalikud/soovitavad hoonete asukohad.

4.2.10. Hoonete projekteerimisel jargida Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

4.2.11. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Vaartuslik kdrghaljastus sailitada. Elamumaa kruntidel naha ette krundi iga 300 m?
kohta 1 puu, mille taiskasvamise kdérgus on 6 m. Labivate teede aarde naha ette
puudealleed. Uhepereelamu ja ridaelamu krundi mber véib olla kuni 1,5 m piire,
kortermajad kavandada vabaplaneeringu p6himéttel ning piirded ei ole lubatud. Piirded
ei tohi avaneda tanava poole. Maarata uhtne piirete lahendus lahtuvalt hoonestustudbist.
4.3.2. Arimaa kruntidel naha ette krundi iga 600 m? kohta 1 puu, mille taiskasvamise
kdrgus on 10 m. Elamute kontaktvoondis peab 40% haljasalast olema kaetud
kdrghaljastusega. Elamu ja arimaa kruntide piirile naha ette vahemalt neljarealine
kdrghaljastuspuhver. Labivate teede 4arde naha ette puudealleed. Arimaa krundi imber
voib olla kuni 1,8 m piire. Piirded ei ole kohustuslikud. Piirete planeerimisel maarata thtne
piirete lahendus lahtuvalt hoonestustuubist.

4.3.3. Lahendada heakorrastus ja olmeprugi kogumine. Kui konteiner asub lahemal kui
3 meetrit naaberkinnistu piirist, on tarvilik naabri kooskdlastus. Prugikonteinerile tagada
vBimalikult lintne liikluskorralduslik ligipaas, jargides Rae valla jadtmehoolduseeskirja
ning jaatmevedaja kehtestatud ndudeid konteineri ja selle asukoha suhtes.

4.3.4. Planeeritavast alast min 15% jatta uldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks,
kuhu kavandada laste manguvaljakuid, palliplatse vms. Detailplaneeringu koosseisus



toéotada valja haljasala ja parkmetsa maa pohimétteline lahendus ning anda valiinventari
loetelu.
4.3.5. Sailitada uldplaneeringu jargne rohekoridor.

4.4. TEED

4.4.1. Juurdepaas detailplaneeringualale lahendada avalikult kasutatavalt Aaviku teelt
(riigitee nr 11114 Jlri-Vaida tee), Tiigi tanavalt, Tamme Teelt ning Kesk teelt. Taiendavaid
ristumiskohti riigiteelt mitte ette naha.

4.4.2. Krundi sisene tee planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”.
Detailplaneeringuga kavandada avalikult kasutatav tee koos tee juurde kuuluva
metallmastidel ja maakaablil pohineva LED valgustitega valisvalgustuse ja haljastusega
ning planeeritud jalg- ja/voi kergliiklustee koos haljastusega.

4.4.3. Jalakaijate ohutuse tagamiseks tuleb jalg- jalgrattatee riigitee 11114 aarses Idigus
eraldada soiduteest vaheribaga, mille minimaalse laiuse valikul tuleb lahtuda Normide
tabelist 7.5. ja lahendada ohutult teetletuskohad.

4.4.3. Detailplaneeringu pdhijoonisel ja seletuskirjas esitada parkimiskohtade arv.
Parkimine lahendada krundi siseselt. Parkimiskohad planeerida vastavalt kehtivatele
normidele (EVS 843:2016). Parkimiskohad planeerida minimaalselt 2 kohta uUhe
elamudhiku kohta.

4.4.4. Kanda joonisele ndhtavuskolmnurgad.

4.4.5. Moodustada transpordimaa krunt Kesk tee laienduseks.

4.5. TEHNOVORGUD

4.5.1. Lahendada tehnovarustus planeeritaval maa-alal Uhisvorkude baasil. Anda
tehnovorkude koondplaan koos uute tehnovorkude aranaitamisega kooskdlastatult
tehnovorkude valdajatega. Koondplaani alusplaanina kasutada vormistatud
detailplaneeringu joonist M 1:500 v6i 1:1000. Vajadusel maarata tehnovorkude jaoks
servituudid voi kitsendused. Planeeringuala peab haarama kogu vdrguuhenduse.
Tehnilised tingimused taotleb tellja voi projekteerija vorguvaldajatelt vastavalt nende
vahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovdrgud vee ja kanalisatsiooni osas lahendada Uhisvorkude baasil. Tehniliste
tingimuste osas pddrduda AS-i ELVESO poole.

4.5.3. Elektrivarustus lahendada vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele.
Elektrilinide imbertdstmiseks taotleda vorguvaldajatelt tehnilised tingimused.

4.5.4. Sidevarustus lahendada vastavalt sideteenusepakkuja tehnilistele tingimustele.
4.5.5. Kavandatavate hoonete soojavarustus lahendada Uhisvorkude baasil. Tehniliste
tingimuste osas pddrduda AS-i ELVESO poole. Erandina on lubatud kasutada muid
kUtteviise, kui Uhel kinnistul paiknevad ehitised, mille summaarne soojakoormus
planeeritava kaugkutte soojustrassi jooksva meetri kohta on vaiksem kui 0,3 kW.

4.5.6. Lahendada tuleb vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaazvee korvaldus
kruntidelt eelvooluni, valistada vee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaa
kinnistutele, arvestada transiitvee arajuhtimisega. Taiendavate sade- ja drenaazZvee
arajuhtimise lahenduse tehniliste tingimuste osas pddérduda AS-i ELVESO poole.
Olemasolevat maapinda ei voi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Arvestada varem tehtud maaparandustoddega ja tagada olemasoleva drenaaZzi- ja
sademeveesusteemi toimimine. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maauksusele,
sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

4.5.7. Lahendada tuletdrje veevarustus.

4.5.8. Puurkaev keskkonnaregistrikoodiga nr PRK0004934 tuleb tamponeerida.



5. NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kiitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.
5.2. Detailplaneering koostatakse koostdos planeeritava ala kinnisasja ja
naaberkinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude
valdajatega. Peale selle on detailplaneering vaja kooskdlastada jargmiste ametitega:

e Paasteameti Pohja Paastekeskus;

e Maanteeamet.
5.3. Koostdos saadud ndusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovdrkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplaneeringule tabeli kujul.

6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus, juhindudes
teistest asjakohastest seadustest ja digusaktidest. Detailplaneeringu uldosas anda
planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus kontaktvoondiga, seletuskirja
alapunktides konkreetse alapunkti tema lahenduste pdhjendus. Kirjeldada, milliseks
vlivad kujuneda detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda vdivad
majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mdjud ning mdju looduskeskkonnale. Esitada
detailplaneeringu elluviimise tegevuskava.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeem, kontaktvodnd naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiridega mdddetuna vahemalt 20 m planeeringualast valjaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, pohijoonis, tehnovérkude plaan M 1:500 vai 1:1000,
illustreeriv joonis, teede 16iked, tehnovdrkude skeemid liitumispunktideni ja eesvooluni.
6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 3 eksemplaris koidetult paberkandjal
ja digitaalselt andmekandjal Uhes eksemplaris joonised .dwg- ja .pdf-formaadis,
seletuskiri .doc- ja .pdf-formaadis.

Lisaks esitada Uhes eksemplaris varviline detailplaneeringu pdhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

6.4. Pdhijoonisest esitada lisaks AutoCad2010 .dwg fail, kus sidusa joonega on ara
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu piir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasutada ainult tahtuhendeid, mitte numbreid.

6.5. Kdik esitatavad AutoCad2010 .dwg failid peavad olema kahemddtmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatslsteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planeeritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus).

6.6. Detailplaneering tuleb enne kehtestamist digitaalselt sisestada heaks kiitmiseks Rae
valla digitaaljooniste arhiivi aadressil https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php
(kasutajaparoolid tuleb kisida Rae Vallavalitsusest).

6.7. Detailplaneeringu tarkandmete planiD on 0713.

7. PLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAV AJAKAVA

7.1. Detailplaneeringu lahteseisukohtade valjastamine: uks kuu;

7.2. planeeringulahenduse  sisuline  koostamine ja lahendusvariantide avalik
tutvustamine: kuus kuud;

7.3. planeeringu kooskdlastamine: kolm kuud;

7.4. planeeringu vastuvdtmine ja avalikust valjapanekust teatamine: Uks kuu;

7.5. planeeringu avalik valjapanek ja arutelu, jarelevalve: Uks kuni kolm kuud;


https://www.tarkvarastuudio.ee/rae_geo/index.php

7.6. planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine, planeeringu kehtestamine ja
sellest teatamine: Uks kuu.

8. PLANEERINGU KOOSTAMSEKS VAJALIKUD UURINGUD ja KAASATAVAD ISIKUD

8.1. Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile normaalse
radoonisisaldusega (30-50 kBqg/m?) piirkonnas. Detailplaneeringu koostamise raames
tuleb teostada radooniuuring selgitamaks valja radoonitasemed ning edaspidised
radooniohjemeetmed.

8.2. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb koostada liiklusuuring, mis peab
sisaldama nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklussageduse tasemeid ning
hindama mdjusid olemasolevale taristule.

8.3. Detailplaneeringu koostamise raames tuleb koostada murauuring, mis peab
sisaldama nii olemasolevaid, kui ka perspektiivseid liiklusmura tasemeid ning nagema
ette voimalikud leevendusmeetmed. Murauuringu koostamisel tuleb arvestada
keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusega nr 32 ,Valisdhus leviva mira piiramise
eesmargil planeeringu koostamisele esitatavad néuded®.

8.4. Ulejaanud detailplaneeringu koostamiseks vajalikud uuringud selguvad
detailplaneeringu koostamise kaigus.

8.5. Detailplaneeringu koostamisse tuleb kaasata isikud, kelle digusi vdib planeering
puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae valla detailplaneeringute kohta saab Rae valla geoportaali map.rae.ee
detailplaneeringute rakenduses. Detailplaneeringute kaardirakendus vdimaldab tutvuda
ja infot saada kehtivate ja algatatud detailplaneeringute kohta, samuti alla laadida
detailplaneeringute menetlusdokumente ja materjale ning saada infot detailplaneeringute
menetlusstaadiumi kohta.

10. LAHTESEISUKOHTADE KEHTIVUS

Kaesolevad lahteseisukohad kehtivad kuni 31. marts 2021.

Kui ettenahtud tahtajaks ei ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvdtmiseks
aktsepteeritavat detailplaneeringu  lahendust, on Rae Vallavalitsusel &igus
lahteseisukohti muuta ja ajakohastada.

Koostas:
Siim Orav
peaarhitekt


https://map.rae.ee/gis/apps/sites/#/data/

