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Lugupeetud Rae vald, 

Rae vald on menetlemas Fund Ehitus OÜ’le (Fund) kuuluvate kinnistute detailplaneeringut „Aaviku küla Tamme tee 1, 1a, 2 ja Põllu kinnistute ja lähiala detailplaneering“ (DP). DP menetluse käigus on Rae vald esitanud arendajale nõude anda kavandatavas arenduses Rae vallale tasuta krunt lasteaia rajamiseks (ca 8000m2). Üldplaneeringu ja DP algatamise korralduse ning DP algse lähteülesande kohaselt on tegemist elamumaaga. Rae vald soovib, et Fund moodustaks munitsipaallasteaia krundi, näeks planeeringus ette sellele ühiskondliku sihtotstarbe ning loobuks tasuta kinnistu omandist. Samuti soovib Rae vald, et nimetatud krundi taristu ehitataks välja arendaja poolt ja seda arenduse I etapis. Arenduse etapid on määratud 21.02.2020 sõlmitud halduslepinguga, mille kohaselt jääks lasteaia kinnistuks kavandatav ala II arendusetappi (TT-leping). 
Lasteaia tarbeks krundi eraldamisega oleme tänaseks põhimõtteliselt nõustunud. Kuna DP menetlus on tänaseks juba küpsemas seisus, tuleks vastavad kokkulepped ja nõuded ka kirjalikult formuleerida ning mitte jätta need menetluse lõpufaasidesse. 

Kokkuleppe korrektse vormistamise eesmärgil oleme analüüsinud Rae valla määrust  „Rae valla rajatiste väljaehitamise ja väljaehitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord“, mis reguleerib Rae vallas detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette nähtud teede ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, välisvalgustuse, pinnase- ja sademevee ärajuhtimise süsteemi, ning tehnorajatiste väljaehitamist, või nimetatud kulude proportsionaalset kandmist. Üldkasutatava maa moodustamine ja vallale tasuta üleandmine aga ei kuulu eelnimetatud määruse reguleerimisalasse. Avalikes huvides eraomandisse kuuluva kinnisasja omandamist reguleerib kinnisasja avalikes huvides omandamise seadus, mille kohaselt on kohalikul omavalitsusel võimalik  avaliku õppe- ja kasvatus- ning ravi- ja hoolekandeasutuse rajamiseks või laiendamiseks omandada kinnisasi, tasudes selle eest kohest ja õiglast hüvitist. Meile teadaolevalt sellist menetlust ei ole käimas ega ka kavandatud käesoleva DP raames. 

Kuna lasteaia kinnistu näol on tegemist Rae valla sotsiaalobjektiga ning krundi tarbeks taristu väljaehitamist soovib Rae vald I etapis, siis tuleb lasteaia krundi eraldamise vormistamiseks muuta sõlmitud TT-lepingut, mis käsitleb lisaks avaliku ruumi ja taristu väljaehitamise kohustusele lepingus toodud mahus ka sotsiaalse taristu rahastamise kohustust. Seoses lasteaia krundi kui sotsiaalobjekti tasuta võõrandamisega Rae vallale tuleb määratud kaasrahastamise kohustus tasaarvestada krundi eraldamise ja tasuta üleandmisega. Samuti tuleb muuta arenduse etappide kirjeldust selliselt, et lasteaia krundiga seonduva taristu väljaehitamiskohustus on arendajal arenduse I etapis (lisada ka joonis), muud taristud vastavalt määratud etappidele. Arvestades, et tegemist on etapiviisilise ehitusega (trassid ja hooned komplektis ja üheaegselt alade kaupa), tuleb TT-lepingus täpsustada, et hoonetele ei või kasutuslubasid taotleda enne kui on trassidele kasutusload väljastatud. 
Samuti tuleb DP elluviimise kavas kirjeldada lasteaia krundi üleandmise protsessi ja ajakava, ootame selles osas valla seisukohta – millal toimub üleandmine, milline on protsess ja tingimused. 

Jääme ootame Teie tagasisidet meie ettepanekutele. 

Lugupidamisega
Olivia Maimre
Juhatuse liige
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