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Valjavote ajalehest Harju Elu 20. juuli 2012.a. Jarvekila kila Vibu tee 12
ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamise kohta.

Valjavote ajalehest Rae S6numid august 2012.a. Jarvekila kila Vibu tee
12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamise kohta

Leping detailplaneeringu rahastamiseks ja detailplaneeringu kohase
taristu valjaehitamiseks 31. mi. 2012.a.

Rae Vallavalitsuse korraldus 12.juuni.2012 nr 586 Jarvekdla kula Vibu tee
12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamise ja
I&hteseisukohtade kinnitamise kohta.

Lahteseisukohad Jarvekila kila Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute ja
I&hiala detailplaneeringu koostamiseks

Rae Vallavalitsuse kiri 40.07.2012, nr. 6-1/5278 Jarvekiila kila Vibu tee
12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamisest
informeerimine.

Kod. Alari Sarapuu kiri 07.08.2012.a. Rae Vallavalitsusele — Vaie Rae
Vallavalitsuse 12.03.2012.a. korraldusele nr. 586 Jarvekiila kila Vibu tee
12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamise ja
I&hteseisukohtade kinnitamise kohta.

Rae Vallavalitsuse korraldus 11. september 2012.a. nr. 919 — Vaideotsus
Rae Vallavalitsuse 12.06.2012 korraldusele nr. 586 "Jarvekila kila Vibu
tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine” esitatud vaide lahendamiseks.

Foto Vibu tee 12 kinnistu piirile paigutatud detailplaneeringu algatamise
teate kohta.

Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja maakorralduskomisjoni protokoll
03.01.2013.a. Jarveklla kula Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute ja
lahiala detailplaneeringu eskiisi kohta.

Vastus Rae Vallavalitsuse Planeerimis-ja maakorralduskomisjoni
03.01.2013.a protokoll’ile

Rae Vallavalitsuse korraldus nr. 84, 22. jaanuar 2013.a. — Jarvekila kila
Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
vastuvdtmise ja avalikustamise kohta.

Valjavote ajalehest Harju Elu 8. veebruar 2013.a. Jarvekula kula Vibu tee
12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kohta 22.02-07.03.2013.a.

Valjavote ajalehest Rae S6numid veebruar 2013.a. Jarvekula kila Vibu
tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu avaliku
valjapaneku kohta 22.02-07.03.2013.a.

Rae Vallavalitsuse kiri 02.2013 nr. 6-1/ Jarvekila kila Vibu tee 12 ja
Manni tee 6 kinnistute ja Iahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku
toimumisest informeerimine.

Manni tee 8 kinnistu omaniku Aari Sarapuu e-kiri 06.03.2013: Vastuvaited
Rae Vallavalitsuse 22.01.2013.a. korraldusega nr. 84 vastu voetud
Jarvekula kula Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistue ja lahiala
detailplaneeringule

Rae Vallavalitsuse vastuskiri mr. 6-1/1007, 05.04.2013 Manni tee 8
kinnistu omanikule Alari Sarapuu’le

Valjavote ajalehest Harju Elu 5. aprill 2013.a. Jarvekula kula Vibu tee 12
ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku

52

53

54

59

61

68

70

74

79

80

81

84a

[}

5

90



RAFE vald JARVEKULA kiila
Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lihiala detailplaneering

18.

19.
20.

21.
22,

23.
24,

25.
26.

27.

28.
29.

tulemuste avaliku arutelu kohta.
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SELETUSKIRI

1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
Detailplaneeringu koostamise aluseks on Rae Vallavalitsuse korraldus 12. juuni.2012.a.
nr. 586 Jarvekila kila, Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala detailplaneeringu
algatamise kohta.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud alljargnevate lahteandmetega:

- lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

- Maa-ala plaan tehnovérkudega, M 1:500, OU GeoPlus, 2012, litsents nr. 436 MA,
t66 nr. MP — 297/07 - 12;

- Rae valla kehtiv Uldplaneering, kehtestatud Rae Vallavolikogu otsusega nr. 462,
21.05.2013.a. (vt. joonis 3);

- Jarvekila kila Sepa elamukvartali ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Rae
Vallavolikogu otsusega nr. 251, 20. marts 2007.a.;

- Jarvekula kila Loopealse-Suurekivi pereelamute kvartali Il jrk. Detailplaneering
(kehtestatud);

- Rae valla ehitusmaarus;

- Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arnegukava 2013-2024 (kinnitatud Rae
Vallavolikogu maarusega nr. 108, 28.05.2013);

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 "Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

- Vibu tee 12 katastriliksuse plaan (65301:001;2504) ja Manni tee 6 katastriliksuse
plaan (65301:001:0872);

- Eesti standard EVS 843:2003 "Linnatanavad”, Eesti standard EVS:812-6:2005
"Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletdrje veevarustus”;

- Vabariigi Valitsuse maarus 27.10.2004 nr 315 "Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded;

- Eesti Vabariigi kehtivd digusaktid;

- etteantud tehnilised tingimused tehnovérkude projekteerimiseks;

- Keskkonnaameti korraldus 29.11.2013 nr. HIR 1-15/13/26481.
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Kéesoelvat _detailplaneeringut on__ korrigeeritud peale avalikku _arutelu

(18.03.2013):

1. Seoses Jarvekula kila Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute ja lahiala
detailplaneeringu avaliku valjapaneku tulemuste avalikule arutelule — Krundi 5
hoonsesala on vahendatud: idapiirist on endise 5 meetri asemel hoone vdimalik
kaugus 12 meerit ja on valistatud eluhoone ehitamine krundi pdhjapiirist
kaugemale kui 27.5 meetrit.

2. Seoses Rae valla Uldplaneeringu kehtestamisega (Rae Vallavolikogu otsus 462,
21.05.2013.a.) — Varemkehtiv Gldplaneeringu joonis on valja vahetatud

3. Seoses Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava aastateks 2013-
2024 kinnitamisega (Rae Vallavolikogu maarus nr. 108, 28.05.2013) -
Perspektiivse varupuurkaevu jaoks hoonestusala lisamisega krundile 3 (vt. ka
lisa 1.9 - Valjavbte Rae valla Ghisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavast
aastateks 2013 -2024.) Perspektiivsele varupuurkaevule on moodustatud
tootmismaa krunt.

Kdesoelvat _detailplaneerinqut _on__korrigeeritud  (03.02.2014) peale Harju
Maavalitsuse kirja 25.11.2013, nr. 6-7/2013/3355 ja Keskkonnaameti korraldust
29.11.2013.a. nr. HJR 1-15/13/26481

- Keskkonnaameti korraldus 29.11.2013.a. nr. HJR 1-15/13/26481 kohaselt on Manni
tee 6 (katastritunnus 65301:001:0872) asuva puurkaevu nr. 15048 ja vastavalt Rae
valla UVK arendamise kavale 2013-2024 samale kinnistule kavandatava uue puurkaevu
sanitaarkaitseala 10 meetrit. Seega ei asu Uldkasutatavale maale planeeritud
manguvaljakud puurkaevude sanitaakaitsealas, samuti krundile 1 ei ole enam piirangut
puurkaevu sanitaarkaitsealast.

- Todsse on lisatud ,lInsolatsiooni skeem” (lisa 1.11). Uus elamu (krundil 5)
planeeritakse Manni tee 8 kinnistust 13dane poole minimaalselt 19.9 m.
Paikesekiirgusest tekkiv vari olemasoleva elamuni ei ulatu ja seega ei piira
paikesevalgust.
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2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA -
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS.
PLANEERINGU EESMARK.

Planeeringuala paikneb kaesolevaks ajaks kehtestatud detailplaneeringute alal.
Nendeks on: 1. Jarvekula kula Sepa elamukvartali ja lahiala detailplaneering

2. Jarvekdla kula Loopealne-Suurekivi pereelamute kvartali 1l jrk. detailplaneering
Joonisel 2 (kontaktvodndi skeem) on &ra naidatud kehtestatud ja algatatud
naaberplaneeringud ja nende uldised lahendused. Varemplaneeritud
detailplaneeringute kohaselt oli Vibu tee 12 kinnistu Uldmaa ja Manni tee 6 kinnistu
tootmismaa. Manni tee 6 kinnistul on olev puurkaev PRK0015048.
Detailplaneeringu eesmark on vastav valla kehtivale Uldplaneeringule. Planeeringuala
kilgneb olemasolevate ja planeeritud vaikeelamute maa-aladega. Juurdepaasud on
olevatelt avalikelt teedelt (vt. ka joonis 2 — Kontaktvodndi skeem ja joonisel 5 skeem —
Planeeringuala seos varemplaneeritud aladega (planeeringud on kehtestatud).
Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on:

— muuta kaesoleval ajal Uldmaa ja tootmismaa maakasutuse sihtotstarve
osaliselt elamumaaks;

— planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;

—  kruntide ehitusdiguse maaramine (krundi kasutamise sihtotstarve, suurim lubatud
hoonete arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud
korgus);

—  kruntide hoonestusala (see tdhendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemine;

— juurdepaasuteede, vajalike tehniliste kommunikatsioonide ja haljastuse
lahendamine;

—  servituutide vajaduse maaramine.

Detailplaneeringu vastavus Rae valla Gildplaneerinqule

Vibu tee 12 kinnistu asub Rae Vallavolikogu 20.03.2007 otsusega nr 251 kehtestatud
Jarvekdla kila Sepa elamukvartali ja lahiala detailplaneeringu alal, mille
kehtestamisega muudeti Rae valla Uldplaneeringut (kehtestatud 1993). Kinnistu
Uldkasutatava maa sihtotstarve maarati seoses Manni tee 6 kinnistul asuva puurkaevu
sanitaarkaitse alaga.

Manni tee 6 kinnistu asub Rae Vallavolikogu 23.12.1997 otsusega nr 98 kehtestatud
,Loopealse- Suurekivi pereelamute kvartali detailplaneeringu“ alal ning krunt on ette
nahtud puurkaevu teenindamiseks.

Rae valla 21.mai 2013 kehtestatud uldplaneeringus on margitud Vibu tee 12 kinnistu
maakautuse juhtotstarbeks dhiskondlike ehitiste maa ja Manni tee 6 kinnistu
maakasutuse sihtotstarbeks tootmismaa. Mdlemad kinnistud st planeeringuala asuvad
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olemasolevate elamumaade keskel. Tootmis- ja arimaa juhtotstarve on maaratud
tulenevalt Gldplaneeringu koostamise ajal kehtinud puurkaevu kaitsevodndi ulatusest.

Vastavalt planeerimisseaduse §9 Idikele 7 on kehtestatud uldplaneeringu
pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine vastava maa-ala uldplaneeringuga
maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine, Uldplaneeringuga maaratud
hoonestuse kérguspiirangu uletamine v6i muu kohaliku omavalitsuse hinnangul oluline
vOi ulatuslik Gldplaneeringu muutmine. Antud juhul planeeritakse kaks elamumaa krunti
kaks Uldmaakrunti ning kaks tootmismaa krunti puurkaevude teenindamiseks
tootmismaa ja uldmaa krundi asemele.

Planeeringuala on osaliselt (Vibu tee 12 kinnistu) Rae Vallavolikogu 20. 03. 2007
otsusega nr 251 kehtestatud Jarvekila kila Sepa elamukvartali ja lahiala
detailplaneeringu alal, millega on loodud vdimalus tiheasustuse tekkeks. Seega sailitab
detailplaneering piirkonnas valdavalt senise juhtotstarbe, milleks on elamumaa ning
planeeritu  sulandub olemasolevasse ja varem planeeritud elamupiirkonda.
Detailplaneeringuga jargitakse valjakujunenud hoonestuslaadi ning kehtestatud
detailplaneeringus planeeritud krundi suurusi ning hoonete mahtusid ja kérgust.

Eelpool kirja pandut arvestades ei pea kahe uue elamukoha loomist olemasoleva ja
planeeritud tiheasustuse laiendusena Uldplaneeringu oluliseks voi ulatuslikuks
muutmiseks.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Uldandmed

Vibu 12 kinnistu (Uldkasutatav | 1954 m?

maa)
Manni tee 6 kinnistu 6150 m*

(tootmismaa)

Planeeritaval alal kinnistud 2 tk. 65301:001:2504; registriosa 12251602
65301:001:0872, registriosa 8708502

Planeeritaval alal olevad | Planeeringualal on olev puurkaevu hoone (6 m?).
hooned

Planeeritava ala seos kehtiva | petailplaneering on vastavuses kehtiva iildplanee-
Uldplaneeringuga ringuga.

Planeeritavale alale juurde- Planeeritavale alale juurdepdas toimub kaesoleval
paas ja liiklus ajal olevalt Vibu teelt ning olevalt Manni teelt.

Planeeritaval alal tehnovorgud | Planeeringualal on olev puurkaev PRK0015048.

Planeeringuala ldunaosa labib ida-lddnesuunaliselt
10 kV maakaabel ja 0.4 kV &huliin. 0.4 kV o6huliin
I&bib ala ka pdhja-lduna suunaliselt.

Planeeritaval alal veekogud ja | Planeeritaval alal maaparandussusteeme ei ole.
maaparandusstisteemid
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Planeeritaval alal muinsus- | Muinsuskaitse- ja looduskaitse aluseid objekte
kaitse- ja looduskaitse alused | planeeritaval alal ei ole.
objektid

Kaugus Tallinnast | ca 10km.

(kesklinnast)

3.2. Planeeritava ala piirid

Planeeringuala piirneb jargmiste maatiksustega

Manni tee 8a mi — 65301:001:0874 — tootmismaa (olev Siku1 alajaam)
Manni tee 8 mu — 65301:001:0873 — elamumaa (olev hoonesus)
Vibu tee 10 mi - 65301:001:2502 — elamumaa

Vibu tee 14 mi — 65301:001:2506 — elamumaa

Loopealse tee 7 mu — 65301:001:1370 — elamumaa (olev hoonesus)
Loopealse tee 5 mu — 65301:001:1350 — elamumaa (olev hoonesus)
Manni tee 4 mu — 65301:001:1480 — elamumaa (olev hoonesus)
Soovere mu (Manni tee) —  65301:001:0871 — transpordimaa (olev tee)

Vibu tee 16ik L1 — 65301:001:2489 — transpordimaa (olev tee)

3.3. Geodeesia.

Planeeritava ala kohta on koostatud digitaalne geodeetiline plaan. Joonise nimetus:
,Vibu tee 12 maa-ala plaan tehnovérkudega” - M 1:500. T&6 nr. MP-279/07-12,
md&ddistas OU Geoplus 06.07.2012.a.

Koordinaadid maaratud L-EST susteemis, kdrgused Balti sisteemis.

Maapinna absoluutsed kdrgused on vahemikus 48.00-46.65 m, maapinna langus on kirde
suunas. Planeeritav ala on tasase reljeefiga.

3.4. Kolvikuline jaotus

Maa-ameti Maakatastri katastrilksuse plaani kohaselt kdlvikuline jaotus Vibu tee 12
kinnistul on kogu ala looduslik rohumaa ja Manni tee 6 kinnistul on looduslik rohumaa
6474 m? ja Guemaa 6 m? (puurkaevu hoone)
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Planeeringu vajalikkus ja pohimétted.
Planeeringus on ette nahtud oleva lldkasutatava maa osaline muutmine elamumaaks

(Vibu tee 12 kinnistu) ja oleva tootmismaa osaline muutmine elamumaaks ja lGldkasuta-
tavaks maaks (Manni tee 6 kinnistu).

Planeeringuala on taielikult varemkehtestatud detailplaneeringute alal, millega on
loodud vdimalus tiheasustusala tekkeks. Seega sailitab detailplaneering piirkonnas
valdavalt senise juhtotstarbe, milleks on elamumaa ning planeeritu sulandub
olemasolevasse ja varem planeeritud elamupiirkonda. Detailplaneeringuga jargitakse
valjakujunenud hoonestuslaadi ning hoonete mahtusid ja kdrgust.

Uldkasutatavale maale (krunt 2 — Vibu tee 12 kinnistul) on ette nahtud laste méanguvalja-
kute vaikevormide rajamine. Manguvaljakute seadmed peavad olema ohutud, samuti
peab olema ohutu nende paigaldamine, hooldamine ja kasutamine. Manguvaljaku
ohutuse tagamisel ja hindamisel arvestada standardi EVS-EN 1176 ,Manguvaljaku
seadmed ja aluspind” osade 1-11 ndudeid.

Krundile 3 (Manni tee 6 kinnistul) on ette nahtud palliplatside (korvpall, vérkpall jne.)
rajamine. Palliplatside rajamisel l|aanepiirist jatta vabaks minimaalselt 12.5 m ja
pdhjapiirilt 10.0 m. Selline valjakute paigutus tagab olevate elamute akendest platside
normatiivse kauguse 20,0 meetrit. Krundil 3 manguplatsidel on vdimalik korraga
mangida (10 + 12) 22 inimesel, krundile 2 mahub ronimisredel-liuvaljale ca 8 ja liivakasti
ca 8 last (vt. lisa 1.10).

Planeeritud elamumaa kruntidele on ette nahtud Uhe Uksikelamu rajamine ja Uhe
abihoone (ehitusaluse pinnaga kuni 40 m?) rajamine.

Rae valla perspektiivse Uhisveevargi kava jargselt on ehitamata piirkondlik
survetdstepumpla, mis rajatakse krundile 4.

Peale survetdstepumpla valmimist jaab puurkaev reservi. Perspektiivse varupuurkaevu
jaoks on moodustatud tootmismaa krunt 6 (vt. ka lisa 1.9).

Kdesoleva planeerinquga jidtkatakse loogiliselt oleva elamumaa jatkumist

kasutades ara juba olevat teed ja olevaid tehnotrasse..

4.2. Kruntide ehitusdigus, hoonestusala, servituutide vajadus

Joonisel 6 ,Pdhijoonis ja tehnovorgud" on antud krundi maakasutuse sihtotstarve,
suurim lubatud maapealsete korruste arv, suurim lubatud hoonete arv krundil, hoonete
suurim ehitusalune pindala, krundi maksimaalne taisehituse %, krundi hoonestusala.

Uldised arhitektuursed néuded:

Hoonete valisviimistlus Valisviimistlus kas kivi, puit, metall, klaas voéi kivi kombineeritud
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(Uksikelamu ja abihoone)
ja konstruktsioonid

puidu, metalli ja klaasiga, samuti krohvitud pinnad.
Varvitoonid looduslahedased ja pastellsed.
Konstruktsioonis on lubatud kasutada kivi, puitu, metalli, betooni.

Valtida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaaniparatud ehitust.
Abihooned ja nende valisviimistlus peavad kokku sobima
materjalidelt ja lahenduselt pdhihoonega (liksikelamuga).

Hoonete konstruktsioonide (valimisel ja) ehitamisel tuleks jargida
nende tuulekindlust ja soojapidavust

Katuse harja suund

Risti voi paralleelne vastavalt Manni tee ja Vibu tee krundi piiride
suhtes.

Hoonete katuse kalle

Krunt 1 (Vibu tee 12 kinnistust moodustatud) - 0°-35°;

Krunt 5 (Manni tee 6 kinnistust moodustatud) — 30 ° - 45°,
Krunt 4 (Manni tee 6 kinnistust moodustatud survepumpa hoone) - 0
(o] _25 (o]

Hoonete suurim lubatud
kérgus

pdhihoonel (Uksikelamu) — max. 8.0 m, abihoonel max. 5.0 m.
Kdrgused jargivad piirkonnas varemplaneeritud (kehtestatud)

hoonestust.
Survepumpla hoone — 6.0 m

Hoonete suurim lubatud
korruselisus

Elamul 2 maapealset korrust, abihoonel 1 korrus.
Survepumplal 1 korrus.

Kohustsulik ehitusjoon

Krundil 1 ja 5 on ehitusjooneks vastavalt Vibu tee ja Manni tee
aarsest krundi piirist 7,0 meetrit. Krundil 4 kohustuslik ehitusjoon
vaba.

Krundi piirded

Lahendatakse hoonete projekteerimisel (max kdérgus +1.5 m), et
oleks tagatud hoonete ja piirdeaia omavaheline sobivus. Vdimalikud
piirdeaia tlubid: vorkpiire, puitpiire vdi puit kombineeritud kiviga.
Piirde asukohad vt. joonis 6 .

Elamumaale on kantud hoonestusala piirid arvestades kehtivate ehitusnormide ja eeskirjadega..
Hoonestusala maaramisel on kinni peetud EV kehtivatest digusaktidest ja normidest.
Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepusivusklassiks TP 3.

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada vallaarhitektiga.

Servituudid on kantud joonisele 6 ,Pdhijoonis ja tehnovérgud”
Vajalikud servituudialad kdesoleva detailplaneeringu realiseerumiseks:

- plan. servituut oleva veetorustiku kaitsevoondi ulatuses krundil 5 AS Elveso kasuks;
- planeeritud vee- ja kanalisatsioonitoru servituut kaitsevéondi ulatuses Vibu teel ja
Manni teel liitumispunktidest planeeritud kruntide piiril olevate trassideni AS Elveso

kasuks;

- planeeritud servituut oleva veetrassi kaitsevoondi ulatuses krundil 3 AS Elveso kasuks;
- olev servituut (isiklik kasutusdigus) kruntidel 3, 4, 5 AS Jaotusvork kasuks (vt, .lisa 1.2

jagu lll seletuskirjas);

- planeeritud servituut planeeritud juurdepdasule ja planeeritud veetorustiku- ja
kanalisatsioonitorustikule (kokku 8,5 m) krundil 3 AS Elveso kasuks.

- planeeritud servituut planeeritud 0.4 kV maakaablile tehnotrassi kaitsevoondi ulatuses
Vibu teel ja Manni teel OU Elekrilevi kasuks.
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- plan. servituut plan. juurdepaasule ja plan. veetrotustikule krundil 3 krunt 6 kasuks.

14
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4.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Uldist

Tehnovdrgud on kantud joonisele nr. 5 - P&hijoonis ja tehnovérgud.

Planeeringualal tehnovorkude planeerimisel on I|dhtutud piirkonnas vaélja ehitatud
tehnovorkudest nii Vibu teel kui Manni teel.

Planeeringuga on antud olevate tehnovorkudega litumise kohad, tapsemad ja
tehnilised Uhinemislahendused maaratakse jargmises projekteerimisstaadiumis.

Veevarustus

Planeeringuala veevarustus on lahendatud AS Elveso tehnilistele tingimustele nr. VK-
TT 164, 03.08.2012 nr. 4-11/1627-1 (vt. lisa 2 — seletuskirjas). Planeeringualal Manni
tee 6 kinnistul asub olev puurkaev PRK -0015048. Detailplaneeringu piirkonnas ei ole
kdik Rae valla UVK arengukavaga planeeritud (hisveevargi rajatised vélja ehitatud.
Ehitamata on piirkondlik survetdstepumpla, seda veega varustav veetorustik ja
piirkonda tarbeveega varustav torustik.

Peale survetdstepumpla valmimist jaab puurkaev reservi. Oleva puurkaevu tootmismaa
krunti pinda on vahendatud. Krundile juurdepdds on lahendatud servituudiga
uldkasutava maa idaossa (krunt 3) planeeritud juurdepaasutee arakasutamisega

Pos. 5 krundile rajatakse liitumispunkt olemasoleva veetoru pealt Manni tee aares kuni
1 m kinnistu piirist.

Perspektiivse survetdstepumpla ja Uhendustorustike rajamisega seoses jaab pos. 5
kinnistul paiknev veetoru kasutusest valja.

Kui pos. 5 kinnistu omanik soovib Uhisveevargi toru oma maa pealt valja tdsta enne
survetdstepumpla ja selle Uhendustorustike rajamist siis toimub see Umbertdstmine
vastavalt krundi omaniku ja oleva tehnotrassi valdaja (AS Elveso) kirjalikul kokkuleppel,
kusjuures kdik Umbertdstmisega seotud kulud katab krundi 5 omanik.

Planeeritud liitumispunktid on joonisel tahistatud vastavalt UPV-1 ja UPV-2 (vt. joonis 5
— P&hijoonis ja tehnovorgud).

Olevale veetorule sailivad kaitsevoond (2+2 m kummalegi poole veetoru telge) ja
planeeritud servituut (kaitsevoondi ulatuses) kuni veetoru Gmbertéstmiseni.

Krundi 3 Idunaosas olevale veetorule on planeeritud servituut kaitsevoondi ulatuses,
seega kokku 4 meetrit.

Seoses Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arendamise kavaga aastateks 2013-
2024 on ette nahtud olevale puurkaevule perspektiivne varupuurkaev (vt. lisa 1.9), mille
jaoks on ette nahtud tootmismaa krunt (krunt 6). Juurdepaas krundile 6 toimub
servituudiga labi krundi 3.

Planeeringuala veevajadus 0.8 m®*66paevas, so. 24.0 m®kuus.

Keskkonnaameti korraldus 29.11.2013.a. nr. HIR 1-15/13/26481 kohaselt on Manni tee
6 (katastritunnus 65301:001:0872) asuva puurkaevu nr. 15048 ja vastavalt Rae valla
UVK arendamise kavale 2013-2024 samale kinnistule kavandatava uue puurkaevu
sanitaarkaitseala 10 meetrit.

Veetorustiku paiknemine krundil, 18bimd6t ja hoone veesisestus maaratakse hoonete

projekteerimisel.
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Kanalisatsioon

Planeeringuala kanaliseerimine on lahendatud AS Elveso tehnilistele tingimustele nr.
VK-TT 164, 03.08.2012 nr. 4-11/1627-1 (vt. lisa 2 — seletuskirjas).

Piirkonnas on uhiskanalisatsiooni torustik valja ehitatud. Vastavalt tehnilistele
tingimustele on ette ndhtud liitumispunktid planeeritud kruntide piiril, joonisel tahistatud
vastavalt UPK-1 ja UPK-2.(vt. joonis 5 — Péhijoonis ja tehnovdrgud), .

Planeeringuala reovesi 0.8 m®/66paevas, so. 24 m?/kuus.
Kanalisatsioonitorustike = paiknemine kruntidel, 1abiméddud ja hoone valjaviikude
asukohad tapsustatakse hoonete projekteerimisel.

Sademevesi ja drenaazhivesi

Krundi sademevett mitte juhtida naaberkinnistule, see on vajalik tagada hoone
ehitusprojekti koostamisel krundi vertikaalplaneerimisega. Sadevesi imbub kruntidel
pinnasesse

Toosse on lisatus Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute paiknemine mullastikukaardil
(valjavbte Maa-ameti kaardiserverist) — vt. lisa 1.7. Planeeringuala mullastik on
rahkmuld ja dhuke paepealne muld, need mullad ei ole liigniisked, planeeringuala ei
asu ka maaparansusobijektil.

Nii Manni tee kui Vibu tee on véljaehlitatud ja toimivad juurdepaasuteed. Vibu teel on
valja ehitatud ka drenaazhitorustik.

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjevee saamine on ette nahtud Vibu teel olevate hudrantide baasil ja Manni teel oleva
tuletdrieveemahuti baasil (vt. joonisel 5 olev skeem — planeeringuala seos varemplaneeritud
aladega ja lisa 1.6 seletuskirjas - Valjavote Loopealne-Suurekivi pereelamute kvartali Il
jrk. detailplaneeringu (kehtestatud) tehnovoérkudest).

Detailplaneeringus on arvestatud ehitise tulepUsivusklassiks TP 3 — kuja 8 m.

Planeeringu tuletdrjelahendus on koostatud vastavalt VV maaruse nr. 315 ja EVS 812 osa 6
nduetele.

Kruntidele juurepaéasuteede laius minimaalselt 3.5 meetrit.
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4.4. Elektrivarustus ja side

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud EE Jaotusvérgu Tallinn-Harju regiooni
tehnilistele tingimustele nr. 202702/1, 28.09. 2012.a., mille kohaselt Vibu tee 12 kinnistu
elektrivarustus on planeeritud ,Vibu tee” alajaama fiidrilt F2:28067 maakaabliga kuni
kinnistuni. Sissesdidutee aarde on ette nahtud litumiskilp peakaitsmega 25 amprit.
Manni tee 6 kinnistu elektrivarustus on planeeritud ,Siku-1" alajaamast maakaabliga
kinnistu piirini, kus on ette nahtud liitumiskilp sissesdidutee aarde, peakaitsmega 25
amprit.

Planeeritavad maakaablid asuvad avalikult kasutataval teel (vallateel), seega servituute
ei ole vaja maarata.

Planeeringuala Idunaosa labib ida-ladnesuunaliselt 10 kV maakaabel ja 0.4 kV &huliin.
0.4 kV ohuliin 1abib ala ka pdhja-lduna suunaliselt. Olevatele elektrirajatistele on olevad
servituudid, mis on ka kantud joonistele 1 ja 2.

Oleval puurkaevul on olemas liitumine ja liitumiskilp.

Elektrivarustuse kohta koostada eraldi projekt.

Elektrivarustuse ehitab valja Eesti Energia vastavalt séimitavatele liitumislepingutele.

Kaesolevas planeeringus ei ole ette nahtud sidelahendust.

4.5. Kiite

Kitteststeemi liik lahendatakse hoonete projekteerimisel. Planeeringualal lahendada
kittesusteem lokaalsena, energiasaastliku ja keskkonnasdbralikuna.

4.6. Juurdepaasuteed ja parkimine

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud lahiala liikluskorraldust.

Planeeritavale alale juurdepaas toimub kaesoleval ajal olevalt Vibu teelt (krundid 1 ja 2)
ning olevalt Manni teelt (krundid 3, 4, 5). Krundi 4 juurdepdas on lahendatud
servituudiga Uldkasutava maa idaossa (krunt 3) planeeritud juurdepaasutee
arakasutamisega.

Kruntide sissesdiduteede laiused min. 3.5 m. Juurdepaéas krundile 6 toimub servituudiga
labi krundi 3.

Parkimine normatiivselt elamukruntidel oma krundi piires 2 kohta. Uldkasutataval maal
(krunt 3) on ette nahtud parkimiseks 6 kohta autodele ja 12 kohta jalgratastele.

4.7. Keskkonnatingimused
Haljastus

Planeeritav ala on lage ala Uksikute mandidega I6unasoas (Vibu tee 12 kinnistul).
Mannid on ette nahtud sailitada. Kruntide 1 ja 5 haljastamisel arvestada krundi iga 300
m? kohta Uks istutav puu, mille taiskasvamiskérgus on minimaalselt 6 m (seega
kummalegi krundile istudada vahemalt 5 puud). Krundile 3 rajada laanepiirile ja
pdhjapiirile (manguvaljakutest vabale alale) kdrghaljastus. Samuti rajada kdrghaljastus
kruntide 2 ja 3 kokkupuute piirile (krundil 2 pdhjapiirile ja krundil 3 I6unapiirile).
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Haljastuse rajamisel kaaluda konkreetse ehitusprojekti kaigus haljastusprojekti
koostamist.

Keskkonnakaitse ja keskkonnatingimused

Keskkonnakaitse abindud planeeritaval maa-alal on:

— tehnosusteemide valjaehitamine ja nende laitmatu funktsioneerimise tagamine;

— kinnise  konteineri  paigaldamine krundile olmejaatmete kogumiseks ja
valjaveolepingute sélmimine. Jaatmete kaitlemine toimub vastavalt Rae valla
jaatmehoolduseeskirjale;

— Uksikelamu kruntidel sade ja pinnaveed imbuvad pinnasesse, ala ei ole liigniiske.
Tdéosse on lisatus Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute paiknemine
mullastikukaardil (valjavdte Maa-ameti kaardiserverist) — vt. lisa 1.7. Planeeringuala
mullastik on r@hkmuld ja dhuke paepealne muld, need mullad ei ole liigniisked,
planeeringuala ei asu ka maaparansusobjektil.

Keskkonnamojud

Kokkuvotteks:  Planeeringualal _kahe  Uksikelamumaa  krundi _moodustamine
varemplaneeritud (detailplaneeringud kehtestatud) tihehoonestusala jatkuna ei too
kaasa olulist keskkonnamdju Planeeringualale ei pea vajalikuks taiendavate
keskkonnakaitsealaste nduete seadmist. (vt. ka menetlusdokumentides - Rae
Vallavalitsuse korralduse nr. 586, 12. juuni 2012 lahteseisukohtade p.9 — Strateegilise
keskkonnamdju hindamine.

Maaparandusobjektid

Planeeritaval alal maaparandusobjektid puuduvad.

Tervisekaitse

Planeeringualal rajatakse kaks uUksikelamut olemasoleva varemplaneeritud tiheasustusala
jatkuks. Piirkonnas on Uhisveevarustus ja Uhiskanalisatsioon valja ehitatud. Oleva puurkaevu
sanitaarkaitsevoond 10 meetrit (vt. menetlusdokumentides Keskkonnaameti korraldus
29.11.2013.a. nr. HIR 1-15/13/26481). Krundile 3 rajatavate spordivaljakute normatiivne
kaugus olevate elamute akendest on tagatud, so. minimaalselt 20 meetrit. Planeeringuala
vahetus naabruses ei asu mlra- ega saasteallikaid.

Manni tee 8 kinnistul olemasoleva elamu insolatsioon

Eestis hinnatakse valgustustingimusi ja insolatsiooni piisavust eluruumides Eesti stan-
dardi EVS 894:2008/A1:2010 ,Loomulik valgustus elu- ja blrooruumides” alusel.
Insolatsiooni norm on valja t66tatud lahtudes Eesti geograafilisest asukohast. Standardi
punkti 4.3.3 kohaselt tuleb planeeringute koostamisel hoonete asukoht ja orientatsioon
valida selliselt, et oleks tagatud 3 tunnine katkematu insolatsioon paevas ajavahemikul
22. aprillist kuni 22. augustini. Insolatsiooni vahenemine ei tohi lletada 50% esialgsest
kestusest. Omavalitsus leiab, et tegemist ei ole piirkonnaga, kus ehitised paikneksid
valdavalt I&hestikku, kus vbib uute hoonete ehitamisel lugeda piisavaks ka valgustust,
mida iseloomustab varasemast normatiivist vaiksem insolatsiooni kestus.
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Planeeritav hoonestusala Manni tee 6 kinnistul paikneb Manni tee 8 kinnistul olemas-
olevast hoonest 19,9m kaugusel |1ddnes. Paikese vari majani ei ulatu ja seega ei ole
loomuliku valguse tingimusi piiratud.
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4.8. Kuritegevuse riske vahendavad néuded

Kuritegevuse ja vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Planeeringu

koostamisel tuleb planeerimisvbtete ja -lahenduste abil viia miinimumini ebaturvaliste

paikade teke. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu vdhendamise eesmargil tuleb tagada:

— vaadeldava ala korrashoid (teede plaaniparane ja digeaegne rajamine, territooriumi
korrashoid - soovitav kogu uksikelamugrupi elanike Uhiselt planeeritud hooldus- ja
korrastustoode korraldamisega, mis omakorda suurendab ka Uhtekuuluvustunnet ja
naabrivalve rakendumist);

— hoovivalgustuse rajamine ja korrashoid (valgustuse olemasolu vahendab elanike
kuriteohirmu ning pidurdab kurjategijaid);

— planeerimislike ja kujunduslike votetega ala vdimalikult suurema nahtavuse
(jalgitavuse) tagamine, mis tOstaks ka naabrivalve efektiivsust (pimedate halva
nahtavusega kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete
konstruktsiooniga - kdrgetele labipaistmatutele hekkidele ja plankaedadele eelistada
labipaistvaid vork- voi lippaedu jm.);

—varguste ja sissemurdmiste riski vdhendamiseks soovitada hoone projekteerijatel
kasutada turvalisemaid aknaid, uksi nii elu- kui abihoonetel jm. votteid.

4.9. Planeeringu elluviimise tegevuskava.

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:
- kehtestatud detailplaneeringu alusel katastrilksuste moodustamine ja
kinnistusraamatusse kandmine;
- vajalike servituutide seadmine;
- elektriga liitumislepingu sélmimine Eesti Energiaga ja veevarustuse ja
kanalisatsiooni suhtes litumislepingu s6lmimine AS.Elvesoga.
- elektrivarustuse kohta projekti koostamine
- hoonestusprojektide koostamine
- ehituslubade taotlemine
- hoonete ehitamine ja vastuvétmine.
Pos 2 Uldkasutatava maa krundi manguvaljaku projekteerimine ja valjaehitamine toimub
vastavalt valla ja huvitatud isiku 05.06.2012 sdImitud lepingut nr 6-8.1/16. Manguvaljak
peab olema valmis ehitatud enne ehitusloa valjastamist pos 1 elamumaa krundile.

Po3 uldkasutatava maa krunt antakse Ule valla omandisse peale kinnistu moodustamist.
Manguvéljak peab olema valja ehitatud enne ehitusoa véaljastamist pos 5 elamumaa
krundile.

Uldkasutatavale maale planeeritava keskkonna loomise pohimotete ja
manguviljakute elluviimise tegevuskava ning valjakute rajamise avaliku huvi
kaalutlused

Planeeringuala asub Kindluse tee, Vana-Jarvekila tee ja Jarvekula-Juri tee vahelisel
tiheasustusalal.

Rae valla tldplaneering ndeb ette tiheasustusega elamumaadel reserveerida pargi- ja
puhkealasid jargnevalt: pargiala 40 m2 inimese kohta 5 minuti jalgsikaigu tee kaugusel
ja puhkeala 80 m2 inimese kohta 15-20 minuti jalgsikaigu tee kaugusel

Uldkasutatava maa sihtotstarbeline Md6ga tee 4 kinnistu, pindalaga 5030 m?, asub
planeeringualast linnulennul 190 m kaugusel ja Uldplaneeringuga maaratud pdhimbtete
jargi rahuldab 63 inimese puhkeala vajaduse.
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Teist suuremat Uldkasutatava maa sihtotstarbelist maa-ala, Manni tee 28 kinnistut,
pindalaga 9976m? ja asukohaga planeeringualast linnulennul 300 m kaugusel, ei saa
olulise puhkealana arvestada kuna paikneb tiheda liiklusega Jarvekula-Juri tee (Vana-
Tartu mnt) sanitaarkaitsevoondis.

Maa-ameti kaardirakendusest nahtub, et piirkonnas on ainulksi hoonestatud
elamukrunte 62, korrutades kolmeliikmelise perekonnaga saame inimeste arvuks 186.

Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kinnistute detailplaneeringuga nahakse ette tUldkasutatava
ala suuruseks 3845 m2, mis Uldplaneeringuga maaratud pdhimdtete jargi rahuldab 48
inimese puhkeala vajaduse.

Lahtuvalt eeltoodust ja Rae valla uldplaneeringust, mis naeb ette suuremate alade
planeerimisel paigutada rohelised puhkealad nii, et nad moodustaksid Uhtse
rohekoridori, pargi- vdi puhkeala, on koérvuti asetsevad Vibu tee 12 ja Manni tee 6
Uldkasutatavad maad igati asjakohane lahendus.

Kruntide ehitusdigus

Oleva Krun- | Ehitus- | Tais- Max Max Hoo- Maa | Sule- Piirangud, servituudid,

kinnis- di alune ehi- |korruse-| kérgus nete siht- | tud kommentaarid

tu nimi plan. max tuse lisus p6hih./ arv ots- | bruto-

L | suu- pind max | p6hih./ abi- krundil | tarve | pind
é rus m? % abi- hoone | pohih/ | (vast.
o m? hoone m abih. detpl
- )
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Vibu 1 | 1401 250 18 2/1 8.0/ 11 E E-500

tee 12 5.0

Vibu 2 | 553 - - - - - Um | Um-0

tee 12

Ménni | 3 | 3292 - - - - - Um | Um-0 | Persp. puurkaevu sanitaar-

tee 6 kaitsevddnd; ol. 0.4 kV ohuliini
ja ol. 10 kV maakaabli kaitse-
voond ja olev servituut (isiklik
kasutusdigus); ol. veetorustiku
pl. servituut; pl. juurdepaasu
servituut, pl. vee ja kanalisat-
sioonitorustiku servituut..

T Puurkaevu sanitaar-

Marni | 4 | 1282 225 | 18 ) A 607- 0 W T | T22% | \aitseveond: ol. 0.4 kv shulin
ja ol 10 kV maakaabli kaitse-
voond ja olev servituut (isiklik
kasutusdigus); pl. veetorustiku
kaitsevodnd, Umbertdstetavale
veetorustikule sailib kaitse-
vdond uue valjaehitamiseni.

Manni | 5 | 1561 | 250 16 | 2/1 | 80/ 1/1 E | E-500 | Olev0.4kV &huliinija ol 10 kV

tee 6 5.0 maakaabli kaitsevoond ja olev
servituut (isiklik kasutusdigus);
Umbertdstetavale
veetorustikule sailib kait-
sevoond uue valjaehitamiseni.

Manni | 6 | 42 15 | 3 | 1/- | 50/-| 1- | T |T-15 | Pperspektivne varupuurkaev

tee 6 (vt. lisa 1.9) — Véljavote Rae
valla Uhisveevargi ja —
kanalisatsiooni arendamise
kavast aastateks 2013 -2024.
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Planeeritav ala kokku: 8132 m2 = 0.81 ha

Markus: Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala kehtib vaid hoone kohta ning ei
sisalda konsoolsete rodude, -terasside, trepppide, samuti katuseraastaste pindalasid,
jms. pindalasid, kuid ei tohi uletada 30% hoone lubatud suurimast ehitusalusest
pindalast. (vt. Lisa 1.8).

Markuse selgituseks:

Oleme p66rdunud Siseministeeriumi (kelle padevuses on riikliku jarelvalve teostamine
planeerimisalase tegevuse Ule) poole hoonete ehtusaluse pindala arvutamise
kisimuses

Kaesolevas t60s on tuginetud ,hoone suurima lubatud ehitusaluse pindala” puhul Sise-
ministeeriumi vastusele nimetatud probleemile (vt. lisa 1.8).

Selgituseks kaesoleva planeeringu juurde: kui arvestada Eestimaa klimaatilisi tingimusi
(Uldiselt sagedased vihmasajud), siis eriti puitvoodriga majade katuseraastas ulatub
seinast 1.0 m kaugusele. Kaesoleva t66 l|ahtellesandes on U(he elamukrundi
ehitusaluse pinna suuruseks 250 m2. Eeldusel, et krundil on tks hoone, mille pindala
seinte valisgabariitides on 250 m?, siis koos 1.0 m katuseraastaga moodustaks sellise
hoone ristprojektsioon maapinnal 317 m? Seega on nn. ,vabas valisdhus” oleva
katuseraasta ristprojektsioon 67 m? suurune pind. Sellest tulenevalt ongi kdesoleva t66
jaoks tapsustatud 250 m? ehitusalusest pinnast valjaulatuvate kaetud hooneosade
lubatud pindala, mis ei tohi Uletada 30% hoone lubatud suurimast ehitusalusest

pindalast.
250 m? pinnaga ehitise puhul maksimaalne valjaulatuvate hooneosade lubatud pindla

on 75 m? (ehk 30 % lubatud ehitusalusest pindalast) .

Territooriumi bilanss

POSITS. NR. TAHIS MAAKASUTUSE SIHTOTSTARVE | PINDLA M?

1 E Elamumaa - 100% 1401
2 Um Uldkasutatav maa — 100% 553

3 Um Uldkasutatav maa — 100% 3292
4 Tootmismaa — 100% 1282
5 Elamumaa — 100% 1562
6 Tootmismaa — 100% 42

Planeeritav ala kokku | 8132 m? = 0.81 ha
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Vibu tee 12 ja Manni tee 6 kooskolastused (koondtabel)

Kooskolastaja Kooskolastuse kuupdev, |kooskolastu Markused,
kooskolastuse taielik arakiri | se originaali projekteerija
asukoht seisukoht
2 3 4 5
. |P6hja-Eesti Paastekeskus |Heaks kiidetud 07. jaanuar Kaust 1/6,
- 2013.a. nr. K-KG/4-2 Joonis 63,
'I|_'|:|'|’;zntee 75A _Gar_m_o Gudinas /allkiri/ k. 29 ja k. 15
juhtivinspektor
. |[Elektrilevi OU Tehnilise lahendusega tutvu- |Kaust 1/6, Sevituudialad méaaratid
Tallinn-Harju piirkond nu"d". Trassidgle ja.kilpidele Joonis 63, —yt.__joon_is_6,
maarata servituudialad. k. 29 Pdhijoonis ja
Kadaka tee 61 04.01.2013.a. tehnovérgud, k. 28
Tel. 7154615 Kaarel Janes /allkiri/ ELV
projektijuht
Kooskoélastatud 04.01.2013.a.
nr. 4023387003. Téojoonised
kooskolastada taiendavalt.
Maie Erik /allkiri/
. |AS Elveso Kooskdlastatud, Kaust 1/6,
Ehituse 9 11.01 .2013.3., nr. 906. Joonis 6a,
Jiiri alevik Enn Laidvee /allkiri; k. 29
6031480 VK teenistuse tehniline
info@elveso.ee spetsialist
Maaiiksuse omanik: Lahendusega ndus 15. Kaust 1/6,
Vibu tee 12 mii jaanuar 2013.a. Joonis 6a,
65301:001:2504 V. Palvadre /allkiri/ k. 29
ou L?{%,'SX?EZQ, OU Lubja Invest
e . . .
lubjainvest@hot.ee juhatuse esimees
hansacom@eol.ee
Maaiiksuse omanik: Kooskodlastatud, Kaust 1/6,
Ménni tee 6 mi 11.01.2013.a., nr. 006. Joonis 63,
65301:001:0872 Enn Laidvee /allkiri; k. 29
AS El\I/Eisit(ijse 9 VK teenistuse tehniline
Juri alevik spetsialist
6031480
info@elveso.ee

Projekti autor

Maaja Zolk
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