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hoonete suurim lubatud arv krundil ( pédhihoone/abihoone)

EHITISTE ARHITEKTUURINOUDED

normatiivne parkimiskohtade arv krundil

17%]8,5/4,5]| P-2
[

hoone suurim lubatud kérgus ( péhihoone/abihoone)

Uhtne valisviimistlus grupis, fassaadimaterjal - laudis, tellis, looduslik kivi, krohvipind, klaas. Omavahel v&ib kombineerida

erinevaid materjale ja liigendatud fassaadi. Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone.

Katuse harja suund risti voi paralleelne krundi mingi kiiljega. Soltub hoonete sidumisel hoone pdhiplaanist ja terrassi asukohast.

1x Uhepereelamutel katuse kalle 15°- 25° ja 2x Uhepereelamutel katuse kalle 10°- 35°;
ridaelamud 6 boksiga pos. 1 ja 2 - katuse kalle 0° - 35°; Hoonetel Uihe- vdi kahepoolne kalle, maksimaalselt vdib kasutata kuni
kolme erinevat katusekallet. Katusekatte toon tume (must, tumehall, tumepruun jms).

Kuni 0.5 m.

P&hihoonel (tksikelamu, ridaelamu) - max. 8.5 m, abihoonel max. 4.5 m. Kérgused jargivad piirkonnas varemplaneeritud

(kehtestatud) hoonestust.

Elamu kuni 2 korrust, abihoone 1 korrus.

Piire peab sobima hoonete valisviimistlusega. Kérgus kuni 1,5 m. Piirete valisiime tee aares peab moodustama Uhtse terviku ja

sobima ka naaberkinnistute piiretega. Pos. 1-23 ja 27-38 piirdeaed vdimalik rajada moéoda krundi perimeetrit (piirde liik tapsustatakse
hooneprojekti koostamisel); kruntidel 24 (edelaosas), 25 ja 26 (Idunaosas) piire paigutada ca 0.5 m krundi piirist sissepoole. Juhul kui
0.4 kV maakaabel tostetakse kruntide 24 ja 25 ees (positsioonil 41, vt. Idige 2-2) Umber, siis piire vdimalik paigutada kruntide 24 ja 25

edela- ja Idunaosas krundi piirile.

Ehitusjoon teemaa piiri suhtes vaba, kuid minimaalsed kaugused teemaa piirist on jargmised:
pos. 1 ja 2 hooned Noole tee piirile rajada mitte Iahemale kui 9,0 m;

kruntidel 10 - 15, 16 ja 20 garaazhi mitte rajada M66ga tee piirile lahemale min. 7,0 m ja elamud tee piirile mitte Iahemale kui 5,0 m;

teistel kruntidel hoonestus teemaa piirist (juurdepaasutee poolsel kiljel) mitte [Ahemal kui 7,0 m;
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1 3027 Elamumaa 100% E(Er) [ Noole tee 9

2 3004 Elamumaa 100% E(Er) Noole tee 7; Noole tee 9; Vibunoole

3 1504 Elamumaa 100% E M&&ga tee 6; Noole tee 7; Vibunoole

4 1503 Elamumaa 100% E Médga tee 6; Mddga tee 8; Noole tee 7; Noole tee 9

5 1503 Elamumaa 100% E Médga tee 8; Noole tee 9; Mdga tee 10

6 1504 Elamumaa 100% E Mb&oga tee 10

7 1500 Elamumaa 100% E Mbébga tee 12

8 1503 Elamumaa 100% E Mbédga tee 14; Mddga tee 10; Mddga tee 12

9 1500 Elamumaa 100% E Mbédga tee 14; Mddga tee 10

10 1683 Elamumaa 100% E Médga tee 9; Sepakese

11 1503 Elamumaa 100% E Mb&dga tee 9; Mddga tee 7; Sepakese

12 1501 Elamumaa 100% E Médga tee 7; Médga tee 5; Sepakese

13 1502 Elamumaa 100% E Mbdga tee 5; Médga tee 7; Sepakese

14 1500 Elamumaa 100% E Médga tee 5; Médga tee 3; Sepakese

15 1500 Elamumaa 100% E M&bga tee 3; Vibunoole 9

16 1614 Elamumaa 100% E Vibunoole °o

17 1504 Elamumaa 100% E Vibunoole Nt

18 1501 Elamumaa 100% E Vibunoole £

19 1504 Elamumaa 100% E Vibunoole %

20 1509 Elamumaa 100% E Vibunoole Q

21 1502 Elamumaa 100% E Vibunoole o

22 1501 Elamumaa 100% E Vibunoole

23 1500 Elamumaa 100% E Vibunoole

24 1658 Elamumaa 100% E Vibunoole

25 1501 Elamumaa 100% E Vibunoole

26 1501 Elamumaa 100% E Vibunoole

27 1524 Elamumaa 100% E Vibunoole

28 1555 Elamumaa 100% E Vibunoole

29 1552 Elamumaa 100% E Vibunoole

30 1505 Elamumaa 100% E Vibunoole

31 1631 Elamumaa 100% E Vibunoole

32 1637 Elamumaa 100% E Vibunoole

33 1501 Elamumaa 100% E Vibunoole

34 1813 Elamumaa 100% E Vibunoole

35 1800 Elamumaa 100% E Vibunoole

36 1504 Elamumaa 100% E Vibunoole

37 5029 Uldkasutatav maa 100% Um M&bgapargi

38 1883 Uldkasutatav maa 100% Um Sepakese

39 3097 Transpordimaa 100% L Mb&&ga tee; Vibunoole; Médga tee 6; Modga tee 12 <

40 3299 Transpordimaa 100% L Vibunoole oa

41 3132 Transpordimaa 100% L Vibunoole o~

42 1811 Transpordimaa 100% L Noole tee L2 E,

43 1656 Transpordimaa 100% L Noole tee L1 0

44 3224 Transpordimaa 100% L Vibu tee L1 S

45 440 Transpordimaa 100% L Vasara tee L1 n
KOKKU: 82125 m? = 8.21 ha 1

kaitsevoondi ulatuses OU Jaotusvork kasuks (vt. lisa 1.1.1, 1.1.4, 1.1.16-1.1.19, jagu lll); kruntidel 24, 25 sailib servituut kuni
0.4 kV maakaabli tmbertdstmiseni nimetatud kruntide ees (vt. Idige 2-2);
- plan. servituut plan. 0.4 kV maakaablile kruntidel 39, 40, 41, 42, 43 tehnovdrgu kaitsevoondi ulatuses ja krundi 7 idapiiril 0,5 m ulatuses

OU Elektrilevi kasuks:;

- olev servituut (isiklik kasutusdigus) plan. tehnovorgule voi rajatisele kruntidel 39, 42, 43, 44, 45 tehnotrasside kaitsevoondi ulatuses

OU Energate kasuks; (vt. lisa 1.1.1, 1.1.4, 1.1.16-1.1.19, jagu lll ja lisa 1.3);
- plan. servituut plan. sidekanalisatsioonile kruntidel 39, 40, 41, 42, 43, 44 tehnotrassi kaitsvoondi ulatuses Elion Ettevotted AS kasuks.
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Vajalikud servituudialad kdesoleva detailplaneeringu realiseerumiseks:
'f‘ y - olev servituut (isiklik kasutusdigus) ol. vee- ja kanalisatsioonitorustikele kruntidel 39, 42, 43, 44, 45 tehnotrasside kaitsevoondi ulatuses
4» < / AS Elveso kasuks; (vt. lisa1.1.1,1.1.4, 1.1.16-1.1.19, jagu Ill ja lisa 1.3);
%\ »(?, / - plan. servituut plan. vee- ja kanalisatsioonitorustikele kruntidel 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 tehnotrasside kaitsevoondi ulatuses
){(\ «3‘6 AS Elveso kasuks;
& \ - olev servituut (isiklik kasutusdigus) tehnovorgule voi rajatisele kruntidel 24, 25, 26, 27, 31, 33, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45 tehnovorgu
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FOTO 2. Naaberkruntidel olevad hooned

FOTO 3. Naaberkruntidel olevad kahekordsed elamud
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> [ = o 3 KORRUSELISUS | KORGUS (m) ARV SIHTOTS- |BRUTOPIND PLAN.KRUNT D K€

7 = & 4 Iz '% POHIHOONE/ | POHIHOONE/ KRUNDIL TARVE (SIHTOTS- MOODUSTATAKSE (Er 6boksi = ridaelamu 6-e boksiga)

< |z¥%x oo = |  ABIHOONE ABIHOONE  |(POHIHOONE/ |(VASTAVALT | TARVETE

0 . a < g . E é . :%) é ABIHOONE) DETAIL- KAUPA)

L |tans| u=ss | B = PLAANILE)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 3027 900 30 2/- 8,5/- 1/- E(Er) E(Er) - 1800 |Noole tee 9 osaline teekaitsevédnd, piirang nahtavuskolmnurgast, Eréboksi

2 3004 900 30 2/- 8,5/- /- E(Er) |E(Er) - 1800 [Noole tee 7; Noole tee 9; Vibunoole Er eboksi; oleva 0.4kV maakaabli osaline kaitsevoond ja osaline ol. servituut tehnotrassi kaitsevoondi ulatuses

3 1504 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mé&bga tee 6; Noole tee 7; Vibunoole pl. kaitsevdond planeeritud drenaazhist 0.75 m ulatuses

4 1503 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 MaGga tee 6; MG6ga tee 8; Noole tee 7; Noole tee 9 | Pl kaitsevoond m planeeritud drenaazhist 0.75 m ulatuses

5 1503 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 M&6ga tee 8; Noole tee 9; Mé6ga tee 10|  0saline teekaitsevoond

6 1504 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mb6ga tee 10 osaline teekaitsevoond

7 1500 250 17 2/1 8,5/4,5 11 E E-500  |Mbddga tee 12 piirang tee kiilgnéhtavusest; plan. servituut (0.5 m) plan. 0,4 kV maakaablist (krundil 39) OU Elektrilevi kasuks

8 1503 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mb5ga tee 14; M&6ga tee 10; M66ga tee 12

9 1500 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mb6ga tee 14; Mo6ga tee 10 osaline teekaitsevoond

10 1683 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mb6ga tee 9; Sepakese osaline teekaitsevodnd ja os.tee sanitaarkaitsevoond, piirang nédhtavuskolmnurgast

11 1503 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mb66ga tee 9; Mo6ga tee 7; Sepakese osaline teekaitsevoond ja os. tee sanitaarkaitsevoond

12 1501 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mbbga tee 7; Mddga tee 5; Sepakese osaline teekaitsevodnd ja os.tee sanitaarkaitsevoond

13 1502 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mobga tee 5; Modga tee 7; Sepakese osaline teekaitsevodnd ja os.tee sanitaarkaitsevoond

14 1500 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mb6ga tee 5; Modga tee 3; Sepakese osaline teekaitsevoond ja os. tee sanitaarkaitsevoond

15 1500 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Mb6ga tee 3; Vibunoole piirang nahtavuskolmnurgast

16 1614 250 15 2/1 8,5/4,5 11 E E - 500 Vibunoole

17 1504 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole piirang nahtavuskolmnurgast

18 1501 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole

19 1504 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole piirang nahtavuskolmnurgast

20 1509 250 17 2/1 8,5/4,5 11 E E - 500 Vibunoole piirang nahtavuskolmnurgast

21 1502 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole

22 1501 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole piirang néhtavuskolmnurgast

23 1500 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole

24 1658 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole oleva 0.4kV maakaabli osaline kaitsevodnd ja osaline ol. servituut tehnotrassi kaitsevéondi ulatuses

25 1501 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole oleva 0.4kV maakaabli osaline kaitsevoond ja osaline ol. servituut tehnotrassi kaitsevdondi ulatuses

26 1501 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole oleva 0.4kV maakaabli osaline kaitsevoond ja osaline ol. servituut tehnotrassi kaitsevoondi ulatuses

27 1524 250 16 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole oleva 0.4kV maakaabli osaline kaitsevodnd ja osaline ol. servituut tehnotrassi kaitsevoondi ulatuses

28 1555 250 16 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole

29 1552 250 15 2/1 8,5/4,5 11 E E - 500 Vibunoole

30 1505 250 17 2/1 8,5/4,5 11 E E - 500 Vibunoole

31 1631 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole oleva 0.4kV maakaabli kaitsevddnd ja ol. servituut tehnotrassi kaitsevéondi ulatuses

32 1637 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole

33 1501 250 17 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole oleva 0.4kV maakaabli kaitsevddnd ja ol. servituut tehnotrassi kaitsevoondi ulatuses

34 1813 250 14 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole

35 1800 250 14 2/1 8,5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole

36 1504 250 17 2/1 8.5/4,5 1/1 E E - 500 Vibunoole

37 5029 - - - - - Um Um-0 Mb6gapargi

38 1883 - - - - Um Um-0 Sepakese teekaitsevdond ja tee sanitaarkaitsevdond

39 3097 10 1 1/- 3,0/- 1/- L L-30 Mé&dga tee; Vibunoole; Mb6ga tee 6; avalik kasutus; ol.servituudid tehnotrassidele kaitsevoondi ulatuses AS Elveso, OU Energate, OU Jaotusvérk kasuks

Mc6ga tee 12 (vt. lisa 1); plan. servituudid plan. tenotrassidele AS Elveso, OU Elektrilevi, Elion Ettevétted AS kasuks, ol. alajaam

40 3299 10 1 1/- 3,0/- 1/- L L-30 Vibunoole avalik kasutus; ol.servituudid tehnotrassidele kaitsevédndi ulatuses AS Elveso, OU Energate, OU Jaotusvérk kasuks
(vt. lisa 1); plan. servituudid plan. tehnotrassidele AS Elveso, OU Elektrilevi, Elion Ettevétted AS kasuks, ol. alajaam

41 3132 10 1 1/- 3,0/- 1/- L L-30 Vibunoole avalik kasutus; ol.servituudid tehnotrassidele kaitsevééndi ulatuses AS Elveso, OU Energate, OU Jaotusvérk kasuks
(vt. lisa 1); plan. servituudid plan. tehnotrassidele AS Elveso, OU Elektrilevi, Elion Ettevétted AS kasuks, ol. alajaam

42 1811 - - - - - L L-0 Noole tee L2 avalik kasutus; ol.servituudid tehnotrassidele kaitsevéondi ulatuses AS Elveso, OU Energate, OU Jaotusvérk kasuks
(vt. lisa 1); plan. servituudid plan. tehnotrassidele AS Elveso, OU Elektrilevi, Elion Ettevétted AS kasuks

43 1656 - - - - - L L-0 Noole tee L1 avalik kasutus; ol.servituudid tehnotrassidele kaitsevéondi ulatuses AS Elveso, OU Energate, OU Jaotusvérk kasuks
(vt. lisa 1); plan. servituudid plan. tehnotrassidele AS Elveso, OU Elektrilevi, Elion Ettevétted AS kasuks

44 3224 - - - - - L L-0 kuulub Vibu tee L1 mi koosseisu avalik kasutus; ol.servituudid tehnotrassidele kaitsevéondi ulatuses AS Elveso, OU Energate, OU Jaotusvérk kasuks
(vt. lisa 1); plan. servituudid plan. tehnotrassidele AS Elveso, Elion Ettevotted AS kasuks;
Vibu tee L1 maauksus 11404 m?, sellest plan. ala sees 3224 m?, sellele eraldi katastriiksust ei moodustata

45 440 - - - - - L L-0 kuulub Vasara tee L1 mii koosseisu avalik kasutus; ol.servituudid tehnotrassidele kaitsevédndi ulatuses AS Elveso, OU Energate, OU Jaotusvérk kasuks
(vt. lisa 1); plan. servituudid plan. tehnotrasside kaitsevoondi ulatuses AS Elveso kasuks;
Vasara tee L1 maaulksus 3100 m?, sellest plan. ala sees 440 m?, sellele eraldi katastriliksust ei moodustata

82125 Planeeritav ala kokku: 82125 m? = 8.21 ha
MARKUS:

1. Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala kehtib vaid hoone kohta ning ei sisalda konsoolsete rodude, - terrasside, treppide, samuti katuseraastaste jms pindalasid.

kuid ei tohi liletada 30 % hoone lubatud suurimast ehitusalusest pindalast (vt. lisa 1.9).
2. Hoonete minimaalne tulepiisivuse klass - TP3, normatiivne kuja 8.0 m.

3. Kindluse tee aarsetel elamumaa kruntidel tee kaitsevoondisse rajada kérghaljastus, igale ehitusdigusega krundile ja haljasala krundile ette naha 1 puu krundi iga 300 m? kohta.

4. Abihoonete max pind 40 m? kruntidel, kus on ehitusdigusega abihoone lubatud;
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LEPPEMARGID
PLANEERITAVA ALA PIIR
KATASTRIUKSUS (seisuga 11.2012)
KRUNT - PLANEERITAV (moodustatatkse katastriliksus)
AJUTINE KRUNT - OSA OLEVAST KATASRIUKSUSEST - planeeringuala sees olev ja plan. taristu -
L uut katastriliksust ei moodustata
KAITSEVOONDI PIIR - olevast objektist
KAITSEVOONDI PIIR - planeeritavast objektist
KOGUJADREEN - OLEV (valjaspool detailplaneeringu ala)
KRAAV - OLEV (valjaspool detailplaneeringu ala)
TRUUP - OLEYV (viljaspool detailplaneeringu ala)
TEE - OLEV (véljaspool detailplaneeringu ala) - Jarvekiila-Jiiri mnt. - riigimaantee
TEE - OLEV (viljaspool detailplaneeringu ala) - Kindluse tee - kohalik tee
TEE KOOS KERGLIIKLUSTEEGA - OLEV - kohalik tee
TEE KOOS KERGLIIKLUSTEEGA - PLANEERITAV
KERGLIIKLUSTEE - OLEV
JALGRADA - PLANEERITAV
0,4 kV MAAKAABEL - OLEV
JAOTUS- JA LITUMISKILP - OLEV / UMBERTOSTETAV
0,4 kV TANAVAVALGUSTUSKAABEL POSTIDEGA - OLEV
10 kV MAAKAABEL - OLEV
ALAJAAM - OLEV
20 kV MAAKAABEL - OLEYV (valjaspool detailplaneeringu ala)
C-KATEGOORIA GAASITRASS - OLEV (véljaspool detailplaneeringu ala)
SIDE MAAKAABEL SIDE KANALISATS. KAEVUGA - OLEV (valjaspool detailplaneeringu ala)
VEETORUSTIK KRUNDI LIITUMISPUNKTIGA - OLEV
KANALISATSIOONITORUSTIK KRUNDI LITUMISPUNKTIGA - OLEV
DRENAAZHITORUSTIK - OLEV
TULETORJE VEE HUDRANT MAAPEALNE / MAA-ALUNE - OLEV
RAJATIS - OLEV, LIKVIDEERITAV
JUURDEPAAS KRUNDILE - PLANEERITAV (soovituslik)
HOONE PLANEERITAV (soovituslik asukoht) - liksikelamu, ridaelamu
SERVITUUDIALA - OLEV (vt. lisa 1.1.1, 1.1.4, 1.1.16-1..19 jagu lll ja lisa 1.3 seletuskirja kaustas )
SERVITUUDI SEADMIST VAJAV ALA - PLANEERITAV
MOODUMISLAIEND - VAREMPLANEERITUD (viljaspool detailpl. ala - riigimaanteel)
KERGLIIKLUSTEE - VAREMPLANEERITUD (viljaspool detailpl. ala Jiiri-Jarvekiila teel)
HOONESTUSALA - ELAMU JA ABIHOONE / ABIHOONE
sh. hoonestusala, mille sisse ei ulatu garaazhi gabariidid - krundid 10 - 15, 16, 20
PLANEERITUD MAA SITHOTSTARVE
ELAMUMAA
TRANSPORDIMAA
ULDKASUTATAV MAA

POSITSIOONI NUMBER

PIIRANGUALA NAHTAVUSKOLMNURGAST
MOOTKETT MEETRITES
KORGHALJASTUS - OLEV, SAILUV
KORGHALJASTUS - PLANEERITAV

MARKUS:

1. DETAILPLANEERINGU ALUSPLAANIKS ON MAAUKSUSE PLAAN, OU GEOPLUS (TOO NR. MP-389/11-12, 11.2012,

M 1:500) KOORDINAADID L-EST SUSTEEMID, KORGUSED BALTI SUSTEEMIS.
2. PLANEERITUD HOONETE ELEKTRI-, GAASI JA VEESISESTUSED, KANALISATSIOONI VALJAVIIGUD
NING TORUSTIKE PAIKNEMISE ASUKOHAD TAPSUSTATAKSE MAAUKSUSEL VASTAVALT

ELEKTRIVARUSTUS-, VEEVARUSTUS-, GAASIVARUSTUS JA KANALISATSIOONIPROJEKTI KOOSTAMISEL

3. KAESOLEVA TOO LAHUTAMATUKS OSAKS ON SELETUSKIRI JA LISAD (KOIDETU KAUSTA).

TOO NR. MOOT STAADIUM
OU MAAPLANEERINGUD | 362-12 1:1000 DP
TALLINN, 10621

KUUPAEV
11.2012

TELLUA  RAE VALLAVALITSUS

MUSTAMAE TEE 51 tel. 656 4072

HUVITAUT ISIK KOD. VALLO PALVADRE (OU LUBJA INVEST)

JUHAT. ASET. | M.ZOLK
PEAARHITEKT | J.VAHI

TOO NIMETUS JARVEKLUA KULA MOOGA JA NOOLE TEE

ELAMUKVARTALI JA LAHIALA DETAILPLANEERING

ARHITEKT  |M.ZOLK ASUKOHT
TEANIK V. UIBO HARJU MAAKOND, RAE VALD, JARVEKULA KULA

JOONISE NR

POHIJOONIS 6

TEHNIK E. JAKOBSON JOONIS

JOONISEID

8




