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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED  

 

 Planeerimisseadus 

 Rae valla üldplaneering 

 Rae valla arengukava aastani 2025 

 Rae valla ehitusmäärus 

 Rae valla ühisveevärgi ja –kanalisatsiooni arengukava 2013-2024 

 Rae Valla Jäätmehoolduseeskiri Rae Vallavolikogu 19.03.2013 määrus nr 99 

 Detailplaneeringu koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse 

määrus 15. veebruar 2010 nr 14) 

 Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatänavad  

 Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 määrus nr 315 „Ehitisele ja selle osale esitatavad 

tuleohutusnõuded“ 

 Eesti standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest 

 Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja 

Arhitektuur, Osa 1: Linnaplaneerimine 

 Teeseadus  

 

Muud kehtivad õigusaktid ja projekteerimisnormid 

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud: 

 Lisatud fotomaterjal lähipiirkonna keskkonnaseisundist.  

 Planeeritaval alal tehtud geodeetilised uurimistööd , Geomeeter OÜ töö nr. 201130  

 

2. PLANEERINGUALA LÄHIÜMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE 
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALÜÜS NING PLANEERINGU 
EESMÄRK. 

 

Planeeritav ala on osaliselt hoonestatud. Killustiku tee 2 kinnistu asub tootmisettevõtete 

piirkonnas Tallinna ringtee ääres Lagedi alevikus. Tootmisettevõtete piirkond eraldatud 

Lagedi aleviku elamu aladest Talllinn-Tapa raudteedega. Kontaktvööndi ala on enamasti 

hoonestamata tootmisettevõtete territoorium, mis on varem koostatud 

detailplaneeringutega kinnistuteks jagatud. Ala planeeritud kavandatud tootmis- ja 

ärimaadeks. Rae valla üldplaneeringuga on planeeritava ala juhtfunktsiooniks äri- ja 

tootmismaa, kuni kahekorruselise hoonestusega. Koostatav detailplaneering vastab 

kehtivale üldplaneeringule. 

 

Juurdepääs krundile toimub põhja poolt Killustiku teelt, mis omab otse väljapääsu Tallinna 

Ringteele ja lõuna poolt Tööstuse põik tänavalt, mis omab väljasõidu Tööstuse tänavale ja 

sealtkaudu Tallinna ringteele. Sõiduteedest eraldatud jalakäijate teed puuduvad. 

Planeeritava ala läheduses puuduvad ühistranspordi peatused. Lähim ühistranspordi peatus 

asub ca. 1,5 km kaugusel Lagedi alevikus (bussi -ja elektrirongipeatused) 
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Kontaktvööndis  kehtestatud  detailplaneeringud: 

 • Killustiku 8 kinnistu Tootmiskompleksi detailplaneering (DP0044) 

Kehtestatud 08.07.2003; korraldus nr.111 

 

 • Killustiku 8 kinnistu detailplaneering (DP0115) 

Kehtestatud 08.07.2003; korraldus nr.111 

 

 • AS Komplekt tootmisterritooriumi detailplaneering (DP0031) 

Kehtestatud 05.08.1999; korraldus nr.893 

 

 • Uuekärsa kinnistu detailplaneering (DP0141) 

Kehtestatud 14.09.2004; otsus nr.288 

 

 • Sepa II kinnistu detailplaneering (DP0102) 

Kehtestatud 13.05.2003; otsus nr.83 

 

 • Tehase tee 1/AS Via Pont tootmisbaasi kinnistu ja Karla küla /Kalmaripõllu 

kinnistu ning lähiala detailplaneering (DP0503)  

Kehtestatud 10.06.2014; korraldus nr.815 

 

 

Käesoleva detailplaneeringu koostamise eesmärgiks on Killustiku 2 kinnistul asuva 

tootmishoonete kompleksi laiendamine, ehitusõiguse määramine kuni 3 1-2 korruselistele 

tootmis-laohoonetele, hoonestustingimuste määramine ning juurdepääsude ja parkimise 

lahendamine, heakorra ja haljastuse põhimõtete väljatöötamine, tehnovõrkude-ja rajatiste 

asukoha määramine. 

 

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS 

 

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus 
Planeeritav maa-ala asub Tallinna ringtee ääres Lagedi alevikus. Planeeringu ala piirneb 

läänest Tallinna ringtee alaga, põhjapoolt Killustiku tänavaga, kirdest Killustiku tn 8 

kinnistuga, idast Killustiku tn 8m ja Tööstuse põik 5 kinnistega, lõunast Tööstuse tn maa-

alaga.  

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus 

Killustiku 2 kinnistu suurus on 21794 m² ja maakasutuse sihtotstarve on kinnistusraamatu 

andmetel 100% tootmismaa. Planeeringualal ei ole riikliku kaitse all olevaid geodeetilisi 

märke. Planeeringuala koosneb ühest krundist. 

 

Käesoleval hetkel on krundil asunud ehitised ja rajatised: 

Metallist viilhall nr.1 (ehr nr. 116023558), kontorihoone (ehr nr. 116023557), metallist 

kaarhall (ehr. nr. 116023559), metallist viilhall nr.2 (ehr nr.116023560) ja õigusliku aluseta 

abihoone.  

 

3.3. Planeeringualaga külgnevad kinnistud ja nende iseloomustus 
Olemasoleva olukorra ülevaatest on esitatud lisade all fotod. Lähiala kinnistud on 
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planeeritud, kuid hoonestus ei ole veel lõplikult välja ehitatud. Piirkonna kinnistute 

maakasutus on valdavalt tootmismaa koos ärimaa lisafunktsiooniga. Kinnistutele on 

kavandatud ulatuslikud ehitusõigused. Ehitusõiguste ulatused on esitatud kontaktvööndi 

skeemil. 

 

 
 

Vaade planeeritavale alale Tallinna ringtee poolt (vaade Jüri aleviku suunas) 

 

 
 

Vaade Killustiku tee 8 krundile (hoonestamata ala, hetkel parkimisplatsina kasutuses) 
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Vaade Tööstuse tn-le 

 

 
 

Vaade Tööstuse põik tn.-le 

 

 
 

Vaade Tööstuse tn 1,3 ja Tööstuse põik tn 2,4 kinnistutele (hetkel hoonestama krundid) 
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3.4. Olemasolevad teed ja juurdepääsud 
Planeeritava ala juurdepääsud on Killustiku tänavalt ala põhjaosas ja Tööstuse põik 

tänavalt ala lõunaosas. Mõlemad tänavad suunduvad Tallinna ringteele.  

 

3.5. Olemasolev tehnovarustus 
Planeeritav ala on varustatud tehnovõrkudega. Ühendus olemasolevate elektri- ja 

sidetrassidega on rajatud Tööstuse tn-lt. Kanalisatsioon lokaalne, veega varustamine 

puurkaevudebaasil (2 tk). 

 

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond 
Ringtee ääres kasvab olemasolev haljastus ca 41 puud. 

 

3.7. Kehtivad piirangud 
Alale ulatuvad piirangud : 

Tallinna ringteest 50m  

Maaparanduskraavi kaitsevöönd 1m 

Tööstuse põigu kaitsevöönd 10m teemaa piirist 

Sidekanalisatsiooni trassi kaitsevöönd 2m 

0,4 kV madalpingekaabli kaitsevöönd 1m 
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4. PLANEERINGUETTEPANEK 

 

4.1. Krundijaotus 
Käesoleva detailplaneeringuga ei teostata kruntimist. Olemasoleva kinnistu piire ei 

muudeta.  

 

4.2. Krundi ehitusõigus 
 

 Planeeringuga määratakse krundile järgmine ehitusõigus: 

 

Ehitusõiguse määramine kruntidele: pos.1 

Krundi kasutamise sihtotstarve T 100% tootmismaa 

Lubatud ehitiste kasutamise 

otstarbed 

12500 Tööstus- ja laohooned (vastavalt 

Majandus- ja kommunikatsiooniministri 

26.11.2002.a määrusele nr 10 Ehitise 

kasutamise otstarvete loetelu) 

Hoonete suurim lubatud korruselisus 2 

Hoonete suurim lubatud arv krundil 3 

Hoonete suurim lubatud hoonealune 

pindala 

7 334m² 33,6% 

Hoonete suurim lubatud kõrgus 16,0m abs 54,35 

Hoonestatava krundi hoonestustihedus   0,33 

Hoonete 0.00 vaba 

 

4.3. Ehitiste arhitektuurinõuded 
Üldised arhitektuursed nõuded: 

Hoonestusviis: lahtine 

Katusekalle: kalle 0°-15°, parapetiga 

Hoone maksimaalne kõrgus maapinnast: 16m (abs. 54,35m) 

Katusematerjal: rullmaterjal, profiilplekk 

Stiil: Stiililiselt kasutada kaasaegse kontseptuaalse arhitektuuri võtteid. 

Välisviimistlus: Hoonete välisviimistlus peab olema kaasaegne, moodne, visuaalselt 

nauditav ja arvestama naaberhoonestusega. Maantee poole näha ette suuremad klaaspinnad 

ja esinduslikumad fassaadid. Eelistatud viimistlusmaterjalid on betoon, klaas, puitu. 

Fassaadi põhiosas kasutada kahte erinevat materjali ja tonaalsust. Eelistada looduslähedasi 

ja sooje toone. Plekkfassaad kogu hoone ulatuses on aktsepteeritud väga eriliste lahenduste 

puhul. 

 

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskõlastada valla arhitektiga. 

 

4.4. Piirded 
Piirded on planeeritud kinnistu piiridele. Materjalidest kasutada keevis-või punutud 

traatvõrku, mis on metallpostidel. Piirde kõrgus maapinnast on max. 2,0m. 
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4.5. Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus 
Planeeringualasse jäävate juurdepääsutee alal liikluskorralduse põhimõtteid ei muudeta. 

Olemasolevad juurdepääsud säilivad. Sõidukite liikumissuundi tänavaalal ei muudeta. 

Põhjapoolt on kahesuunaline välja/sissesõit Killustiku teele, lõunapoolt on kahesuunaline 

välja/sissesõit Tööstuse põik tn-le. Planeeringus on esitatud väljavõte Tallinna ringtee 

projektis. 

 

Parkimine lahendatakse oma krundil vastavalt normatiividele. Autod pargitakse oma 

krundil vastavalt EVS 843:2003 nõuetele, suhtega 1/150 (parkimiskoht/suletud brutopinna 

m²), Krundile on kavandatud 101 parkimiskohta, mis arvestab parkimisvajadusega. 

 

Parkimiskohtade arvutus. 

 

(parkimiskohtade arv = hoone suletud brutopind / 150 või 14670m2/150 = 98 

autokohta)  

 

Tänava kõrgusarve planeeringuga ei muudeta, olemasolevad kõrgusarvud on näidatud 

põhijoonisel. Planeeringu põhijoonisel on märgitud krundile sissesõitude asukohad, teistes 

kohtades on sõidukitele juurdepääsude rajamine keelatud.  

 

 

4.6. Haljastuse ja heakorra põhimõtted 
Planeeritaval alal esineb kõrghaljastust. Põhjapoolse sissesõidu juures kasvavad 5 puud 

(harilik kuusk, istikud kõrgusega kuni 2m). Läänepoolse külje ääres Tallinna ringtee 

kaitsevööndis kasvavad üksteise läheduses 53 puud (männid ja kuused, täiskasvanud puud 

kõrgusega ca. 10m).  

Planeeritaval alal on kavandatud istutada täiendav kõrghaljastus planeeritava ala läänepoolsel 

küljel Tallinna ringtee kaitsevööndis. Kokku on ettenähtud istutada 36 uut kõrgekasvulist 

puud (1 puu 600m2 kinnistupinna kohta). Liigiliselt arvestada, et puud oleksid 

kõrgekasvulised ja moodustaksid ringtee suunal haljaspuhvri. 

 Ehitise ja krundisiseste teede ning platside alt ära kooritav kasvupinnas taaskasutatakse 

krundi haljastamisel. Ülejääva kasvupinnase kasutamine tuleb kooskõlastada Rae 

vallavalitsusega või anda üle käitlemiseks vastavale jäätmeluba omavale jäätmekäitlejale. 

 

Haljastuse osakaal  

 Pos. 

Nr. 

Krundi 

Aadress 

Krundi  

Pind m
2
 

Haljastus 

kokku  

m
2  

/%
 

1. Killustiku 2 21 794 4 359/20% 
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4.7. Vertikaalplaneerimine 
Projekteerimise etapis vältida vertikaalplaneeringuga sademevee valgumist 

naaberkinnistule. Kinnistu lõunapoolse piiri ääres rajatakse sadevee kraav mida liidetakse 

ümbruskonna kuivenduskraavide võrgustikuga. 

 

4.8. Tuleohutusnõuded 
Planeeritav hoonestus on minimaalse tuleohutusklassiga TP2. Olemasolevate hoonete ja 

planeeritud uute hoonestusmahtude vahele on planeeringus näidatud tulemüüri vajadus. 

Tulemüüri lõplikud asukohad määratakse ehitusprojektiga vastavalt kehtivatele 

tuleohutusnormatiividele. 

 

4.9. Servituutide vajaduse määramine 
Planeeritavale kinnistule ulatuvad järgmised servituudivajadused: 

 

Tööstuse põik tänaval kulgev veevarustuse torustikust tulenev servituudivajadus ulatusega 

45 cm ja pikkusega 114 meetrit 

 

Tööstuse põik 3 kinnistul kulgeva sidevõrgu servituudivajadus ulatusega kuni 45 cm ja 

pikkusega 46 meetrit. 

 

4.10. Tehnovõrkude lahendus 
Planeeritud tööstus-ja laohoonete liitumiseks rajatakse kinnistusisene ja kinnistuväline vee-

, reovee ja sademeveekanalisatsiooni torustik. Kõikide trasside projekteerimiseks võtta 

uued täiendavad tehnilised tingimused trassivaldajatelt. 

 

4.11. Veevarustus 
Planeeritava ala veevarustuseks rajatakse ühisveevärk vastavalt AS Elveso poolt väljastatud 

tehnilistele tingimustele. Planeeritava ala olmeveevarustus(7,5m³/d) on planeeritud 

Tööstuse tänava ja Tööstuse põigu d110mm ühisveetorustikest. Kinnistute veevarustuse 

ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnilised tingimused. 

Liitumispunktina on maasiibrid DN65 kuni 1m kaugusele kinnistu piirist.  Killustiku tee 2 

planeeritud tulekustutus- ja olmevee tarnetoruna on ette nähtud kasutada PE DN65 PN10 

Veetorustiku paigaldussügavus maapinnast on 1,8 m toru peale. Veetorustik on ette nähtud 

alates liitumispunktist kuni hooneteni. 

Vett vajatakse majandus-joogiveeks hoonete sansõlmedes ja pesuruumides. Hoonetele on 

ette nähtud veevarustus järgevatele tarbijatele: dušši- ja wc ruumid, koristaja ruumid. 

 

 Majandus-joogivee tarbimine 

l/s m
3
/h m

3
/d 

 Majandus-joogivesi (max.) 1,05 2,4 7,5 

 

Alas on vee vabasurve peab tagatud 2x hoonestusele. Planeeritava ala veevarustuse süsteem 

on ette nähtud rajada PE De75 plasttorudest surveklassiga PN10. Plastist veetorud 

paigaldatakse tihendatud killustikalusele 1,8 m sügavusele planeeritavast maapinnast. 

4.12. Tuletõrjevarustus 
Projekteeritavale kinnistutele on planeeritud paigaldada tuletõrjeveemahutid 4x70=270m3 
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(20l/s 3 tundi). Kõrvalolevate kinnistustute välistuletõrjevesi (10 l/s) on planeeritud 

lahendada ühisveetorustikel planeeritava hüdranti baasil. Tuletõrjehüdrant on E-tüübi, 

soojustatud ja maa-alune. Kuna tuletõrjehüdrant paigaldatakse tupiktorule siis peale 

tuletõrjehüdranti tuleb paigaldada maasiiber DN100, mis on tavaolukorras avatud ja 

tuletõrjekahjus suletud.  

 

Vastavalt Uuekärsa kinnistu detailplaneeringule (Takuma Projekt OÜ töö nr 0403RV-DP, 

15.05.2004) ja Rae valla arengukavale 2008-2020 (OÜ Projektkeskus töö nr 480, 

20.10.2008) on ette nähtud Tööstuse tänava veetorustik ringistada Tehase tänava ja Jüri tee 

ühisveetorustikega. Sellega on tagatakse tulekustutusvesi.  

 

4.13. Reoveekanalisatsioon 
Planeeritava ala reovee kanaliseerimisel on eelvooluks planeeritav Tööstuse tn d160mm 

reovee kanalisatsioonitorustik. Tööstuse tänava ja Tööstuse põigu tänavakanalisatsioon on 

planeeritud De160 mm plasttorudest. Kanalisatsiooni lahendus on planeeritud lahkvoolne.  

Planeeritava alale on ette nähtud liitumispunkt planeeritava tänava ühiskanalisatsiooniga 

kuni 1m kinnistu piirini. Killustiku tee 2 olmereovee kanalisatsioon on ette nähtud alates 

liitumispunktist kuni hooneteni. 

Olmereoveeallikateks on hoonetel köök, sansõlmed, duššid. 

Planeeritavast hoonest kanaliseeritava reovee arvutuslik vooluhulk:  

 l/s m
3
/h m

3
/d 

Olmereovesi (max.) 3,06 2,4 7,5 

 

4.14.Sademe- ja pinnasevee ärajuhtimine 
Killustiku tee 2 krundi sademetevee ärajuhtimise eelvooluks on Tallinna ringtee servas 

paiknev kraav ja kagupiiril olev kraav, millede ühinemiskohal jätkub kraav d300 mm 

torustikuga kuni Lagedi-Jüri teealuse truubini T/1 (d75 cm). Vastavalt PB Maa ja Vesi AS`i 

poolt koostatud eksperthinnangule ja arvestades perspektiivis ringtee laiendusega on 

ettenähtud D315 truubid asendada kraaviga (Tööstuse põik 1 ja Tööstuse põik 3 

kinnistutele, sissesõitude alla paigaldatakse D600 truubid) . Kõik olemasolevad kraavid on 

ette nähtud korrastada ja puhastada. 

Planeeritava ala sademevee arvutuslik vooluhulk:  

 l/s 

 tootmis-laohoone (max.) 5,8 

 territooriumilt (max.) 7,8 

 

Killustiku tee 2 krundi drenaaživee ärajuhtimise eelvooluks on planeeritava ala sademevee 

kanalisatsioon. 

Planeeritava ala sademevee arvutuslik vooluhulk:  

 l/s 

 tootmis-laohoone drenaaž(max.) 1,5 

 

Planeeritava ala drenaaž planeeritud alates kinnistu Killustiku tee 2 rajatava 

sademeveetorustikust kuni planeeritava tootmis-laohooneni. Planeeritava parkimisaladelt 

kokku kogutav vesi tuleb enne sadeveetorustikesse juhtimist puhastada mudaõlipüünises. 

Mudaõlipüünise/ -püüniste asukoht täpsustatakse ehitusprojektiga. Katustelt kogutava vee 
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võib juhtida otse sadevee kanalisatsiooni. 

4.15. Elektrivarustus 
Elektrivõrguga liitumiskilp koos mõõtesüsteemiga ja peakaitselülitiga 3x450A on 

olemasolev ja asub olemasoleva laohoone seinal. Käesoleva planeeringuga ei ole 

ettenähtud liitumiskilbi ümbertõstmist kinnistupiirile.  

 

Planeeritavate hoonete elektritoide on ette nähtud olemasolevast liitumiskilbist. 

Liitumiskilbist elektripaigaldise hoone peajaotuskilpi ehitab Tarbija oma vajadustele 

vastava liini. 0,4 kV kaabelliin on ette nähtud teostada  0,4kV maakaabliga AMCMK-

4x50Al/16Cu. Kaabel on ette nähtud paigaldada alates liitumiskilbist kuni projekteeritavate 

hoonete peajaotuskilbini. 

 

4.16. Tänavavalgustus 
Käesoleva detailplaneeringuga ei planeerita avalikele tänavatele tänavavalgustust. 

 

4.17. Telekommunikatsioonivarustus 
Alal on sidekommunikatsioonivarustus välja ehitatud. Täiendavat vajadust uute 

sidekommunikatsioonivõrkude järele planeeringuga ei kavandata. Olemasolev olukord 

säilib sidevarustuse osas.  

 

4.18. Soojavarustus 
Olemasolev hoonestus on lokaalküttel. Uue hoonestuse lisandumisega ei ole vajadust uute 

täiendavate keskküttevõrkude ehitamiseks. Planeeringuga kavandatud osa küte 

lahendatakse olemasoleva süsteemi baasil. Kütte liik on elekter. Ehitusprojektis võib 

kaaluda täiendavaid kütteliike. 

 

4.19 Energiatõhusus ja –tarbimise nõuded 
Kõik planeeringu alusel projekteeritavad hooned peavad vastama Eesti Vabariigis 

kehtivatele energiatõhususe normidele. Projekteerimisel kaaluda erinevate täiendavate 

energiatõhususe normide võimalikku rakendamist. 

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VÕIMALIK KESKKONNAMÕJU HINDAMINE 

 

Enne detailplaneeringu algatamist on kohalik omavalitsus otsustanud mitte algatada 

keskkonnamõju strateegilist hindamist. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju ning ei 

põhjusta keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, 

kultuuripärandit ega vara. Kavandatava tegevuse mõju suurus ja ruumiline ulatus ei ole 

ümbritsevale keskkonnale ohtlik ega ületa keskkonna vastupanu- ning taastumisvõimet.  

Detailplaneering ei käsitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate 

objektide rajamist ning seepärast olulisi eeldatavaid negatiivseid mõjusid planeeringu 

realiseerimisega ette näha pole ning keskkonnamõju hindamise läbiviimise kohustust 

hoonete projekteerimisel ei ole tarvis ette näha. 

Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil 

tagatakse kõikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nõuetest ja headest tavadest 

kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat 

ümbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist. 

 

Olmejäätmete käitlemine peab toimuma vastavalt Rae valla jäätmehoolduseeskirjale. 

Planeeritavates hoonetes on jäätmete liigiti kogumiseks määratud konteinerite asukoht. 
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Ehitusprojektis täpsustatakse konteinerite asukohad.  

 

Tootmishoonete projekteerimisel erilisi konstruktiivseid abinõusid ette näha 

mürasummutuseks ei ole vaja, kuna planeeritavatele tootmishoonetele erilised mürakaitse 

nõuded ei esita.  

 

Kuna ala asub piirkonnas, kus radooni tasemed võivad ületada normikohaseid näite näha 

ette projekteerimise staadiumis meetmed radoonitasemete nõuetekohaseks tagamiseks 

hoonetes ja kontroriruumides. 

 

Projekteerimisel võtta arvesse ,et ala on nõrgalt kaitstud põhjaveega ala. Kõikide rajatiste, 

tehnovõrkude ja hoonete projekteerimisel tuleb sellega arvestada. 
 

5.1 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
 

Käesoleva peatüki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, vastavalt millele 

kuulub äri, tööstus ja/või büroode piirkonna tüüpi. Järgnevalt on tehtud kokkuvõte selle 

piirkonna kuritegevuse riske vähendavatest tingimustest. 

Kuritegevuse riske vähendavad: 

• piirkonna hea nähtavus ja valgustus; 

• nähtamatud sihtmärkide tugevdamise meetodid; 

• korrashoid; 

• jälgitavus (naabrivalve, videovalve); 

• hea nähtavus; 

• tugevad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid ; 

• lukustatud sisenemisruumid; 

• parklate sissepääsu kontroll; 

• piiretega piiratud ja mehitatud videovalvega varustatud territoorium ; 

• tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid; 

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal ekspluateerimisel 

arvestada eelpool tooduga.  

 

5.2 Planeeringu elluviimise tegevuskava 
 

Planeeritud ehitusõigused viiakse täide krundi valdaja poolt. Ehitamine toimub 

ehitusloa/ehituslubade alusel. Ehitusload väljastab Rae Vallavalitsus vastavalt ehitistele 

koostatud projektile, kehtivatele õigusaktidele ja normdokumentidele. Arendusalaga seotud 

tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee tee kaitsevööndis 

tuleb kooskõlastada Maanteeametiga. Teeprojekte võib koostada vaid vastavat pädevust 

omav isik.  

Enne hoonetele kasutuslubade väljastamist peab olema tagatud teenindavad tehnovõrgud ja 

–rajatised.  

Teed-tänavad, tehnovõrgud ja –rajatised rajab planeeritava ala arendaja vastavalt 

kokkuleppele kohaliku omavalitsuse ja tehnovõrke valdavate isikutega. Tehnovõrkude 

rajamiseks on vajalikud kokkulepped maaomanikega, kelle maale tehnovõrgud on 

kavandatud. Planeeringu rakendamisest tulenevad võimalikud kahjud kuuluvad 

hüvitamisele vastavalt kehtivale õigusele. Servituutide ja isiklike kasutusõiguste seadmine 

toimub kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjaõigusseadusele. Servituudid ja 

isiklikud kasutusõigused tuleb kanda kinnistusraamatusse, et igakordne omanik oleks 

teadlik kinnisasjale seatud piirangutest. 
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5.3 Muud vajalikud uuringud 
 

5.3.1 Eksperthinnang Rae vallas Lagedi alevikus Killustiku tee 2 kinnistul 
sademetevee eesvoolude hüdroloogilise olukorra kohta. 
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5.3.2 Elveso tehnilised tingimused 19.05.2011 nr. 4-11/610-1 
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5.3.3. Rae vallas Lagedi alevikus ühisveevärgi ja – kanalisatsioonirajatised 
kinnistutel Tööstuse tn 3 ja Tööstuse tn 1 Vensen ehitusprojekt nr. 26/10 
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6. KOOSKÕLASTUSTE KOONDTABEL JA KOOSKÕLASTUSED 

 

Jk.

nr. 

Kooskõlastaj

a 

Kooskõlastuse 

kuupäev ja nr. 

Kooskõlastuse sisu (tekst) Kooskõlastuse 

originaali asukoht 

1 

 

Maanteeamet 

PÕHJA 

REGIOON 

25.09.2012 Nr 

15-2/12-

00100/204 

(120636) 

Võttes aluseks „Teeseaduse“ §5, §13, 

§19, §25 lg 2, §25¹, §29 lg 1, §36, §37, 

teede ja 

sideministri 28.09.1999 määrusega nr 55 

kinnitatud „Teede projekteerimise 

normid ja 

nõuded“ (RTL 2000,23,303) 

kooskõlastab Maanteeameti põhja 

regioon Harju maakonnas 

Rae vallas Lagedi alevikus riigimaantee 

nr 11 Tallinna ringtee km 4,9 – 5,25 

kaitsevööndis 

asuva Killustiku tee 2 kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu (töö nr 02/2011) 

tingimustega: 

1) 11-Tallinna ringtee on ette nähtud I-

klassi maanteeks mille 

sanitaarkaitsevöönd on 300 m. 

(Maanteede projekteerimisnormid p. 1.8. 

lg 15). 

2) Maanteeamet ei võta endale kohustusi 

planeeritaval alal liiklusmüra ega muu 

teelt lähtuva 

saaste viimisel kehtestatud normidele 

vastavaks. Tasemete alandamisel 

arvestada üksnes 

passiivsete meetodite kasutamise 

võimalikkusega. 

Lugupidamisega 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

Peeter Paju 

direktori asetäitja 

Kooskõlastuste 

lisaleht 1 ja 2 

(kiri vaata lisad) 

2 AS Forexmet 

Invest  

21.01.2014 Maksim Danilov Kooskõlastuste leht 

5 

3 AS Scanbalt 

Trucks 

18.02.2014 Martin Tupits Kooskõlastuste leht 

5 

4 AS Elverin 09.01.2014 A.Ekman Esitatud lahendusega 

nõus 

Kooskõlastuste leht 

5 

5 OÜ Karso 

Ehitus 

21.02.2014 Sergei Gladkov Kooskõlastuste leht 

5 

6 Loo Elekter 

AS 

04.03.2013 DP kooskõlastatud tingimusel:  

1. Säilitada võimalus el.toide 

ühendamiseks kinnistult Tööstuse 

põik 4a. järelevalve teen.juh. 

K.Salvest 

Kooskõlastuste leht 

4 

7 Rae 

Vallavalitsus 

23.03.2015 Ain Puna Kooskõlastatud Kooskõlastuste leht 

6 
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8 AS Elveso 14.04.2014 nr 

107/VK 

Kooskõlastatud Rene Kruusmann 

järelevalve insener 

Kooskõlastuste leht 

3 

 

 

 

Kooskõlastuste koondtabeli koostas:  

Peep Moorast 

 

mailto:alarmaab@hot.ee


TÖÖ NR 11/01         Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lähiala detailplaneering 

 

 
ALARMA ARHITEKTUURIBÜROO OÜ 

 tel. +372 53540315. e-mail. igor@alarma.ee, reg.nr. 11119551 

26 

Kooskõlastus 1 
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Kooskõlastus 2 
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Kooskõlastus 3 
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Kooskõlastus 4 
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Kooskõlastus 5 
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Kooskõlastus 6 
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7. JOONISED 
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7.1. ÜLDPLANEERINGU VÄLJAVÕTE 
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7.2. SITUATSIOONISKEEM M 1:8000 
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7.3. KONTAKTVÖÖNDI PLAAN M 1:4000 
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7.4. TUGIPLAAN M 1:1000 
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7.5. PÕHIJOONIS JA TEHNOVÕRKUDE KOONDPLAAN M 1:500 
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7.6. ILLUSTREERIVAD JOONISED 
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8. LAGEDI ALEVIKU KILLUSTIKU TEE 2 KINNISTU JA LÄHIALA 
DETAILPLANEERING II OSA LISAD 
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8.1 RAE VALLAVALITSUSE KORRALDUS 08.05.2012 NR. 459 
(LAGEDI ALEVIKUS KILLUSTIKU TEE 2 KINNISTU JA LÄHIALA 
DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA LÄHTESEISUKOHTADE 
KINNITAMINE) 
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8.2 LÄHTESEISUKOHAD (LAGEDI ALEVIKU KILLUSTIKU TEE 2 
KINNISTU JA LÄHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS) 
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8.3 AJALEHEKUULUTUS „HARJU ELU” 8.JUUNI 2012 
(ALGATAMINE) 
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8.4 RAE VALLAVALITSUSE KORRALDUS 08.05.2012 NR 460 
(LAGEDI ALEVIKU KILLUSTIKU TEE 2 KINNISTU JA LÄHIALA 
DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMÕJU STRATEEGILISE 
HINDAMISE MITTEALGATAMINE) 
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8.5 AJALEHEKUULUTUS „HARJU ELU” 11.05.2012 
(KESKKONNAMÕJU STRATEEGILISE HINDAMISE 
MITTEALGATAMINE) 
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8.6 KOOPIA PLANEERINGU KOOSTAMISE ÜLEANDMISE JA 
RAHASTAMISE LEPINGUST 
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8.7 KOOPIA KIRJAST KINNISASJAOMANIKELE PLANEERINGU 
ALGATAMISEST TEATAMISE KOHTA 
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8.8 RAE VALLAVALITSUS KIRI 14.11.2011 NR 6-2/8431 
(ALGATAMISEST) 
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8.9 MAANTEEAMETI KOOSKÕLASTUS (25.09.2012 NR 15-2/12-
00100/204 (120636) 
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