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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus

Rae valla iildplaneering

Rae valla arengukava aastani 2025

Rae valla ehitusméirus

Rae valla iihisveevérgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2013-2024

e Rae Valla Jadtmehoolduseeskiri Rae Vallavolikogu 19.03.2013 méérus nr 99

e Detailplaneeringu koostamise ning vormistamise juhend (Rae Vallavalitsuse
maédrus 15. veebruar 2010 nr 14)

e Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatdnavad

e Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miérus nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnouded

e Eesti standard EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

e Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
Arhitektuur, Osa 1: Linnaplaneerimine

e Teeseadus

Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid
Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

e Lisatud fotomaterjal ldhipiirkonna keskkonnaseisundist.

e Planeeritaval alal tehtud geodeetilised uurimist6dd , Geomeeter OU t&6 nr. 201130

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE NING KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU
EESMARK.

Planeeritav ala on osaliselt hoonestatud. Killustiku tee 2 kinnistu asub tootmisettevdtete
piirkonnas Tallinna ringtee ddres Lagedi alevikus. Tootmisettevotete piirkond eraldatud
Lagedi aleviku elamu aladest Talllinn-Tapa raudteedega. Kontaktvoondi ala on enamasti
hoonestamata  tootmisettevltete  territoorium, mis on varem koostatud
detailplaneeringutega kinnistuteks jagatud. Ala planeeritud kavandatud tootmis- ja
drimaadeks. Rae valla iildplaneeringuga on planeeritava ala juhtfunktsiooniks éari- ja
tootmismaa, kuni kahekorruselise hoonestusega. Koostatav detailplaneering vastab
kehtivale iildplaneeringule.

Juurdepdids krundile toimub pohja poolt Killustiku teelt, mis omab otse viljapadsu Tallinna
Ringteele ja 1duna poolt T6dstuse pdik tdnavalt, mis omab véljasdidu Toostuse tinavale ja
sealtkaudu Tallinna ringteele. Soiduteedest eraldatud jalakdijate teed puuduvad.
Planeeritava ala ldheduses puuduvad tihistranspordi peatused. Lahim iihistranspordi peatus
asub ca. 1,5 km kaugusel Lagedi alevikus (bussi -ja elektrirongipeatused)

4

ALARMA ARHITEKTUURIBUROO OU
tel. +372 53540315. e-mail. igor@alarma.ee, reg.nr. 11119551


mailto:alarmaab@hot.ee

TOO NR 11/01 Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneering

Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud:

* Killustiku 8 kinnistu Tootmiskompleksi detailplaneering (DP0044)
Kehtestatud 08.07.2003; korraldus nr.111

« Killustiku 8 kinnistu detailplaneering (DP0115)
Kehtestatud 08.07.2003; korraldus nr.111

» AS Komplekt tootmisterritooriumi detailplaneering (DP0031)
Kehtestatud 05.08.1999; korraldus nr.893

» Uuekérsa kinnistu detailplaneering (DP0141)
Kehtestatud 14.09.2004; otsus nr.288

« Sepa Il kinnistu detailplaneering (DP0102)
Kehtestatud 13.05.2003; otsus nr.83

* Tehase tee 1/AS Via Pont tootmisbaasi kinnistu ja Karla kiila /Kalmaripdllu
kinnistu ning ldhiala detailplaneering (DP0503)
Kehtestatud 10.06.2014; korraldus nr.815

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Killustiku 2 kinnistul asuva
tootmishoonete kompleksi laiendamine, ehitusdiguse méadramine kuni 3 1-2 korruselistele
tootmis-laohoonetele, hoonestustingimuste méaaramine ning juurdepédédsude ja parkimise
lahendamine, heakorra ja haljastuse pohimdtete viljatootamine, tehnovorkude-ja rajatiste
asukoha méédramine.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav maa-ala asub Tallinna ringtee ddres Lagedi alevikus. Planeeringu ala piirneb
ladnest Tallinna ringtee alaga, pohjapoolt Killustiku ténavaga, kirdest Killustiku tn 8
Kinnistuga, idast Killustiku tn 8m ja T60stuse pdik 5 kinnistega, 1dunast To0stuse tn maa-
alaga.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Killustiku 2 kinnistu suurus on 21794 m? ja maakasutuse sihtotstarve on kinnistusraamatu
andmetel 100% tootmismaa. Planeeringualal ei ole riikliku kaitse all olevaid geodeetilisi
maérke. Planeeringuala koosneb iihest krundist.

Kéesoleval hetkel on krundil asunud ehitised ja rajatised:

Metallist viilhall nr.1 (ehr nr. 116023558), kontorihoone (ehr nr. 116023557), metallist
kaarhall (ehr. nr. 116023559), metallist viilhall nr.2 (ehr nr.116023560) ja digusliku aluseta
abihoone.

3.3. Planeeringualaga kilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Olemasoleva olukorra iilevaatest on esitatud lisade all fotod. Lahiala kinnistud on
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planeeritud, kuid hoonestus ei ole veel 10plikult vélja chitatud. Piirkonna kinnistute
maakasutus on valdavalt tootmismaa koos drimaa lisafunktsiooniga. Kinnistutele on
kavandatud ulatuslikud ehitusdigused. Ehitusdiguste ulatused on esitatud kontaktvoondi
skeemil.

Vaade planeeritavale alale Tallinna ringtee poolt (vaade Jiiri aleviku suunas)

Vaade Killustiku tee 8 krundile (hoonestamata ala, hetkel parkimisplatsina kasutuses)
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Vaade Toostuse tn-le

Vaade T66stuse poik tn.-le

Vaade Toostuse tn 1,3 ja To0stuse pdik tn 2,4 kinnistutele (hetkel hoonestama krundid)
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3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Planeeritava ala juurdepéésud on Killustiku tdnavalt ala pohjaosas ja T60stuse pdik
tanavalt ala 1dunaosas. Molemad tdnavad suunduvad Tallinna ringteele.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeritav ala on varustatud tehnovdrkudega. Uhendus olemasolevate elektri- ja
sidetrassidega on rajatud Toostuse tn-lt. Kanalisatsioon lokaalne, veega varustamine
puurkaevudebaasil (2 tk).

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond
Ringtee ddres kasvab olemasolev haljastus ca 41 puud.

3.7. Kehtivad piirangud

Alale ulatuvad piirangud :

Tallinna ringteest 50m

Maaparanduskraavi kaitsevoond 1m

Toostuse pdigu kaitsevoond 10m teemaa piirist
Sidekanalisatsiooni trassi kaitsevoond 2m

0,4 kV madalpingekaabli kaitsevoond Im
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4. PLANEERINGUETTEPANEK

4.1. Krundijaotus

Kéesoleva detailplaneeringuga ei teostata kruntimist. Olemasoleva kinnistu piire ei
muudeta.

4.2. Krundi ehitusdigus

Planeeringuga maaratakse krundile jargmine chitusdigus:

Ehitusdiguse midramine kruntidele: pos.1

Krundi kasutamise sihtotstarve T 100% tootmismaa

Lubatud ehitiste kasutamise 12500 T66stus- ja laohooned (vastavalt
otstarbed Majandus- ja kommunikatsiooniministri

26.11.2002.a méadrusele nr 10 Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu)

Hoonete suurim lubatud korruselisus 2
Hoonete suurim lubatud arv krundil 3
Hoonete suurim lubatud hoonealune 7 334m? 33,6%
pindala

Hoonete suurim lubatud korgus 16,0m abs 54,35
Hoonestatava krundi hoonestustihedus 0,33
Hoonete +0.00 vaba

4.3. Ehitiste arhitektuurinduded

Uldised arhitektuursed nduded:

Hoonestusviis: lahtine

Katusekalle: kalle 0°-15°, parapetiga

Hoone maksimaalne kdrgus maapinnast: 16m (abs. 54,35m)

Katusematerjal: rullmaterjal, profiilplekk

Stiil: Stiililiselt kasutada kaasaegse kontseptuaalse arhitektuuri votteid.

Vilisviimistlus: Hoonete vilisviimistlus peab olema kaasaegne, moodne, visuaalselt
nauditav ja arvestama naaberhoonestusega. Maantee poole ndha ette suuremad klaaspinnad
ja esinduslikumad fassaadid. Eelistatud viimistlusmaterjalid on betoon, klaas, puitu.
Fassaadi pohiosas kasutada kahte erinevat materjali ja tonaalsust. Eelistada loodusldhedasi
ja sooje toone. Plekkfassaad kogu hoone ulatuses on aktsepteeritud viga eriliste lahenduste
puhul.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskolastada valla arhitektiga.

4.4. Piirded
Piirded on planeeritud Kkinnistu piiridele. Materjalidest kasutada keevis-voi punutud
traatvorku, mis on metallpostidel. Piirde kdrgus maapinnast on max. 2,0m.
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4.5. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualasse jddvate juurdepddsutee alal liikluskorralduse pShimotteid ei muudeta.
Olemasolevad juurdepédidsud siilivad. Soidukite litkumissuundi tdnavaalal ei muudeta.
Pohjapoolt on kahesuunaline vilja/sissesdit Killustiku teele, 1dunapoolt on kahesuunaline
vilja/sissesoit Toostuse poik tn-le. Planeeringus on esitatud véljavote Tallinna ringtee
projektis.

Parkimine lahendatakse oma krundil vastavalt normatiividele. Autod pargitakse oma
krundil vastavalt EVS 843:2003 nduetele, suhtega 1/150 (parkimiskoht/suletud brutopinna
m?), Krundile on kavandatud 101 parkimiskohta, mis arvestab parkimisvajadusega.

Parkimiskohtade arvutus.

(parkimiskohtade arv = hoone suletud brutopind / 150 voi 14670m2/150 = 98
autokohta)

Tanava korgusarve planeeringuga ei muudeta, olemasolevad kdrgusarvud on nididatud
pohijoonisel. Planeeringu pdhijoonisel on mérgitud krundile sissesditude asukohad, teistes
kohtades on sdidukitele juurdepddsude rajamine keelatud.

4.6. Haljastuse ja heakorra pohimdtted

Planeeritaval alal esineb korghaljastust. PShjapoolse sissesdidu juures kasvavad 5 puud
(harilik kuusk, istikud korgusega kuni 2m). L&dnepoolse kiilje dires Tallinna ringtee
kaitsevoondis kasvavad iiksteise ldheduses 53 puud (ménnid ja kuused, tdiskasvanud puud
kdrgusega ca. 10m).

Planeeritaval alal on kavandatud istutada tdiendav korghaljastus planeeritava ala ladnepoolsel
kiiljel Tallinna ringtee kaitsevoondis. Kokku on ettendhtud istutada 36 uut korgekasvulist
puud (1 puu 600m2 kinnistupinna kohta). Liigiliselt arvestada, et puud oleksid
kdrgekasvulised ja moodustaksid ringtee suunal haljaspuhvri.

Ehitise ja krundisiseste teede ning platside alt dra kooritav kasvupinnas taaskasutatakse
krundi haljastamisel. Ulejdiva kasvupinnase kasutamine tuleb kooskdlastada Rae
vallavalitsusega voi anda iile kditlemiseks vastavale jadtmeluba omavale jddtmekaitlejale.

Haljastuse osakaal

Pos. Krundi Krundi Haljastus
Nr. Aadress Pind m® | kokku

m? /%
1. Killustiku 2 | 21 794 4 359/20%
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4.7. Vertikaalplaneerimine

Projekteerimise  etapis  viltida  vertikaalplaneeringuga  sademevee  valgumist
naaberkinnistule. Kinnistu Idunapoolse piiri déres rajatakse sadevee kraav mida liidetakse
iimbruskonna kuivenduskraavide vorgustikuga.

4.8. Tuleohutusnéuded
Planeeritav hoonestus on minimaalse tuleohutusklassiga TP2. Olemasolevate hoonete ja
planeeritud uute hoonestusmahtude vahele on planeeringus nédidatud tulemiiiiri vajadus.
Tulemiitiri 10plikud asukohad maédratakse ehitusprojektiga vastavalt kehtivatele
tuleohutusnormatiividele.

4.9. Servituutide vajaduse maaramine
Planeeritavale kinnistule ulatuvad jargmised servituudivajadused:

Toostuse poik tdnaval kulgev veevarustuse torustikust tulenev servituudivajadus ulatusega
45 cm ja pikkusega 114 meetrit

Toostuse poik 3 kinnistul kulgeva sidevorgu servituudivajadus ulatusega kuni 45 cm ja
pikkusega 46 meetrit.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Planeeritud to6stus-ja laohoonete liitumiseks rajatakse kinnistusisene ja kinnistuviline vee-
, reovee ja sademeveekanalisatsiooni torustik. Koikide trasside projekteerimiseks votta
uued tdiendavad tehnilised tingimused trassivaldajatelt.

4.11. Veevarustus

Planeeritava ala veevarustuseks rajatakse iihisveevirk vastavalt AS Elveso poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele. Planeeritava ala olmeveevarustus(7,5m3/d) on planeeritud
Toostuse tdnava ja ToOstuse pdigu d110mm iihisveetorustikest. Kinnistute veevarustuse
ehitusprojektide koostamiseks taotleda tehnilised tingimused.

Liitumispunktina on maasiibrid DN65 kuni 1m kaugusele Kinnistu piirist. Killustiku tee 2
planeeritud tulekustutus- ja olmevee tarnetoruna on ette ndhtud kasutada PE DN65 PN10
Veetorustiku paigaldussiigavus maapinnast on 1,8 m toru peale. Veetorustik on ette ndhtud
alates liitumispunktist kuni hooneteni.

Vett vajatakse majandus-joogiveeks hoonete sansdlmedes ja pesuruumides. Hoonetele on
ette ndhtud veevarustus jargevatele tarbijatele: dussi- ja wc ruumid, koristaja ruumid.

Majandus-joogivee tarbimine
I/s m*/h m°/d
e Majandus-joogivesi (max.) 1,05 2,4 75

Alas on vee vabasurve peab tagatud 2x hoonestusele. Planeeritava ala veevarustuse siisteem
on ette ndhtud rajada PE De75 plasttorudest surveklassiga PN10. Plastist veetorud
paigaldatakse tihendatud killustikalusele 1,8 m siigavusele planeeritavast maapinnast.

4.12. Tuletdrjevarustus
Projekteeritavale kinnistutele on planeeritud paigaldada tuletdrjeveemahutid 4x70=270m3

11

ALARMA ARHITEKTUURIBUROO OU
tel. +372 53540315. e-mail. igor@alarma.ee, reg.nr. 11119551


mailto:alarmaab@hot.ee

TOO NR 11/01 Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneering

(20I/s 3 tundi). Korvalolevate kinnistustute vélistuletdrjevesi (10 1/s) on planeeritud
lahendada {iihisveetorustikel planeeritava hiidranti baasil. Tuletorjehiidrant on E-tiiiibi,
soojustatud ja maa-alune. Kuna tuletdrjehiidrant paigaldatakse tupiktorule siis peale
tuletorjehiidranti tuleb paigaldada maasiiber DN100, mis on tavaolukorras avatud ja
tuletdrjekahjus suletud.

Vastavalt Uuekirsa kinnistu detailplaneeringule (Takuma Projekt OU t66 nr 0403RV-DP,
15.05.2004) ja Rae valla arengukavale 2008-2020 (OU Projektkeskus t66 nr 480,
20.10.2008) on ette ndhtud Toostuse tdnava veetorustik ringistada Tehase ténava ja Jiiri tee
tihisveetorustikega. Sellega on tagatakse tulekustutusvesi.

4.13. Reoveekanalisatsioon

Planeeritava ala reovee kanaliseerimisel on eelvooluks planeeritav To6stuse tn d160mm
reovee kanalisatsioonitorustik. T60stuse tdnava ja Todstuse pdigu tdnavakanalisatsioon on
planeeritud De160 mm plasttorudest. Kanalisatsiooni lahendus on planeeritud lahkvoolne.

Planeeritava alale on ette ndhtud liitumispunkt planeeritava tdnava iihiskanalisatsiooniga
kuni 1m kinnistu piirini. Killustiku tee 2 olmereovee kanalisatsioon on ette ndhtud alates
liitumispunktist kuni hooneteni.

Olmereoveeallikateks on hoonetel kook, sansdlmed, dussid.
Planeeritavast hoonest kanaliseeritava reovee arvutuslik vooluhulk:

/s m/h  m/d

Olmereovesi (max.) 3,06 2,4 7,5

4.14.Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

Killustiku tee 2 krundi sademetevee &rajuhtimise eelvooluks on Tallinna ringtee servas
paiknev kraav ja kagupiiril olev kraav, millede iihinemiskohal jatkub kraav d300 mm
torustikuga kuni Lagedi-Jiiri teealuse truubini T/1 (d75 cm). Vastavalt PB Maa ja Vesi AS'i
poolt koostatud eksperthinnangule ja arvestades perspektiivis ringtee laiendusega on
ettendhtud D315 truubid asendada kraaviga (TooOstuse poik 1 ja Toostuse pdik 3
kinnistutele, sissesditude alla paigaldatakse D600 truubid) . Kdik olemasolevad kraavid on
ette nahtud korrastada ja puhastada.

Planeeritava ala sademevee arvutuslik vooluhulk:

/s
e tootmis-laohoone (max.) 5,8
e territooriumilt (max.) 7,8

Killustiku tee 2 krundi drenaaZivee drajuhtimise eelvooluks on planeeritava ala sademevee
kanalisatsioon.

Planeeritava ala sademevee arvutuslik vooluhulk;

/s
e tootmis-laohoone drenaaz(max.) 1,5

Planeeritava ala drenaaz planeeritud alates kinnistu Killustiku tee 2 rajatava
sademeveetorustikust kuni planeeritava tootmis-laohooneni. Planeeritava parkimisaladelt
kokku kogutav vesi tuleb enne sadeveetorustikesse juhtimist puhastada mudadlipiitinises.
Mudadlipiitinise/ -piitiniste asukoht tdpsustatakse ehitusprojektiga. Katustelt kogutava vee
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vOib juhtida otse sadevee kanalisatsiooni.

4.15. Elektrivarustus

Elektrivorguga liitumiskilp koos mdodtesiisteemiga ja peakaitseliilitiga 3x450A on
olemasolev ja asub olemasoleva laohoone seinal. Kiesoleva planeeringuga ei ole
ettendhtud liitumiskilbi timbertdstmist kinnistupiirile.

Planeeritavate hoonete elektritoide on ette ndhtud olemasolevast liitumiskilbist.
Liitumiskilbist elektripaigaldise hoone peajaotuskilpi ehitab Tarbija oma vajadustele
vastava liini. 0,4 kV kaabelliin on ette ndhtud teostada 0,4kV maakaabliga AMCMK-
4x50A1/16Cu. Kaabel on ette ndhtud paigaldada alates liitumiskilbist kuni projekteeritavate
hoonete peajaotuskilbini.

4.16. Tanavavalgustus
Kéesoleva detailplaneeringuga ei planeerita avalikele tdnavatele tdnavavalgustust.

4.17. Telekommunikatsioonivarustus

Alal on sidekommunikatsioonivarustus vélja echitatud. Téiendavat vajadust uute
sidekommunikatsioonivorkude jarele planeeringuga ei kavandata. Olemasolev olukord
sdilib sidevarustuse osas.

4.18. Soojavarustus

Olemasolev hoonestus on lokaalkiittel. Uue hoonestuse lisandumisega ei ole vajadust uute
tdiendavate keskkiittevorkude ehitamiseks. Planeeringuga kavandatud osa kiite
lahendatakse olemasoleva siisteemi baasil. Kiitte liik on elekter. Ehitusprojektis voib
kaaluda tiiendavaid kiitteliike.

4.19 Energiatéhusus ja —tarbimise néuded

Koik planeeringu alusel projekteeritavad hooned peavad vastama Eesti Vabariigis
kehtivatele energiatdhususe normidele. Projekteerimisel kaaluda erinevate tdiendavate
energiatohususe normide vdimalikku rakendamist.

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Enne detailplaneeringu algatamist on kohalik omavalitsus otsustanud mitte algatada
keskkonnamdgju strateegilist hindamist. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pohjusta keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu,
kultuuripirandit ega vara. Kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole
timbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvoimet.
Detailplaneering ei késitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate
objektide rajamist ning seepdrast olulisi eeldatavaid negatiivseid mojusid planeeringu
realiseerimisega ette nidha pole ning keskkonnamdju hindamise ldbiviimise kohustust
hoonete projekteerimisel ei ole tarvis ette niha.

Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil
tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest
kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat
timbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

Olmejaatmete kiitlemine peab toimuma vastavalt Rae valla jddtmehoolduseeskirjale.
Planeeritavates hoonetes on jadtmete liigiti kogumiseks méératud konteinerite asukoht.
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Ehitusprojektis tdpsustatakse konteinerite asukohad.

Tootmishoonete  projekteerimisel erilisi  konstruktiivseid abindusid ette ndha
mirasummutuseks ei ole vaja, kuna planeeritavatele tootmishoonetele erilised miirakaitse
nduded ei esita.

Kuna ala asub piirkonnas, kus radooni tasemed vodivad iiletada normikohaseid niite néha
ette projekteerimise staadiumis meetmed radoonitasemete nouetekohaseks tagamiseks
hoonetes ja kontroriruumides.

Projekteerimisel votta arvesse ,et ala on ndrgalt kaitstud pohjaveega ala. Kdikide rajatiste,
tehnovorkude ja hoonete projekteerimisel tuleb sellega arvestada.

5.1 Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002, vastavalt millele
kuulub é&ri, toostus ja/voi biiroode piirkonna tiitipi. Jargnevalt on tehtud kokkuvdte selle
piirkonna kuritegevuse riske vihendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske vahendavad:

» piirkonna hea néhtavus ja valgustus;

* ndhtamatud sihtmérkide tugevdamise meetodid;

* korrashoid;

* jélgitavus (naabrivalve, videovalve);

* hea nihtavus;

» tugevad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid ;

* lukustatud sisenemisruumid;

* parklate sissepddsu kontroll;

* piiretega piiratud ja mehitatud videovalvega varustatud territoorium ;

» tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, Klaasid;

Krundi omanikul on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal ekspluateerimisel
arvestada eelpool tooduga.

5.2 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Planeeritud ehitusdigused viiakse tdide krundi valdaja poolt. Ehitamine toimub
ehitusloa/ehituslubade alusel. Ehitusload viljastab Rae Vallavalitsus vastavalt ehitistele
koostatud projektile, kehtivatele digusaktidele ja normdokumentidele. Arendusalaga seotud
tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee tee kaitsevoondis
tuleb kooskolastada Maanteeametiga. Teeprojekte voib koostada vaid vastavat padevust
omav isik.

Enne hoonetele kasutuslubade viljastamist peab olema tagatud teenindavad tehnovdrgud ja
—rajatised.

Teed-tdanavad, tehnovorgud ja -rajatised rajab planeeritava ala arendaja vastavalt
kokkuleppele kohaliku omavalitsuse ja tehnovorke valdavate isikutega. Tehnovorkude
rajamiseks on vajalikud kokkulepped maaomanikega, kelle maale tehnovorgud on
kavandatud. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud kahjud kuuluvad
hiivitamisele vastavalt kehtivale digusele. Servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine
toimub kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudid ja
isiklikud kasutusdigused tuleb kanda kinnistusraamatusse, et igakordne omanik oleks
teadlik kinnisasjale seatud piirangutest.
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5.3 Muud vajalikud uuringud

5.3.1 Eksperthinnang Rae vallas Lagedi alevikus Killustiku tee 2 kinnistul
sademetevee eesvoolude hudroloogilise olukorra kohta.

EKSPERTHINNANG
Rae vallas Lagedi alevikus Killustiku tee 2 kinnistul sademetevee eesvoolude hiidroloogilise

olukorra kohta

Kiaesolev hiidroloogiline iilevaade on koostatud Rehvimeister OU tellimusel ja kdsitleb
sademetevee drajuhtimiseks kasutatavate eesvoolukraavide hiidroloogilist olukorda maksimaalsete
vooluhulkade ldbilaskmiseks.
Killustiku tee 2 krundi sademetevee drajuhtimise eesvooluks on (vastavalt lisatud joonisele)
Tallinna ringtee servas paiknev kraav K-3 ja kagupiiril olev kraav K-4, millede iihinemiskohal
Jatkub kraav d300 mm torustikuga kuni Lagedi-Jiri teealuse truubini T/1 (d75 cm). Vaadelavast
piirkonnast 1dunas paiknev Kalmari tee timbrus on kevadiste suurvete ajal iile ujutatud, mis on
tingitud Pirita joe kdrgest veeseisust. 2011.a. aprillis mdddetud Kalmari tee piirkonna iileujutuse
veepind oli 35,58 m. Nimetatud veepind ei mdjuta Lagedi-Jiiri teest pShjapool asuvaid alasid kuna
sealsed maapinna kdrgused on sellest veepinnast piisavalt korgel. Killustiku tee 2 kinnistu
maapinna kdrgused on vahemikus 37,80...38,50 m.
Killustiku tee 2 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu (Alarma Arhitektuuribiiroo, Tallinn 2011)
jérgi on krundi suurus 2,18 ha ja maakasutuse sihtotstarve on 100% tootmismaa, millest haljastus
on kokku 20% ja hoonetealune pind 45%.
Krundilt sademetevee dravooluga probleeme pole kuna betoonkividega kaetud platsid on kaldu
dravoolukraavide suunas ja liigvesi péiiseb suhteliselt hdsti kraavidesse. Kraav K-3 vajab
hooldustdid, metsavaheline osa on vOssa kasvanud ja ristldige ahenenud. Arvutuslikke
vooluhulkasid on kontrollitud kahes punktis:

- traup T/1 Lagedi-Jiiri teel, valgala pind 16 ha

- kraavi K-4 torustiku d300 mm sissevool, valgala pind 10 ha.
Sajuvee ja iihiskanalisatsiooni vooluhulgad arvutatakse vastavalt Eesti standardile EVS 848:2003
Uhiskanalisatsioonivark jirgmise valemiga:.

Q=qxky Ox A

Q — arvutusvooluhulk (I/s);
q — arvutusvihma intensiivsus (I/s ha)
ky - OO0 Oéravoolutegur;
A —valgala pindala (ha).
Kiesolevas t66s on kuivendus ja sajuvete eesvoolude arvutamisel vdetud arvutusvihma
korduvuseks 1 aasta ja keskmised dravoolutegurid haljasalal 0,2 katused 0,9 ja platsid 0,8.
Valgala keskmine dravoolutegur on 0,7 st 70% sademetest jduab eesvoolukraavi.
Arvutusliku vooluhulga leidmisel on arvestatud vastava arvutuspunkti kogu valgala, mitte ainult
Killustiku tee 2 krundiga. Lagedi-Jiiri tee profiilis on arvutuslik vooluhulk:

Qarv1=42x0,7x16=470 1/s
Sellise vooluhulga l#bilaskmiseks olemasolevast Lagedi-Jiiri teealusest truubist d75 cm
ldbilaskmine tekitab paisutust 10-15 cm, mis on lubatud piires. Selle tee rekonstrueerimise korral
oleks soovitav asendada see truup d100 cm-ga.
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K-4
d300 mm

O

LEPPEMARGID
valgala

perspehtiivsed 1eed

kraay nimega

torustik Khimddduga

truup numbriga

o

Loy

221

VALGALA PLAAN
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5.3.2 Elveso tehnilised tingimused 19.05.2011 nr. 4-11/610-1

ELveEso

1

Ir Leino Schnur
Killustiku 2, Lagedi Teie 25.04.201 1 nr4-11/610
75303 HARJUMAA Meic 19.05.2011 nr 4-11/610-1

Tehnilised tingimused nr VK-TT 139

Technilised tingimused Rae valla Lagedi alevikus asuva Killustiku 2 Kkinnistu
(kat.nr.65301:003:1260) kinnistusisese vee- ja kanalisatsioonitorustiku ning
veemoddusdlme  projekteerimiscks planeeritava tootmishoone laiendusele.

Veevarustuse ja reovee kanalisatsioonitorustike projekteerimisel votta aluseks Rae
valla tihisveeviirgi ja —kanalisatsiooni kasutamise eeskirjades toodud nouded
kinnistu veeviirgile ja kanalisatsioonile ning Eesti projekteerimisnormid.

1. Veevarustus

1.1, AS ELVESO on ndus lubama Killustiku 2 kinnistule vett koguses kuni 2.5m’/d
(55,0 m’/kuus) peale piirkonna Rae valla UVK arengukava 2008-2020 (OU
Projektkeskus, t66 nr 480) jargse tihisveevirgi vilja arendamist.

1.2, Kinnistu {ihisveeviirgiga varustamiseks projekteerida Kinnistule sulgarmatuur

(kummikiilsiiber) punkti V-1 piirkonda (vaata skeemi, koopia Rae valla UVK

arengukava  2008-2020), millest saab {ihtlasi ka kinnistu  litumispunkt

tihisveeviirgiga ning mis peab asuma kinnistu piirist viiljapool, kuid mitte

kaugemal kui 1,0 m.

Kinnistu veevarustus projekteerida ja viilja chitada punktist V-1.

Hoonesse projekteerida ja viilja ehitada veemoddusdlm vastavalt AS ELVESO

veemdddusdlime tehnilistele tingimustele ( LISA 1) ruumi, mis vastab Rae valla

tihisveeviirgi  ja -kanalisatsiooni kasutamise ceskirjas toodud nduetele.

Projektecrida veearvesti mitmejoaline, titvikmehhanismiga.

1.5. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar.

S

P

AS ELVESO Telefon (+372) 603 1480 a/a 1120242048 Swedbank AS
Ehituse 9 Faks  (+372) 603 1481 a/a 10220001984018 SEB Pank AS
75301 Jiri alevik e-post infoleelveso.ee KMKR EE100429507
HARJUMAA

Reg kood 10096975
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1.6. Kinnistu iihisveevirgiga  varustamise  tihenduspunkti (UPV)  asukoht
iihisveeviirgiga vaata skeemil ( lisatud koopia teostusjoonisest, t66 nr 26/10).

2.Reovesi

|87

. AS ELVESO on nous vastu vatma Killustiku 2 kinnistult rcovett koguses kuni
2.5 m*/d (55,0 m*/kuus) peale piirkonna Rae valla UVK arengukava 2008-2020
(OU Projektkeskus, t66 nr 480) jirgse ithiskanalisatsiooni viiljaarendamist.

Kinnistu iihiskanalisatsiooniga varustamiseks projekteerida ja vilja ehitada
vaatluskaev punkti K-1 piirkonda, (vaata skeemi, koopia Rae valla UVK
arengukava  2008-2020), millest saab ka htlasi kinnistu litumispunkt
iihiskanalisatsiooniga. Liitumispunkt peab asuma Kinnistu piirist véljapool, kuid
mitte kaugemal kui 1.0m.

. Hoone varustamine iihiskanalisatsiooniga projekteerida alates punktist K-1.

. Projekteerida ja vilja ehitada esimene vaatluskaev mittc kaugemale kui 5m hoone
vilisseinast.

2.5.Kui liitumispunkti vaatluskaev jadb hoonest kaugemale kui 50 m, siis
projekteerida  ja viilja ehitada tdiendavad  kanalisatsiooni vaatluskaevud
vahekaugusega mitte iile 30m.

2.6. Paisutuskorguseks on {ihiskanalisatsiooni esimese kaevu kaane korgusest 10 cm
vorra kdrgem tase.

2.7. Reovee saaste niitajad ci tohi tiletada LISA 3 olevas tabelis olevaid piirviiiirtusi
ja peavad vastama Keskkonnaministrimidiruse nduetele tihiskanalisatsiooni
juhitavate ohtlike aincte kohta.

2.8. Viiltimaks 8li ning rasva sattumist iihiskanalisatsiooni, projekteerida ja viilja

chitada vajadusel 8li- ja rasvapiitidur enne ithiskanalisatsiooni liitumispunkti.

. Kinnistu tihiskanalisatsiooniga varustamise thenduspunkti (UPK) asukoht
tihiskanalisatsiooniga vaata skeemil ( lisatud teostusjoonisel (t66 nr 26/10).

o
o

SIS

O]

o
O

(95

. Sadevesi

3.1.Peab olema lahendatud sadevee #rajuhtimine kinnistult. Sadevee drajuhtimise
stisteemid peavad tootama ja sadevee juhtimine (imbumine) Gihiskanalisatsiooni
peab olema viilistatud.

4. Esitada kinnistusisese vee- ja kanalisatsioonitorustiku ning veemoodusdlme
projekt kooskolastamiscks AS ELVESO.

5. Enne projekti kooskdlastamist peab Killustiku 2 kinnistul olema solmitud vee-
cttevdjaga liitumisleping, selleks esitada eelnevalt taotlus liitumise eeltingimuste
viiljastamiseks AS-st ELVESO.

6.Kooskdlastamisele tulev projekti kaust peab sisaldama koopiat kiesolevatest
tehnilistest tingimustest ja punktis 11 viidatud kinnistusisese vee ja kanalisatsiooni

stisteemide ja ehitustéd kontrollimise korrast (LLISA 2).

7.Projekti tekstilises osas ja pShiplaanil voi keldrikorruse plaanil (kui veemdddusolm
asub hoones) peab olema ira ndidatud veemdddusdlme ja veetoru sisendi asukoht.
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8.Uks eksemplar vee ja kanalisatsiooni ning veemaddusdlme projektist — jiib AS
ELVESO.

9.Peale liitumislepingus sitestatud mdlemapoolsete kohustuste tditmist esitab kinnistu
omanik avalduse vee ja heitvee teenuse miitigilepingu solmimiseks AS ELVESO.

10.Kinnistu  omanik  teostab  veesisendi  (liitumispunkti  maakraanist  kuni
veemoddusdimeni) survestamise rohul 10,0 bar, mis peab vastama tehnilistele
standarditcle ja normidele. Survestamine toimub AS ELVESO esindaja (info tel.
6031480) juuresolekul, kes vormistab ka sellekohase akti.

I1.Teenuse miitigilepingu  sdlmimiscks peab  Kinnistul olema AS ELVIESO
kinnistusisese vee ja kanalisatsiooni siisteemide ehituse ja chitustéd kontrollimise
korra (LISA 2) jérgi vélja ehitatud Kinnistusisese vee ja kanalisatsiooni siisteemid
ning veemododusdlm ning esitatud torustike teostusjoonis. Vaata AS ELVESO
nouded teostusjoonisele LISA 4.

12.Tehnilised tingimused VK-TT nr 139 kehtivad kuni 19.05.2012

Lugupidamiscga

\
Enn Laidvee
VK teenistuse tchniline spetsialist
6031498
enn.laidvee@elveso.ee
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5.3.3. Rae vallas Lagedi alevikus Uhisveevargi ja — kanalisatsioonirajatised
kinnistutel Toostuse tn 3 ja Tdédstuse tn 1 Vensen ehitusprojekt nr. 26/10

A/ENSEN

RAE VALLAS LAGEDI ALEVIKUS
UHISVEEVARGI JA -
KANALISATSIOONIRAJATISED
KINNISTUTEL TOOSTUSE TN 3 JA
TOOSTUSE TN 1

- EHITUSPROJEKT

Too6 nt 26/10
Tallinn
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Mitteametlik valjavote.

/: \
da
o

3

K@,
X =6584791,Y = 551972 .

ei ole ametlikud. Valjavétete kasutamisel peab &ra markima ngnde péritolu.
Reagistreeritud KU
Tunnus
LWUnpiriettepanekud 7
i1 LU/piirettepanek N - &SPy 4 ‘(‘q 5 NY3V;
EZ} toxmikugg seotud LU E - S543 90 9' 173
aeguv LU

Leht2/2
Maa-amet 2010. Kéik digused kaitstud.
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6. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL JA KOOSKOLASTUSED

JK.
nr.

Kooskdlastaj
a

Kooskolastuse
kuupéev ja nr.

Kooskdlastuse sisu (tekst)

Kooskolastuse
originaali asukoht

Maanteeamet
POHJA
REGIOON

25.09.2012 Nr
15-2/12-
00100/204
(120636)

Vottes aluseks ,,Teeseaduse™ §5, §13,
§19, §251g 2, §25%, §291g 1, §36, §37,
teede ja

sideministri 28.09.1999 méirusega nr 55
kinnitatud ,,Teede projekteerimise
normid ja

nduded* (RTL 2000,23,303)
kooskolastab Maanteeameti pdhja
regioon Harju maakonnas

Rae vallas Lagedi alevikus riigimaantee
nr 11 Tallinna ringtee km 4,9 — 5,25
kaitsevoondis

asuva Killustiku tee 2 kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu (t66 nr 02/2011)
tingimustega:

1) 11-Tallinna ringtee on ette ndhtud I-
klassi maanteeks mille
sanitaarkaitsevoond on 300 m.
(Maanteede projekteerimisnormid p. 1.8.
Ig 15).

2) Maanteeamet ei vota endale kohustusi
planeeritaval alal liiklusmiira ega muu
teelt 1ahtuva

saaste viimisel kehtestatud normidele
vastavaks. Tasemete alandamisel
arvestada iiksnes

passiivsete meetodite kasutamise
voimalikkusega.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Peeter Paju

direktori asetiitja

Kooskolastuste
lisaleht 1 ja 2
(kiri vaata lisad)

AS Forexmet
Invest

21.01.2014

Maksim Danilov

Kooskolastuste leht
5

AS Scanbalt
Trucks

18.02.2014

Martin Tupits

Kooskolastuste leht
5

AS Elverin

09.01.2014

A.Ekman Esitatud lahendusega
nous

Kooskolastuste leht
5

OU Karso
Ehitus

21.02.2014

Sergei Gladkov

Kooskolastuste leht
5

Loo Elekter
AS

04.03.2013

DP kooskdlastatud tingimusel:

1. Séilitada voimalus el.toide
ithendamiseks kinnistult To6stuse
poik 4a. jarelevalve teen.juh.
K.Salvest

Kooskolastuste leht
4

Rae
Vallavalitsus

23.03.2015

Ain Puna Kooskolastatud

Kooskolastuste leht
6
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AS Elveso

14.04.2014 nr
107/VK

Kooskolastatud Rene Kruusmann
jéarelevalve insener

Kooskolastuste leht
3

Kooskolastuste koondtabeli koostas:

Peep Moorast
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Kooskolastus 1
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Kooskolastus 2
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Kooskolastus 3
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Kooskolastus 4
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Kooskolastus 5
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Kooskolastus 6
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7. JOONISED
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7.1. ULDPLANEERINGU VALJAVOTE
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7.2. SITUATSIOONISKEEM M 1:8000
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7.3. KONTAKTVOONDI PLAAN M 1:4000
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7.4. TUGIPLAAN M 1:1000
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7.5. POHIJOONIS JA TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN M 1:500
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7.6. ILLUSTREERIVAD JOONISED
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8. LAGEDI ALEVIKU KILLUSTIKU TEE 2 KINNISTU JA LAHIALA
DETAILPLANEERING Il OSA LISAD
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8.1 RAE VALLAVALITSUSE KORRALDUS 08.05.2012 NR. 459
(LAGEDI ALEVIKUS KILLUSTIKU TEE 2 KINNISTU JA LAHIALA

DETAILPLANEERINGU ALGATAMINE JA LAHTESEISUKOHTADE
KINNITAMINE)

; %

'

RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 08.mai 2012 nr 459

Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine

Lahtudes planeerimisseaduse § 10 I6igetest 1, 5 ja 6, § 12 Ibigetest 1 ja 5, Rae valla
ehitusmaarusest, taotlusest nr 6-2/8431 detailplaneeringu algatamise kohta, mille on
27.10.2011 esitanud Leino Schnur ning maa- ja keskkonnaameti ettepanekust ning
tutvunud detailplaneeringu ldhteseisukohtadega, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:

1. Algatada Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneering
koostamise eesmaérgiga laiendamine olemasolevat tootmishoonete kompleksi,
maarata ehitusdigus  ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja
tehnovérkudega varustamine ning haljastus. Leping nr 6-8.2/11 detailplaneeringu
rahastamiseks ja detailplaneeringu kohase taristu valjaehitamiseks on sdimitud
19.04.2012 Rae valla, huvitatud isiku Osalhing Rehvimeister Kinnisvara ja
detailplaneeringu koostaja ALARMA Arhitektuuribtroo OU vahel.

2. Kinnitada Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
lahteseisukohad esitatud kujul, mis kehtivad kuni 08.mai 2013.

3. Avalikustada nimetatud detailplaneeringu algatamine ajalehes Harju Elu ja Rae
Sonumid.

4. Edastada detailplaneeringu algatamise korraldus Harju maavanemale.
5. Kaesolev korraldus jdustub teatavakstegemisest.

6. Kaesoleva korralduse peale viib esitada Rae Vallavalitsusele vaide
haldusmenetiuse seaduses satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korraldusest
teadasaamise paevast voi paevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama
vOi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetiuse seadustikus
satestatud korras 30 paeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Veigo Gutmann /
Vallavanem Martin Minn
Vallasekretar
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8.2 LAHTESEIS_L_JKOHAD (LAGEDI ALEVIKU KILLUSTIKU TEE 2
KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS)

KINNITATUD

Rae Vallavalitsuse
08.05.2012
korraldusega nr 459

LAHTESEISUKOHAD
Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lihiala
detailplaneeringu koostamiseks

1.0LDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmark on olemasoleva tootmishoonete kompleksi
laiendamine, mésrata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja
tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas kehtiva Rae valla dldplaneeringuga, kus ala on
ette nahtud tootmisettevitete ja ladude maaks, ning menetletava Rae valla
Uldplaneeringuga, kus alale on ette nihtud tootmis- ja &rimaa juhtotstarve.

2. OLEMASOLEY OLUKORD

2.1 ASUKOHT, MAAOMAND

2.1.1 Planeeritav ala asub Lagedi alevikus, Tallinna ringtee &&res. Juurdepsias krundile
on planeeritud T-11290 Tallinn - Lagedi transpordimaa krundilt ja T-1 Taastuse pdigust.
2.1.2. Planeeritava ala moodustab:

Killustiku tee 2 kinnistu, katastritunnus 65301:003:12680, suurus 21794m?, sihlotstarve
100% tootmismaa, omanik Osalhing Rehvimeister Kinnisvara.

2.1.3.Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja
tehnovérkude planeerimiseks.

2.1.4. Planeeringuala suurus on ligikaudu 2,2 ha.

2.2 HOOMESTUS JA HALJASTUS

kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel metallist villhall nr 1 (ehitisregistri kood
116023558) ehitizealusa pindalaga 386m°, kontorihoone (ehitisregistd  kood
116023557) ehitisealuse pindalaga 129m®, metallist kaarhall (ehitisregistri kood
116023559) ehitisealuse pindalaga 450m®, metallist viilhall nr 2 (ehitisregistri kood
116023560) ehitisealuse pindalaga G90m* ning ebaseaduslik abihoone, Killustiku tee 2
kinnistu on valdavalt haljastamata, pdhjapoolse juurdepaasutes &3res kasvab grupp
kuuski ning kinnistu la&nepoolsele killjele, Tallinna Ringtee aares, kasvavad Uksigise
laheduses 41 puud taiskasvanud kirgusega ligikaudu 10m.

2.3, PIRANGUD

Planeeritaval alal lasuvad jrgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
s Tallinna Ringtee nr 11 kaitsevidnd 50m;

Maaparanduskraavi kaitsevtnd 1m;

Tidstuse pdigu teekaitsevidnd teemaa piirist 10m;

Sidekanalisatsiooni trassi kaitsevtond 2m;

0,4k madalpingekaabli kaitsevidnd 1m.

- 8 ¥ &

3 LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID
1.Rae valla dldplaneering (1993);
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2.Rae valla menetletav ildplaneering (vastu voetud 16.11.2010);

3.Rae valla ehitusmadrus (kehtib alates 01.03.2009);

4_Rae valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava 2008-2020;

5.Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mé#arus 13  Digitaalselt teostatavate geodestiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord™,

6.Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mé#arus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”;

T.Katastrilksuse plaan.

3.2 NOUTAVAD GEODEETILISED MOODISTUSED JA UURINGUD

321 Teostada planeeritava maa-ala geodeetiline maddistus M 1:500 koos
tehnovirkudega ja kinnistute (ka naaberkinnistute piind ja aadressid) piirdega.
Geodeetiline alusplaan tuleb digitaalselt esitada Rae valla digitaaljooniste arhiivi
aadressil  https:www tarkvarastuudio.eelrae_geo/index.php  (kasutajaparoolid  tuleb
kilsida erika.leismannif@rae ee).

4. NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS

4.1, JLDNOUDED

4.1.1. Koostada maa-ala detailplaneering mdddus M1:500 & 1:1000.
Detailplaneeringus naidata krundi piir, krundi ehitusBigus ja lubatud ehitusalad,
hoonestustingimused, maakasutuse sihtotstarve, haljastus, juurdepddsud. Kruntide
moodustamine ja ehitusdigus anda detailplaneeringu  pdhijoonisel tabeli  kujul.
Planeeringu  koostamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi  poolt vElja  tootatud
tingmérke.

4.1.2. Detailplaneeringu koosseisus anda kontaktvddndi analdids krundistruktuun ja
hoonestustineduse kohta eraldi joonisel ja seletuskiras.

4.1.3. Detailplaneeringu koosseisus anda analil(s planesringulahenduse Rae valla
kehtiva ja menetletava dldplaneeringule vastavuse/mittevastavuse kohta eraldi joonisel
ja seletuskirjas.

4.1.4. Detailplaneeringu koostamisel arvestada naaberalade kehtestatud ja koostamisel
olevate detailplaneeringutega ning menetluses oleva Rae wvalla Gldplaneeringuga.
Uldplaneeringute ja detailplaneeringutega saab tutvuda Rae vallavalitsuses Arukiila tee
9, valla veebilehel aadressil www.rae.ee ja andmebaasis hitp:figis.rae.ee/.

4.1.5. Detailplaneeringu koosseisus esitada vastavalt planeerimisseaduse § 2 |Gike 3
punktile 3 planeeringu elluvimise tegevuskava ja planeeringu elluviimiseks vajalikud
kokkulepped.

4.2, KRUNDIJAOTUS JA HOONESTUS

4.2 1. Planeenda tootmismaa krunt. Krundi plirid i muutu, Olemasclev kontorihoone ja
metallist villhallid nr 1 ja 2 naha ette rekonstrueeritavatena ning kaarhall ja ebaseaduslik
abihoone niha ette likvideeritavatena.

422 Madrala hoonestusala ja hoonele paiknemine krundil, arvestada seejuures
iimakaarte, pirangute, kirghaljastuse ja juurdepaasuteede paiknemisega. Hoonete
asukoht wvalida olenevalt hoone arhitekluursest lahendusest  valjakujunenud
ehitusjoonel,

4.2.3. Olemasolevad hooned ning planeeritavad hooned peavad omavahel sobima ja
moodustama Ghtse terviklahenduse.

4.2.4, Krundi lubatud maksimaalne tdisehitus on 50%. Lubatud on kuni 16m kirgune
hoone. Maksimaalne korruste arv on 2. Katusekalle 0-15°, parapetiga. Maksimaalne
lubatud hoonete arv krundil on kolm.

4.2.5. Hoonestustingimuste valjatdttamisel tuleb arvestada oclemasoleva hoonestuss
arhitekiuurse vormikeelega ning piirkonnas valja kujunenud hoonestuslaadiga. Maantee
poole ette ndha suuremad klaasipinnad ja esinduslikumad fassaadid. Valisviimistiuses
kasutada vahemalt kahte erinevat materdali v8i tonaalsust akitsendi andmiseks.
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Eelistada loodusldhedasi ja sooje toone. Materalidest kasutada  betooni, Kaasi, puftu,
Plekki wviib kasutada eelkfige detailides. Plekkfassaad kogu hoone pubul on
akisepteeritav vAga eriliste lahenduste puhul,

4.2.6. Esitada illustreeriv pilt planeeritava hoonestuse kujunduse ja mahu kohta.

4.2.7. Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

4.3 HALJASTUS JA HEAKORD

4.3.1. Maantee kaitsevidnd on kohustuslik haljiasala, krundi iga 600m? kohta ette
néhtud istutada 1 puu, mille taiskasvamiskSrgus on 10m,

4.3.2. Vaartuslik kdrghaljastus tuleb sédilitada. Haljasala peab moodustama vahemalt
20% krundi pinnast, millest vhemalt 40% peab moodustama kéirghaljastus.

4.3.3. Krundi Umber vaib olla kuni 2,0 m virkpiire.

4.34. Lahendada heakorrastus ja clmeprigi kogumine. Miha etie soreeritud
olmepriigi kogumise koht.

4.3.5. Rakendada liklusmira kahjuliku maju vihendavaid meetmeid.

4.4. TEED

4.4.1. Olemasoclev juurdepiss krundile on Tallinna Ringteelt ja Tébstuse pdigust.
442 Teed ja viliakud planeerida asfaltkattega, lahtetasemeks “hea tase”.
Parkimiskohad planeerida vastavalt kehtivatele normidele (EVS 843:2003),

4.4.3. Kanda joonisele ndhtavuskolmnurgad ning Tallinna Ringtee projekt.

4.5 TEHNOVORGUD

4.5.1. Anda tehnovdrkude koondplaan koos uute tehnovBrkude Aranditamisega
kooskdlastatult tehnovdrkude valdajatega. Koondplaani  alusplaanina  kasutada
vormistatud detailplaneeringu  pdhijoonist. Vajadusel madrata tehnovorkude jaoks
servituudid v&i kKitsendused. Tehnilised tingimused taoctleb tellija wii projekteerija
virguvaldajatelt vastavalt nendevahelisele lepingule.

4.5.2. Tehnovirgud wvee ja kanalisatsiooni osas lahendada Ohisvirkude baasil.
Tehniliste tingimuste osas potirduda AS-i Eveso poole.

4.5.3. Kavandavate hoonete soojavarustus lahendada lokaalselt.

4.54 Elekirivarustus lahendada vastavalt Eesti Energia Jaolusviirgu OU Harjumaa-
Tallinn piirkonnalt tactletavatele tehnilistele tingimustele.

4.5.5. Sidevarustus lahendada wvajadusele wvastavalt sideetteviite tehnilistele
tingimustele.

4.5.6. Lahandada vertikaalplaneerimine ning sade- ja drenaaZves kirvaldus kruntidelt
kuni eelvooluni, vélistada vee valgumist naaberkinnistutele, arvestada transiitvee
drajuhtimisega. Olemasclevat maapinda ei vii tdsta kdrgemale hoonestatud
naaberkinnistu maapinnast.

4.5.7. Lahendada tuletdrje veevarustus.

5 NOUTAVAD DETAILPLANEERINGU KOOSKOLASTUSED

5.1. Detailplaneeringu peab heaks kitma erinevates etappides Rae Vallavalitsuse
planeerimis- ja maakorralduskomisjon.
5.2, Detailplaneering koostatakse koostiSs planeeritava ala  kinnisasja  ja
naaberkinnisasja omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovirkude
valdajatega. Peale selle on kooskdlastada vaja:

»  Harjumaa Paasteleenistusega;

+  Maanteeameti PShja regiconiga.
5.3, Koosttds saadud nBusolekud detailplaneeringu lahenduse kohta ja tehnovirkude
valdajate kooskdlastused lisada detailplansaringule tabali kujul.
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6. NOUTAV DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduse kehtestatud mahus juhindudes
teistest seadustest ning wvara ja maaomandit reguleerivatest Gigusaktidest,
Detailplaneeringu (ldosas anda planeeringu vajalikkuse pdhjendus ja haakuvus
kontaktvidndiga, seletuskina alapunktides alapunkti tema lahenduste pdhjendus.

6.2. Joonistest on vajalik esitada situatsiooniskeam, kontaktvéidnd naaberplaneeringute
lahendustega, tugiplaan kehtival topogeodeetilisel alusplaanil koos naaberkinnistute
piiidega  mdddetuna  wvahemalt 20m planeeringualast viljaspool ja fotodega
olemasolevast situatsioonist, pdhijoonis, illustreariv Joonis, tehnovdrkude plaan 1:500
vl 1:1000, teede 15iked, tehnovirkude skeemid litumispunktideni ja eelvaoluni,

6.3. Detailplaneering esitada Rae Vallavalitsusele 5 eksemplaris kitidetult paberkandjal
ja digitaalselt CD-1 1 eksemplaris joonised .dwg- ja .pdi-formaadis, seletuskin .doc-ja
pdf-formaadis.

Lisaks esitada 1 eksemplaris vérviline detailplaneeringu péhijoonis avalikustamise
labiviimiseks.

6.4, Pohijoonisest esitada lisaks AutoCad2004 .dwg fail, kus sidusa joonega on #ra
toodud 4 kihti: planeeringuala; kinnistu pir; ehitusala; hoone. Kihtide nimetamisel tuleb
kasulada ainult nimesid, mitte numbraid.

6.5, Kdik esitatavad AutoCad2004 .dwg failid peavad olema kahemdftmelised ja Eesti
Vabariigis kehtivas koordinaatsiisteemis. Sidusaid objekte kujutav geomeetria peab
olema ka digitaalses esitluses sidus (hoone peab olema kinnine kontuur, planseritud
trass peab kaevust kaevuni olema sidus)

6.6 Detailplaneering tuleb digitaalselt erinevates etappides  (vastuvdimine,
kehtestamine) sisestada heaks kiitmiseks Rae valla digitaaljooniste arhiivi aadressil
https:fwww tarkvarastuudio. ee/rae_geofindex.php  (kasutajaparcolid  fuleb  kisida
vallast).

7. RAE VALLA GEOINFOSUSTEEM

Infot Rae walla detailplaneeringute kohta saab Rae wvalla geocinfosUstesmist
http/igis. rae.ee,  Slsteem vdimaldab tutvuda ja infot saada kehtivate ja algatatud
detailplaneerngute kohta, tutvuda  ja alla laadida detailplaneeringu
meanetlusdokumentide  ja  materjalidega ning saada  infot  detailplaneeringu
menatlusstaadiumi kohta.

8. LISAD LAHTESEISUKOHTADELE

Lisa 1. Situatsiooniskeem
Lisa 2. Lahiala skeam

Kaesolevad |3hteseisukohad kehtivad kuni 08, mai 2013.

Vastavalt Rae valla ehitusmédrusele on viimalik antud lahteseisukohtadele enne
tahtaja moddumist taotleda pikendamist dheks aastaks.

Kui ettendhtud tahtajaks el ole esitatud Rae Vallavalitsusele vastuvitmiseks
aktsepteeritavat detailplaneseringu lahendust, on Vallavalitsusel Gigus lahteseisukohti
muuta ja ajakohastada.

Koostas: Siim Orav
planeeringute nooremspetsialist
G056 782
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8.4 RAE VALLAVALITSUSE KORRALDUS 08.05.2012 NR 460
(LAGEDI ALEVIKU KILLUSTIKU TEE 2 KINNISTU JA LAHIALA
DETAILPLANEERINGU KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE

HINDAMISE MITTEALGATAMINE)

RAE VALLAVALITSUS
KORRALDUS

Juri 08. mai 2012 nr 460

Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise mittealgatamine

Detailplaneeringu koostamise eesmark on olemasoleva tootmishoonete kompleksi
laiendamine, madrata ehitusdigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud ja
tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas kehtiva Rae valla (lidplaneeringuga, kus ala on
ette nahtud tootmisettevotete ja ladude maaks, ning menetletava Rae valla
Uldplaneeringuga, kus alale on ette nahtud tootmis- ja &rimaa juhtotstarve.

Planeeritav ala asub Lagedi alevikus, Tallinna ringtee adres. Juurdepaas krundile on
planeeritud T-11290 Tallinn -~ Lagedi transpordimaa krundilt ja T-1 Tobstuse pdigust.
Planeeritava ala moodustab Killustiku tee 2 kinnistu, katastritunnus 65301:003:1260,
suurus 217894m?, sihtotstarve 100% tootmismaa.

Detailplaneeringuga planeeritakse tegevust, mis kuulub muu tegevuse alla, mis voib kaasa
tuua olulise  keskkonnamdju ja seda nii  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 |6ike 2 punkti 10 kui ka Vabariigi Valitsuse 29.
augusti 2005. a maaruse nr 224 '"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu” § 13 punkti 1 alusel.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee,
pinnase vii 6husaastatus, jadtmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.

Vastavall Maa-ameti kaardiserverile (04.05.2012 seisuga) detailplaneeringu vahetus
lahialas ei ole Natura 2000 vGrgustiku ala ega ka kaitstavaid loodusobjekte.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 I6ikest 2, planeerimisseaduse
§ 1 I0kest 5, § 9 Ioikest 12 ja § 10 Ioikest 5 keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 33 I6ike 1 punktist 3, § 34 I6ikest 1 ning § 35 IGikest
5, arvestades eelpool vélja toodut, lisas olevat Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangust ning tulenevalt
asjaolust, et detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei oma olulist
keskkonnamdju, Rae Vallavalitsus annab

korralduse:
1. Mitte algatada Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilist hindamist.

2. Detailplaneeringu:

2.1.koostamise korraldaja on Rae Vallavalitsus, aadress Arukila tee 9, JUri, 75301
Harjumaa,

2.2 kehtestaja Rae Vallavalitsus (aadress Arukiila tee 9, Juri, 75301 Harjumaa).
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Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneering

Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ai ole
vajalik, sest planeeringu algatamise ja |shteseisukohtade kinnitamise kontekstis el ole
ette néha planeeringuga kaasnevaid negativseid kdrvalmGjusid. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajérgi nagu vee, pinnase vai
dhusaastatus, ja&tmeteke. mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 18hn. Vastavalt
Maa-ameti kaardiserverile i paikne detailplaneeringu vahetus l&hialas ei Matura 2000
visrgustiku ala ega ka kaitstavaid loodusobjekte. Kavandatud tegevus ei avalda olulist
maju ning ei pdhjusta keskkonnas pédrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist,
heaolu, kultuuripérandit ega vara.

. Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata j&tmise korraldusega on vGimalik

tutvuda Rae wvalla kodulehekiljel www.ras.ee ja toGpdevadel Rae Vallavalitsuses
aadressil Aruklla tee 9, Juri, 75301 Harjumaa.

. Avaldada kdesolev korraldus 14 p&eva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja ajalehes

Harju Elu.

6. Korraldus jdustub teatavakstegemisest.

7. Kaesoleva Korralduse peale viib esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 paeva

.

jjooksul otsuse teatavakstegemisest.

¢ Gutrmann

Vallayanem Martin Minn

Vallasekretar
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Lisa 1 Rae Vallavalitsuse 08. mai 2012 korralduse nr 460 juurde

Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu keskkonnaméju
strateegilise hindamise eelhinnang

Ta_mst: Detailplaneeringu koostamise eesméark on olemasoleva tootmishoonete kompleksi
laiendamine, méaarata ehitusbigus ja hoonestustingimused, lahendada juurdep&asud ja
tehnovirkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu eesmark on kooskdlas kehtiva Rae valla dldplaneeringuga, kus ala on
ette ndhtud tootmisettevitete ja ladude maaks, ning menelletava Rae valla
lldplaneeringuga, kus alale on ette ndhtud tootmis- ja drimaa juhtotstarve.

JHeskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 Ig 2 kohaselt, kui
kavandatav tegevus ei kuulu nimetatud seaduse § 6 Ig 1 nimetatute hulka, peab otsustaja
andma eelhinnangu selle kohta, kas planeeritaval tegevusel on oluline keskkonnamdiju (§
6 1g 2 p 10 — infrastruktuuri ehitamine v8i kasutamine). Vabariigi Valitsuse 29.08 2005
madruses nr 224  Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju
hindamise algatamise wvajalikkust, tapsustatud loetelu” § 13 punkti 1 kohaselt on
keskkonnaméjude hindamise vajalikkust vaja kaaluda tdéstuspiirkonna arendamiseks,
KeHJS § 33 I6ike 1 alusel on vajalik kaaluda KSH vajalikkus, et vilja selgitada kas
kavandatav tegevus on eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes KeH.JS § 6 18igetes
24 sitestatust. Eelhinnangule esitatud nduded on esitatud seaduse § 6 Ig 3.

Hinnang:
1. Tegevuse ala ja selle lahiombruse keskkonnatingimused.

1.1.Maakasutus

Flaneeritay ala asub Lagedi alevikus, Tallinna ringtee &&res.  Juurdepaids krundile on
planeerntud T-11290 Tallinn — Lagedi transpordimaa krundilt ja T-1 Toostuse pdigust.
Planeeritava ala moodustab Killustiku tee 2 kinnistu, katastritunnus 65301:003:1260,
suurus 21784m?, sihtotstarve 100% tootmismaa.

Kinnistul asuvad ehitisregisti andmetel metallist viilhall nr 1 (ehitisregistri  kood
116023558} ehitisealuse pindalaga 386m°, kontorihoone (ehitisregistri kood 116023557)
ehitisealuse  pindalaga 129m°, metallist kaarhall (ehitisregistii kood — 116023559)
ehitisealuse pindalaga 450m°, metallist vilhall nr 2 (ehitisreqgistri kood  116023560)
ehitisealuse pindalaga 690m? ning ebaseaduslik abihoone. Killustiku tes 2 kinnistu on
valdavalt haljastamata, pdhjapoolse juurdepddsutese ddres kasvab grupp kuuski ning
kinnistu |3&nepoolsele kiljele, Tallinna Ringtee Afres, kasvavad Uksteise |&heduses 41
puud taiskasvanud kdrgusega ligikaudu 10m.

1.2 Alal esinevad loodusvarad, nende omadused ja taastumisviime

Vaadeldav ala paikneb Harju lavamaal. Pinnakate koosneb moreenist (sorteerimata
glatsiogeene sete). Aluspfhjas avaneb Ulem-Ordoviitsiumi ladestiku Viivikonna kihistu
detriitne savikas lubjakivi kukersiidi vahekihtidega.
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Skanska EMV AS: Todstuse 1 Lagedi alevik (PSA0003195, kagu suunas) on lubatud
heita valisdhku tahkeid osakesi, pliid ja anorgaanilisi Ohendid, Umberarvutatuna pliiks,
arseeni ja anorgaanilisi Ohendeid, Omberarvutatuna arseeniks, peeneid tahkeid osakesi
(PM10),  indeno(1,2,3-cd)plreeni, sUsinikdioksiidi, niklit ja lahustavad (hendid,
Omberarvutatuna  nikliks, vAaveldioksiidi, lenduvaid orgaanilisi  Ohendeid kibuse
pdletamisel, benso(a)plresni, benso(kiflucranteeni, vanaadiumi ja Ohendeid,
imberarvutatuna vanaadiumiks, lammastikdioksiidi, eriti peeneid tahkeid osakesi, vaske
ja anorgaanilisi  Ohendeid, Omberarvutatuna vaseks, kroomi (V1) Ohendeid,
benso(bflucranteeni, sisinikmonooksiidi, tsingilhendeid, Omberarvutatuna tsingiks.

Planeeringuala pirkonnas on mitmeid vélisdhku saastavaid etteviitteid. Samas
arvestades, et Ohte pirkonda on koondunud thistusettevitted ning vahetus I&hialas ei
ole elamuid, mida ettevitete heide wiiks mdjutada. Samuti asetseb planeeringuala kahe
tiheda liklusega chjekti vahel. Uhel pool on tiheda liklusega Tallinna ringtee ning teisel
pool Tallinn-Tapa raudtee.

Lahimad jaatmeluba omavad ettevitted paiknevad planeeringualast vahetult péhja pool;
Adele QU Killustiku tn jadtmekaitiuskoht (JKK3700005), Formet Grupp E_:_r[.'.l Killustiku tn
metallijadtmete kogumiskoht (JKK3700037) ja Russmet Trading OU Killistiky tn
metallijagtimete kogumiskoht (JKKEIT00092),

Ala mullastk on koreserikkad rahkmullad, rahkmullad ja gleistunud leostunud mullad.
Fiirkond on ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala.

Vastavall Harfumaa pinnase radooniriski kaardile on planeertaval alal kdrge
radoonisisaldusega pinnas (50 — 150 kBg/m®) ehk planeseringus on vajalik meetmed
radooni vihendamiseks hoonete kontoriosades,

1.3.1 Margalad
L&him madalam ala on Rae raba (mbrus, mis paikneb teisel pool Tallinna ringlesd.

1.3.2 Rand ja kallas
Planeeringualal veekogusid ei paikne. Lahim veekogu on Pirita j3gi, mis asub 1 km
kaugusel idas. Eeldatavat negatiivset méju kaldale &i ole.

1.3.3 Pinnavormid
Méju pinnavormidele on sectud hoonealuste pinnasettddega.

1.3.4 Metsad o
Mdju metzadele metsaseaduse tdhenduses puudub, kuna planeeringualas metsasid ei
ole. Tootmismaadel toimub raie kohaliku omavalitsuse raieloa alusal,

Vastavalt detailplaneeringu lahteseisukohtadele on maantee keitsevidind kohustuslik
haljasala, krundi iga 600m* kohta ette nahtud istutada 1 puu, mille tdiskasvamiskdrgus on
10m. Vaartuslik kdrghaljastus tuleb sailitada. Haljasala peab moodustama vahemalt 20%
krundi pinnast, millest vahemalt 40% peab moodustama krghaljastus.

1.3.5 Kaitstavad loodusobjektid ja Matura 2000 virgustiku alad
Vastavalt Keskkonnaregistrle ja Maa-ameti kaardiserverile e ole detailplaneeringu

vahetus lahialas Matura 2000 vorgustiku ala ega ka kaitstavaid loodusobjekte
{03.05.2012). Lahim Matura 2000 ala on Pirita jée hoiuala (KLO2000005) 4,1 km kaugusel
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pdhja suunas. Lahim kaitstav loodusobjekt on 1,8 km kaugusel kagus paiknev J.Raeda
selektsiconiaed (KLO12005463).

1.3.6 Tiheasustusalad (Maareformiseaduse tihenduses)
Detailplaneeringuala paikneb tiheasustusalal (Lagedi alevik).

1.3.7 Ajaloo-, kultuuri- wii eoloogilise vadriuseqa alad

Yastavalt Maa-ameti kaardiserverile (03.05.2012) el paikne detailplaneeringu alal ega
vahetus |8heduses ajaloo-, kultuur- v3i arhecloogilise wva&rusega alasid. L&him
kaitsealune objekt on 1 km kaugusel kirdes paiknev arheoloogiamalestis asulakoht
(18783).

2, Tegevuse iseloom ja selle tehnolooqiline tase

Kinnistul toimub kasutatud rehvide taastamine. Detailplaneeringuga laiendatakse tootmist.
Ohtlikke kemikaale tootmises ei kasutata. Protsessist heitvett ei tule. Kasutusel ainult
olmevesi 20 todtajale.

2.1 Londusvarade kasutus

Hooneteehitus nduab palju ressursse. Samas need ressursid parinevad feistest
piirkondadest,

2.2 Jasime- ja energiamahukus

Rajatavate hoonete energiamahukus on suur. Rajatavate hoonete ehitusjgagid on
taaskasutatavad (ka ehitusmaterjalide pakendid) ning neid viiakse taaskasutusse.
Tegevuse [Satmete- ja energiamahukust on vaimalik piirata kasutades parimaid viimalikke
tehnoloogiaid. Jaatmeid kdideldakse vastavall Rae valla jgatmehoolduseaskirale.

2.3 Lahipiirkonna teised tegevused

Killustiku tee2 kinnistu asub tootmisettevitete piirkonnas Tallinna ringlee &dres.
Tootmisettevitete pirkond on eraldatud Lagedi aleviku elamualadest Tallinn-Tapa
raudteega.

KontaktviiGndis algatatud detailplaneeringud:

- Killustiku 8 kinnistu tootmiskompleksi  detailplaneering  kehtestatud  Rae
Vallavalitsuse 08.07.2003 korraldusega nr 111;

- AS Komplekt tootmisterritooriumi detailplaneering kehtestalud Rae Vallavalitsuse
05.08.1988 korraldusega nr B93;

- Uuekarsa kinnistu detailplaneering kehtestatud Rae Vallavolikogu 14.09.2004
olsusega nr 288;

- Sepa |l kinnistu detailplaneering kehiestatud Rae Vallavolikogu 13.05.2003
otsusega nr 83.

Kaikide eelpool nimetatud detailplaneeringutega nahti ette &ri- ja tootmishoonete rajamist
{v.a Sepa || detailplaneeringuga ette nihtud 2 elamukrundi rajamine).

3. Tegevusega kaasnevad tagajarjed
3.1 Vee, pinnase ja husaastus
Vee pinnase ja Shusaastust ei ole etie niha, sest tootmises toimub vanade rehvide
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taastamine. Tootmises vett ei kasutada, tarbitakse vaid olmevett tdotajate tarbeks.
Pinnase saastust samuti ette ei ole ndha, sest kemikaale ei kasutata, Samuti ei toimu
saasteainete Shuheidet.

3.2 Jaatmeteke

Ehitusega kaasnevad jaatmed viakse taaskasutusse. Oluline moju puudub. Jaatmete
kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise korraldus, nende tegevustega
seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja keskkonnale pohjustatud ohu
valtimise vo6i vahendamise meetmed on satestatud valla jaatmehoolduseeskirjaga.
Konkreetsed tegevused on valja toodud jadtmehoolduseeskirjas.

3.3 Mira

Mira on ajutise iseloomuga (ehituse ajal). Arvestades, et tootmishoonetes toimub vanade
rehvide taastamine, siis ei ole Ulenormatiivset mira ette ndha.

3.4 Vibratsioon

Alguses on mdju vaid ehitusaegne, kui sdidavad materjali vedavad autod. Hiliem ei ole
vibratsiooni ette naha.

3.5 Valgus, soojus, kiirgus ja I6hn

Detailplaneeringu realiseerimisel valguse, soojuse, kiirguse ja I6hna reostuse véimalikkust
ette ei ole naha, kuna tootmishoonetes toimub vanade rehvide taastamine. Valgustus on
suunatud vaid territooriumi valgustamiseks. Soojust, I6hna ja kiirgust ei eraldu. Samuti
puuduvad laheduses elamud, mida tegevus voiks mdjutada,

4, Kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise vimalikkus

Detailplaneeringu realiseerumise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole
naha.

5. Kavandatavate tegevuste eeldatavast méjust Natura 2000 vérgustiku alale v6i ménele
muule kaitstavale objektile

Negatiivset mdju ei ole naha, sest lahialas ei paikne Uhtegi kaitstavat objekti ega ka Natura
2000 ala, seega pole teada negatiivse keskkonnamdju olemus, ulatus, suurus ja téhtsus.

6, Kaggngvg m6|u Suurus, ruumilme ulatus, kestvus, sagedus ja podrduvus, toime,

mise téendosus

Piiritlest mdju detailplaneeringuga ette ei ole naha. Detailplaneeringu realiseerumisega
kaasneva mdju suurus ei ohusta keskkonda. Mju ei ulatu eeldatavasti detailplaneeringu
alast valja, sest keskkonnale negatiivset tootmist ei toimu. M&ju on koige suurem
ehitamise ajal ning kui tehas on tbés, siis tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei
ole naha.

7. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega
Rae valla ildplaneering (kehtestatud 1993) néeb ette alale ri- ja tootmismaa sihtotstarbe
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tootmismaa juhtotstarbe,

Rae valla menetletav dldplaneering (hetkel Harju maavalitsuses jarelvalves) naeb alale
ette dri- ja tootmismaa juhtotstarbe.

Rae valla iihisveeviirgi- ja kanalisatsiooni arengukava 2008-2020 kohaselt on ala UVK
piirkond.

Lappjéreldus:

Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei péhjusta keskkonnas pdérdumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripgrandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale
ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamaju
puudub. WVottes aluseks, et detailplanseringuga kavandatavad tegevused piirdub
olemasoleva  tootmishoone laiendamisega wviib lugeda planeeringuga kaasnevaid
keskkonnaméjusid véheoluliseks ning seega mitte algatada keskkonnamdju strateegilist
hindamist Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ning |3hiala detailplaneeringule.

Flaneeringu menetlemise kiigus on vajalik:
1) Ndha meetmed radoonitaseme vihendamiseks kontoriruumides.

2} Planeeringuala on norgalt kaitstud pdhjaveega ala. Planeeringu kiigus ette niha
meefmed pdhjavee kaitseks.

Koostas:
Birgit Parmas
keskkonnaspetsialist
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8.5 AJALEHEKUULUTUS ,,HARJU ELU” 11.05.2012
(KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE
MITTEALGATAMINE)

Sinu tee suurima maakonna
jouka lugejanil

Vota Uhandust e-madi teel voi kisi teavet selefonl
6462214, Vahendsme rekiaame ajalehtedesse

RAE VALLAVALITSUS
TEATAB:

Vastorak KeH]$ § 35 1g 6 annid Rae valavalitsys teada,
et vithes arvesse Ligadi abeviku K l'wﬂu tex 2 kinnsty
3o libiade o qu
ulunmrgu « dpuhrmn ‘(\I" knrealda:

60 keshhcenaméu nrmumx Bindsus |
m 2 Iunrmu u hh.i. rmﬂnm Je

I *-vnu KiBustiku

D Joelahtme

trakiarv 3000.
Kokku 18 000

Hinnsidriad waw Saduei.ee.

LAINE MESIKAPP

7.02.1915-05.05.2012

5. mail, 96 duaastal hahkus tocesla teedele meie luulu- ja
tntwpidude primadanna, niitheja Laine Mesikipp, Ta
mndv« Harjumaal Hageri kibelkonnas Adilas Kloostr taks
lapselises peees. Kose kihelk Kamblast pirit
[ N.ans ol dmbruskosnas tantud rahvajutbede vestia Ja
rahvaluulekogula. Pulmades fa vasrudel viibides oll tal
alati paber ja plilats iihes, Perekoonanisede undmueazgu
1834, anstal oli 0ks e estvanemaid Ory miisas Mnna-
wetegifa, kelle kied olid abstasa b.lkum;wup koux N sai
T endale p
Mari Olsmana ol kuulus pulmakasita. Onupoq; Jamn
Mesikiipp aga kirjanik, aakirjanik jo talki, kellelt muu-
hulgas ilaess romaan “Jarl Rusmm”,
Isa pook sisendatid buvi cabvaliode vastu pani Laine
Meaiips wovelt rebrvaluuler koguma Ja sellega esne-
ma. Esiment korda vortis ta ildlaalapeost oss tantsijama
1933, aastal, hauljana aga 1938, aastal. Alates 1947 aastast
oli iihtejirge kh ki wdlanlu. g peo pere
aine. Ega nende gidode maleclot kujutatudki ette teises
eituses. Nil said lasks- - tantsupeod Laine Mesiapale
siidameabedaseks.
Kogu Bestimaa an 14 oma lsulodega Libi kiinud. Esnenud
ka mitmes villisriigis
Olfes 1942, asstal setegeveskoatserdigs Parnus ledots-
mas, tegi "Endh® teatri jubtkond talle ettepancku kan-
dideerida naitleja kobale. Swur unistus aditlepaks saada
sai teoks. Parast “Endla” satules havimist ftkus Laine
Mexikapa teatritdd 1944-1949 “Estonias’, kust ta seoses
draamatrepd lkvideerimisega toodi 1949, sastal (e prae-
Rusesse Eesti Draamateatrisse.
Laine Mesikipa edukas cénemine lvalaudadel kestis 60
sastat, 1967 aastal cenistati Laine Mesikipale toenelise
kunstnika auninetus,
Ralwatantsspubs Anea Raudkats kinkis Laine Mesikipale
ma prossi, mada ta asstakiimneid talismanina kandis
Laine Mesikdpp osales ka rahvakunstiansasdel “Leigarid”
tegevuses. Ol Eesti Looduskaitse Selisi asutajalisge, sest
Ioodus ja kultuur on alati kokdos kusbserd
Sadeleva esi isdhastigy 100 naitieja jmach d

ks

trikiarv 4000
myykOhasuels.ee b'l-n-rv hesd 3 u;na«n»a&pd \lmm mﬂ&”ﬂ:
% eesmirk oe kooskalas ket
lNlefV 7000 neeringuga, km-hmmmhmi vomn.mm lachsde maal
AOha uelu ee nieg Rae vaila loas nhk s etie mahitudd
2000 lanecn i s Logedsevthss, Tl Aares. Jourde
Muneeritey | alesthus, Tidlirma ringiee Jatan
fmv,m e rundde on plancerkud 111293 Tallinn l:gnh ira Lived
:“nndll {11 'lom‘::‘. POlus, Phas m-' liﬂm b K&uﬂx
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Alml Plascxritars sagevusegs f Taarec cebdatavalt clulisi udike
'ﬂ,m‘“ vee, Pitcaie w6 Ohusasstitus, matmeteke, milre,
Asioan vakgus, »m’“ Kiirgus ja I
Vnunnﬂ Mas-ameti kaasdsersenle (34,95.2012 sebuga) el ol denal
aneering nd«n Lihialas Naturs 2000 woepaatikn alo cga ha
it
Kauuhl i avaid ofalist 165U nieg e pobpusta keskkonnas
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8.6 KOOPIA PLANEERINGU KOOSTAMISE ULEANDMISE JA
RAHASTAMISE LEPINGUST

Hidary N, ‘@4
Lea Teeaare . 1,]
Bphitekt - P
Lepifg co a2 ne A Pt
detailplaneeringu rahastamiseks-ja detailplaneeringu kohase taristu
viljachitamiseks 19 -li- 7017

Jiiris, ¥, Jregery 2012

Lepinguosalised:

Rae vald, (edaspidi - Vald) registrikood 75026106, kui detailplaneeringu koostamise tallija,
Rae valla pohimaaruse alusel tegutseva vallavanema Velgo Gutmann'i. kelle
isikusamasus on Lepinguosalistele taada, isikus,

Huvitatud isik, Osalihing Rehvimeisier Kinnisvara, registrikood 11356510, pbhikirja alusel
tegutseva juhatuse likme Leing Schnur, isikukood 373051827186, kelle isikusamasus on
tuvastatud isikutunnistuse nr SO ALCTEAEL L alusel, isikus,

Detailplaneeringu koostaja, ALARMA Arhitoktuuribliroo OU, registrikood 11119551,
pdhikirja alusel tegutseva juhaluse liikme Igor Sidorenko, isikukood 38007020367, kelle
isikusamasus on tuvastatud isikutunnistuse nr R AdCddes g alusel,
isikus

sdlmisid kdesoleva lepingu (edaspidi — Leping) alljargnevas.

Lepingu s6imimisel votavad Lepinguosalised arvesse, et:

— Huvitatud isik on huvitatud Detailplaneeringu kehtestamisast ning on seoses sellega
ndus kandma kdik Detailplaneeringu koostamise ja elluviimisega kaasnevad kulud;

~ Huvitatud isik on ndus Detailplaneeringu kehase Taristu valjaehitamisega omal kulul;
Valla arengukava ai nde ette Huvitatud isiku poolt planeeritavate arenduspiirkonna
rajamist, mistottu ei ole Valla eelarves investeeringuna ette ndhtud kavandatava
Detailplaneeringuga hélmatud alale ja selle teenindamiseks kavandatud teede,
lehnovorkude ja -rajatiste ehitamiseks ning vbdrandamiseks vajalikke rahalisi
vahendeid,

— Detailplaneeringu menstlemine on vaimalik ainult juhul, kui Huvitatud isik vtab endale
kohustuse ehitada valja Lepinguga masratud mahus Taristu;

_ K#Hpsolova kokkuleppe sdlmimine on  oluliseks eelduseks Detailplanaeringu
algatamiseks ja manetlemiseks.

Tulenevalt esltoodust peavad Lepinguosalised vajalikuks leppida kokku Detailplanaeringu
koostamise ja elluviimise tingimustes, mis arvestavad avalike huvidega ning mis loovad
aelduse planeeringualal sddsiva ja tasakaalustatud ruumilise arengu kujundamiseks.

1.  Mbisted

Lepingus kasutatavaid mdisteid sisustavad Lepinguosalised alljargnevalt:

1.1. Detailplaneering - Rae Vallavalitsuse korraldusega algatatav detailplaneering Rae
vallas Lagedi alevikus

- Killustiku tee 2 kinnistul, suurusega 21794 m?2, katastritunnus 85301:003:1260, mille
kohta on avatud kinnistusregistri registriosa nr 2317902 (adaspidi - Kinnistu)

ja Iahialas, mis on vajalik tehnovirkude ja teede planeerimiseks.

1.2, Taristu - Detailplaneeringuga ma&ratud: kitte-, vesvarustus- ja
kanalisatsioonitorustikud: pinnase- ja sademevee drajubtimise sisleemid; side-,
narkvoolu-  ja  eleklrivirgud; gaasi-  ja  eleklripaigaldised; tuletdrievessisteem;
surveseadmestikud ja nenda teenindamiseks vajalikud ehitised ning valisvalgustus;

3 : I'. I||| ) 27
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1.3. Holdumisservituut - Hoidumisservituudi sisuks on Kinnistu igakordsete omanika,
samuti nimatatud Kinnistu jagamise tulemusena tekkivate kinnistute igakordsete cmanike
kohustus hoiduda kinnistule ehitatud hoonetele Vallalt ehitusloa tactlemisest ja hoonete
ehitamisast enne Lepinguga vietud kohustusie taitmist.

2. Lapingu objekt
Vittes arvesse planeerimisseaduse § 10 |Gike &, ehitusseaduse § 13 ning Rae valla
ehilusmé&ruse, on Lepingu objektiks Detailplanesringu algatamine, koostamine ja
manatlemine ning nende tegevuste rahastamine; Detailplaneeringu kohase Tanstu
viljashitamine kuni planearingujargse katastridksuseni ning Lagedi pirkonna kergliklustes
rahaline toatamina.

3. Huvitatud isiku kohustused secses Detailplaneeringu elluviimisega

3.1. Huvitatud isik kohustub seoses Taristuga:

3.1.1. s6lmima piirkonna varguettevotetega litumislepingud.

3.1.2. omal kulul ja koostids piirkonna vee-ettevbtjaga tagama pinnase- ja sademevee
eelvecly  véljashitamise ja  rekenstruserimise ka selles  osas, mis j3ab
Detailplaneeringualast vljapoole, kuid mis teenindab Detailplaneeringuala.

3.1.3. hoidurma enne Taristule Kasutuslubads viljastamist Detailplaneeringuga ettendhtud
krundile kavandatud hoonelest esimesele ehitusloa taotlemisest ja/vai hoonelte)
ehitamisest ning mitte lubama seda teha kolmandatel isikutel,

3.2, Huvitatud isik kohustub télendavalt:

3.2.1. rahaliselt toetama Lagedi pirkonna kergliklustee ehitust, tasudes Valla
arveldusarvela 1 {ks) euro iga kavandatud brutopinna 1 m® kohta. Rahastatavale objektile
Huvitatud isikul omandidigust ei teki. Rahastamiskohustus kuulub taitmisele hiljemalt 1
{Ohe) aasta maddumisel Detailplaneeringu kehtestamist v 3 (kolme) Kuu jooksul parast
Detailplaneeringujargse krundi varandamist uvele omanikule kui véarandamine leiab aset
anne 1 {ihe) aasta maddumist Detailplaneeringu kehtestamisest. Tasumisega vilvitamisel
on Vallal digus nouda Huvitatud isikult wviivist 0,03% (null koma null kelm protsenti)
tahtajaks tasumata summalt iga viivitatud paeva eest.

3.3. Huvitatud isiku kohustuste tiitmise tahtajad ja lisakohustused

Huvitatud isik kehustub:

3.3.1. taitma Lepingu punktis 3.1. satestatud kohustused hillemalt 60 (kuuekimne] kuu
jooksul arvates Detailplaneeringu kehtestamisest,

3.3.2. omal kulul tagama Detailplanesringuga ettendhtud servituutide seadmise ja
kandmise kinnistusraamatusse ning seadma Detailplaneeringuga ettendhtud servituudid
tulevikus Taristut haldama hakkavate wvarguettevitjiate kasuks, sealhulgas vee- ja
kanalisatsioonivérkude, elekiri- ja sidelinide ning gaasitrassi osas linirajatiste
remontimiseks, Korrashoiuks, asendamiseks ja hooldamiseks ning kandma need
kinnistusraamatusse enne vastavate ehituslubade taotlemist;

3.3.3. tagama, et Kinnistule Detailplaneeringuga kavandatud hoonetest esimese hoone
shitamiseks e esitata Vallale ehitusloa taotlust enne kui on tdidetud kdesoleva lepingu
punktis 3.1. satestatud kohustused ning tehnovorkudele on kasutusload véljastatud;

3.3.4. koormama enne Detailplaneeringu vastuvatmist Taristu véljashitamise ning muude
Lepingust tulenevate kohustuste taitmise tagamiseks Huvitatud isikule kuuluva Kinnistu
Hoidumisservituudiga Valla kasuks selliselt, et Kinnistu igakordsete omanike kehustus on
hoiduda kinnistule kavandatud hoonetest esimese hoone ehitamiseks Vallalt ehitusloa
tactlemisest ja‘vdi hoone(te) ehitamisest seni, kuni on tdidetud Lepingu punktis 3.1.
sitestatud kohustused ning Taristule on kasutusload valjastatod;

3.3.5. sGlmima enne Detailplaneeringu vastuvitmist Vallaga notariaalse kokkuleppe, milles
lepitakse kokku detailplanesringualale ja selle tesnindamiseks ettendbtud Taristu

oy
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véljashitamise kohustuste tditmise Oleandmises ja kiescleva lepingu punktis 3.1
sétestatud kohustuste tditmises ning secses sellega Hoidumisservituudi seadmises.

3.2. Huvitatud isik kohustub seoses informatsioonivahetusega:

3.3.1. kirjalikult tealama Vallale Detailplaneeringu alal paikneva temale kuuluva krundi vai
hoonestusdiguse vidrandamisest kelmandatele isikutale;

3.3.2. kuu aja jooksul parast Detallplaneeringu algatamise ofsuse tegemist panema
detailplaneeringualal ndhtavale kohale (tee &arde] informalsioonitabvli vdi -teatise
vahemalt kuuks ajaks. Informatsiconitahvel voi -teatis peab olema mérgatav ja see peab
sisaldama wvahemalt jargmist informatsiooni: detailplaneeringu nimetus; algatamise
kuupdev ja korralduse/otsuse number, planearitava maa-ala suurus ja detailplanseringu
eesméark (kui detailplanesring on dldplaneeringut muutey, siis ka see on Oks eesmérk, mis
uleb kajastada). Tahvli suurus peab olema vahemalt A2-formaadis, tekst vdimalikult
suurelt ja lostavalt ning erkkollasel taustal, Paigaldatud tahvlist tuleb teha foto ja lisada
detailplaneeringu kausta;

3.3.3. Datailplanseringu alal paikneva Kinnistu voi hoonastusdiguse vadrandamisal
kolmandatele isikutele eelnsvalt tditma Lepinguga vietud kohustused vdi andma need
kolmandatele isikutele Ole, fikseerides selle vdédrandamislepingus. Kohustuste
Oleandmiseks on vajalik Valia Kirjalik néusolek;

3.3.4, andma Vallale informatsiooni Taristu valjashitamise kohta.

3.4. Huvitatud isik kohustub secses rahaliste kohustuste

3.4.1. tasuma kdik kulud, mis on seotud Detailplaneeringu koostamisega;

3.4.2, hivitama Valla javdi Detailplaneeringu koostaja poolt Detailplaneeringuga seoses
tehtud kulutused 10 (kimne) pdeva jooksul sellekohase arve saamisest voi Valla vai
Detailplaneeringu koostaja ndudmisel enne Detailplanearingu kKoostamise korraldamisele
asumist vii enne Detailplaneeringuga seotud toimingu teostamist 10 (kimne) pdeva
jooksul sellekohase teate saamisest summas, mis vastab Detailplaneeringu koostamise
korraldamise eeldatava maksumuse vGi konkreetse toimingu kuluga,

3.5. Delailplaneeringu koostaja ja Huvitatud isiku kohustused seoses
Detailplaneeringu menetlusega:

3.5.1. Huvitatud isik kohustub rahastama ja Detailplaneeringu koostaja keostama Lepingu
punktis 1.1. nimetatud Delailplaneeringu kooskdlas kehtivate Sigusaktide nduetlega,
koostOds planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega ning
clamasolevate woi kavandatavate tehnovrkude omanikega voi valdajatega, et tagada
plangeritava maa-ala varustatus tehnovarkudega:

3.5.2. Huvitatud isik kohustub hivitama Vallale vi Detailplaneeringu koostajale kdik
Detailplanearingu menetlemisega seotud kulud (k.a vajalike analldside ja ekspertiiside
tegemise, sealhulgas keskkonnaméjude hindamise kulud, ametlike teadete avaldamisega,
vastavalt valla ametlike teadete avaldamise maarusele ja ajalehe ametlikule hinnakirjale,
ja kirjade valjasaatmisega tehtavad kulud), olenemata sellest, kas Detailplaneering
kehtastatakse voi jdetakse kehtestamata;

3.5.3. Huvitatud isik kohustub osutama Vallale abi planeeringuala kinnisasjade omanikele
ja maakasutajatele, elanikele ja teistele huvitatud isikutele Detailplaneeringu
I&hteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavate arutelude, avalike wvéaljapanekute ja
arutelude korraldamisel,

3.54. Huvitatud isik kohustuo védhemalt 3 (kolm) nédalat enne Detailplaneeringu
kavandatud avaliku valjapansku algust teavitama Valda kinnisasjadest, mille seniseid
maakasutustingimusi voi krundi ehitusdigust planeering muudab vai toob kaasa kinnisasja
sundvédrandamise vajaduse;

3.5.5, Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama, et Detailplaneeringu projekti
viiakse vajaduse korral tiiendused ja parandused tulenevall Valla kui tellija ettepanekutest
vl Detailplaneenngu kooskélastamise wdi avaliku arutelu tulamuse kdigus tuvastatud
asjacludest, mis gn vajalikud Detailplaneeringu kahta:&tamisaks:

- i— 3 f f
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356. Detailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplaneeringu  avaliku
viljapaneky kestel ja avaliku arutelu ajal vajalike demonstratsioonmaterjalide ning
planeeringut puudutava informatsiconi esitamise, avaliku viljapaneku kaigus esitatud
eftepanekute ja markuste l@bitbBtamise, samuti  informatsiconi  esitamise Vallale
lahendamata jd&nud planseringuvaidluste kohta koos oma kirjaliku arvamusega hiljigmalt 2
(kahe) nadala jooksul avaliku valjapansku IBppemisest:

3.5.7. Defailplaneeringu koostaja on kohustatud tagama Detailplanesringu koostamise
kéigus kogutud informatsiooni tasuta kdttesaadavuse Huvitatud isikule ja Vallale ning
ameatiasutustelz, keilel on seadusest tulenev digus salle informatsioconi saamiseks.

4. Valla kohustused

Vald kohustub;

4.1. andma Detailplaneeringu koostajale tasuta Detailplaneeringu koostamiseks vajalikku
informatsiconi ning Valla valduses clevate dokumantide koopiad,

4.2. teostama maistliku aja jooksul planeerimisseaduse ja teiste kehtivate Gigusaktidega
kohalikule omavalisusele kohustuseks tebtud toimingud, mis ai ole Lepinguga Gle antud
Detailplaneeringu koostajale v&i Huvitatud isikule, kui Huvitatud isik ja Detailplaneeringu
koostaja tdidavad Lepingu punktis 3. satestatud kohustusi,

5. Detailplaneeringu menetiemine

5.1, Juhul, kui Huvitatud isik ei ole tditnud Lepinguga voetud kohustusi vdi esitatud
Detailplansaring ai ole ndustekohaselt koostatud vdi on vastuclus |ahtemalerjalidega vai
Detailplaneeringu eskiislahendusi tutvustaval avalikul arutelul on iimnenud avalikkuse
vastuseis Detailplaneeringu  lahendusele, v8ib Vald keelduda Detailpianeeringu
vastuvitmisest ja avalikule viljapanekule esitamisest.

5.2, Juhul, kui Detailplaneeringu avalikul valjapanekul esitatakse piisavalt pohjendatud
ettepanekuid ja vastuvditeid Detailplaneeringu lahendusele, wviib Vald tdiendavate
tingimusteta jatta Datailplaneeringu kehtestamata.

6. Lepinguosaliste avaldused ja kinnitused

Lepingule allakirjutamisega Lepinguosalised avaldavad ja kinnitavad, et

6.1. jdrgitud on koiki reegleid, protseduure ja kooskolastusi, mis on etlendhtud Lepingus
toodud kohustuste votmiseks;

6.2. Lepingu taitmise Ole teostab jdrelevalvet Vald;

6.3. Lepingu sélmimiseks on olemas kbik digused ja volitused ning Lepingu sélmimine ja
téitmine ei riku ega dlela olemasolevaid volitusi;

6.4. nad on teadlikud lepingu jSustumisest pérast Lepingu Lepinguosaliste poolt
allkirjastamist;

€6.5. nad on teadlikud, et Detailplaneeringu koostamise ja vormistamise nduste
muutumisel Detailplaneeringu menetlemise kiigus, tuleb Detailplaneering uute nduetega
vastavusse viia.

6.6. Taiendavalt avaldab ja kinnitab Huvitatud isik, &l on:

6.6.1. teadlik sellest, et Lepingu ega kehtestatud Detailplaneeringu alusel ei saa Vallal
peale asjakohastes digusaktides satestalu tekkida Huwitatud isiku ees rahalisi kohustusi
aga Huvitatud isikul digusparast aotust sellele, hoolimala kantud kulutustest ja sellest kas
Detailplaneering kehtestataks voi jAetakse kehtestamata;

6.6.2. teadlik sellest, et Detajlplaneeringu menetlemine ja Taristu viljashitaming toimub
ainult Huvitatud isiku kulul.

7. Lepinguosaliste teated
7.1. Lepinguosaliste vahalised Lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis,
vélja arvatud juhtudel, kui teated on informativse iseloomuga, ja nende edastamisel
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teisele Lepinguosalisele ei ole Giguslikke tagajérgi. Oiguslikke tagajérgi omavad teated
tuleb adastada alljargnevatel aadressidal:

Vald: Arukiila tee 9, JUri alevik 75301 Ras vald:
Huvitatud isik: Joe 3, Tallinn, 10151;
Detailplaneeringu koostaja: J.Kunderi 84, Tallinn, 10121,

7.2. Teade loetakse nduetekohasell kittetoimetatuks, kui:

7.2.1. teade on (le antud allkirja vastu;

7.2.2. teade on saadetud postiasutluse pooll tihitud kirfjaga Lepinguosalise poolt ndidatud
aadrassil ja postitamisest on méddunud 5 (viis) kalendripieva.

7.2.3. infermatiivseid teateid vdib edastada telefoni vai e-posti teal.

B. Huvitatud isiku vastutus ja tagatised

B.1. Huvitatud isik annab kiesolevaga tagasivBetamatu nduscleku niha Lepinguosaliste
vahel sbimitavas notariaalses lepingus satestatavate kohustuste tdhtasgse mittetditmise
vl mittenduetekohase taitmise korral stie leppetranvi tasumise kohustus summas 10
(kiimma) eurot péevas iga vilvitatud pieva eest. Leppetrahvi tasumine e vabasta
Huvitatud isikut Lepingujargsete kohustuste taitmisest,

8.2. Kui Huvitatud isik jdtab sdlmitavas notariaalses lepingus nimetatud kohustused
taitmata pérast moisthku aja méddumist leppetrahvi tasumisest vai Valla poolt madratud
taiendava tahfaja moddumist, kohustub Huvitatud isik hivitama Vallale kdik juba tekkinud
kahjud ning tagama Valla ndudmisel ja tema mairatud viisil hivitise maksmise kahjude
easl, mis viivad Lepingust vai salle mittenduetekohasest titmisest Vallal endal vai Vallal
kolmandate isikute ees tekkida;

8.3, Juhul kui Huwitatud isik ei tdida endale Lepinguga ning sblmitava notariaalse
lepinguga voetud kohustusi vai ei ole makseviimeline, ldheb pankrott, likvideeritakse vii
Kinnistu vborandatakse kohusiusi taitmata vai Ole andmata ehk Kinnistu véérandatakse
sundvidrandamise teel, on Vallal Gigus tunnistada Detailplaneering Kinnistu osas osaliselt
voi terves ulatuses kehtetuks.

9. Lepingu kehtivus ja muutmine
9.1, Leping joustub selle Lepinguosaliste poolt allkirjastamise hetkest ning kehtib
Lepinguliste kohustuste taitmiseni. Leping loetakse tiidetuks kdigi Lepingus nimetatud
kohustuste nduelekohase taitmisega.

9.2. Vald voib Lepingu Ohepoolselt Gles delda Huvitatud isiku poolt Lepingu olulise
rikkumise korral teatades sellest Huvitatud isikule ette vahemait 14 (neliteist) paeva.

9.3. Lepingu oluliseks rikkumiseks |loevad Lepinguosalised Lepinguga vietud Kohustuste
mittenduetekohast  tditmist, Detailplaneeringu koostaja poolt  mittenduetekohaselt
koostatud vGi |&htematerjalidega vastuolus oleva Delailplanesringu esitamist.

9.4, Huvitatud isik wdib Lepingu GOhepoolselt (les OGelda igal ajahetkel enne
Detailplanearingu kehtestamist, teavitades sellest Valda vihemalt 30 (kolmkimmend)
pieva ette, tasudes Vallale kdik katkestamise hetkeks Vallale seoses Detailplanseringu
menetlemisega kaasnenud kulud,

9.5. Huvitatud isikul on Gigus Lepingust taganeda 3 (kolme) kuu jooksul Lepingu
jGustumisest.

9.6. Lepingut wvéibk muuta ainult Lepingucsaliste kirjalikul kokkuleppel. Muudatused
jbustuvad allakirjutamise hetkest vdi Lepinguosaliste poolt kirjalikult maratud t&htajal.
Kirjaliku varmi jdrgimata tehtud muudatused on tdhised,

9.7. Leping tOhistab kdik Lepinguosaliste \rahellsed varasemad suulised ja kirjalikud
kokkulepped samas asjas.
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10. Léppsatted

10.1. Lepingu l&itmisel Lepinguosaliste vahel tekkivad vaidlused ja erimeelsusad, milles
Lepinguosalised ei saavuta kokkulepet Idbirddkimiste tasl, lahendatakse kohtulikus korras.
10.2. Lepinguga vietud kohustuste tiitmata |&tmise vai mittenduetekohasze téitmise eest
vastutavad Lepinguosalised Lepinguga ning kehtivaie Gigusaktidega ettendhtud korras ja
ulatuses,

10.3. Leping on sdlmitud kalmes identses eestikeslses, virdset juriidilist jfudu omavas
eksemplaris, millest iga Lepinguosaline saab (ihe aksemplari.

10.4. Lepingucsaliste kontaktisikuteks on:

Vald: Tarmo Toomet, tel: 805 8749, e-post: tarmo.toomet@rae ee;
Huvitatud isik: Leino Schnur, tel: 5014173, e-post: leino.schnur@mail ese;
Detailplaneeringu koostaja; Igor Sidorenko, tel: 6424032, e-post: igor@alarma.ea.

11. Lepinguosaliste andmed ja allkirjad

Ras vald: registrikood 75026106,
Arukila tee 9, JUri alevik, Rae vald, 75301, Harjumaa;
telafon: 6056750, e-post: info@rae.ee;

- 2012.a. -
“Waigo Gutmann
Vallavanem

Huvitatud islk: Osalhing Rehvimaister Kinnisvara, registrikﬂui:’il 111356510;
Jae 3, Tallinn, 10151, | 5
telefon: 5014173, e-post: leino.schnur@mail ee;

-7
Laine Schnur
Juhatuse liige

Detailplaneeringu koostaja: ALARMA Arhitektuuribiiroo OU, registrikood 11119551;
J.Kunderi 8A, Tallinn, 10121,
tel: 6424032, a-post: igor@alarma.ee.

. L

-~

f IgorSidorenko
. uhatuse lige
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8.7 KOOPIA KIRJAST KINNISASJAOMANIKELE PLANEERINGU
ALGATAMISEST TEATAMISE KOHTA

4

|

RAE VALLAVALITSUS

Krista Koppel
krista. koppel@hot.ee 21.05.2012 nr 6-1/3729

Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamisest informeerimine

Kaesolevaga edastame Telle lahtuvalt planeerimisseaduse §12 Iikest 6 teate Lagedi
aleviku Killustiku tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu algatamisest informeerimine.
Detailplaneering on algatatud Rae Vallavalitsuse 08. mai 2012 korraldusega nr 438.

Planeeritav ala asub Lagedi alevikus, Tallinna ringtee &éres. Juurdepéas krundile on
planeeritud T-11290 Tallinn — Lagedi transpordimaa krundilt ja T-1 Todstuse pdigust.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 2,2 ha.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on olemasoleva tootmishoonete kompleksi
laiendamine, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine, juurdepaisude,
tehnovérkude ja haljastuse lahendamine. Detailplaneering on kooskélas Rae valla
kehtiva Gldplaneeringuga.

Lisaks on detailplaneeringu menetlust puudutava informatsiconiga ja dokumentidega
viimalik tutvuda Rae valla GIS-ssteemi planeeringute rakenduses hitp./igis.rae.ee/.

Lugupidamisega

fallkirjastatud digitaalselt/

Tarmo Toomet
Abivallavanem

Koopia:

1. Maanteeamet, info@mnt.ee

2. AS FOREXMET INVEST, formet@formet.ee
3. AS ELVERIN, elverin@hot.ee

4. 00 KARSO EHITUS, info@karso.ee

5. Kilavanemad, kylalikumina@rae.es

6. Lagedi Raamatukogu, lagedi.rmk@rae. ee

Siim Orav 605 6782

Arukila tee 9 Telafon 605 6750 Arvelduskonto 1120122757
Jari alevik Faks 608 6770 Sweadbank
75301 HARJUMAA, E-paost: infofiirae ee Kood 76T

Registrikood 73026108
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8.8 RAE VALLAVALITSUS KIRI 14.11.2011 NR 6-2/8431
(ALGATAMISEST)

RAE VALLAVALITSUS

Leino Schnur Teie:27.10.2011
Rehvimeister Kinnisvara OU
leino.schnur@mail.ee

Meie:14.11.2011 nr 6-2/8431

Lagedi aleviku Killustiku tee 2 kinnistu detailplaneeringu algatamisest

Oleme esitatud detailplaneeringu  algatamise taotluse 03.11.2011 toimunuc
Planeerimis- ja maakorralduskomisjonis I4bi vaadanud ja teatame et néustume
p&himétteliselt detailplaneeringu algatamisega.

Killustiku tee 2 kinnistu , katastritunnus 65301:003:1260, asub Lagedi alevikus Tallinna
ringtee ja raudtee ristmiku lahedal &ri- ja tootmishoonete alal.

Detailplaneeringu koostamise eesmark, tootmishoonete kompleksi laiendamine, or
kooskdlas nii kehtiva Uldplaneeringuga, kus ala on ette nahtud tootmisettevétete ja
ladude maaks, kui ka menetletava tldplaneeringuga, kus alale on ette nahtud tootmis-
ja @rimaa juhtotstarve.

Juhime tahelepanu, et Killustiku tee 2 kinnistu asub suures osas Tallinna ringtee
kaitsevédndis, kuhu hoonete planeerimine ei ole lubatud. Maantee kaitsevéond tuleb
vastavalt Rae valla menetletavale tldplaneeringule planeerida maksimaalselt suures
osas haljasalana.

Lisame, et Killustiku tee 2 kinnistu asub Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
arengukava 2008-2020 (UVK) piirkonnas ja seega tuleb lahendada veevarustus ja
kanalisatsioon thisvérkude baasil.

Vee ja kanali planeerimisel tuleb tellida tehnilised tingimused AS-ilt Elveso, peale
detailplaneeringu algatamist ja l4hteseisukohtade valjastamist.

Hoonestus-, ehitus- ja haljastustingimuste valjatostamisel arvestada menetluses oleva
uldplaneeringu seletuskirjas véaljatoodud piirkondlike hoonestustingimustega. Rae valla
kehtestatud ja menetluses olevate uldplaneeringutega ja UVK arengukavaga on
vbimalik tutvuda Rae valla kodulehel http://www.rae.ee.

Ula tee 9 Telefon 605 6750 Arvelduskonto 1120122757
alevik Faks 605 6770 Swedbank
)1 HARJUMAA E-post: info@rae.ee Kood 767

istrikood 75026106
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Detailplaneeringu algatamiseks on vajalik esitada eskiis Vallavalitsusele tihes
eksemplaris jargmises mahus:

-seletuskiri (pohiliste tehnovérkude asukoha kirjelduseta);

-vastus kehtivale rae valla tldplaneeringule ja tldplaneeringu muutmise péhjendatud
ettepanek;

-situatsiooniskeem;

-kontaktvéondi analliisiskeem, planeeritava maa-ala |&hiumbruse ehituslike ja
funktsionaalsete seoste anallitis ning planeeringu eesmaérk;

-pbhijoonis, mis sisaldab krundijaotust, hoonestusala, krundi ehitusdigust (krundi
kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete
suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud kérgus), pdhiméttelist
likluslahenduse skeemi ja parkimise lahendust, péhiméttelist haljastuse lahendust,
olemasolevaid tehnovérke;

-soovitavalt mahuline illustratsioon.

Rae valla kehtestatud ja menetluses olevate tldplaneeringutega on véimalik tutvuda
Rae valla kodulehel http://www.rae.ee. Informatsiooni Rae valla detailplaneeringute
kohta saab Rae valla geoinfoststeemist http:/gis.rae.ee.

Vastavalt Rae valla ehitusmaarusele toimub detailplaneeringu algatamine Rae vallas
ainult parast lihtkirjaliku eellepingu s6lmimist ja vastuvétmine ainult pérast arendaja ja
Rae Vallavalitsuse vahelist notariaalselt téestatud kokkuleppe sélmimist, milles
méaaratakse arendajate kohustused lahiaastateks vastavalt koostatavas planeeringus
ndidatud teede ja tehnovérkude lahendustele ning ehitusdiguse mahtudele.

Seega on detailplaneeringu algatamise eelduseks vallavalitsuse, planeeringualasse
jaéva Kkinnistu omaniku v6i ala arendaja ning planeerija vaheline leping
detailplaneeringu koostamise rahastamiseks, detailplaneeringu kohase taristu ja
avaliku ruumi valjaehitamiseks ning avaliku ruumi Rae vallale tileandmiseks ja Rae valla
sotsiaalobjektide ehitamise toetamiseks. Leping vaimistatakse ette peale eskiisi
esitamist.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Tarmo Toomet
Abivallavanem

Koopia: Alarma Arhitektuuribiiroo OU, igor@alarma.ee

Lea Teeaare 6056 758
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8.9 MAANTEEAMETI KOOSKOLASTUS (25.09.2012 NR 15-2/12-

00100/204 (120636)

MAANTEEAMET
POHJA REGIOON

JFe\

ALARMA Arhitektuuribiiroo OU

Kunderi 8a Teie 19.09.2012
Meie 25.09.2012

10121 Tallinn

Killustiku tee 2
detailplaneeringu
kooskolastus

Nr 15-2/12-00100/204
(120636)

Vottes aluseks ,, Teeseaduse® §5, §13, §19, §25 lg 2, §25', §29 1g 1, §36, §37, teede ja
sideministri 28.09.1999 midrusega nr 55 kinnitatud ,Teede projekteerimise normid ja
nduded“ (RTL 2000,23,303) kooskdlastab Maanteeameti pdhja regioon Harju maakonnas
Rae vallas Lagedi alevikus riigimaantee nr 11 Tallinna ringtee km 4.9 — 5,25 kaitsevodndis
asuva Killustiku tee 2 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu (t66 nr 02/2011) tingimustega:

1) 11-Tallinna ringtee on ette nihtud I-klassi maanteeks mille sanitaarkaitsevéénd on 300 m.

(Maanteede projekteerimisnormid p. 1.8. Ig 15).

2) Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeritaval alal liiklusmiira ega muu teelt lihtuva
saaste viimisel kehtestatud normidele vastavaks. Tasemete alandamisel arvestada iiksnes

passiivsete meetodite kasutamise véimalikkusega. -

Lugupidamisega
Jallkirjastatud digitaalselt/

Peeter Paju
direktori asetiitja

Lii Lember 630 4814

Tel +372 630 4800
Faks +372 630 4858

Miepealse 19
12618 TALLINN

E-post info.pohja@mnt.ee

Kodulehekiilg www.mnt.ee
Registrikood 70001490
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