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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSTE LOETELU

o Rae Vallavalitsuse 21. jaanuari 2014 korraldusega nr 86 vastu voetud ,,Jarvekiila kiila Tohvri
kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine*

o Rae Vallavalitsuse 21. jaanuari 2014 korraldusega nr 84 vastu voetud ,,Jarvekiila kiila Tohvri
kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine*

o Rae Vallavolikogu 10. veebruari 2009 méérusega nr 108 vastu voetud ,,Rae valla ehitusméérus”

2. PLANEERINGULAHENDUSE LAHTEMATERJALID

o Kehtiv ,,Rae valla iildplaneering”

o Majandus- ja taristuministri 02. juuni 2015 méédrusega nr 54 vastu voetud ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”

o Sotsiaalministri 4. martsi 2002 méidrusega nr 42 vastu voetud ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

o Kehtivad seadused
o Hea ehitustava
Ja muud normatiivsed materjalid

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEHTUD UURINGUD
o Geodeetilised mdddistused (Ruutjuur OU t&6 nr 12_056, 06.2012)

4. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Tohvri kinnistu jagamine kuueks elamumaa ja
kaheks transpordimaa krundiks ning moodustatavatele kruntidele ehitusdiguse méadramine.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS NING KONTAKTVOONDI
ANALUUSI JARELDUSED

5.1 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala suurusega ca 1,2 ha asub Rae vallas Jarvekiilas. Planeeritavale alale jadb Tohvri
kinnistu. Planeeritav ala kiilgneb Liiva teega.

Tohvri kinnistu sihtotstarve on 100% elamumaa. Kinnistu omanikuks on eradiguslik fiiiisiline isik (vt.
lisa nr 1). Juurdepéés kinnistule on Liiva teelt. Kinnistu on hoonestatud ithe 2-korruselise liksikelamu
ja kahe 1-korruselise abihoonega. Hoonestatud kinnistu osa on piiratud enamasti puidust piirdega,
1dunast vorkpiirdega. Kinnistu pohjaosa, dueala, on madalhaljastatud ning seal kasvavad iiksikud
puud, iilejadnud kinnistu on aga pollumaa. Kinnistut 14bib elektri madalpinge Shuliin, kinnistul on
elektri madalpinge maakaablid. Kinnistul on puurkaev ja kogumismahuti ning vee- ja
kanalisatsioonitorustikud iiksikelamuni. Kinnistu jaéb kaitsmata pohjaveega alale ning Tohvre talli
kinnistul asuva farmi sanitaarkaitsevoondisse.

Planeeritava ala kohta ei ole varem kehtestatud detailplaneeringuid.
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5.2 KONTAKTVOONDI ANALUUSI JARELDUSED

Planeeringualast:

o pohja jadb Liiva tee 8 ja 10 elamumaa kinnistud;

o kirdesse jadb Liiva tee;

o itta jddb Tohvre maatulundusmaa kinnistu;

o ]dunasse jadb Tohvre talli tootmismaa kinnistu,

o lddnde jaab Liiva tee 12 elamumaa kinnistu ja Andrese tee 7 maatulundusmaa kinnistu.
Planeeringuala kontaktvoondis:

o planeeringualast pohja jadvad 1-2korruselise hoonestusega elamumaa kinnistud.

o planeeringualast itta ja ldédnde jddvad osaliselt 1korruselise hoonestusega maatulundusmaa
kinnistud.

o planeeringualast 1dunasse jaéb 1korruselise hoonega tootmismaa kinnistu.

Piirkonnas on olemas elektri-, vee- ja kanalisatsioonivarustusega liitumise vdimalus, samuti on
piirkonnas olemas aastaringselt kasutatav teedevork.

Arvestades asjaolu, et kinnistu asub tiheasustusalal, kinnistule on olemas juurdepéés ja kinnistul on
tehnovdrkudega liitumise vodimalus, on Tohvri kinnistul olemas eeldused uute elamukruntide
planeerimiseks.

6. PLANEERINGULAHENDUS
6.1 PLANEERINGUGA KAVANDATAV

Detailplaneeringuga on kavandatud Tohvri kinnistu jagada kuueks elamumaa ja kaheks transpordimaa
krundiks ning seada elamumaa kruntidele echitusdigus iihe kahekorruselise Uksikelamu ja kahe
ithekorruselise abihoone piistitamiseks.

6.1.1 Vastavus valla iildplaneeringule

Vastavalt Rae valla iildplaneeringu maakasutuskaardile jaidb Tohvri kinnistu elamumaa alale.

Tabel 1. VORDLUS RAE VALLA ULDPLANEERINGUGA

Niitajad Rae valla iildplaneering Detailplaneeringuga kavandatav

Krundi suurus Min 1500 m? Min 1500 m?
Krundi tdisehitus % 10-15 15
Korgus 8m 8m
Korruste arv 2 2
Abihoone (arv, kdrgus) Kuni 2, kdrgus Sm 2, kdrgus Sm

Piirded

Puidust lattaed, kinnistute vahel
vorkpiire hekiga, kdrgus kuni 1,5m

Puidust lattaed voi vorkpiire hekiga,
korgus kuni 1,5m

Detailplaneering on kooskdlas Rae valla iildplaneeringuga.

6.1.2 Maakasutus

Detailplaneeringuga on kavandatud Tohvri kinnistu jagada kaheksaks krundiks:
@ Pos 1 suurusega 2079m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

@ Pos 2 suurusega 1508m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

@ Pos 3 suurusega 1507m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

@ Pos 4 suurusega 1618m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

@ Pos 5 suurusega 1511m?, sihtotstarve elamumaa 100%;

@ Pos 6 suurusega 1508m?, sihtotstarve elamumaa 100%;
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@ Pos 7 suurusega 1285m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;
@ Pos 7 suurusega 404m?, sihtotstarve transpordimaa 100%.

6.1.3 Ehitusoigus

Pos 1-6 kruntidele on miératud ehitusdigus lihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kahe 1-korruselise
abihoone piistitamiseks.

Tabel 2. EHITUSOIGUSED
Pos | Sihtotstarve Hoonete Ehitusalune pind P6hihoone Planeeritav
nr (katastriliksuse arv (m?)/ abihoone
jérgi) krundil Ehitisealune pind Max Max korruselisus
(m?) Korruselisus / / Hoone korgus
Hoone korgus (m)
(m)
1 E 100% 1+2 320/370 2/8 1/5
2-3 E 100% 1+2 230/280 2/8 1/5
4 E 100% 1+2 250/ 300 2/8 1/5
5-6 E 100% 1+2 230 /280 2/8 1/5

6.1.4 Arhitektuurinéuded ehitistele ja ndouded ehitusprojektidele

Arhitektuurinduete ja nduete ehitusprojekti médramisel on juhindutud eesmérgist rajada Tohvri
kinnistule iihtne, tervikliku lahendusega hoonete grupp, mis moodustab hoonete ansambli. Vilistatud
on erinevate arhitektuuristiilide segamine, mis ei soodusta {ihtse milj66 tekkimist.

o Lahtine hoonestusviis.

o Pdhihoone katusekalle 20° - 45°. Viiksemad katuse osad ja osa hoonest vdib olla madalama
kaldega, samuti abihoone katus.

o Pdhihoone katusetiiiibiks viilkatus.

@ Katuse harjajoon risti vai paralleelselt krundi tdnava poolse piiriga.

@ Katusekatte varviks valida tume toon (nt must, tumehall, tumepruun voi tumepunane).

@ P&hihoone sokli suurimaks kdrguseks maapinnast 0,5 m.

@ Vilisviimistluses kasutada puitu, mida v6ib kombineerida kivi, krohvi, klaasi ja/vdi tellistega.
@ Virvilahenduses eelistada sooje, pastelseid ja loodusléhedasi vérvitoone.

o Igale krundile vdib rajada kuni 2 abihoonet ehitusaluse pinnaga kokku kuni 80 m” Abihoone
arhitektuur peab sobima pohihoone arhitektuuriga ja moodustama iihtse terviku.

@ Hoonete eskiisprojektid kooskodlastada Rae valla arhitektiga.

Planeeritavate kruntide kujust tingituna ei ole moistlik hooneid kavandada iihele kaugusele tinavamaa
piirist. Seetdttu ei ole planeeringualale ehitusjoont méératud.

6.1.5 Piirete kujundustingimused

Elamukrundi piirded rajada kuni 1,5 m korgused. Piire puidust lattaed voi vorkpiire hekiga. Piire peab
sobima pdhihoone arhitektuuriga. Viravad ei tohi avaneda tdnava poole.

- Tapsem lahendus tuleb esitada elamute ehitusprojektides.

6.2 KESKKONNAKAITSETINGIMUSED, HALJASTUS JA HEAKORD

6.2.1 Olulise keskkonnaméju puudumine

Planeeritaval alal puuduvad keskkonnaohtlikud objektid. Ala keskkonnaseisund on hea, reostus
puudub. Planeeringuga kavandatud tegevused, sh planeeritud echitustegevus ei ole olulise
keskkonnamodjuga. Detailplaneeringu jargsete chitusprojektide koostamisel ei ole vaja lébi viia
keskkonnamdjude hindamist.
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6.2.2 Kavandatava tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Avariiolukorrad vdivad tekkida nii ehitiste ehitamisel kui kasutamisel. Ehitusperioodil on t66vGtja
kohustatud jargima ohutuseeskirju, et vilistada vdimalikke avariiolukordi. Ehitusperioodil vastutab
toovotja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda {imbritseval alal. Ehitusaegne t66- ja
liikluskorraldus peab vilistama avariiolukordade tekkimise.

Kasutusperioodil on avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. Torustike lekete korral
tuleb tihendust votta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud
tuleohutuspaigaldis[t]ega.

6.2.3 Pohjavee kaitse

Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon on lahendatud UVK pdhiselt, vastavalt AS Elveso
tehnilistele tingimustele. Uute piistitavate hoonete veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest
[puurkaevust], reovett ei kdidelda lokaalselt. Sedasi on tagatud planeeringualal pohjavee kaitse.

6.2.4 Miira

Rahvatervise seaduse § 8 lg 2 p 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 maéruse nr 42
kohaselt on kéesoleva detailplaneeringuga lahendatava ala ndol tegemist Il kategooriasse (elamu- ja
puhkealad) kuuluva alaga. Nouetekohane miiratase 11 kategooria alal (vastavalt EVS 843:2003, tabel
4.2, Taotlustase I) on 55 dB pédeval ja 45 dB 66sel.

Alale hoonestuse projekteerimisel peab hoonetes olema tagatud nimetatud miiratase. Vajadusel néha
hoone projektiga ette miira tokestamiseks tdiendavaid passiivsed meetmeid (hoone fassaadimaterjalide
valik, teepoolsele kinnistu osale heki néol puhverala rajamine jne).

6.2.5 Haljastus

Elamumaa krundi iga 300 m? kohta peab krundil kasvama vahemalt {iks puu, mille tiiskasvamiskorgus
on min 6 m. Planeeritava puittaimestiku liigilise koosseisu midramisel juhinduda olemasolevast
haljastusest.

- Haljastuse tapsem lahendus esitada hoonete ehitusprojektides.

6.2.6 Sademevesi
Sademete vesi immutatakse omal krundil pinnasesse. Sademevee juhtimine/sattumine
ithiskanalisatsiooni on keelatud.

Vertikaalplaneerimisega tagada, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele. Olemasolevat maapinda
ei tohi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.

- Tapsem lahendus tuleb esitada hoonete ehitusprojektides.

6.2.7 Soojavarustus

Planeeritavate hoonete soojavarustus lahendada lokaalselt.
Hoonete soojusega varustamiseks on soovitatav kasutada keskkonnasobralikke kiitteviise (nt.
maasoojus, paikese-, hiidro-, tuule- ja elektrienergia jne).

6.2.8 Jiaatmed

Jadtmete kogumine ja dravedu korraldada vastavalt jargmistele digusaktidele:
@ jddtmeseadus;
@ Rae valla jadtmehoolduseeskiri.

Jadtmete kogumine toimub kinnistupohiselt kinnistu sissesdiduteepoolses osas, kuhu on planeeritud
jaatmekonteinerite asukohad. Jadtmekonteinerite soovituslikud asukohad vt. pShijoonis.

Tépsem jadtmete kogumine lahendatakse ehitusprojektides juhindudes eeltoodust.

6.2.9 Heakord

Vilisvalgustus on ette nihtud planeeritavate hoonete ja/voi piirdeaedade kiilge.
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6.3 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

6.3.1 Juurdepéiis
Juurdepdds planeeringualale toimub pohjast Liiva teelt. Planeeringuga on ette ndhtud Liiva tee
laienduseks 4 m laiune krunt (pos 8).

Igale planeeritavale elamumaa krundile juurdepdésu tagamiseks on planeeringuala keskele kavandatud
teemaa (pos 7), millele on planeeritud granuleeritud asfaltkattega (freesasfalt) tee.

Kuni teemaade (pos 7, 8) iileandmiseni Rae vallale on teemaad ettendhtud médrata avalikult
kasutatavaks.

6.3.2 Parkimine

Parkimine on kavandatud kinnistupdhiselt.
Igale planeeritavale elamumaa krundile on planeeritud 3 parkimiskohta.

Parkimine on lahendatud vastavalt EVS 843:2003 Linnaténavad tabelis ,,Elamute parkimisnormatiiv,
parkimiskoht/elamu (korter)” darelinnale mairatud normile.

Tabel 3. PARKIMISKOHTADE KONTROLLARVUTUS
Pos nr Ehitise otstarve | Normatiivne | Normatiivne Planeeringus
arvutus parkimiskohtade | ettenihtud
arv parkimiskohtade arv
1-6 Uksikelamu 2+1 6x3 6x3
Planeeritud maa-alal kokku 17,8 19
6.4 TEHNOVORGUD

6.4.1 Veevarustus

Planeeringuala majandus-joogivee vajadus on kuni 2,8 m?/d.
Planeeringuala veevarustus on planeeritud vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele, vt lisa nr 2.

Planeeritud kinnistute veevarustus on lahendatud Liiva teele varem projekteeritud Dell0 mm
veetorustikust (Merindorf OU t66 nr 014006 ,,Pajuniidu kinnistu tehnovdrkude ja teede projekt®).
Veevarustuse liitumispunktideks olevad maakraanid on planeeritud 1 m kinnistu piirist vdlja poole,
teemaale.

Pos 1 krundi veevarustus sdilib olemasoleva puurkaevu (PRKO0030028) baasil. Pos 1 krundi
tarbimismaht on 1 m3/d.

o Kuna puurkaevu kasutatakse iihe kinnistu tarbeks ja sealt vOetakse vett alla 10 m3/d, siis
puurkaevule sanitaarkaitseala ei moodustata (veeseadus § 28 Ig 3). Seetottu on kavandatud
puurkaevu (PRK0030028) olemasolev sanitaarkaitseala (50m) likvideerida.

@ Puurkaevu planeeritav hooldusala on 10 m.

o Kui tarbimismaht suureneb iile 5 m?/d, siis tuleb vastavalt veeseaduse § 8 Ig 2 p-le 2 taotleda vee
erikasutusluba.

Tulekustutusvesi on lahendatud Liiva teele planeeritavast hiidrandist.
- Tapsem lahendus tuleb esitada hoonete ehitusprojektides.

6.4.2 Kanalisatsioon

Planeeringuala reovee kanaliseerimise vajadus on kuni 2,8 m3/d.

Planeeringuala kanalisatsioon on planeeritud vastavalt AS Elveso tehnilistele tingimustele, vt lisa nr 2.
Planeeringualal tekkiv reovesi on planeeritud juhtida Merindorf OU poolt Liiva teele varem
projekteeritud Del60 mm isevoolsesse kanalisatsioonitorustikku (t66 nr 014006 ,,Pajuniidu kinnistu
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tehnovorkude ja teede projekt®). Reovee kanalisatsiooni liitumispunktideks olevad vaatluskaevud on
planeeritud 1 m kinnistu piirist vélja poole, teemaale.

Sademevee juhtimine/sattumine iihiskanalisatsiooni on keelatud.
- Tapsem lahendus tuleb esitada hoonete ehitusprojektides.

6.4.3 Elektrivarustus
Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU 29.01.2015 tehnilistele
tingimustele nr 227040, vt lisa nr 3.

Planeeringuala elektrienergiaga varustamine on ette ndhtud olemasolevast Jarvekiila-2 alajaamast.
Alajaamast planeeritavate kruntide piirini on kavandatud 0,4 kV maakaabelliin. Moodustatavate
kruntide piiridele tdnava maa-alale on ette nihtud mitmekohalised liitumiskilbid. Liitumiskilbid on
peakaitsmega 3x.25 A ja kahetariifse arvestussiisteemiga. Tohvri kinnistul oleva olemasoleva hoone
elektrivarustus sdilib olemasolevast liitumispunktist.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab Tarbija oma vajadustele vastava liini.
Sisestuskaabli ristldige peab vastama kehtivatele normidele.

Liitumispunkt Elektrilevi OU-ga on kinnistu vahetus liheduses voi kinnistul eraldi alusel asuvas
liitumiskilbis tarbija toitekaabli kingadel.

Planeeringualal on ndidatud perspektiivne 0,4 kV maakaabelliin, mille rajamisega saaks likvideerida
Andrese tee 1 ja 3 ning Liiva tee 10 ja 12 kinnistutel asuva ohuliini.
- Tapsem lahendus tuleb esitada hoonete ehitusprojektides

6.4.4 Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud 3G vo1 4G ithenduse baasil.

6.5 TULEOHUTUSE TAGAMINE

Planeeritavate elamute tuleohutust iseloomustavad néitajad:

o Hoonete kasutamisotstarve I kasutusviis
o Hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP3
o Tuleohutuskuja naaberhoonetega min 8 m

Tulekustutusvesi, vajadusega 10 1/s 3h jooksul, on lahendatud Liiva teele planeeritud hiidrandist.

Tapsemad tuleohutuse tagamise nduded maiidratakse ehitusprojektides juhindudes eeltoodust ja
kooskolas Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015 médrusega nr 54 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”.

6.6 ERINOUDED

6.6.1 Servituutide vajadused

o Kuni Rae vallale iileandmiseni on pos 7 ja 8 krundid ettendhtud méarata avalikult kasutatavaks,

o Servituudi vajadus pos 7 ja 8 kruntidele ning Liiva teele planeeritavate vee- ja
kanalisatsioonitorustiku paigaldamiseks ja hooldamiseks (koridori laiusega kuni 5 m)
vorguvaldaja kasuks.

6.6.2 Koormatised, kitsendused

o Elektri madalpinge Shuliini kaitsevodnd 2 m molemale poole liini telge
o Elektri maakaabelliini kaitsevoond 1 m mdlemale poole kaabli telge
o Tohvre talli kinnistul asuva farmi sanitaarkaitsevoond 100 m

o Liiva tee kaitsevoond 10 m sdidutee servast
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TOHVRI KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERING
JARVEKULA, RAE VALD, HARJUMAA

6.7 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED
Juhindudes EVS 809-1:2002 toodust vdhendavad planeeritaval alal kuriteohirmu alljargnevad
asjaolud:

o kinnistupShine vélisvalgustus;

o kinnistusisene parkimine, mis on avalikkusest eraldatud piirde v6i mone muu vahendiga;

o priigikonteinerite paigutamine omal krundil.

6.8 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Hoonete chitamiseks on vaja koostada ehitusprojektid ja taotleda ehitusload. Enne hoonete
ehituslubade viljastamist peab olema:

©  moodustatud detailplaneeringuga ette ndhtud krundid;
o seatud vajalikud servituudid;

o vilja chitatud teed ja tehnovdrgud vastavalt sOlmitud detailplaneeringukohaste teede ja
tehnovorkude viljachitamise lepingule (teede ja tehnovorkude ehitamiseks on vaja koostada
ehitusprojektid ja taotleda ehitusload);

o viljastatud kasutusload vélja ehitatud teedele ja tehnovorkudele.
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