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1 SELETUSKIRI
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID
Detailplaneeringu koostamisel on aluseks ja ldhtedokumentideks:

e Rae Vallavalitsuse poolt viljastatud Kiri 03.11.2010, nr 6-2/6043;

e Detailplaneeringu algatamise taotlus 18.10.2010

e Rae Vallavalitsuse poolt viljastatud korraldusest 17.06.2012, nr 701, DP
lahteseisukohtade kinnitamine.

e Maanteeameti PGhja regiooni tingimused 11.12.2012

e Planeerimisseadus,

e Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a mééruse nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded®,

e Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a méddrusega nr 55 vastuvoetud ,, Tee

projekteerimise normid®,

Eesti Standard EVS 812-6:2012 Tuletorje veevarustus,

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest,

Eesti Standard EVS 843:2003 Linnatdnavad,

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja

Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine,

Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid.

K-Projekti poolt on koostatud sademevete drajuhtimise lahendus "Kortsi tee 5

sademevete eesvool" (pShiprojekt), to6 nr 13048.

e AS Maa ja Vesi poolt koostatud eksperthinnang sademevete drajuhtimise variantidega
Tallinn-Tartu-Luhamaa-Va&ru maantee dérest "Rae valla Lehmja kiila Lookivi,
Viljakivi, Metsakivi detailplaneeringu alalt ja 1dhitimbrusest sademetevee
drajuhtimisest" t06 nr 1301.

Geodeetiline mdddistus on teostatud OU Almaate AKM, 20.10.2012, T66 number T-105-12
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Kadaka kinnistu sihtotstarve muutmine
elamumaast &ri- ja tootmismaaks. Ehitusdiguse ja hoonestustingimuste seadmine ning
heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise
lahendamine. Detailplaneeringu eesmérgid ei ole vastuolus Rae valla {ildplaneeringuga.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1 OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala paikneb Harjumaal, Rae vallas, Lehmja kiilas, Kadaka kinnistul, mille
suuruseks on 6551 m2. Tegemist on katastriiiksuse sihtotstarbelt 100% elamumaaga.
Planeeringuala kaguosast kuni Tallinna ringteeni on vélja kujunenud todstuslik taristu. Lahim
olemasolev bussipeatus paikneb edelas T2 Tallinn- Tartu-Voru- Luhamaa maantee ddres ca
300 meetri kaugusel (peatus "Kungla™) ja idas Porguvilja tee ddres ca 650 meetri kaugusel(
peatus "Loo0"). Jiiri aleviku keskus infrastruktuuriga (nt. kauplus, kool jne) jaib ca 2km
kaugusele kagusse.
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Planeerignuala piirinaabrid on vilja toodud tabelis 1.

Piiribaabrid Tabel 1
Nimi llmakaare suund | Katastritunnus Sihtotstarve
113300 Jarvekila- | Pohi, Ida 65301:002:0286 Transpordimaa 100%
Jiri tee ehk
Porguvilja tee
Karjavere Ida, I6una 65301:002:0013 Elamumaa
100%Kehtestatud

detailplaneeringu
eesmark- tootmismaa

krundid

Porguvilja tee 25 | Ida, 16una 65301:002:0439 Tootmismaa 95%
Arimaa 5%

Tonuni-111 Edel 65301:002:0563 Maatulundusmaa 100%
Algatatud

detailplaneering,
eesmirk dri-ja
elamumaa krundid.
Minni Lads 65301:002:0097 Elamumaal00%
Algatatud
detailplaneering,
eesmark dri-ja
elamumaa krundid

3.2 PLANEERINGUALA MAAKASUTUS JA HOONESTUS

3.21 MAAOMAND PLANEERITAVAL ALAL

Olemasolev maaomand planeeritaval alal Tabel 2
Positsiooni nr  Aadress Pindala m? Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
1 Kadaka 6551 65301:002:0098 Elamumaa 100% Ou Favorte

V1. Lisa, Harju Maakohtu kinnistuosakonna véljavote

3.2.2 HOONESTUS

Olemasolev hoonestus planeeringualal puudub. Naaberhoonestus paikneb vahetult krundipiiri
laheduses:
Lahim kahe korruseline drihoone jddb loodesse krundi piirist ca 3 meetri kaugusele. Antud
Mainni maaiiksusel paikneb veel teinegi ehitis, tegemist on kahe korruselise elamuga. Alale
koostatakse detailplaneeringut (DP0408) eesmérgiga voimaldada ari- ja elamu sihtotstarbega
hoonestust.

Kadaka kinnistust kagus paikneb Kajavere maaiiksus kuhu jaab kuur ja elamu. Maaiiksusele
on koostatud detailplaneering (DP0084) eesmérgiga muuta sihtotstarvet tootmismaaks.

Léhim suurim 4ri- ja tootmissihtotstarbega maaiiksus on Pdrguvilja tee 25, mida iseloomustab
mahukas kahe- kuni kolmekordne hoonete kompleks (Saku Metall).

Olemasolev hoonestustihedus naaberaladel jadb vahemikku 0,04 -0,23 (véljakujunenud
toostuspiirkonnas 0,2 -0,57).
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Arhitektuuriliselt iseloomustab kontaktvoondit 1-kuni 3 korruselised hooned, kus uute
toostuslike kaubahallide korval on iiksikud vanemad majad.

Katusetiiiibina on esindatud vidikeelamute puhul valdavalt viilkatused ning &ri- ja
tootmisehitiste puhul lamekatused.

3.3 PLANEERINGUGA KULGNEVAD KINNISTUD JA NENDE
3.4 ISELOOMUSTUS

Menetluses lihipiirkonna detailplaneeringud:
e Lille; DP0698 Lille kinnistu ja léhiala detailplaneering, algatamise taotlus 18.01.2011,
koostaja Celander Projekt OU, eesmiark elamumaa, ari- ning tootmismaa.

Kontaktvoondis algatatud detailplaneeringud:

e Minni ja Tonuni III; DP0408 Ménni ja Tonuni III kinnistu detailplaneering, algatatud
14.10.2003; otsus nr.140, koostaja Helle Kulbase Arhitektuuribiiroo, eesmark &ri- ja
elamukrunt.

e Tudre ja Tuulevidlja: DP0311 Tudre ja Tuulevdlja kinnistute detailplaneering,
algatatud 12.04.2005; nr. 399 E, koostaja Service Projekt OU, eesmirk ridaclamumaa
krundid.

Kontaktvoondis vastuvoetud detailplaneeringud:
e Loopdllu- DP0463 Loopdllu kinnistu ja ldhiala detailplaneering, vastuvdetud
06.07.2011, korraldus nr.582, koostaja FE Arhitektid OU, eesmérk ridaclamumaa
krundid.

Kontaktvoondis kehtestatud detailplaneeringud:

e Porguvilja tee 29; DP0307 Platsi kinnistu detailplaneering, kehtestatud 13.01.2009,
otsusega nr 489, koostaja Vinta-Vinta Varandus OU, eesmirk iri-ja tootmismaa.

e Loometsa tee 2, 4, 6, 8; DP0193 Viljaotsa kinnistu detailplaneering kehtestatud
28.12.2005; otsus nr.56 Etik Projekt OU, eesmirk elamukrundid.

e Kortsi tee 7, 9; DP0179 Lookivi, Viljakivi ja Metsakivi Kinnistute detailplaneering,
kehtestatud 20.12.2005, otsus nr 1694, koostaja Hedolink OU, eesmirk iri- ja
tootmismaa.

o Karjavere; DP0084 Lehmja kiila osa ja Assaku aleviku detailplaneeringu III etapp
(Saku Metall), kehtestatud 08.10.2002, otsus nr 380, koostaja OU Casa Projekt,
eesmark tootmismaa.

e Sinikivi; DP0157 Sinikivi kinnistu detailplaneering, kehtestatud 08.03.2005, otsus nr
373, koostaja Arhitektuuribiiroo Tonis Tarbe, eesmark ari- ja tootmismaa.

e Loomie; DP0181 Loomdie kinnistu detailplaneering, kehtestatud 20.12.2005; otsus nr.
42, koostaja K-Projekt OU, eesmiirk #ri- ja tootmismaa.

Planeeringute info parineb Rae valla kodulehe jargnevalt interaktiivselt aadressilt
http://gis.rae.ee/.
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35 OLEMASOLEVAD TEED JA JUURDEPAASUD

Planeeringuala piirneb pohjast 11330 Jarvekiila-Jiiri korvalmaanteega (Pdrguvilja teega) ning
16unast jadb  osaliselt T2 Tallinn -Tartu -Voru- Luhamaa  riigimaantee
sanitaarkaitsevoondisse.

3.6 OLEMASOLEV TEHNOVARUSTUS

Planeeritaval kinnistul tehnovorgud uusehitisteks puuduvad.

Kaesoleval hetkel ldbib planeeringuala lounast 10 kV ning pohjast 0,4 kV elektrighuliin.
Vastavalt Eesti Vabariigi 26.03.2007 a. mddrusele nr 19 , Elektripaigaldise kaitsevéondi
ulatus ja kaitsevéondi tegemise kord" on kaitsevoondi laius 10kV elektriohuliini mdlemal
pool piki liini telge 10 meetrit ja 0,4kV elektriohuliini mélemal pool piki liini telge 2
meetrit. Lisaks labib maaiiksuse pohja suunas pikki kinnistu piiri AS Elion Ettevéttele
kuuluv sidetrass kaitsevoondiga piki liini telge 2 meetrit.

Vee ja kanalisatsiooni trassid paiknevad vahetus ldheduses 11330 Jarvekiila- Jiri teega
paralleelselt libides Lille, Pdrguvalja tee L7 ja muid naabermaaiiksuseid. Ulejaanud
kommunikatsioonid (gaas) alal puuduvad.

3.7 OLEMASOLEV HALJASTUS JA HEAKORD

Vastavalt OU Eesti Geoloogiakeskuse andmetele on planeeringualal tegemist ndrgalt kaitstud
pohjaveega. Pinnareljeef on iisna tasane, iihtlase kaldega edela suunas, kus maapinna
absoluutkodrgused jddvad vahemikku 32.80-52.40.

Tegemist on harimata maa-alaga, mida katavad haljastuslikult iilekaalus véhevaartuslikud
puud ja pddsad. Enamiku biomassist annavad hallid lepad ja harilikud toomingad. Suured
puud paiknevad uuritud alal ebaiihtlaselt- enamik neist paikneb kinnistu idaosas ja kinnistu
servades. Kinnistu keskel kasvab esimesi vananemise tundemarke ilmutav suur harilik kuusk.

Vastavalt www.maaameti.ee__kaardirakendusele (looduskaitse) ning dendroloogilisele
hinnangule (koostatud 23.03.2010 aastal bioloog O. Abner eksperthinnang) kaitsealuseid
taimeliike alal ei esine. Samuti jdab Kadaka maaiiksus véljaspool rohevérgustiku koridori
(tuginedes Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused").

3.8 KEHTIVAD PIIRANGUD

10kV elektridhuliini kaitsevoond 10 m liini teljest;

0,4 kV elektridhuliini kaitsevoond 2 m liini teljest;

Sidetrassi kaitsevoond 2 m teljest;

Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa riigimaantee(T2 pdhimaantee) sanitaarkaitsevoond
300m;

e Jarvekiila-Jiiri riigimaantee(11330) teekaitsevoond 50m ddrmise sdiduraja teljest ja
sanitaarkaitsevoond 200 m.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATAV
4.1 KRUNDIJAOTUS JA EHITUSOIGUS

Kinnistu kehtiv maakasutuse sihtotstarve on elamumaa. Rae valla iildplaneeringu jargselt on
tegemist perspektiivse dri- ja tootmismaaga.

Kaesoleva planeeringuga tehakse ettepanek muuta kinnistu sihtotstarve 40 % arimaaks ja 60%
tootmismaaks.

Krundile ndhakse ette iiks juurdepdds 11330 Jarvekiila-Jiiri korvalmaanteelt. Olemasoleva
Kadaka kinnistu piire ei muudeta.

Kruntide ehitusdiguste tabelis (tabel 3,4) on méadratud ehitusdigused krundi jaotamiseks ning
hoonete piistitamiseks. Joonistel ja seletuskirjas on vilja toodud ehitusdigused, juurdepéddsud
ning kitsendused (piirnevate teede tee kaitsevoondid jne).

Andmed kinnistu moodustamiseks Tabel 3
Krunt Aadress Planeeritud Planee- Moodustatakse kinnistutest
nr. sihtotstarve ritud
suurus
POS 1 Kadaka MU Arimaa (A)- 100% 6551 m? ol.olev 65301:002:0098
Kruntide ehitusdigus Tabel 4
[<5} ©
@ 8 2
c [ [ o
5 g8g | 5 g > z
n = < S =} - N ©
e ~ it < £ = @ 2
o ~ £ o o © = = il <
S S 2 = 2 5 G £ =
. © o 'c © © > S5 ~ & @ 2
£ i 2 g5 | 3 Se& | 28| £ |SS | LZ
5 k2] 3o | ESE| € 32 T 2 PEEE-E- B .5
L S = I e = 4] © £
S E | 55| 387 .| S§: | 8% = |g=| 88
4 4 oz >S53l 32 585 TS = S & T 2
N < h E X Z o
POS 1 Kadaka 6551 1600 Kuni Kuni 2 Kuni 30 Kuni min -
MU m? 2 taiskorrust 9 16 TP 3

4.2  EHITISE ARHITEKTUURINOUDED

Kadaka maaiiksus on hoonestamata. Alale on ette ndhtud vdimalus rajada kuni 2 maapealse
korrusega dri- ja tootmishooned. Hoonete maapealse osa maksimaalseks lubatud korguseks on
kuni 9 meetrit. Uksikute arhitektuursete detailidega (ruumiline logo, reklaamkonstruktsioon
vms) voib seda korgust arhitektuurselt pohjendatud juhtudel iiletada. Perspektiivne
hoonestustihedus on ette nahtud maksimaalselt 0,49 (vt. Joonis DP-2 "Kontaktvoond'™)
Planeeringuga on maiératud krundile hoonestusala kuhu voib rajada hooneid ehitusdigusega
lubatud mahus. Hoonestuse tépsed asukohad hoonestusalas médrata ehitusprojektiga, kui on
selgunud rajatise logistiline ja tehnoloogiline skeem. Hoonestusalade piiritlemisel on 1dhtutud
eelkdige tuleohutus kujadest, piirkonnas vilja kujunenud ehitusjoonest (vt. Joonis DP-2a
"Naaberhoonestuse paiknemine maantee ddres")-ja muudest kujadest ja kKitsendustest.

T2 Tallinn- Tartu ja Jarvekiila- Jiri maantee poole ndha ette esinduslikumad ja suuremad
klaasipinnad. Materjalidest vOib kasutada betooni, puitu, vineeri, krohvi, keraamilist plaati.

-7-
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Fassaadidel kasutada vdhemalt kahte erinevat materjali. Fassaad peab olema liigendatud nii
vormi, materjali kui toonide poolest. Virvilahenduses eeclistada sooje ja loodusldhedasi
varvitoone. Viltida tuleb naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale.

Kasutatav hoonestuslaad peab olema kaasaegse arhitektuurse lahendusega.

Hoonetel kasutada lame- voi kaldkatuseid kaldega 0°-15° ( katusekatte toon valida tumemust,
tumehall, tumepruun). Hoone eskiisprojekt tuleb kooskodlastada valla arhitektiga.

4.3  PIIRDED

Krundi piirile on planeeritud piirdeaed kdrgusega kuni 1,8 m (piirdeaia orienteeruv asukoht
on ndidatud joonisel.) Piirete rajamisel tuleb silmas pidada, et need peavad olema lébipaistvad
ning tuleb viltida korguste ja materjalide kontraste. Piirete lahendus luua kooskdlas
arhitektuurse projektiga.

44  TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepéds ithe mahasdiduga krundile on ette ndhtud 11330 Jéarvekiila -Jiiri (Porguvilja tee) V
klassi kdrvalmaanteelt (piirkiirusega 50 km/h).

Vastavalt Teeseaduse §13 rakendub 11330 Jarvekiila- Jiri korvalmaanteele kui ka T2 Tallinn-
Tartu- Voru- Luhamaa maanteele tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse
tagamiseks ning teelt ldhtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude
vihendamiseks tee kaitsevoond. Riigimaantee kaitsevoondi laius modlemal pool sdiduraja
telge ja mitme sodiduraja korral molemal pool &ddrmise sdiduraja telge on 50 meetrit.
Arvestada tuleb ka Teeseaduse §36,, Tegevus teel ja tee kaitsevoondis” ettekirjutustega.
Vastavalt méaarusele Tee projekteerimise normid ja néuded (RTL 2000, 23, 303; 01.01. 2001,
madrus nr 55), rakendub maanteedele sanitaarkaitsevoond. Voondi piiri horisontaalkaugus
soidutee servast on 11330 Jarvekiila- Jiri teel 200 meetrit ning T2 Tallinn-Tartu-Voru-
Luhamaa maanteele 300 meetrit.

Nahtavuskolmnurk nédha ette vihemalt 15 m * 160 m (Maantee ja projekteerimisenormid,
maarus 55, 22.09.1999). Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab liikluskorraldusest tulenev
vajalik néhtavus olema tagatud kogu ndhtavuskolmnurga ulatuses. Reaalselt on tagatud iihes
suunas 100 m néhtavust. Tee geomeetria jadb takistuseks rahuldava taseme (160 m)
saavutamisel. Liiklusohutuse tagamiseks on ettendhtud leevendusmeetmed. Liiklusohu
esmasteks leevendusmeetmeteks antud teeldigus: tuleb keelata moodasoit ja puhastada
ndhtavuskoridor (vOsaraie) ning paigaldada hoiatusmérgid (maantee pealesdidu kohta).

Néhtavuskolmnurka ei tohi rajada ndhtavust piiravat takistust, kdrghaljastust ega pddsaid ning
labipaistmatuid piirdeid, mille korgus iiletab 0,4 m. Siseteed planeerida aeglustatud liiklusega
(kuni 5 km/h). Krundisiseste teede ja platside kattematerjalina niha ette tolmuvaba kovakate
(asfaltkate, kivisillutis vms).

Kéesoleva lahendusega on suuregabariitseautode paremaks manddverdamiseks krundisisene
likklus kavandatud {ihesuunalisena iimber maanteepoolse hoone. See vilistab veoautode ja
autorongide manddverdamise riigimaanteel. Mahasoit riigimaanteelt planeeringualale on
kavandatud 10,7 m laiusena. Kogu veoautode laadimine toimub kahe hoone vahelisel duel.
Planeeringuala {ihesuunalised siseteed planeeritud minimaalselt 5 meetri laiused ja
kahesuunalised minimaalselt 7 meetri laiused.
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Parkimine ja manddverdamine on ette ndhtud omal Kinnistul. Noutud parkimiskohtade arv
vastavalt hoone funktsioonile ja asukohale on 16. Antud alale on kavandatud 17
parkimiskohta, millest on veoautodele ettendhtud 2 parkimiskohta hooneesisele platsile.

Kuna ei ole teada tépset arendavat tegevust, siis parkimine ja siseteede liikluslahendus
tapsustada krundisiseselt kooskdlas arhitektuurse projektiga. Mahasdidu rajamiseks koostada
eraldi tooprojekt. Juurdepéddsuteele kui ka siseteedel ndha ette 0,5 m laiused tugevdatud
teepeenrad.

Juurdepddsud maanteelt planeeringualale tuleb rajada enne arendustegevuse algust.
Arendusalaga seotud liikluslahenduse edasise projekteerimise ja ehitamisega seotud kulud
jadvad kinnistu arendaja kanda. Mahasoit riigimaanteelt tuleb rajada enne chitusloa
viljastamist.

Kinnistusisene valgustus ja kinnistul liikuvate liiklusvahendite valgusallikad ei tohi
pimestada, eksitada ega hdirida muul moel pohimaanteel liiklejaid.

Parkimiskohtade arvutamise aluseks on EVS 843:2003,,Linnatanavad” standard, Tabel 10.1
(valem, P=A (suletud brutopind)*n (parkimisnormatiiv). Parkimiskohtade tegelik vajadus
tdpsustada projekteerimise kdigus.

Parkimiskohtade arv

(Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on vahevoondi norm.) Tabel 5
Krunt |Aadress |Ehitise liik Suletud Normatiivne |Planeeringujargne
nr. brutopind | kohtade arv kohtade arv
POS 1 |Kadaka |Tootmishoone 1/250 |1920 m? 8 8

Viike asutus 1/160 | 1280 m? 8 8

Maaiiksusele planeeritud hoonestusala ulatub 11330 Jdrve-Jiiri teekaitsevoondisse.
Hoonestusala planeerimisel on ldhtutud vilja kujunenud ehitusjoonest ja taristu arengu
suundadest (vt. Joonis DP-2a. "Naaberhoonestuse paiknemine maantee &dires"). Vastavalt
iildplaneeringule on tegemist perspektiivse ning osaliselt juba vilja kujunenud t60stus- ja ari
piirkonnaga.

Maanteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil tee alt.

Vastavalt Teeseaduse § 36 lg (4) kannab uue tee ristumiskoha ehitamise kulud omanik, kes
nouab teede ithendamist. Teede omanike kokkuleppel voib kulud jaotada.

Vastavalt Rae valla kehtivale tildplaneeringule on 11330 Jarve-Jiiri maantee korvale, Kadaka
kinnistust teisele poole teed, planeeritud jalg- ja jalgrattatee. Kadaka krundisisene jalgtee on
ette ndhtud siduda perspektiivse avaliku jalg- ja jalgrattateega. Krundisisene jalgtee tapsustub
hoone projekteerimise kéigus, kui on teada hoonete tidpne lahendus ja asukohad.
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45  HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Vastavalt haljastusalasele ekspertarvamusele on tegemist maa-alaga, mida katavad
viheviirtuslikud puud ja pddsad iiksikute vairtuslikemate puudega ( vt Lisa ,,Kadaka MU
dendroloogiline eksperthinnang” koostanud O. Abner).

Kadaka kinnistul kasvab kaks haljastuslikult vaartuslikku puud- harilik vaher pohjaosas (puu
nr 26) ja harilik parn keskosas kaguserva lahedal (puu nr 10).

Planeeringualal tuleb sdilitada k&ik II ja III klassi puud ja pddsad Véljaarvatud hoonestusalale
jaav puu. Jalgida, et ehitustegevuse kiigus sdilitatavate puude juuri ega tlivesid ei vigastataks.
Kuivord muld on ala edelapoolses osas ajuti liigniiske ja pehme, siis on puude juurte
vigastamise oht seal suur. Eriti tdhtis on jalgida, et ei kahjustataks vanade kuuskede juuri
kinnistu kagupiiril, kuna kuuskedel on laiuv ja pinnapealne juurestik. Juurevigastustest
nakkuvad kuused tihti juurepessuga ja voivad muutuda enneaegselt tormihellaks. Eelistatult
voOiks sdilitada kinnistu servades kasvanud suurema voraga puid. Puude mahavétmine toimub
iildises Rae vallas kehtivas korras, raieloa alusel.

Kinnistu direaladele istutada kuusehekkid. Eelistada korgeid ja kiirekasvulisi liike.
Haljastuse osakaal planeeritud alal on ca 30% kogu krundi pindalast. Haljastuse rajamisel
eelistada piirkonnas esinevaid pddsa- ja puuliike (arukask, suurelehine ja ld4nepérn). Puude ja
poOdsaste istutamisel teeprojekti haljastuse osas tagada liiklusega seotud kiilgndhtavus.
Olmejadtmed koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse (taaskasutatavaid ja&tmeid
sorteerida). Jadtmete &ravedu vOib teostada vastavat luba omav ettevote. Jddtmete
teisaldamine toimub iildises Rae valla kehtestatud korras.

46  VERTIKAALPLANEERIMINE

Vertikaalplaneerimine koostada kooskdlas arhitektuurse projektiga kui on teada tipne teede
lahendus ja hoonete asukoht. Sademevee drajuhtimisel pidada silmas, et vihmavett ei juhitaks
naaberkinnistutele. Sademevesi kogutakse kokku planeeritud sadevetekanalisatsiooni
torustiku kaudu ja juhitakse planeeritud kraavi.

47 TULEOHUTUSNOUDED

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.
a mddrusega nr 315 , Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded”. Vastavalt
iilalnimetatud maéaédruse §19 ei tohi tule levik tihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste
turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selle tditmiseks
peab hoonetevaheline kuja olema 8 m v3i peab olema rajatud tulemiiiir takistamaks tule
levikut teistele hoonetele. Kuja v&ib puududa kui hoonete ehitamisviisil kasutatakse tulemiiiiri
voi tuld tokestavat seina. Detailplaneeringuga on ette ndhtud projekteeritavate hoonete
tulepiisivusklassiks minimaalselt TP3.

Viline tuletorjeveevarustuse planeeringuala ldhistel on tagatud 11330 Jarvekiila- Jiiri tee ddres
viéljachitatud thisveetorustiku paiknevast maapealsest hiidrandist. AS ELVESO tagab
valistulekustutuseks hiidrandist vett koguses kuni 10 1/s. Olemasolevate hiidrantide
vahekaugus teineteisest on ligikaudu 120 meetrit. Planeeritavad hooned paiknevad ca 100
meetri raadiuses.

Et tagada hoonetele paisteautode juurdepdds on ette ndhtud planeeringualasiseselt
ringtee. Teede lahendus tipsustada kooskdlas arhitektuurse projektiga.

-10-



RAE VALD - LEHMJA KULA
KADAKA KINNISTU DETAILPLANEERING .m
bP PROJEKT

48 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Servituudi seadmise vajadus

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse §172, lg 1 jdrgi teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on oigustatud teenivat
Kinnisasja teatud viisil kasutama véi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud
oma omandioiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek planeeringualal jargnevate servituutide voi isikliku
kasutusodiguse seadmiseks:

Tehniline taristu

e Servituudi vajadus olemasolevale sidekanalisatsioonile koridori laiusega  4m
vorguvaldaja kasuks

e Servituudi vajadus olemasolevale elektridhuliinile 0,4kV Kkoridori laiusega 4 m
vorguvaldaja kasuks.

e Servituudi vajadus olemasolevale elektridhuliinile 10kV koridori laiusega 20 m
vorguvaldaja kasuks.

e Servituudi vajadus planeeritud sidekanalisatsioonile koridori laiusega 4m vorguvaldaja
kasuks.

Liiklusest tulenevad Kkitsendused

e Porguvilja tee ddrse kergliiklustee avalik kasutus vastavalt tee laiusele

e 11330 Jarvekiila-Jiiri maanteekaitsevoond &ddrmise sdiduraja teljest 50 meetrit ja
sanitaarkaitsevoond sOidutee servast 200 meetrit;

e T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee sanitaarkaitsevoond sdidutee servast 300
meetrit.

Planeeringuala vilised voimalikud servituudi vajadusega alad:

e Servituudi vajadus Lille MU-le planeeritud elektrikaablile koridori laiusega 2m
vorguvaldaja kasuks.

e Servituudi vajadus Lille MU-le planeeritud veetorule koridori laiusega 4m
vorguvaldaja kasuks.

e Servituudi vajadus Lille MU-le planeeritud kanalisatsioonitorule koridori laiusega 4m
vorguvaldaja kasuks.

e Servituudi vajadus riigimaantee teemaale planeeritud veetorule koridori laiusega 4m
vorguvaldaja kasuks.

e Servituudi vajadus riigimaantee teemaale planeeritud kanalisatsioonitorule koridori
laiusega 4m vorguvaldaja kasuks.

49 TEHNOVORGUD
Detailplaneeringus on planeeritud krundi tehnovorkude lahendused pdhimdttelised.

Tehnovdrkude lahenduse autoriks on Nipnup OU, 09.02.2013 t36. Kui on kehtestatud
detailplaneering ja hoone ehitisprojekti koostamisel tdpsustunud hoone maht ja tarbimine, siis
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tehnovorkude ehitusprojektide (to6jooniste) koostamisel tédpsustuvad ka tehnovorkude
asukohad ja parameetrid.

Planeeringule viljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti
(todjooniste) koostamiseks.

Tehnovorke teemaale mitte planeerida. Maanteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil tee alt.

49.1 VEEVARUSTUS, REOVEE- JA SADEMEVEEKANALISATSIOON

Planeeritud krundi veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AS Elveso
08.06.2012 viljastatud tehnilised tingimused nr 4-11/967-1.

Veevarustuse projekteerimisel votta aluseks Rae valla thisveevirgi- ja kanalisatsiooni
kasutamisel eeskirjades toodud nduded kinnistu veevirgile ja kanalisatsioonile ning Eesti
projekteerimise normid.

Veevarustus

Uhinemispunkt olmeveega on ette nihtud Pdrguvilja teel vilja ehitatud iihisveevirgi
torustikult (survetorule labimddduga 200 pe).

Liitumispunktid on ettendhtud kuni 1m kaugusele véljaspool planeeritud krundi piiri.
Liitumispunkt on tihtlasi ka sulgarmatuur.

Planeeritud &ri-ja tootmishoonete vee vajaduseks on arvestatud ca 0,35 m? /66p (7m? /kuus).

Tépne trasside asukoht Kinnistu siseselt tapsustada vastavalt projektlahendusega kui on teada
hoonestuslahendus.

Kanalisatsioon

Uhinemispunkt #rajuhitava reovee jaoks on ette nihtud Porguvilja teel vilja ehitatud
isevoolselt tihiskanalisatsiooni torustikult. Kinnistu kanalisatsiooni tihendustorustik koos
littumispunktiga on isevoolne. Kinnistusisene kanalisatsioonitorustik on isevoolne.
Liitumispunkt on ettendhtud kuni 1m kaugusele véljaspool planeeritud krundi piiri.

Prognoositav ligikaudne &drajuhitav heitvee kogus alal kokku on ca 0,35 m? /66p (7m? /kuus).

Tépne trasside asukoht kinnistusiseselt tdpsustada vastavalt projektlahendusega kui on teada
hoonestuslahendus.

Sademeveesiisteem

Kadaka kinnistule on ette ndhtud rajada sajuvetekanalisatsioon, mis kogub eraldi sajuveed nii
katustelt (puhtad sajuveed) kui asfaltkattega aladelt (potentsiaalselt saastunud sajuveed) ning
juhib need planeeritavasse kraavi. Enne suublasse joudmist tuleb potentsiaalselt saastunud
sademeveed puhastada Oli-, bensiini- ja liivapiiiduris. Oluline on puhastussiisteemide
regulaarne hooldamine ja tookindluse tagamine. Sademevee puhastitena tuleb kasutada |
klassi liiva- ja olipiiiidureid, mis tagaksid naftasaaduste sisalduse heitvees alla 5 mg/I ning
heljuvaine sisalduse alla 40 mg/I.

Kinnistu sademevee arvutuslik hetkekoormus on ca 37,4 I/s.
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Haljasaladel toimub sajuvete loomulik imbumine. Tédpne sademevee lahendus antakse
ehitusprojektiga.

Planeeringu ala ldheduses on AS Maa ja Vesi poolt koostatud eksperthinnang sademevete
arajuhtimise variantidega Tallinn-Tartu-Luhamaa-Voru maantee déirest "Rae valla Lehmja
kiila Lookivi, Viljakivi, Metsakivi detailplaneeringu alalt ja ldhilimbrusest sademetevee
4rajuhtimisest" t66 nr 1301. Uhte neist variantidest on Hydroscand AS ja AS Saku Metall
hetkel ka ellu viimas. K-Projekti poolt on koostatud sademevete drajuhtimise lahendus "Kdrtsi
tee 5 sademevete eesvool" (pohiprojekt), t66 nr 13048. AS Saku Metall (Porguvilja tee 25)
juurest juhitakse sademeveed Tartu mnt ristuva planeeritud truubi kaudu ja mooéda Pauli tee
kraavi Kurna ojja.

Kadaka kinnistu detailplancering nieb ette tihinemist eceldeldud sademevete lahendusega.
Kadaka kinnistu sademeveed kogutakse kokku planeeritud sademevetekanalisatsiooni
torustiku kaudu ja juhitakse T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee didrde projekteeritud
kraavi. Sademeeveekraavituse tdpne lahendus selgub edasise projekteerimise kaigus.
Kraavituse vajadusega ala 1dabib Méanni (65301:002:0097), Tonuni (65301:002:0563) ja
Porguvilja tee 25 kinnistuid.

Projekteeritud tehnovorkude ulatumisel planeeringualalt vilja, torustike kaitsevoondi
ulatuses, sélmida enne planeeringu kehtestamist eraomandis asuvate Kinnistu
omanikega notariaalsed maakasutuslepped isikliku kasutuséiguse vormis, vastavalt AS
Elveso kooskoélastatud tingimusetele.

49.2 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritud krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 29.05.2012
viljastatud tehnilised tingimused nr 200995.

Planeeringuala 1dbib 1dunast 10kV ning pohjast 0,4 kV elektridhuliin. Vastavalt Eesti
Vabariigi 26.03.2007 a madrusele nr 19 , Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevéondi tegemise kord" on kaitsevoondi laius 10 kV elektridhuliini molemal pool piki
liini telge 10 meetrit ja 0,4 kV elektriohuliini molemal pool piki liini telge 2 meetrit.

Kadaka maaiiksusele planeeritud &ri- ja tootmishoonete elektrienergiaga varustamine on ette
ndhtud 0,4 kV maakaabliga "Lille" alajaamast piki Porguvilja tee kinnistut. Kadaka
maatiksuse kinnistu piirile on ette ndhtud liitumiskilp tarbija iithendamiseks. Planeeritud
madalpingekaablile ning liitumiskilbile on méératud servituudi ala, liini teljest 2 meetrit.

Kinnistusisesed valgustite ja kaablite paiknemine lahendada ehitusprojekti raames.
Planeeritud kinnistu elektrivarustus kavandada ringtoitena.
To6joonised kooskdlastada tdiendavalt.

49.3 SIDEVARUSTUS

Planeeritud krundi telekommunikatsioonivarustuse lahenduse aluseks Elion Ettevotted AS
20.06.2012 koostatud tehnilised tingimused nr 19302918.

Kadaka kinnistut 1dbib Jarvekiila-Jiiri tee ddres MKS 7x4 ja KSPP1x4 maakaablite trass.
Samuti asub Jérvekiila-Jiiri tee déres, kinnistu piiril Elioni kaablikanalisatsiooni trass.
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Sidetihendus on planeeritud Jarvekiila-Jiri tee &ddres asuvast sidekaevust nr. ASS 112.
Tooprojekti staadiumis, kui on tédpsustunud hoonete arhitektuur ja maht tuleb tellijal taotleda
Elion Ettevotted ASilt konkreetsed tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu  lahenduses on reserveeritud maa-ala planeeritavatele hoonete
kaablikanalisatsioonitrassi ehituseks ndhes ette sidekanalitoruga sisestuse mdlemale
planeeritavale hoonele.

494 GAASIVARUSTUS

Planeeritud krundi gaasivarustuse lahenduseks on Adven Eesti AS 19.06.2012 viljastatud
tehnilised tingimused.

Gaasivorguga liitumine on ette ndhtud B-kategooria gaasitorustikul. Gaasitorustiku tihendus
on ette ndhtud alates Kortsi tee 9 kinnistu (ki 65302:002:1287) 11330 Jarvekiila-Jiiri tee
adrest kuni Kadaka kinnistu piirini. Liitumispunkt on planeeritud Kinnistu piirile. Gaasitrassi
projekteerimisel muuta liitumispunkti asukohta trassi kulgemise suunal nii, et see ei ulatuks
maantee teemaale.

410 KESKKONNAKAITSE

Planeeringu koostamise ajal ei ole veel teada kavandatavate tegevuste tegelikke mahtusid ja
tehnoloogiaid. Eeltingimuseks on, et tegevustega ei kaasne kehtestatud piirnorme iiletavaid
mojusid véljapoole krundipiire.

Vastavalt Rae Vallavolikogu 19.06.2012 otsusele nr 360 (mis tugineb Keskkonnameti
seisukohale, Kiri 25.04.2012, nr HJR 6-8/12/7719-2 ja KSH eelhinnangule) ei kaasne
kiesoleva detailplaneeringuga kavandatava tegevusega olulist keskkonnamoju ning KSH
algatamine ei ale vajalik.

Leevendavad meetmed

e Planeeringualal on pdhjavesi looduslikult pindmise reostuse eest norgalt kaitstud.
Viltida tuleb voimalikku vee- vdi pinnasereostuse ohuga tootmis- vai laomajanduse
arendamist. Pohjavee reostusriski ennetamiseks ei tohiks kaitsmata pohjaveega alal
kavandada objekte, mis eeldavad naftasaaduste hoidmisehitiste rajamist. Valistada
tuleb tegevusharusid, kus kasutatakse voi ladustatakse suuremas koguses muid
keskkonnaohtlikke vedelikke voi leostumisohtlikke materjale.

Sajuveed tuleb koguda kovakattega pindadelt kokku ning enne suublasse juhtimist
tuleb need puhastada oli- ja liivaptiidurites. Sademevee puhastitena kasutada | klassi
oli ja ja liivapiiidureid, mis tagaksid naftasaaduste sisalduse heitvees alla 5 mg/I ning
heljuvaine sisalduse alla 40 mg/I (heljuvaine sisalduse piirvaartuse tagamine on
kohustuslik alates 2010a.).

e Planeeritav ala asub korvalmaante déres ning 11330 Jarvekiila-Jiiri kdrvalmaantee ja
T2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee sanitaarkaitsevoondis. Seega jaib
planeeritav hoonestusala maanteede miiratsooni.

Maanteeamet ei vOta endale kohustust rakendada leevendusmeetmeid maantee
likklusest ~ pOhjustatud  hdiringutele  (miira, Ohusaaste) planeeritud alal.
Leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.
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Miira leevendamiseks tuleks biiroo ruumid paigutada planeeritavas hoones liiklusmiira
suhtes voimalikult neutraalsesse ossa ning tagada ka muude arhitektuursete ja
chituslike votetega miirataseme alandamine t66ruumides noutud tasemeni.

Vastavalt Rahvatervise seaduse §8 loike 2 punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri
04.03.2002 madruses nr 42 esitatud normmiiratasemed uute planeeritavate alade ja
ehitatavate hoonete puhul arvestades perspektiivset liiklussagedust. Liiklusmiira
taseme viimisel kehtestatud normidele vastavaks kasutada iiksnes passiivseid
meetmeid.

Hoonete projekteerimisel arvestada standardiga EVS 842:2003 |, Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest."

e Kadaka kinnistul on korge radoonitase, mille kohaselt tuleb kasutusele votta meetmed
radooni viahendamiseks kontoriruumides vastavalt standardile EVS 840:2009.

4.11 KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMINE

Kuritegevuse riskide viahendamiseks tagada hoonestuse timber Kkorralik valgustatus,
piirdeaiad, iildkasutatava ala korrashoid ning Kkindlasti aastaringne valve. Naabrivalve
tagamiseks on soovitav jétta krundile avatud vaade naaberkruntidelt ja maanteelt.

4.12 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kaesolev detailplaneering aitab ellu viia Rae valla tildplaneeringut. Hooldamata maa-alade
kasutuselevott arendab piirkondlikku majandustegevust ja tehnogeenset taristut.

Planeeringuga néhakse voimalus Kadaka maaiiksusel sihtotstarbe muutmiseks, krundile
hoonete piistitamiseks ning juurdepddsude tagamiseks. Ehitusoigused realiseeritakse krundi
igakordsete omanike poolt.

Planeeritud ehituskrundiga seotud taristu juurdepéasud, parklad, tehnovorgud kruntide piires
chitavad vilja krundi igakordsed omanikud. Krundivilised taristu osad rajatakse
tehnovorkude valdajate poolt, kui hoonestaja ja tehnovorkude valdajaga ei lepita kokku teisiti.
Planeeringu rakendamisest tulenevad voimalikud kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt
asjacigusseadusele.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ehitamise ega kasutamise kéigus.

Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik, kelle
krundilt kahju pdhjustav tegevus lahtub.

Arendusalaga seotud liikluslahenduse edasise projekteerimise ja ehitamisega seotud kulud
jddvad kinnistu arendaja kanda. Mahasdidu rajamiseks tuleb Maanteeametist taotleda tehnilised
tingimused ning koostada tee-chitusprojekt. Mahasoit riigimaanteelt tuleb rajada enne
arendusalale ehitusloa viljastamist.

Kadaka krundisisene jalgtee on ette ndhtud siduda perspektiivse avaliku jalg- ja jalgrattateega.
Uhendustee Viljachitamine jiib arendaja kohustuseks.
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Maanteeamet ei vota kohustusi maantee liiklusest pohjustatud héiringute osas ning
voimalikke leevendusmeetmete rakendamine on arendaja kohustus.

Servituudid AS ELVESO kasuks tuleb seada enne detailplaneeringu kehtestamist.

Koostanud: Ivo Rebane
Aleksandra Papunova
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