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1. Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise alused on:

- Rae Vallavalitsuse poolt viljastatud kiri 02.05.2012 nr.6-1/3341

- Rae Vallavalitsuse korraldus nr1068 (23.10.2012)

- Planeerimisseadus

- Rae valla ehitusméairus

- Rae valla kehtestatud {ildplaneering

- Rae valla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2008-2020

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 madrus nr 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*;

- Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méddrus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise nduded®.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu lahenduse eesmérgiks on Harjumaal, Rae vallas, Lagedi alevikus, Muuseumi
tee 2 kinnistu (65301:007:0279) 43548m? maatulundusmaa maa-ala jagamine kaheks elamumaa
krundiks, kaheks maatulundusmaa krundiks ning iiheks iildmaa krundiks, mééirata echitus- ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepdidsud a tehnovdrkudega varustamine ning haljastus.
Uldmaa krung antakse Rae vallale tasuta iile 6 kuu jooksul arvates elamumaa krundile (pos 4)
ehitatava elamu ehitusloa véljastamisest.

Detailplaneeringu eesmirk on vastav Rae valla kehtivale iildplaneeringule kus alale on ette
nihtud puhkepiirkonna ning pdllu- ja metsamajandusliku juhtotstarbega ala.

Detailplaneeringuga kavandatakse teha ettepanek Leivajoe ja Pirita joe ehituskeeluvoondi
vidhendamiseks 30 meetrini.

3. Planeeritava maa-ala lihiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis
Rae valla kehtiva iildplaneeringu kohaselt on Muuseumi tee 2 maaiiksuse juhtfunktsioon
puhkepiirkond, mis on planeeritud jalutamise, puhkamise ja sportimise jaoks kogu
elanikkonnale, ning menetletava Rae valla iildplanenringuga perspektiivne haljasala ja parkmetsa
maa ning elamumaa ja looduskaitseala.
Muuseumi tee 2 maaiiksuse sihtotstarve on hetkel kogu maa ulatuses maatulundusmaa.
Muuseumi tee 2 detailplaneeringu taotlusel on planeeritava vidikeelamu asukoha valik tehtud
ldhtudes:

- maapinna reljeefist, valised vdikeelamu asukohaks maaiiksuse kdrgeima koha, kus poleks

tileujutusohtu. Enamus maatiksusest on madalam ja suurvee ajal iileujutatav;

~ korghaljastusest, eelistades lagedamat ala pargi serval;

- pargi terviklikkuse taastamise eesmérgist;

- Kiilma pargile avanevast vaatest;

- piirkonna traditsioonilisest ehitusjoonest, mis on 20-30m leivajdest. Kiilma pargis asuvad

hooned paiknevad Leivajdest 20m kaugusel ehituskeeluvoondis.

Ehituskeeluvoondi vdahendamisega ei kahjustata kalda kaitse eesmérke. Planeerimisprotsessis
ehitusdiguste seadisel arvestatakse kdlvikute ja kinnisasjade piiridega, olemasolevate teede- ja
tehnovorkudega, véljakujunenud asustusega ning kalda eipéraga, sh reljeefi ja taimestikuga.
Keskkonnaregistri (12.02.2012 seisuga) andmetel asub osal taotletavast planeeringualast Kiilma
talu park ja Pirita joes kaitsealuste liikide hink ja vdldas leiupaigad. Kaitsealuse maa jaoks
moodustatakse eraldi maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu, kuhu ehitust ei planeerita.
Ehituskeeluvoondi vihendamine detailplaneerinuga ettendhtud kohas ei too kaasa inimtegevusest
tulenevat kahjulikku mju, tagatakseinimeste ja loomade vaba juurdepéés kaldaalal ning liikkumine
piki kallast vastavalt LKS §36 sétestatule.
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4. Olemasolev olukord
Planeeritav ala asub Lagedi alevikus Leivajoe paremal ja osaliselt vasakul kaldal. Juurdepéés
planeeritavale alale on lahendatud planeeritavalt Muuseumi teelt (perspektiivne ithendus
Joekédru teega).
Planeeritud ala on hoonestatud maatulundusmaa. Kinnistu on valdavalt kaetud kdrghaljastusega.
Planeeringualal asub EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 23.03.2013) kaitseala Kiilma talu park
(KLO1200373) ja Pirita joes on kaitsealuste III kategooria liikide hink ja vdldas leiukohad.
Planeeringualal ja selle ldhitimbruses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid,
pusielupaikasid ega kaitstavaid looduse iiksikobjekte.
Muinsuskaitse objekte planeeritaval alal ei ole.
Muuseumi tee 2 kinnistul asuvad ehitusregistri andmetel iliksikelamu (ehitusregistri kood
120572102) ehitisealuse pindalaga 137,1m2, elamu (ehitisregistri kood 116030036) ehitisealuse
pindalaga 85m2, saun (ehitusregistri kood 116030037) ehitisealuse pindalaga 29m?2.
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Pirita joe kallasrada 4m;

~ Pirita joe veekaitsevoond 10m;

- Pirita j6e ehituskeeluvoond 100m;

~  Pirita joe piiranguvoond 100m;

- Leivajoe veekaitsevoond 10m;

- Leivajoe kallasrada 4m;

- Leivajoe ehituskeeluvoond 100m;

- Leivajoe piiranguvoond 100m;

—  Tuulevélja [ maaparanduskraavi ehituskeeluvéond 25m

- Looduskaitselise objekti kaitsevoond (Cottus gobio e. Voldas ja Cottus taenia e. hink);

- Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevoond 10m teljest;

- Maaparandussiisteemi hoiuala kaitsevoond vastavalt maaparandusseadusele

- 1-20kV elektridhuliini kaitsevoond 10m teljest;

- Alla 1kV elektridhuliin kaitsevoond 2m teljest;

- Kiilma talu pargi kaitseala

- Juurdepiis ldbi naaberkinnistute

4.1 Maa-ala iildiseloomustus

Planeeritav ala on looduslik metsamaa, mis asub Joekddru tee ja Jiiri tee vahelisel alal.
Ladnepoolsest kiiljest piirneb planeeritav ala Pirita joega (ehituskeeluvodnd 50m). PGhjapoolsest
osas piirneb Muuseumi tee 2 kinnitu Joekdiru krundiga ja 16una poolt Meriristi kinnistuga.
Kinnistu on valdavalt kaetud kdrghaljastusega.

5. Planeerimislahendus

Rae vallas asuva Kiilma 98 talus (Rae mdis kinnistu 11691) paiknesid peahoone ja tall. Hooned,
mis asusid Kiilma pargi kekel (tdna pargina ka kaitse alla voetud) ei tagastatud.

Tagastamata héérberi ja korvalhoonete asendamiseks planeeritakse kinnistule pargi serva rajada
uus elamu ja abihoone.

5.1 Vastavus iilldplaneeringule

Kehtiva Rae valla iildplaneeringuga on planeeritava maa-ala juhtfunktsiooniks maééaratud
haljasala ja parkmetsa maa ning elamumaa ja looduskaitseala. Detailplaneeringuga ei taotleta
kehtiva iildplaneeringu muutmist.

5.2 Planeeritud krundid, hoonestus
Planeeringus moodustatud elamumaale on ettendhtud elamuhoonestus. Ehitusala piir elamumaa
piirist minimaalselt 5 m kaugusel, ehitiste tuleptisivusklass TP-3.
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ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

Pos. Maaiiksuse Maaiiksuse plan. Maaiiksuse | Moodustatakse | Liidet.-lahutatav. | Osade senine
nr. aadress (ettepanek) Sihtotstarve | plan. suurus ~ kinnistutest = Osade suurused = sihtotstarve
(vastav.kat.iiksuse m? m? (vastav.kat.iiks
liigile) use liigile)
1. - Mm100 8430 Muuseumi tee 2 8430 Mm
2. | Kiilma park Um95/L5 ~20 600 | Muuseumi tee 2 ~20600 Mm
3. - EE89/V11 3977 Muuseumi tee 2 3977 Mm
4, Muuseumi tee 2 EE83/Mm17 6774 Muuseumi tee 2 6774 Mm
5. - Mm100 3713 Muuseumi tee 2 3713 Mm
KINNISTUTE EHITUSOIGUSED
KINNISTU NR.1
Krundi suurus 8 430 m?
Maa sihtotstarve maatulundusmaa
Hoonestus ei ole lubatud
KINNISTU NR.2
Krundi suurus 26 600 m?
Krundi aadress Kiilma park
Maa sihtotstarve ildmaa
Hoonestus ei ole lubatud
KINNISTU NR.3
Krundi aadress
Krundi suurus 3977 m?
Maa sihtotstarve elamumaa
Ehitusalune pind 200
Max.korruselisus 2
Hoonete arv 2
Hoone max.kdrgus 8,0m
Katuse kalle(kraadid) 15-40° (harjajoone suund - vaba)
Min.TP-klass TP-3

KINNISTU NR.4
Krundi aadress
Krundi suurus
Maa sihtotstarve

Ehitusalune pind kokku

Muuseumi tee 2
6 774 m?
elamumaa
380m?

Uksikelamu ehitusalune pind 250m?

Max.korruselisus
Hoonete arv

Hoone max.korgus
Katuse kalle(kraadid)
Min.TP-klass

KINNISTU NR.5
Krundi suurus
Maa sihtotstarve

Hoonestus ei ole lubatud

2

1+2 (iiks tiksikelamu ja kaks abihoonet)
8,0m

15-40° (harjajoone suund - vaba)

TP-3

3713 m?
maatulundusmaa
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5.3 Arhitektuursed nouded

Elamumaa krundile lubatud hoonete arv on kaks. Hoonete katuseharja suund on lubatud vaba,
katusekalle 30-45°. Hoonete ehitisealune pind kuni 380 m2. Uksikelamu max korgus 8,0m,
abihoonetel kuni Sm.

Hoonetiilip on klassikaline vdi moderne puit- voi kiviehitis kasutades viimistlumaterjalidena
krohvi, loodusliku kivi, puitu ja klaasi. Keelatud on valge ja hall silikaattellis viimistlemata
kujul.

Katuse tiilip on lubatud viilkatusena, katuse kattematerjaliks on lubatud kasutada plekki,
rullmaterjali, kivi, roogu.

Hoonete aknad - akende kuju ja asetus on vaba. Lubatud on ka klaasseinad.

Kinnistu piirded peavad sobima maastiku ja hoonetega ning piirete suurim korgus on 1,5 m.
Lubatud on kasutada horedat laudist ja metallvorku. Piirata on lubatud ainult hoonestusala.

5.4 Tuleohutusosa

Detailplaneeringuga on elamumaale kantud vdimalik ehitusala, mis arvestab tuleohutusndudeid.
Ehitiste minimaalne kaugus on krundi piiridest 5 m, kui ei ole kasutatud muid tuleohutuse
tagamise abindusid. Juurdesdiduteed, ldbisdidukohad ja juurdepddsud hoonetele- rajatistele
peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

Tulekustutuseks vajav vesi lahendatakse planeeritavast tuletdrjeveevotukohast, mille asukoht on
ndidatud detailplaneeringu pohijoonisel. Veevotukoht vastab EVS 812:6 nduetele.

Elamu tuleb projekteerida ldhtuvalt tulepiisivuse klassist TP-3, arvestades Vabariigi Valitsuse
27.oktoobri 2004. a méiérust nr 315.

5.5 Haljastus ja heakord
Planeeritavale elamumaa maaiiksustele on ette ndhtud vajalik juurdesdidutee ning tehnovorkude
rajamine.
Planeeritaval alal paikneb véirtuslik korghaljastus. Tehnovorkude aladel on lubatud hédavajalik
raie tehnovorkude rajamiseks ning hoolduseks.
Uue hoonestuse rajamisel ei tohi rikkuda véljakujunenud pinnaveereziimi olemasolevate
kuivendussiisteemide rikkumisega.
Detailplaneeringu ettepanek néeb ette elanike olmejddtmete sorteeritud kogumise mahutite
paigaldamise  kohale, mis  vOimaldab vaba  juurdepddsu  jadtmekditlusettevotte
transpordivahendile. Jddtmete dravedu peab toimuma vahemalt {iks kord kahe niddala jooksul.
Kavandatava elamu rajamisega kaasnevate negatiivsete mdjude leevendamiseks maédratakse
jargmised meetmed:
- Piirdeaiaga tohib piirata ainult hoonestusala
- Hoone tipse asukoha wvalikul tuleb ldahtuda pdhimottest, et sdilitatakse vaértuslik
kdrghaljastus
- Planeeringuga moodustatav iildkasutatava maa kinnistu jaéb kdigile avatuks tiitmaks nii
kehtiva kui ka koostatava iildplaneeringu jargset sihtotstarvet
- Tagatakse kallasrada vastavalt veeseaduse §10 nouetele. Kuna kehtiva iildplaneeringu
kohaselt on ala juhtfunktsioon puhkepiirkonna maa ja uue iildplaneeringu jirgne
juhtfunktsioon on haljasala ja parkmetsa maa, siis peaks kallasrada jd&ma avatuks
vihemalt 10m laiuselt ja suurvee ajal, kui kallasrada on iile ujutatud, peab olema
voimalik vabalt takistamatult veekogu déres liikuda vihemalt 2m laiusel kaldaribal.

5.6 Teedevork, juurdepiisuteed, parkimine
Planeerimislahenduses on ldhtutud olemasolevatest teedest. Juurdepéis planeeritavale alale
hakkab kulgema perspektiivse sdidutee kaudu Muuseumi teelt 14bi Meriristi kinnistu.
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Perspektiivne juurdepédisutee 1abib Meriristi, pos 1 ja pos 2 kinnistuid.

Juurdepédsuteele seotakse servituut planeeritavate kinnistute kasuks (pos 1,2.,4,5).

Peale juurdepéésutee véljachitamist antakse see koos tee hoolduse kohustusega iile vallale.
Kinnistusiseselt elamumaani tee koridori rajamisel, tuleb kasutada maksimaalselt 4dra lagedamat
ala ning vajadusel teha méddaminekuid puudest, et sdilitada maksimaalselt metsaala.

Parkimine korraldada elamumaa alal. Parkimiskohtade arv planeerida 3-4 autole.

5.7 Kuritegevuse ennetamine

Kuritegevuse riske vihendavad tegurid antud planeeringule lahtuvalt Eesti Standardist EVS 809-
1:2002 oleksid jargmised:

Hea asukoht — avar vaadeldavus ja valgustus vihendavad kuriteohirmu.

Hea néhtavus vdhendab sissemurdmiste, vandalismi, védgivalla, autodega seotud kuritegude,
varguste ja siilitamiste riski.

Ohustatud sissepddsude jdlgimine, milles kasutada soovitavalt ka videovalvet, vdhendab
sissemurdmise riski.

Korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine, vdhendab siititamise ohtu.

Parkimine on lahendatud projekteeritavate kinnistute piirides, mis vdhendab autodega seotud
varguste ja sissemurdmiste ohtu.

5.8 Detailplaneeringu realiseerimine

Realiseerimise esimene etapp on trasside ja ligipdédsutee ehitamiseks ehitusprojektide koostamine
ja ehituslubade taotlemine. Trassi viljachitamiseks solmitakse vorguvaldajaga vastav leping.

Et alustada elamuehitusega, peavad eeltingimused selleks olema loodud ja trassid/teed
viljachitatud.

Kéesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tekitata Muuseumi tee 2 kinnistu
naaberkinnistute omanikele mingisugust kahju ega kahjustata ka avalikku huvi. Muuseumi tee 2
kinnistu detailplaneeringu lahendus ei tekita naaberkinnistu omanikele tdiendavaid kitsendusi
ega halvenda maakasutust.

6. Tehnovarustus

6.1 Vee- ja kanalisatsioonivorgud

Planeeritava alani on véljachitatud vee ja kanalisatsioonitrassid. Planeeritav kinnistu (pos.3) on
voimalik liita ihisvee ja kanalisatsioonitrassi.

Veevarustuse lahendamiseks planeeritavale elamumaale (pos.4) rajatakse puurkaev
sanitaarkaitsealaga 10m.

Elamumaa krundile paigaldatakse sertifitseeritud plastkogumismahutid V=8m?>.

6.2 Elektrivarustus

Elamumaa detailplaneeringu elektrivarustuseks on Elektrilevi OU  viljastanud tehnilised
tingimused nr 205575.

Muuseumi tee 2 kinnistu elamumaa elektrienergiaga varustamine planeerida kinnistut labiva
»Kangilaski“ 10/0,4kV alajaama fiidri F-2 dhuliini mastile paigaldatavalst liitumiskilbist.

Elektri madalpingekaablile, mis lébib planeeritavaid kinnistuid seatakse isikliku kasutusdiguse
servituut vorguvaldaja kasuks.

Trasside servituudi laiuseks on 2m (pdhijoonis DP-2).

Rt = e S



