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1 ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise eesmdark on jagada olemasolev elamumaa sihtostarbeline kinnistu
kaheks elamumaa sihtotstarbeliseks kinnistuks, mdadrata ehitusdigus ja hoonestustingimused,
lahendada juurdepddsud, tehnovorkudega varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu  koostamise eesmdérk on kooskdlas kehtiva ja menetletava valla

Uldplaneeringuga, kus piirkonda on ette ndhtud elamumaa juhtotstarve.

2 OLEMASOLEV OLUKORD

2.1 Asukoht ja maaomand

Planeeritav ala asub Tartu maantee IGheduses, valla keskusest JUri alevikust 6 km kaugusel loode
suunas, Assaku alevikus, Odbiku tee dadres, vdljakujunendud asutusstruktuuriga  elamualal.
Juurdepdds alale toimub médda Oébiku teed.

Planeeriguala moodustab Veski tee 13a kinnistu 65301:001:2419, suurus 5279m?2, sihtotstarve
elamumaa 100%.

Kinnistu omanik on Annely Orav.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa - ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude
planeerimiseks.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 0,53 ha.

Planeeringuga kilgnevad kinnistud:
- Pdhjas elamumaa. Kinnistul asuvad kuni 2 korruselised hooned.
Veski tee 13, 2254 m? . Katastritunnus 65301:001:2978, Elamumaa 100%
- ldas elamumaa. Kinnistul asuvad kuni 2 korruselised hooned.
Veski tee 11, 6750 m2. Katastritunnus 65301:001:2984, Elamumaa 100%
- Kagus maatulundusmaa. Kinnistul asub ka 1,5 kordne hoone.
Odbiku tee 1a, 1698 m?. Katastritunnus 65301:001:2418. Maatulundusmaa 100%
- Lounasjalddnes valla tee ning pdllumaa.
Villemi, 16129 m?2. Katastritunnus 65301:001:0150. Maatulundusmaa 100%
Piibelehe, 7083 m2. Katastritunnus 65301:001:0152. Maatulundusmaa 100%

22 Teed ja tehnovarustus
Kinnistu I&&ne- ja idapoolne kilg pimeb Odbiku teega. Odbiku teelt on ka ligipads kinnistule.

Planeeritaval alal paikneb Elektrilevi OU elektridhuliin ning vee- ja kanalisatsiooni litumispunktid.
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23 Hoonestus ja haljastus
Planeeritaval alal paikneb osa paarismajast, kuur ja lagunenud saun. Hoonete Umber asuvad ilu-

ning viljapuud. Enamus alast on heinamaa.

24 Piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jGrgmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

- Elektriohuliini kaitsevédnd 2m liini teljest.

- Sidetrass kaitsevodnd 2m liini teljest.

- Veski tee riigimaantee (11333) teekaitsevodnd 50m &armise sdiduraja teljest.

- Veski tee rigimaantee (11333) sanitaarkaitsevodnd 50m éaérmise sdiduraja teljest.

- Odbiku tee teekaitsevéddnd 10m.

3 LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS

3.1 Arvestamisele kuluvad planeeringud ja alusmaterjalid

Rae valla Uldplaneering (koostatud 1993)

Rae valla menetletav Gldplaneering (vastu voetud 16.11.2010)

Rae valla ehitusmdadrus

Rae valla Uhisveevdargi ja — kanalisatsiooni arengukava 2008 — 2020.

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mdadrus nr 13 ,,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, feostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord*

Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mdadrus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise
juhend*

KatastriGksuse plaan

3.2 Noutavad geodeetilised moodistused ja vuringud

Planeeritava maa - ala geodeetiine mdddistus M 1:500 koos tehnovorkudega ja kinnistute
piridega (koos naaberkinnistute piiridega ja aadressidegal).

Mododistaja: Geodeesia 24 OU; Litsentsid: 751 MA, EEG000265; Reg.nr: 12135099; Kotzebue tn 8,
Tallinn; info@geodeesia24.ee; T66 nr 112-12; Moddistatud 04.12.12; Koordinaadid riiklikus L-Est'97;
Korgused Balti sUsteemis.

HUdrogeoloogilist uuringut pole vaja antud krundile teha kuna ehitusmaht on niivord vdike.

Kooskdlastatud Rae valla detailplaneeringute arhitketiga
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4 NOUDED MAA-ALA PLANEERIMISEKS
4.1 Uldnéuded
Detailplaneering annab diguse moodustada kaks elamumaa sihtotstarbelist krunti. Elamumaa

krundi minimaalne lubatud suurus on 1500m?2.

4.2 Krundijaotus ja hoonestus

Andmed kruntide moodustamiseks:

Krundi nr Krundi planeeritud Krundi planeeritud Moodustatakse Osade senine

sihtotstarve SuuUrus m2 maauiksustest sihtotstarve
POS. 1 EP100% 1500 Veski tee 13q, E100%
POS. 2 ER100% 3779 kat. 65301:001:2419

*EP — pereelamu maa

*ER - ridaelamu maa

Detailplaneering sailitab POS.1 krundile olemasoleva hoonestuse ning haljastuse. Muutub krundile
ligipddsu asukoht.

POS.2 krundil koormusindeks on 600 ning sinna on lubatud ehitada Uks é boksiga ridaelamu.
Ridaelamu juurde vdib rajada kuni 2 abihoonet, ehitusaluse pinnaga kokku 40m?2. Krundi
ehitusalune pind on 600m2 Ridaelamu korruselisus on 2 ja kdérgus kuni 8m. Abihoonete korruselisus
on 1 ja korgus kuni 5m. Katusekalle 8-459, katusetUUbiks planeerida viilkatus, kelpkatus voi Uhe
kaldeline katus. Hoonete sokli kdrgus kuni 50cm ja radsta kérgus maapinnast kuni 8m, hoone +48.40.
Hoonete vdlimus peab olema visuaalselt nauditav. Abihoone(d) ja pire peab sobima elamu
arhitektuuriga. Fassaadimaterjalina kombineerida kahte erinevat materjali ja ligendatud fassaadi.
Varvilahendusena eelistada sooje ja loodusldhedasi varvitoone. Katusekatte varviks valida tume
toon (must, fumehall, tumepruun).

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga.

Ehitised peavad vastama kehtivatele tuleohutusnormidele ja olema heaks kiidetud vastava ala
spetsialistide poolt enne ehitamise alustamist.

Eesti Geoloogiakeskuse poolt 1&bi vidud pinnase radoonisisalduse kaardistamiga tuleneb, et Rae
valla pohjaosa on kdérge radoonisisaldusega pind. L&htuvalt sellest hoonestuse rajamisel tuleb

ehituslike vahenditega tagada radooniohutus ruumide sisedhus.

4.3 Haljastus ja heakord

Vdadartuslik kérghaljastus tuleb sdilitada. Elamukrundi iga 300m?2 kohta ette nédha véhemalt Uks puu,
mille t&iskasvamiskdrgus on minimaalselt ém.

Krundile ndha ette avalik méanguvdaljak. Manguvéljakule rajada lisajuurdepads Odbiku tanavalt.
Krundi Umber vaib olla kuni 1,5 m kdrgune piire. Pire peab sobima hoonete arhitektuuriga ning

naaberkinnistute lahendusega.
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Kavandatava tegevuse modju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole Umbritsevale
keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu - ning faastusvoimet, siis sellega seoses
eeldatavasti oluline keskkonnamaoju puudub.

Elamus tekkivad olmejadtmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvasse prigikonteineritesse,
mis eraldatakse pirdeaiaga. Sorteeritakse eraldi segaolmejddtmed, pakendid, pdlev prugi, ja
biolagunevad j&atmed. Uksikelamus tekkivate bioloogiliste ja&tmete kompostimine on lubatud
oma kistu piirides. Tekkiv polev prigi kasutatakse hoone kUtteks.

Jadtmete dravedu toimub vastavalt Rae Valla poolt kehtestatud tingimuste alusel.

4.4 Teed

Juurdepd&dasud  kruntidele moodustatakse  Oébiku  teelt. Séiduautode parkimine toimub
moodustavate kruntide piires. Parkimiskohad kehtestatakse vastavalt kehtivatele normidele (EVS
843:2003). POS.1-le ndha ette vé@hemalt 2 parkimiskohta. POS.2 ndha efte vdhemalt 14

parkimiskohta. (Miinimumnorm éx1,4 =8,4 -> 9).

4.5 Tehnovorgud
Planeeritaval alal paikneb Elektrilevi OU elektridhuliin ning vee- ja kanalisatsiooni litumispunktid. Kéik
tehnovarustus on voimalik lahendada IGhedal asuvate sUsteemide basil.
- Tehnovorgud vee ja kanalisatsiooni osas on véljastatud tehnilised tingimused VK-TT 227 nr 4-
11/2631-1 AS Elveso poolt 06.12.2012.

o Veevarustus. AS ELVESO on ndus lubama Veski tee 13A kinnistu detailplaneeringu
alale vett koguses kuni 1,8 m3/d (54,0m3/kuus). Planeeringuala piirkonnas paikneb
toimiv Uhisveevark. Liitumispunkt ei tohi olla kinnistu piirist kaugemal kui Tm
vdljaspoole. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar.

o AS ELVESO on ndus vastu votma kinnistu detailplaneeringu alalt reovett koguses kuni
1,8m3/d (54,0m3/kuus). Planeeringu piirkonnas paikneb toimiv Uhiskanalisatsioon.
Liitumispunkt ei tohi olla kinnistu piirist kaugemal kui 1m valjaspoole. Uhinemispunktiks
on vaatluskaev K-24.

Sadevee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on vdlistatud. Sadevesi hajutada krundi piires.
Krundi  jagamisel tekkiv ~ kinnistu  Pos.1 asuv  hoone saab vee- ja
kanalisatsioonitrassidega  litumise |1&bi  Veski tee 13 kinnistu, tegu on nn
paarismajaga, kus kommunikatsioonid on lahendatud Uhiselt. Vajadusel on kinnistul
Pos.1vaimalik lituda Odbiku tee adres valjaehitatud litumispunktidega.

Kinnistu Pos.2 tarvis ehitatakse Uhisveevargiga litumiseks uus valjavote PE Del10 foru
pealt, litumispunktiks paigaldatav maakraan, mis asub moodustavatest kinnistutest

véljaspool. Uhiskanalisatsiooni  tarvis ehitatakse moodustatavatest  kinnistutest
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vdljapoole lisakaev, mis Uhendatakse kaevuga K-24 @160 toruga, litumispunktiks
paigaldatayv lisakaev.
Liitumiseks Uhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga koostatakse eraldi projekt. Projekti tehnilised
tingimused vdljastab ja prohjekti kooskolastab Elveso AS.

- Tuletérijeauto juurdepdds Oébiku teelt. Tuletdrie hidrant asub krundi Idunaosas, Odbiku tee
adres.

- Hoonete soojavarustus lahendada lokaalselt.

- Eesti Energia Jaotusvargu OU tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr 200237.

Veski tee 13A detailplaneeringu alale ridaelamute elekirienergiaga varustamine planeerida
0,4 kV maakaabelliniga "Odbiku tee" alajaamast detailplaneeringu maaiksusele piki Veski
ja Oébiku teed. Kinnistul ndha ette jaotus- ja litumiskiloid (véimalusel mitmekohalised)
tarbijate Uhendamiseks. Elektrilinidele ja -seadmetele m&drata servituudi ala.

- Elion Eftevotted Aktsiaselts - telekommunikatsioonialased tehnilised fingimused nr 20591161.
Reserveerida maa-ala planeeritavale ridaelamule sidekanalisatsioonitrassi ehituseks ndhes
ette sidekanalitoruga sisestuse igale planeeritavale ridaelamuboksile. Planeeritav
sidekanalisatsioonifrass siduda Veski teel asuva Elioni sidekanalisatsiooni frassiga (Veski tee ja
Odbiku tee ristis Veski tee alt paigaldatud sidekanalitoru otsagal).

- Kinnistul on véimalus lituda maagaasiga, kuid detailplaneering seda ette ei nde. Adven
Eesti AS tehnilised tingimused 7.12.2012. Antud kinnistu maagaasiga varustamiseks fuleb ette
ndha A-kategooria gaasitorustik alates olemasolevast gaasitorustikust  Pirni t&naval
(katastritunnus: 65301:001:1244, Uhenduskoha koordinaat X:6581765.50,Y:548050.86) pikki
kinnistu Udumde katastritunnus:65301:001:0222) |&ddne poolset kinnistupiiri kuni  kinnistuni
Villemi (katastritunnus:65301:001:0150) ja edasi pikki Villemi kinnistu ida ja pdhja poolseid piire
kuni Oébiku teeni (EHAK kood:1408) ja pikki seda teed kuni Veski tee 13A kinnistu piirini. Igale
Veski tee 13A kinnistule planeeritavale ridaelamu boksile né&ha efte kinnistu piirile

gaasitorustikuga liitumispunkt.

Planeeritavate hoonete energiatdhusus peab vastama Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007. a
madrus nr 258 vastu voetud "Energiatohususe miinimumnouded" tingimustele.

Planeeringuga lahendatakse vertikaalplaneerimine ning sademe- ja drenaazvee korvaldus
kruntidelt, vdlistatakse vee valgumine naaberkinnistutele, arvestada transiitvee drajuhtimisega.

Olemasolevat maapinda voib tésta maksimaalselt 0,5m.
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4.6 Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamoju

Planeeringuga kavandatava tegevuse moju suurus, ruumiline ulatus, kestus ja sagedus ei ole
Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Uleta keskkonna vastupanu- ning taastusvoimet, siis sellega
seoses eeldatavasti oluline keskkonnamoju puudub. Planeeringuga kaasneva tegevusega ei
saastata vett, pinnast ega dhku. Ei tekitata mira ega vibratsiooni.

Kaitsealuseid objekte planeerigu alal IGhistel ei ole.

Kuritegevuse riske viihendavad ndéuded ja tingimused:

-Planeeringuga on vélditud tarastatud kogukondade ja kindluste ehitamine.

-Planeeringuga valditakse tagumiste juurdepddsude ja umbsoppide teket kujunduses.
-Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid véhendavad vandalismiakfide
ja sissemurdmiste riski.

-Kiired parandustddd vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte, graffitirdnnakuid
vOi sUUtamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne jarelevalve.

-SUttimatust materjalist proginbude kasutamine véhendab sGUtamiste riski.

kergestisUttivate materjalide eemaldamine voi asendamine vé&hendalb sGUtamiste riski.

-Hea korrashoid, eriti kergestisUttiva prugi kire eemaldamine, véhendab siUtamise ohtu.

4.7 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Projekteerida ja vdlja ehitada kommunikatsioonide ftrassid, mis on vajalikud planeeritavale
ridaelamumaa kinnistule.

Projekteerida planeeritaval alal séidu- ja kergliiklusteed ning alustada nende ehitamisega.
Projekteerida ja vdlja ehitada ridaelamu ning avalikkusele kasutatav lastemdéanguvdljak, mis vastaks
EVS-EN 1176-1:2008 ohutusnduetele.
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