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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Planeeringu koostamise alused

Planeeringu koostamise aluste loetelu:

Planeerimisseadus
Rae valla ehitusmaéirus;
Rae Vallavolikogu otsus nr 358 detailplaneeringu algatamise kohta, 19.06.2012

Detailplaneering on vormistatud vastavalt Rae vallavalitsuse méérusele nr 14, 15.02.2011
,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend*.

Detailplaneeringu ldhtedokumendid:

Teeseadus;

Kehtiv ,,Rae valla iildplaneering*, kehtestatud 21.05.2013 otsusega nr 462;

Rae valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukava 2008-2020 ;

EVS 809-1:2002. Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine;

EVS 843:2003. Linnatidnavad;

EVS 842:2003. Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest;

Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 miirus nr 315, Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded

Planeeringu koostamiseks tehtud uuringud

e Maa-ala plaan koos maa-aluste tehnovorkudega, koostaja Geodeesiatoode OU, to6 nr T-

0188, mooddistatud 2012

1.2. Planeeringu eesmirk

Detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks Rukki tee 1, la, 3, 5, 7, 9 ja 11 kinnistute
kokkuliitmine kolmeks kinnistuks, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méiéiramine,
liikkluskorralduse lahendamine ning juurdepddsude ja tehnovorgu varustuse lahendamine.
Detailplaneering muudab osaliselt kehtivat detailplaneeringut krundijaotuse osas.

Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 11 ha.
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1.3. Planeeringu lihiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste ning
keskkonnatingimuste analiiiis

Sihtotstarbed:

Maakasutussihtotstarbelt on ldhialas samuti tootmis- ja &drimaad. Planeeritava maa-ala
ldhitimbruses on kehtiva planeeringu jirgselt samuti ettendhtud idri- ja tootmismaad
tehnopargi rajamise eesmairgil.

Piirkonna eelisteks on:
e Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahetu 1dhedus
e Tallinna ringtee vahetu ldhedus

Lahim bussipeatus on Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteel.

Piirkonda

teenindavad sotsiaalobjektid, puhke- ja virgestusalad ei asu kontaktvoondis.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD:

DPO181. Loomde kinnistu detailplaneering

Planeeritav ala on ette ndhtud kruntida 41-ks tootmis- ja drimaa sihtotstarbega
krundiks, 9-ks transpordimaa sihtotstarbega krundiks.lisaks neile on moodustatud
8 krunti alajaamadele, 1 krunt kavandatavale katlamajale ning sotsiaalmaa/
tootmismaa sihtotstarbega krunt muistsele asulakohale/ puurkaevule.

DPO157. Sinikivi kinnistu detailplaneering

Eesmirgiks 22 tootmis- ja drimaa krundi ja teemaa ette ndgemiseks. Korruselisus
1-3k.

DP0489. Porguvilja tee 5 kinnistu ja ldhiala detailplaneering

Eesmirgiks moodustada kolm  &ri- ja tootmismaa krunti, sotsiaalmaa ja 2
elamumaa krunti, transpordimaa. Ari funktsiooniga hooned kuni 3 korruselised.
Ridaelamud 2-korruselised

DP0207. Kaevu tee 2 kinnistu detailplaneering

Eesmirgiks kinnistu jagamine kolmeks krundiks — kaheks tiksikelamukrundiks ja
tiheks drimaa krundiks. Korruselisus 1-2 korrust, kdrgus 11m

DPO179. Lookivi, Viljakivi ja Metsakivi kinnistute detailplaneering

Eesmirgiks on ala jagamine 9 tootmis- ja drimaa krunti, tiks elamumaa, iiks
ithiskondlike hoonete maa krunt ning teemaa krundid. Pohihoone korgus 13-16m,
abihoonel 9m, korruselisus 3-4

DP0084. Lehmja kiila osa ja Assaku aleviku detailplaneeringu III etapp (Saku
Metall)

DPO0193. Viljaotsa kinnistu detailplaneering

Planeeringu eesmirgiks on iiksik- ja ridaelamukrutide ehitusdiguste méédramine
jms

DP0052. Lehmja kiila ja Assaku aleviku DP I etapp

DP0062. Assaku aleviku ja Lehmja kiila osa DP II etapp

DP0307. Platsi kinnistu detailplaneering

Platsi kinnistule on planeeritud iiks &rihoone (3-korruseline, 15m) ja iiks
tootmishoone (2-korruseline, 15m).

DPO0122. Uustalu kinnistu pereelamute grupi 1. etapi detailplaneering
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee ddres asuva Assaku aleviku ja Lauda tee
vahele jddva ala detailplaneering



0934P-Cb_seletus.doc

ALGATATUD DETAILPLANEERINGUD:

e DP0470. Jirve tee 3 kinnistu detailpaneering

e DP0311. Tudre ja Tuulevilja kinnistute detailplaneering

e DPO0408. Minni ja Tonuni III kinnistu detailplaneering

e DP0702. Vaikepi kinnistu ja ldhiala detailplaneering

e DP0524. Kase II ja Polendiku/ Lehmja kiila kinnistute ja ldhiala detailplaneering

Kontaktvoondi alas asuvates detailplaneeringutes on kokkuvdtvalt ettendhtud:
Lihiala planeeringute sihtotstarbed: T, A, EE, EK, U

Korruselisus: 2...4-korruselised

Korgus meetrites: 11...16m (abihoonetel kuni 9m)

Arheoloogiamiilestised kontaktvoondis:
Kontaktvoondis asuvad mitmed arheoloogiamilestised — kivikalmed ja kultuskivid.
Kultuskivide ja kivikalmete asukohad on ndidatud kontaktvoondi joonisel.

Kinnismaélestise kaitseks kehtestatakse kaitsevoond, millele kohaldatakse
Muinsuskaitseseaduse  §25 lg 2 sitestatud kitsendusi ja milles tehtavad leevendused
mirgitakse kaitsekohustuse teatisse. Kaitsevoondiks on 50 m laiune maa-ala maélestise
viliskontuurist vO1 piirist arvates, kui milestiseks tunnistamise digusaktis ei ole ette ndhtud

teisiti.

Vastavus kehtivale Rae valla iildplaneeringule:

Rae valla iildplaneering on kehtestatud Rae vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462.
Vaadeldaval alal on iildplaneeringu jirgi ettendhtud tootmis- ja drimaa ning perspektiivne

tdnav (vaata tdpsemalt lisa 2).

Planeeringu lahendus ei ole vastuolus iildplaneeringuga.

Vordlus iildplaneeringus noutavaga:

,RAE VALLA ULDPLANEERING* PLANEERINGU VASTAVUS
ULDPLANEERINGULE
Krundi suurus: Krundi suurused on:
- min 0,5ha Pos1— 17925 m? (1,79 ha)
Pos2 — 17931 m* (1,79 ha)
Pos3— 71524m® (7,15 ha)

Krundi sihtotstarve %:
-Elamute kontaktvoondis vaid drimaa
sihtotstarbelised krundid

Elamuid kontaktvoondis ei leidu

Krundi tdisehitusprotsent;
- max 50%

Tiéisehitusprotsent on 50%

Korgus ja korruselisus:

- Tallinna Ringtee déres ari- ja
tootmishoonete korgus kuni 16m

- Porguvilja tee déres 12m

- Kdrgus peab proportsionaalselt langema
kuni 9m elamute kontaktvoondis

Hoonete korgus koigil kruntidel — 16m
Hoonete lubatud suurim korruselisus — 3 k

Haljastus:
- 15% krundi pinnast haljasala

- 15% krundi pinnast haljasala peab olema
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- maantee kaitsevoond on kohustuslik
haljasala

- krundi iga 800m? kohta 1 puu, mille
tdiskasvamiskorgus on 10m

- elamualade kontaktvoondis min 40%
haljasalast peab olema kaetud
korghaljastusega

- Lébivate teede ddres puudeallee

tagatud
- Riigimaantee ei jdd planeeritavasse alasse
- planeeritale alale on ettendhtud 133 puud

- elamualasid kontaktvoondis pole

- Rukki tee on ldbivaks teeks ja tee ddrde on
ette nihtud puudeallee (kehtestatud
detailplaneeringus)

Abihooned: hoonete arv krundil:
- kuni 3 hoonet krundil

Hooneid on lubatud rajada krundile kuni 3
(1 pdhihoone + 2 abihoonet)

Ehitusjoon:
- Siseteel min 20m kaugusel

- Maantee ddres teekaitsevoondi piiril

Ehitusjoont pole miératletud (hoonestusala
ulatus on Tallinn-Tartu maantee poolses osas
10m kaugusel krundipiirist)

Katusekalle, riédsta korgus:
0-15°, parapetiga

0-15°, parapetiga

Piirded:
- Ei ole kohustuslik

- Piirde rajamisel vorkaed korgusega kuni

2,0m
- Arihoonetel elamute kontaktvoondis
korgus kuni 1,8m

Piirdeid planeeringuga ei ole ettenidhtud;
tulevikus soovi korral vorkaed korgusega kuni
2,0m

Materjalikésitlus:

- Eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas
- Arihoonetel tohib plekki kasutada vaid

aktsendi andmiseks

- Tootmishoonetel elamute kontaktvoondis
tohib plekki kasutada kuni 60% ulatuses

- Maantee pool esinduslik fassaad

- Eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas;
plekki kasutada drihoonetel vaid aktsendi
andmiseks. Tootmishoonetel pleki kasutamine
60% ulatuses elamute kontaktvoondis. Tapne
materjalikésitlus lahendatakse koos hoone
projektiga.

- Arhitektuurinduetes on rohutatud
esinduslike fassaadide vajadust
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeritav ala asub Tallinna piirist kiimne kilomeetri kaugusel Rae vallas Lehmja kiilas &ri-ja

tootmistegevuseks ettendhtud piirkonnas.

2.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus

Planeeritav ala holmab jirgnevaid kinnistuid:

PINDALA AADRESS KATASTRI - SIHTOTSTARVE KINNISTU
M2 TUNNUS OMANIK
9367 m? Rukki tee 1 65301:001:2913 Arimaa 50%: Osaiihing
Tootmismaa 50% Nordassets
57707 m? Rukki tee 1a 65301:001:3097 Maatulundusmaa Osaiihing
100% Nordassets
7555 m? Rukki tee 3 65301:001:2915 Arimaa 50%: Osaiihing
Tootmismaa 50% Nordassets
7642 m? Rukki tee 5 65301:001:2917 Arimaa 50%:; Osatihing
Tootmismaa 50% Nordassets
7729 m? Rukki tee 7 65301:001:2921 Arimaa 50%:; Osatihing
Tootmismaa 50% Nordassets
7970 m? Rukki tee 9 65301:001:2923 Arimaa 50%:; Osatihing
Tootmismaa 50% Nordassets
9720 m? Rukki tee 11 65301:001:2925 Arimaa 50%:; Osatihing
Tootmismaa 50% Nordassets
Planeeritav maa-ala on hoonestamata.
2.3. Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud
Piirinaabrid:
PINDALA, M2 AADRESS KATASTRITUNNUS SIHTOTSTARVE
70.54 ha Pollukivi 65301:001:0026 Maatulundusmaa 100%
24275 m? Rukki tee 2 65301:001:2914 Arimaa 50%; Tootmismaa 50%
19715 m? Rukki tee 4 65301:001:2916 Arimaa 50%: Tootmismaa 50%
14835 m? Rukki tee 6 65301:001:2918 Arimaa 50%: Tootmismaa 50%
12049 m? Rukki tee 13 65301:001:2927 Arimaa 50%; Tootmismaa 50%
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2.4. Olemasolevad teed ja juurdepaisud

Juurdepédds planeeritavale alale on Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maanteelt (E293/T2
pohimaantee).  Ala asub iihtlasi Tallinna ringtee ldheduses. Kehtiva detailplaneeringu
jargselt ette ndhtud juurdepiisuteid pole praeguseks vilja ehitatud.

2.5. Olemasolev tehnovarustus

Ala labib 10 kV keskpinge ohuliin. Maa-ala on varustatud drenaaZitorustikega.

2.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeritaval alal puudub korghaljastus ja ka hoonestus. Planeeritaval alal ja ka ldhialal on
kinnistuid kasutatud pollu- ja loodusliku rohumaana.

Maa-alal puudub silmatorkav reljeef. Maapind on kaldu langusega 1duna poole. Maapinna
korgusmirgid on vahemikus 41.42 kuni 47.05.

2.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval maa-alal on jargnevad kitsendused:
e Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee (E293/T2 pShimaantee) ja — Tallinna
ringtee T- 11 sanitaarkaitsevoond 300 m;

e 10 kV elektriliini kaitsevoond liinist 10 m mdlemale poole

e Harjumaal Rae vallas Lehmja kiilas Liivatee maaiiksusel (tunnus 65301:001:2935)
paikneb arheoloogiamilestis kivikalme (reg nr 18775). Nimetatud objekt on
tunnistatud riiklikuks kultuurimélestiseks kultuuriministri 27.07.1998.a méédrusega
nr 20 "Kultuurimélestiseks tunnistamine". Milestiste kaitsevoond on 50 m laiune
maa-ala milestise viliskontuurist arvates (Muinsuskaitseseadus § 25 1g 3).
Milestise omanik voi valdaja vastutab maélestise sdilimise ja hoolduse eest (§ 16).
Milestisel ja mélestise kaitsevoondis kehtivad Muinsuskaitseseaduse § 24 ja § 25
tulenevad kitsendused. Ehitus- ja mullatoode eel tuleb mélestise ja selle
kaitsevoondi alal 1édbi viia arheoloogilised uuringud. Planeeritav kinnistu asub
milestise kaitsevoondis osaliselt.
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3. PLANEERINGUETTEPANEK

3.1. Krundijaotus

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on moodustada kolm uut krunti &ri- ja tootmismaa
maakasutuse  sihtotstarbega; moodustatavatele  kruntidele ehitusdiguse  seadmine;
liikluskorralduse korraldamine ja moodustatavate kruntide varustamine tehnovorkudega.

Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 11 ha.

Olemasolev 10 kV keskpinge ohuliin on kavas asendada maakaabelliiniga, mille kaitsevoond
on Im liini teljest ja iimber paigutada pos. nr 1 krundi lddnepoolsele kiiljele krundipiirile.

3.2. Krundi ehitusoigus

Mairatud hoonestusalade kaugus krundi piiridest on 10m, jéttes hoonete 16pliku paigutamise
vabaks.

Hoonestusalad planeeritud kruntidel ulatuvad kruntide piirideni - voimaldamaks krunte liita.
Planeering nieb ette voimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks tingimusel,
et liidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue krundi
ehitusdiguse jargmiselt:
lubatud ehitusalad ja hoonetealused pinnad liituvad, hoonete lubatud korgus ei muutu.
Liidetud kruntidel on lubatud ehitada iile liidetud kruntide vahelise ehituskeeluala, kui
kokkuliidetud ehitusdigusi ei iiletata ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad
samadele omanikele.

Kruntidele on maiidratud ehitusdigus kuni 3-korruseliste hoonete rajamiseks maksimaalse
korgusega 16 m. Hoonestatavate kruntide maksimaalne tédisehituse protsent on 50%.

Pos. nr 1 krundi ehitusoéiguse niitajad:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa Th ja drimaa A (protsentuaalne osakaal
tdpsustatakse jirgnevates projekteerimise staadiumites)
Hoonete arv krundil: 1 pdhihoone ja 2 abihoonet
Ehitusalune pind: 8900 m?
Hoone suurim kdrgus maapinnast: 16 m
Hoone suurim maapealsete korruste arv: 3 k

Pos. nr 2 krundi ehitusoiguse niitajad:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa Th ja drimaa A (protsentuaalne osakaal
tidpsustatakse jirgnevates projekteerimise staadiumites)
Hoonete arv krundil: 1 pdhihoone ja 2 abihoonet
Ehitusalune pind: 8900 m’
Hoone suurim kdrgus maapinnast: 16 m
Hoone suurim maapealsete korruste arv: 3 k

10
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Pos. nr 3 krundi ehitusoiguse niitajad:
e Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa Th ja drimaa A (protsentuaalne osakaal
tdpsustatakse jirgnevates projekteerimise staadiumites)
Hoonete arv krundil: 1 pdhihoone ja 2 abihoonet
Ehitusalune pind: 35000 m’
Hoone suurim kdrgus maapinnast: 16 m
Hoone suurim maapealsete korruste arv: 3 k

3.3. Ehitise arhitektuursed nouded

e Vilisviimistluse materjalid: Eelistatud materjalid on betoon, puit, klaas.
Materjalikdsitlus lahendatakse koos hoone projektiga, sh Idhtuda kaasaegse
toostusarhitektuuri pohimotetest;

e Fassaadid: Tallinn-Tartu maantee poole projekteerida esinduslikumad. Hoonete
fassaadid liigendada erinevate fassaadimaterjalidega; fassaadidele projekteerida
soovituslikult voimalikult palju akna- ja klaaspindasid ja vOimaluse korral
esinduslikud peasissepddsud. Fassaadilahendused peavad olema lahendatud iihtses
arhitektuurses stiilis;

e Nouded avatdidetele: puitalumiinium voi plastikaknad;

o Katusekalle, katusetiiiip: 0-15°, parapetiga, lamekatus;
e Katusekate: rullmaterjal voi profiilplekk;

e Tulepiisivus: tdpsustatakse hoone ehitusprojektis.

3.4. Piirded

Piirdeaed ei ole kohustuslik, vajadusel rajada vorkaed korgusega kuni 2,0m.

3.5. Téanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Parkimine tuleb lahendada oma krundil hoone vilisel alal vdi hoone mahus, liigendatuna
haljastusega.

Juurdepiis planeeritavale alale on Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa riigimaanteelt. Tallinn-Tartu-
Voru-Luhamaa riigimaantee on I klassi maantee.

Kehtestatud planeeringus on ette ndhtud rajada Rukki tee kvartali keskele, millelt on ette

nidhtud juurdepddsud planeeritavatele kruntidele. Rukki tee viljaehitamise kohustus on
pandud huvitatud isikule ja ehitatakse vilja enne hoonestuse rajamist.
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Parkimine lahendatakse oma krundil. Ligikaudse parkimisevajaduse selgitamiseks on tehtud
arvutuskdik. Parkimise vajaduse arvutuse aluseks on vdetud protsentuaalne osakaal, kus

dripinda on 50% ja laopinda on 50%.

Parkimise vajaduse arvutuskiik vastavalt Eesti Standardile ,,Linnatdnavad‘:

Krundi pos. nr ja Parkimiskoha Vajalike Planeeringus
ehituse otstarve arvutus parkimiskohtade arv kavandatud
(aarelinn) parkimiskohad
Pos nr 1 80 (vt mirkust)
Ari 13350/ 80 167
Tootmine 13350/ 150 89
Pos nr 2 80 (vt mirkust)
Ari 13350/ 80 167
Tootmine 13350/ 150 89
Pos nr 3 120 (vt
Ari 21000/ 80 262 mairkust)
Ladu 28000/ 150 154
KOKKU: 928 280

Mairkus: parkimiskohtade arvutuse aluseks on voetud vajadus tootajatele ja kiilastajatele
ldhtudes planeeritava hoone funktsioonist (laohoone)
3.6. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Piirdeaia rajamine kruntidele ei ole kohustuslik. Piirdeaia rajamisel on soovitatav vorkaed
korgusega kuni 2m.

Noutud 15% haljasala krundi pinnast tuleb tagada ehitusprojektis. Korghaljastust on
planeeritale alale ettendhtud 133 puud.

Rukki tee on ldbivaks teeks ja tee ddrde on ette ndhtud puuderida (nédidatud juba kehtestatud
detailplaneeringus) kruntide tdnavapoolsetele aladele. Soovitavalt istutada suuremad puud,
vahekaugusega 10m ja iihes reas. Liikidest sobilik niiteks harilik vaher "Royal Red".

10m haljasriba kombineeritud haljastusega (korghaljastus koos madalama pddsastusega) on
ette nihtud idapoolsemasse krundipiiri dirde. Haljasriba on kavandatud puhvertsoonina
tootmismaa/ drimaa ning véimaliku muu sihtotstarbega maa vahel.

3.7. Tuleohutusnouded

Tagatud peab olema pidstemeeskonna juurdepdids hoonetele. Tdpsemad tulekaitsenduded
tagatakse hoone projekteerimise kdigus, lahtudes kehtivatest normidest.

Tule leviku takistamiseks tuleb jargida meetmeid Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 mééruses nr
315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.

12
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Kruntidel on arvestatud voimaliku vajadusega ehitada hooned erinevatel kruntidel kokku.
Hoonete projekteerimisel arvestada normikohaste tuletdkkesektsioonidega ja hoonetesse
projekteerida vajadusel sprinklerid.

Hoonete juurdepédsud pidstetehnika seisukohast ldhtuvalt lahendatakse ja kooskolastatakse
Pdohja-Eesti Padstekeskusega hoone projekti mahus.

Rae wvalla iihisveevirgist on tagatud vilistulekustutusvee vooluhulk 15 1/s. Hoonete
planeeritud vilise tuletorjevee vajadus on 30 1/s, mis tagatakse iihisveevéirgist ja kinnistutele
paigutatavate mahutitega.

3.8. Kitsendused

Detailplaneeringu lahendusega kaasnevad jargmised kitsendused planeeritaval alal:

e Servituudi vajadus pos. nr 1 kinnistul planeeritavale komplektalajaamale ja
keskpinge jaotusalajaamale ~63m? vorgu valdaja kasuks

e Servituudi vajadus pos. nr 3 kinnistul planeeritavale komplektalajaamale ~50m?
vorgu valdaja kasuks

e Servituudi vajadus keskpinge kaablile koridori laiusega 2 m vorgu valdaja kasuks

e Servituudi vajadusega ala vee- ja kanalisatsioonitorustikule 2m toru teljest
vorguvaldaja kasuks

13
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4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS
4.1. Veevarustus

Detailplaneeringu veevarustuse osa koostamisel on arvestatud AS Elveso 13.07.2012
viljastatud tehniliste tingimustega nr 4-11/1457.

Planeeritav keskmine &0pdevane veetarbimine on planeeringualal on 30 m’/d, mille AS
Elveso tagab.

Projektipiirkond liidetakse olemasoleva veevarustussiisteemiga kahest punktist:
e Kortsi tee veetorustik
e Porguvilja tee veetorustik

Planeeringus on arvestatud EL Konsul ouU poolt on lahendatud ,,Rukki tee kinnistute 1-15; 17
ja 19 veevarustus, reo- ja sademeveekanalisatsioon eelprojektiga®, t66 nr 11-16.

Hetkel saab olemasolev veesiisteem toidet Jiiri aleviku veeallikatest, kuid hiljem, kui
valmivad III astme pumplad (Saare ja Sarruse) iihendatakse ala 14dbi Peetri aleviku ja Assaku

aleviku kulgevate torustikega AS Tallina Vesi veevarustussiisteemiga.

Veevarustuse lahendus tdpsustatakse tooprojektiga.

4.2. Tuletorjeveevarustus

Tuletdorje veevarustussiisteem on lahendatud hiidrantide baasil, mis paigaldatakse
olmeveetorustikele ja vajadusel kinnistutele paigutatud tuletdrjeveemahutite baasil.
Hiidrantide asukoht torustikul on planeeritud vahekaugusega kuni 200m.

Vastavalt AS Elveso tingimustele on iihisveevirgist tagatud vilimine tulekustutusvee
vooluhulk 15 1/s

Planeeritud vajalik vilimise tulekustutusvee vooluhulk on kuni 30 1/s, mis tagatakse
ithisveevirgist ja kinnistutele paigutatavate mahutitega.

Sisemise  tulekustutusvee  vajadus  mddratakse  vastavalt normidele  jirgmistes
projekteerimisstaadiumites.

Tuletdrjevee vooluhulgad tipsustatakse ehitusprojekti staadiumis.
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4.3. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni varustuse osa koostamisel on arvestatud AS Elveso 13.07.2012
viljastatud tehniliste tingimustega nr 4-11/1457.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on AS Elveso ndus detailplaneeringu alalt vastu votma
reovett 30 m*/d.

Planeeringus on arvestatud EL Konsul ouU poolt on lahendatud ,,Rukki tee kinnistute 1-15; 17
ja 19 veevarustus, reo- ja sademeveekanalisatsioon eelprojektiga®, too nr 11-16.

Projektipiirkonna reovesi juhitakse rajatava pumpla abil Kortsi tee isevoolsesse
kanalisatsioonitorustikku (De 200). Projektiala kanalisatsioon hakkab joudma lidbi Peetri
aleviku ja Assaku aleviku kulgevate torustike AS Tallina Vesi kanalisatsioonisiisteemi.

Paigaldatava isevoolutorustiku kalded peavad tagama reovee isepuhastuskiiruse torus.
Isevoolutorude 1dbimdot on De200 ning kalle i=0.005. Sellisel juhul on torustiku
labilaskevoime 19 I/s, mis on piisav, et mahutada ka Rukki tee iilemise osa planeeringu alalt
drajuhitav reovesi.

4.4. Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Planeeritava ala sademevee #rajuhtimise lahendustes on lihtutud arvestatud EL Konsul OU
»Rukki tee kinnistute 1-15; 17 ja 19 veevarustus, reo- ja sademeveekanalisatsioon
eelprojektist®, too nr 11-16.

Kogu vaadeldav ala on kaetud maaparandussiisteemi kuivendusvorgu drenaaZtorustikega, mis
kuulub tdies mahus likvideerimisele. Rukki tee alt tuleb drenaaZtorud lammutada. Otsad
I6igatakse ldbi ning kindlustatakse Tallinn — Tartu mnt poolt kraaviga ristumisel kirgkanga ja
killustikuga ning paremale poole teed jddvad drenaaZtorude otsad kindlustada filterkangaga.

Projektiala jaguneb kaheks valgalaks, millede eesvooludeks on olemasolev kraav K-123 Pauli
tee ddres ja rajatav kraav olemasoleva kruusatee ddres. Projektialast vilja jadv kraav rajatakse
olemasoleva kruusa tee korvale. Kraavi pohja paigaldatakse drenaaztoru, mille peale rajatakse
eri fraktsiooniga killustikust dreenikiht. Paigaldatav drenaaZtoru iihendatakse olemasoleva
Liivatee kinnistu maaparandussiisteemi kuivendusvorgu drenaaztorustikega (selle kraavi
kohta on koostatud projekt, mis on SWECO Projekt AS tooprojekti nr 11420-0023 osa).
Rajatava kraavi drenaaZtorustiku dreenikiht peab olema selline, mis takistaks sette sattumist
drenaazisiisteemi. Nii rajatava kui ka kraavi nr K-123 eesvooluks on Kurna oja.

Projektiala maapinna reljeefi tottu tuleb sademevesi juhtida rajatavasse kraavi kahes osas.
Maantee poolsete kinnistute sademevesi valgub rajatava tee darde projekteeritud kraavi (selle
kraavi kohta on koostatud projekt, mis on SWECO Projekt AS t6oprojekti nr 11420-0023
osa). Kinnistute sademevee drajuhtimiseks tuleb rajada kraav kinnistute darde.

Likvideeritud drenaaztorustike otstesse tuleb rajada dreenkihist péised selliselt, et rajatavast

kraavist valguks vesi olemasolevasse kuivendussiisteemi, kuid oleks vilistatud setete jm
tahkete osakeste sinna kandumine. Rajatavate kraavide minimaalne ndlvakalle on 1:2.
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Kinnistute parklate sademevesi tuleb juhtida lébi liiva- ja dlipiitiduri.

Sademeveehulgad ja lahendus tdpsustatakse tooprojektiga.

4.5. Elektrivarustus

Elektrivarustus planeeritavale alale on lahendatud vastavalt vorgu valdaja Elektrilevi OU
Tallinn-Harju regiooni 09.07.2012 esitatud tehniliste tingimustele nr 201927. Vastavalt
tehnilistele tingimustele on vOrguithenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevdoime 5500kW
(8300A).

Maksimaalselt on kasutatud juba kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud kaablitrasse ja
Rukki tee tee-ehituslikku tooprojekti osa (vt Sweco Projekt, t66 nr 11420-0023/1).

Planeeritavate hoonete varustamiseks elektrienergiaga on piirkonda kavandatud 20 kV
jaotusalajaam ja kaks 20kV komplektalajaama. Jaotusalajaama toide on ettendhtud
wJarvekiila® 110/20 kV alajaama Rukki tee detailiala ldbivalt neljalt 24 kV maakaablilt nr-id
21810; 21811; 21119; 22120. Alajaamade asukoha maéadramisel on ldhtutud
koormuskesmetest. Alajaamade iimber on ette ndhtud 2m laiune servetuudi ala. Alajaamad
peavad olema iimbritsetud 60pdevaringse vaba teenindusmaaga. Komplektalajaamade toide
on planeeritud jaotuslajaamast lidbijooksvana, ldbi alajaamade jaotuslajaama teise sektsiooni.
Hoonete varustamiseks elektrienergiaga on kruntide piiridele ettendhtud vajalikud transiit-
liitumiskibid kahetariifse arvestussiisteemiga ning nende toiteks 0,4 kV kaabelliinid
planeeritud alajaamadest (vt. tehnovorkude koondplaan). Kaabelliinide trassid on planeeritud
piki kvartali siseteid, kinnistuid ja insenerivorkude koridore, viljaspool sdiduteid ja
kinnistuid. Planeerivate transiit- ja liittumiskilpide asukohad ning madal-keskpinge kaablite
arv tdpsustada tooprojekti kdigus (arvestades planeeritud hoonete isedrasuste ja tdpsustatud
elektrikoormusega).

Detailplaneeringualal olemasolev 10 kV 6huliin, mis 1dbib moodustatavaid krunte ja takistab
ehitustegevust, on planeeritud asendada 24 kV maakaabliga ja timber tdsta planeeringuala
serva viljapoole planeeringuga kisitletavaid kinnistuid. Uleminek ohuliinilt kaabelliinile on
planeeritud mastidelt nr 37 kuni 41, millele paigaldada 16pumastide toed. Umbertdstmiseks ja
asendamiseks sOlmida , Vorguga®“ lisateenuseleping. Koik vorgu  iimberehituse
projekteerimise ning ehitustoodega seotud kulutused tuleb kanda kinnisasja omaikul.

Soiduteede all kasutada A-klassi kaablikaitsetorusid. Paigaldussiigavus maapinnast on
ildjuhul 0,7m, soiduteede all 1m. Kaevendis peab olema plasttoru all ja peal 100 mm paksune
liiva- voi tditepinnase kiht, mis ei sisalda kive ega ehitusprahti. Kaablitest ja plasttorudest
0,3m korgusele nédha ette trassi hoiatuslint.

Elektri vilisvorgu planeerimisel teiste tehnovorkude suhtes ldhtutakse standardist EVS
843:2003. ,,Linnatinavad,,

Tooprojektide koostamiseks tuleb taotleda Elektrilevi OU Tallinn-Harju piirkonnalt uued

tehnilised tingimused.

4.6. Tanavavalgustus
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Vilisvalgustuse maakaabelliinidena kasutada 1 kV joukaablit AXPK. Kaabelliinid ehitada
pinnases siigavusele 0,7-1,0m, sdidutee all 1,0m. Tdnavavalgustuse kaablid paigaldada kogu
trassi ulatuses kollast virvi PVC kaablikaitsetorusse @75 rongasjiikusega 8 kN/m’ ja
survetugevusega 450 N. Ristumistel sdiduteega paigaldada kaablid @110mm A-klassi,
rongasjiikusega 16 kN/m? ja survetugevusega 750 N kaablikaitsetorusse.

Kaabel paigaldada trassis liivaalusele ning katta pealt liivakihiga voi kivivaba pinnasega
(voimalusel kohapealsest). Kaabli paigaldamisel arvestada normdokumentides antud
minimaalseid lubatud vahekaugusi teiste = kommunikatsioonideni. = Olemasolevate
tehnovorkude juures teha kaevetood késitsi ja kutsuda kohale tehnovorkude valdajad.

4.7. Sidevarustus

Rukki tee 1, 3, 5, 7, 9, 11 ja Liivatee, Lehmja kiila, Rae vald detailplaneeringu sidevarustus
lahendatakse  vastavalt  Elion  Ettevotted AS  poolt  29.06.2012  viljastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 19551955.

Sideteenuste tarbimiseks on kavandatud iihendus Elioni sidevorgu 16pp-punktist kuni
planeeritavatele hoonete sisevorgu ithendus(jaotus)kohani.

Maksimaalselt on kasutatud juba kehtestatud detailplaneeringuga planeeritud sidetrassi (vt
Sweco Projekt, t66 nr 11420-0023/1).

Kaablikanalisatsiooni pohitrass on kavandatud siduda Jiiri viadukti juures, Pollukivi
kinnistule Pohimaantee nr 11 Tallinna ringtee , Kurna 16igu (km 11,3...15,75) Elioni
liinirajatiste viljakande projektiga (Priimus Projekt OU) 2011 projekteeritud mikrotorustiku
kaevuga K11.

Kaablikanalisatsioon koosneb KKS?2 tiiiipi kaevudest ning kaablikaitsetorudest diameetriga
100mm. Planeeringu alal asuvate kruntide tarbeks on planeeritud individuaalsed
sidekanalisatsioonisisestused.

Kaablid paigaldatakse pinnases kaevendis Upotel plasttorudess. Paigaldussiigavus maapinnast
ildjuhul on 0,7 m, teede all 1m. Haljasalal kasutada B-klassi torusid, asfalt teede all kasutada
A-klassi kaablikaitsetorusid. Kaevendis peab olema plasttoru all ja peal 100 mm paksune
liiva- vOi tditepinnase kiht, mis ei sisalda kive ega ehitusprahti. Plasttorudest 0,3 m korgusel
paigaldatakse trassi hoiatuslint.

Side vilisvorgu planeerimisel teiste tehnovorkude suhtes ldhtutakse standardist EVS
843:2003. ,,Linnatinavad,,

Tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda Elion Ettevotted AS-ilt uued tehnilised tingimused,

kus madratakse Elioni poolt sidekaablite tdpne maht ja sidekaablite paigaldamine
juurdepddsuvorgu osas.

4.8. Gaasivarustus

Gaasivarustuse osa on koostatud vastavalt AS Adven tehnilistele tingimustele.
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Kinnistutele on ettendhtud lokaalne kiite gaasikiitusel. Liitumispunkt AS Adveni torustikuga
on Kortsi teel.

4.9. Nouded ehitusprojektidele tehnovorkude osas

Tooprojekti koostamiseks tuleb taotleda Elion Ettevotted AS-ilt uued tehnilised tingimused,
kus madratakse Elioni poolt sidekaablite tdpne maht ja sidekaablite paigaldamine
juurdepddsuvorgu osas.

Toojoonised kooskdlastada tiiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Enne detailplaneeringu kehtestamist peab kinnistu omanik seadma VK torustikele isikliku
kasutusdiguse AS ELVESO kasuks.

Enne projekteerimistodde alustamist tuleb sdlmida Adven Eesti AS-iga liitumisleping.
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5. MUUD MEETMED
5.1. Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamoju hindamine

Planeeritavatele kruntidele on ette ndhtud laopinnad, milles ei kavandata ohtlikke materjalide
ladustamist.

Keskkonnamdju tuleb hinnata, kui taotletakse tegevusluba voi selle muutmist ning tegevusloa
taotlemise vdoi muutmise pohjuseks olev kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise
keskkonnamdju. Oluline keskkonnamdju on defineeritud keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduses.

5.2. Detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise eelhinnangus esitatud
nouded

1) Ndiha ette meetmed radoonitaseme vihendamiseks kontoriruumides.

Enne hoonete projekteerimist teostada alal tdiendavad radooniuuringud ja vajadusel 1dhtuda
hoonete projekteerimisel EVS-ist 840:2009.

2) Planeeringuala on norgalt kaitstud pohjaveega ala. Planeeringu kdigus ette niha meetmed
pohjavee kaitseks.

Planeeritava ala parklad on planeeritud kdvakattega. Parklate sademevesi on planeeritud
koguda sademeveekanalisatsiooni ning juhtida lébi 0li- ja liivapiitiduri.

3) Véimalikud avariiolukorrad ja nende viiltimise meetmed voi nende korral kdiitumise
lahendused on vajalik planeerimismenetluses libi kaaluda.

Planeeritaval alal ei kavandata ohtlikke materjalide ladustamist, millest ldhtuvalt ei ole
avariiolukorrad tdendolised. Viiksemate 0li- ja kiituselekete vastu veokitelt paigaldatakse
sademeveekanalisatsioonile Olipiitidurid.

5.3. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Kuritegevust ennetavate meetmete planeerimise aluseks tuleb votta Standardis EVS 809-
1:2002  ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja  arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine* toodud soovitused.

Juurdepiddsuteele on ette ndhtud nouetekohane tidnavavalgustus. Soovitavalt projekteerida
krundisisene vilisvalgustus, piirata krundid piiretega ning paigaldada videovalve.

5.4. Planeeringu elluviimise tegevuskava

Nouded ehitusprojektile:

e Ehitusprojekt peab vastama koigile Vabariigi Vabariigis kehtivatele standarditele ja
kehtestatud méiédrustele;

19



0934P-Cb_seletus.doc

e Juurdepiisuteed ja platsid peavad olema valgustatud;

e sademevesi tuleb immutada omal kinnistul ja vertikaalplaneeringus tuleb véltida
sademevee valgumist naaberkinnistutele;

e piistetodde tegemiseks peab pididstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav
juurdepiis tulekahju kustutamiseks ette nihtud pdédstevahenditega (,,Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusndouded* § 28 Ig 2)

e Tuletdrjevee projekteerimisel tuleb arvestada jairgmise normdokumendiga: Ehitiste
tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus. EVS 812-6:2005

5.5. Jaatmekaitlus

Jadtmekditlus  korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu méérusele “Rae valla
jaatmehoolduseeskiri”.  Vastavalt  jddatmehoolduseeskirjale on  juriidilisest  isikust
jaatmetekitajad kohustatud:

e rakendama oma tegevuses koiki tehnoloogilisi ja muid vdimalusi jddtmete tekke
viltimiseks voOi tekkinud jddtmete koguste ja ohtlikkuse vidhendamiseks ning
jaatmete taaskasutamiseks;

e korraldama oma jddtmete kditlust voi andma need jddtmehoolduseeskirjaga
kindlaksméératud korras iile jadtmekéitlusettevottele;

e pidama koguselist ja liigilist arvestust oma tegevusega seotud jadtmete tekkimise ja
kaitlemise kohta;

e andma oma jdidtmealasest tegevusest aru Rae Vallavalitsusele ja esitama ndudmisel
vastava dokumentatsiooni;

e koostama Rae Vallavalitsuse nodudel jddtmekavasid, mis késitlevad nende
tegevusega seotud jadtmekditlust

Alal paiknevad ettevotted (st jadtmetekitajad) valivad vastavalt tekkivate jadtmete kogustele
sobivad mahutid. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval
alusel. Mahutid, mis ei ole késitsi teisaldatavad, tuleb paigutada selliselt, et neid voiks
tithjendada priigiveoautosse vahetult paiknemiskohast. Juurdesdiduteed peavad olema piisava
kandevdimega ja tasased. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesdiduteede korrashoiu eest
territooriumil vastutab territooriumi haldaja.
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