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1. ULDANDMED

Kaesoleva detailplaneeringu eskiislahendus hdlmab Rae vallas Lehmja kulas asuvat
Maanteevahe kinnistut (65301:002:1692). Planeeritava maa-ala suurus on ligikaudu 2ha.
Planeeritav ala paikneb Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa maantee ja Jarvekula — Juri tee
vahelisel alal. Tallinna linna Iahedus ja hea ligipaas on muutnud ala atraktiivseks.

2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Rae valla tldplaneering (kehtestatud 20.05.2013);

UVK arengukava 2013-2024;

Rae valla ehitusmaarus;

Rae vallavalitsuse maarus ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste alusplaanide,
projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord®

Harju maakonnaplaneering ,Rail Baltic raudtee trassi koridori asukoha maaramine*

¢ Rae Vallavalitsuse maarus ,Detailplaneeringute koostamise ning vormistamise juhend®

e Rae Vallavalitsuse 4.august 2015 korraldus nr 1128 Lehmja kula Maanteevahe kinnistu
ja lahiala detailplaneeringu algatamine ja Iahteseisukohtade kinnitamine.

Katastrilksuse plaan;

muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid;

3. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS TEOSTATUD UURINGUD

e Geodeetiline alusplaan M=1:500 on mdd&distatud GEO Point OU poolt. Martsis 2012.
T66 nr. 12-G032.

e Maanteevahe kinnistu ja lahiala detailplaneeringu liikluse hinnang. ViaVelo
Inseneribiiroo OU t66 nr 4215.

4. VASTAVUS RAE VALLA ULDPLANEERINGULE

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Rae valla uldplaneeringuga, kus planeeritavale
on ette nahtud ari- j tootmismaa juhtotstarve.

A 2%

BN SR L4050 .0 0. 0 T

————

Uldplaneeringu maakasutuskaardi véljavéte (planeeringuala piir tahistatud lilla joonega)

5. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmark on maatulundusmaa sihtotstarbeline kinnistu jagada,
moodustades tihe 70% arimaa / 30% tootmismaa ja Uhe 40% &rimaa / 60% tootmismaa
sihtotstarbelise krundi ning ma&arata ehitus- ja hoonestustingimused kuni kahekorruseliste
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hoonete projekteerimiseks ja ehitamiseks ning nende juurdepddsu ja tehnovarustuse
lahendamiseks.

Planeeringu lahenduse koostamisel on arvestatud maaomanike soovidega, naaberaladel
kehtestatud ja menetluses olevate detailplaneeringutega ning lahiimbruses paikneva ja
planeeritud hoonestusega.
Detailplaneeringu lahendusega antakse lahendid ja luuakse eeldused ebaefektiivse
maakasutusega ja kdrghaljastuseta kinnistu Umberkujundamiseks Umbritseva keskkonnaga
harmoneeruvaks tervikuks.

6. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

6.1 MAAKASUTUS
Maanteevahe (maa-ameti andmetel):
- katastriiksuse tunnus: 65301:002:1692;
- maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa 100%;
- kinnistu pindala: 18670 m?
Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovdrkude
planeerimiseks.

6.2 ASEND

Planeeritav kinnistu asub riigimaantee nr 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa ja riigimaantee nr
11330 Jarvekula-Juri vahelisel alal, vaid méne kilomeetri kaugusel Tallinna linna piirist.
Tallinna linna lIahedus ja hea ligipaas on muutnud ala atraktiivseks.

6.3 HOONED JA RAJATISED
Planeeritaval alal puuduvad olemasolevad hooned.

6.4 TEHNOVARUSTUS

Planeeritav ala kuulub Rae valla ihisveevargi — ja kanalisatsiooni arengukavaga 2013-2024
ettenahtud arenduspiirkonda.

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega haaratav ala paikneb tehnovdrkudega hasti
varustatud piirkonnas. Maanteevahe kinnistul paiknevad madalsurve gaasitorustik,
sidevbrgu maakaabel, keskpinge ©Ohuliinid, maaparandussusteemid, sidekanalisatsioon,
kanalisatsioonipumpla. Jarvekuila-JUri tee dares paiknevad kanalisatsiooni ja veetorustikud.

6.5 HALJASTUS
Planeeritaval alal puudub kdrghaljastus, ala on valdavalt looduslik rohumaa.

6.6 RELJEEF
Planeeritava ala maapind on laugelt I1dadne suunas langev. Absoluutkérguste vahemik on
53.69 idapoolsel kinnistu alal ning 49.66 ladnepoolsel alal.

6.7 RADOON
Radoonitase krundil on vastavalt Eesti Standardile EVS 840:2009 peamiselt keskmisel
(normaalsel) tasemel.
Vastavalt nimetatud standardile oleksid radoonitaseme vahendamise meetmed jargmised:
e Tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonplaatpérand vdi maapinnast kdrgemal asuva poérandaaluse
tuulutus.)

Soovitame tagada korralik ehituskvaliteet, kasutada vahese poorsusega tihedat betooni voi
ehitusmaterjale hoone vundamendi ehitamisel. Tagada esimesel korrusel korralik
ventilatsioon. Soovi korral paigaldada taiendavalt lahendus porandaaluste ventileerimiseks. 4
Tapsemalt lahendatakse hoonete projekteerimisel.

Lehmja kiila Maanteevahe kinnistu ja /&hiala detailplaneering



OPTIMAL

PROJEKT

6.8 LIIKLUSKORRALDUS
Juurdepaas alale toimub Jarvekila-Juiri teelt.

6.9 KEHTIVAD KITSENDUSED JA PIIRANGUD
e T-2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa riigimaantee sanitaarkaitsevoond 300m,;
T-2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa riigimaantee kaitsevoond 50m;
T-11330 Jarvekulla-Juri tee kaitsevoond 30m;
T-11330 Jarvekila-Juri tee hoonestusala piir 20m,;
Kdrgsurve gaasitrassi kaitsevoond 10m, ohutustsoon 42m;
Madalsurve gaasitrassi kaitsevoond, koridori laiusega 4m;
Kanalisatsioonipumpla sanitaarkaitsevéénd R=20m
Sidekanalisatsiooni kaitsevoond, koridori laiusega 4m;
Side maakaabli kaitsevoond, koridori laiusega 4m;
Keskpinge ohuliini kaitsevéond, koridori laiusega 20m,;
Planeeringualast ca 15m pdhjasuunas, Raatuse kinnistu nurgas paikneb ohvrikivi
» Tohtrikivi“, mis on kantud kultuurimalestiste registrisse, kaitsevoondiga R=50m

7. PLANEERITAVA MAA-ALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritava ala lahipiirkonnas, Tallinn-Tartu maantee aarsel alal on valjakujunemas ari-,
tootmis- ja laohoonete piirkond.

Planeeritavast alast 1adne suunas, ule Tallinn-Tartu mnt on vastavalt kehtestatud
planeeringule moodustatud ari- ja tootmismaa sihtotstarbelised krundid, millele siiani
hooneid ei ole veel ehitatud. Pdhja suunas on vastavalt kehtestatud Platsi kinnistu
detailplaneeringule moodustatud ca 5ha suurune ari- ja tootmismaa sihtotstarbeline kinnistu,
kuhu on kehtiva detailplaneeringu kohaselt lubatud ca 40% taisehitust.

Léuna suunas, ca 200m kaugusel, asuvad tootmismaa sihtotstarbelised, kaugemal ka
arimaa kinnistud. Ida suunas paiknevad maatulundusmaa ning uUksikud elamumaa
sihtotstarbelised kinnistud. Samuti piirneb planeeringuala kagust elamumaa sihtotstarbelise
kinnistuga.

Planeeringuala piirneb Pdérguvalja tee 27b kinnistuga, kuhu kehtestatud detailplaneeringu
kohaselt on ette nahtud kaks ari/tootmismaa ning Uks &rimaa sihtotstarbeline krunt.
Nimetatud detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud Ghine mahasoit Jarvekila-Juri
teelt, samuti on Uhine planeeritavatele kruntidele juurdepaasutee.

Lahiala hoonestust iseloomustavad kompaktsed &ri- ja tootmishooned, mis on mahtudelt ja
gabariitidelt suured, kuid samas polUfunktsionaalseid lahendusi pakkuvad ehitised.
Olemasolev hoonestus kasitletavas piirkonnas on Uhe- kuni kahekorruseline, kuntide
taisehitusprotsent jaab 30-50% vahele. Selgeid ehitusjooni piirkonnas vélja kujunenud ei ole.
Hoonete vaated on killaltki monotoonsed. Sarnaselt levinud samalaadsetele hoonetele on
ka selles piirkonnas valdavalt esindatud mitmest erineva kérgusega mahust koosnevad
hooned. Katusetlubina on piirkonnas esindatud enamasti madalakaldelised ning osaliselt
parapetiga piiratud katused.

Magistraaltee aares paiknevad suured hoonemahud on puhvriks eemal paiknevatele
elamutele, mis takistab maanteest pdhjustatud negatiivsete tegurite edasikandumist
elukeskkonda, seega vOib vaita, et kaesolev detailplaneering ei mdjuta oluliselt
elamupiirkonna valjakujunenud keskkonda.

Kuna tegu on endiste pdllumaadega ning lahiumbrusesse on kujundatud ari- ja tootmis- ja
laohoonete piirkond, siis kdrghaljastuse osakaal on alal vaike. Ari- ja tootmismaade alal on
enamasti kruntide ja Kkinnistute haljastusprotsendiks arvestatud minimaalselt 10%. g
Planeeringutega on enamasti ka seatud kohustus kdérghaljastuse istutamiseks, kuid kuna
piirkond on alles osaliselt valja kujunenud, siis puudub ka suuremas osas kdrghaljastus vdi
istutatud puud ei ole veel saavutanud oma taiskasvanud korgust.
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Kaesoleva planeeringu lahendus sobitub hasti juba valjakujunenud &ri- ja tootmisalade
korvale.

8. PLANEERINGUGA KAVANDATAV

8.1 PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu eesmark on maatulundusmaa sihtotstarbeline kinnistu jagada,
moodustades kaks krunti, millest Uks 70% arimaa / 30% tootmismaa ja teine 40% arimaa /
60% tootmismaa sihtotstarbeline. Kuna tanapaeval on tootmis- ja aritegevus tihedalt seotud,
siis on otstarbekas arimaale lisada ka tootmismaa korvalotstarve, mis vdimaldab ala
arendada kas tootmis- voi arimaana vdi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina. Kruntide
potentsiaalseteks uuteks omanikeks on tootmisega tegelevad ettevdtted, logistikalaod, kes
lisaks lao- ja tootmispinnale vajavad ka buroopinda.

Juurdepaas planeeritavale alale on ette nahtud Jarvekila-Juri teelt ning kruntidele
planeeritakse Uhine juurdepaasutee modda Porguvalja tee 27b kinnistu piiri nii, et sdidutee
jaéb vordsetest osades mdlema planeeritava ala peale. Sodidutee kohale maaratakse
naabrite vahel juurdepaasu servituut.

Planeeringulahendusega antakse lisaks planeeritavale alale juurdepaasu voimalus ka
naaberkrundile Tonuni-III.

Planeeringuala labib keskpinge ©huliin, mis on planeeringualas ette nahtud asendada
maakaabliga.

Planeeritav hoonestusala ulatub riigimaantee teekaitsevédndini (darmise sbiduraja teljest
50m), kohaliku maantee teekaitsevddndini (darmise sodiduraja teljest 30m), kdrgsurve
gaasitrassi ohutustsoonini (trassist 42m) ning naaberkinnistute piiridest minimaalselt 5m
kaugusele. Ehitusdiguste maaramisel on lubatud maapealne hoonestusala valitud nii, et
oleks vdimalik maksimaalselt krundile antud ehitusdigust kasutada ning jaetud vabadus
hoone paiknemise planeerimisel. Kruntide hoonestusalad on viidud piiril kokku, mis
vdimaldab naaberkinnistutele rajatavate hoonete kokkuehitamist, et siis Ulejaanud
krundipinda kasutada kompaktsemalt haljasalana, ladustamis- ja manddverdamisplatsina.
Lubatav korruselisus on kuni 2 korrust maa peal. Hoonete suurim lubatud koérgus
maapinnast on kuni 15 meetrit. Kruntidele on lubatud ehitada kuni kaks hoonet. Kruntide
maksimaalseks taisehitusprotsendiks maaratud 40-50%. Taisehitusprotsent séltub muu
hulgas ka hoonestusala maksimaalsest suurusest. Minimaalne haljastuse protsent krundi
pinnast on 20%.

Planeering naeb ette vdimaluse planeeringulahenduses olevate kruntide liitmiseks
tingimusel, et lidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad litumise tulemusena tekkinud
uue krundi ehitusdiguse jargmiselt: lubatud hoonete arvud liituvad, hoonete lubatud kérgus
ei muutu, hoonetealused pinnad liituvad, parkimiskohtade arvud liituvad. Liidetud kruntidel ei
voi Uletada kokkuliidetud ehitusdigusi ning liidetud krundid peavad kuuluma samale
omanikule.

8.2 EHITUSOIGUS
Kaesoleva planeeringu tulemusena maaratakse moodustatavatele kruntidele ehitusdigus,
sihtotstarbed, hoonete korruselisus ning hoonete alune pind. Maaratakse hoonestamiseks
lubatud alad, seadusest tulenevad kitsendused ja servituudid. Moodustatavate ari- ja
tootmismaade maksimaalne Ilubatud ehitusalune pind tuleneb moodustatava krundi
suurusest. Planeeritavate kruntide maksimaalseks taisehitusprotsendiks on maaratud 40-
50%. Lubatav korruselisus on 1 kuni 2 korrust maa peal. Hoonete projektide koostamisel
tuleb kinni pidada planeeringuga antud maksimaalsetest brutopindadest. Hoonete suurim
lubatud kdrgus maapinnast on vastavalt planeeringule 15 meetrit krundil Pos 2 ning
12meetrit krundil Pos 1, tehnorajatiste kérgus ei ole piiratud. Kruntidele on lubatud ehitada
kuni kaks hoonet. 6
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Kruntide planeeritav ehitusdigus:

Pos 1

Krundi suurus 10580 m?
Maakasutuse sihtotstarve A 70 % / T 30%
Hoonete arv 2

Ehitusalune pind 3400 m?
Korruselisus 2

Kérgus 12m

Pos 2

Krundi suurus 8052 m?
Maakasutuse sihtotstarve A 40 % / T 60%
Hoonete arv 2

Ehitusalune pind 3900m?
Korruselisus 2

Kérgus 15m

Juhul kui soovitakse krunte liita, siis tuleb kinni pidada detailplaneeringuga maaratud
hoonestusala piiridest ning maksimaalne hoonestusmaht tuleb valja arvutada vastavatele
kruntidele detailplaneeringu mahtusid liites. Liites kokku detailplaneeringuga moodustatud
krunte kujuneb ehitusdigus alljargnevalt.

Liites kokku krundid pos 1 ja 2:

Krundi suurus 18632 m?
Maakasutuse sihtotstarve A70%/Th 30 %
Hoonete arv 2
Ehitusalune pind 7300 m?
Korruselisus 2;
Kdrgus 12-15m;

8.3 ARHITEKTUURINOUDED

Planeeringuala hoonete Uldine arhitektuur peab Poérguvaja tee 27b kinnistule
projekteeritud hoonega arhitektuurselt sobima.

Hoonete asetus paralleelne vaéi risti juurdepaasuteega.

Hoone peab olema visuaalselt huvitav, moderne, lihtne ja liigendatud nii vormilt,
materjalilt kui toonidelt.

Maanteede poolsed fassaadid kujundada esinduslikumad.

Fassaadi lahenduses tuleb kasutada ja omavahel kombineerida vahemalt kahte
erinevat materjali. Materjalidest vbib kasutada sandwich paneele, betooni, laudist,
vineeri, krohvi. Plekki tohib kasutada maksimaalselt kuni 80% ulatuses fassaadist.
Varviliahenduses eelistada tumedaid varvitoone.

Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud

8m. Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 8m ning kinnise ehitusviisi puhul on
tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemur;

Uhe- vdi kahepoolse kaldega katus. Katusekaldeks 0-15°, parapetiga. Katusekatte
toon valida tume (must, tumehall, tumepruun);

Hoone +0.00 on planeeritavast maapinnast 0,3-1m kérgemal. Maksimaalselt voib
maapinda tosta kuni 0,5m olemasolevate maapinna kérgusmarkide suhtes.

Kruntide piiridele on lubatud rajada 2m kérgune piirdeaed. Metallpostidel
metallraamis vorkpiire, mida voib kombineerida haljastusega. Koigil planeeritavatel
kruntidel kasutada sama piirde lahendust.

Abihoone ja piire peab sobima pdhihoone arhitektuuriga.

Hoone eskiisprojekt tuleb kooskdlastada valla arhitektiga. 7
Kuna detailplaneeringuga kavandatakse hooneid akustiliselt probleemsesse
piirkonda, siis tuleb kasutusele votta meetmed mirataseme vahendamiseks
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burooruumides. Hoonete konstruktsioonide projekteerimisel ndha ette meetmed
birooruumides mirataseme vahendamiseks, naiteks paigaldades rohkem miura
summutavat mineraalvilla valisseintesse ning kolmekordsed klaaspakettaknad.
Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda standardist “EVS 842:2003 Ehitise
heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest.”

o Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud mura, vibratsiooni, dhusaaste vdi muu negatiivse mdjuga maanteega
piirneval alal. Vajadusel tuleb hoone ehitamisel muuhulgas vétta tarvitusele meetmed
mira normtasemete tagamiseks vastavalt sotsiaalministri 04.marts 2002 maarusele
nr 42 “Rahvatervise seaduse” § 8 Ig 2 p 17 alusel. Maanteeamet ei vbéta endale
kohustusi rakendada planeeritaval alal leevendusmeetmeid maantee liiklusest
pdhjustatud vbimalikele hairingutele (mra, Ohusaaste, vibratsioon).
Leevendusmeetmete kulud kannab arendaja.

e Rajatavate tootmisettevotete tegevusest tulenev muratase ei tohi [8heduses asuvate
elamute elualadel Uletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme moodtmise meetodid” (edaspidi SoM maarus nr 42) § 51g 5 p 2
kehtestatud normtasemeid.

e Tehnoseadmete (klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel (nt
katustel) peab arvestama, et tehnoseadmete mira ei Uletaks lahedusse jaavate
elamute valisterritooriumil SoM maaruses nr 42 § 7 Ig 3 p 1.2 toodud normtasemeid,
milleks paevasel ajal on 50 dB ja disel ajal 40 dB.

o Ehitustegevusega vobivad kaasneda mira- ja vibratsioonihdiringud Umbritsevatele
elanikele. Tédde teostamisel tuleb arvestada SoM maaruses nr42§5Iig6p4jap5
tooduga. Hairingute valtimiseks on soovituslik rakendada leevendusmeetmeid.

¢ Siseruumides tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid vastavalt EVS
840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine® toodule.

8.4 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Planeeritav ala paikneb riigiteede nr 2 Tallinn - Tartu - Véru — Luhamaa (km 10 — 10,1) ja nr
11330 Jarvekila-Juri (km 7,45) vahel, alale ulatuvad modlema riigitee kaitsevddndid.
Kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig-le 2 ja §-le 72. Riigitee
kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib kdrvale kalduda Maanteeameti ndusolekul. Kdik
arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigimaanteega tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mdira,
vibratsioon, = dhusaaste). Maanteeliiklusest  pohjustatud  hairingute  ulatust  tuleb
detailplaneeringu koostamisel hinnata ning vajadusel tuleb vdétta tarvitusele meetmed
.,Rahvatervise seaduse“ § 8 Ig 2 p 17 alusel kehtestatud sotsiaalministri 04.04.2002.a
maaruses nr 42 esitatud mira normtasemete tagamiseks. Detailplaneeringu seletuskirjas
kirieldada ning vajadusel naidata joonistel kavandatavad leevendusmeetmed ning
detailplaneeringu seletuskirja lisada selgitus, et tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu
koostajat teavitanud maanteeliiklusest pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei vota
endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Samuti tuleb planeeringu seletuskirjas
markida, et kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Juurdepdas kinnistule on lahendatud Vaikepi (tdnaseks aadressiga Podrguvélja tee 27b)
detailplaneeringuga ette nahtud mahasdiduga riigiteelt 11330 Jarvekula-Juri tee, tanase
kinnistu nimega Pdrguvaélja tee 27b. Mahasdidule on Sweco AB poolt koostatud eelprojekt.
Detailplaneeringuga mahasdidu asukohta ei muudeta ja lahendus tapsustub tee tehnilise
projekti staadiumis. Mahaso6idu kohale maaratakse naabrite vahel juurdepaasu servituut.

Lehmja kiila Maanteevahe kinnistu ja /&hiala detailplaneering

8



OPTIMAL

PROJEKT

Samuti on planeeringus naidatud jalakaijate juurdepads 11330 Jarvekulla-Juri tee aares
kulgevalt kergliiklusteelt.

Detailplaneeringu pohijoonisel on naidatud ning detailplaneeringu lahenduse koostamisel
arvestud mahasbidu nahtavuskolmnurgaga ja kilgnahtavuse ndudega (piirded, parklad)
.Maanteede projekteerimisnorm“ tabel 5.1 ja 5.2 Nahtavuskolmnurk, tabel 2.14
Kulgnahtavus. Kulgnahtavusalas ja nahtavuskolmnurgas ei tohi rajada nahtavust piiravaid
takistusi sealhulgas rajada parklat. Juhul kui kinnistu piiratakse aiaga, on vodimalik
kiilgnahtavuse néudest loobuda (kuna paas teele saab takistatud).

Planeeringulahendusega antakse lisaks planeeritavale alale juurdepdasu véimalus ka
naaberkruntidele Porguvalja tee 27b ning Tonuni-1ll.

Koik riigitee kaitsevodndis kavandatud ehitusloa kohustusega t66de projektid tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Ristumiskoha puhul tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3
alusel Maanteeametilt néuded ristumiskoha projekti koostamiseks. Teeprojekte vdib
koostada vaid vastavat padevust omav isik. Projekteerimise tehnilised nduded valjastab
Maanteeamet vastava taotluse alusel. Riigitee aluse maa piires annab tee ehitusloa valja
Maanteeamet. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral annab nduded
projektile Maanteeamet. Riigitee Umberehituse korral sélmib Maanteeamet huvitatud isikuga
kohustuste osas lepingu enne planeeringu ehitusdiguse realiseerimist. Maanteeamet ei vota
endale kohustust Jarvekulla-Juri teelt mahasdidu, kergliiklustee Uhendustee ega ka teiste
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamise finantseerimiseks. Arendusega seotud teed
tuleb rajada ning kérvaldada nahtavust piiravad istandiku, puu, pddsa vdi liiklusele ohtliku
rajatise enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Nahtavuskolmnurk
pdhjustab kitsendusi korvalkinnistutele, kuna riigiteega ristumiskoha rajamiseks
(planeeringuala juurdepaas) tuleb likvideerida nahtavuskolmnurgas olev kérghaljastus.

Parkimine toimub krundi siseselt, rigimaanteede dares on parkimine keelatud.
Normatiivne parkimiskohtade arv krundil on arvutatud vastavalt Eesti Standard EVS
843:2016 ,Linnatanavad®, aarelinna normi aluseks vottes.

Parkimiskohtade kontrollarvutus:

Pos | Ehitise otstarve Normatiivhe Normatiivne Planeeringus ettenahtud
nr. arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv

1 Tdbstusettevote ja | 6800m?/150

ladu 45 45
2 Tdbstusettevote ja | 7800m?/150

ladu 52 52
Planeeritud maa-alal kokku: 97 97

Vastavalt normatiivile peab alale ette nagema vahemalt minimaalselt 97 parkimiskohta.
Planeeringulahendusega on alale planeeritud 97 parkimiskohta. Seega on normatiivhe
parkimiskohtade arv kdesoleva lahendusega tagatud.

Lisaks tuleb moélemale planeeritavale krundile ehitusprojektis ette ndha minimaalselt 6
jalgrataste parkimiskohta, vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad® tabel 9.3.
Parkimiskohtade tapne arv ja asukoht lahendatakse planeeritava hoone ehitusprojekti
koostamise kaigus vastavalt hoone funktsioonile ja parkimiskohtade vajadusele.
Juurdepaasutee ja parkimiskohtade asukohta ning lahendust vdib hoonete ehitusprojektis
tapsustada. Suuremaid parklapindasid eraldatakse puudegrupidega. Parklad ja sdiduteed
kaetakse asfaltkattega, lahtetasemeks ,hea tase.
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8.4.1 LIKLUSHINNANGU KOKKUVOTE
Peatlki koostamise aluseks on Maanteevahe kinnistu ja lahiala detailplaneeringu liikluse
hinnang, koostatud ViaVelo Inseneribiiroo OU poolt, t66 nr 4215.
Riigimaanteel 11330 Jarvekulla-Juri, millelt on planeeritud juurdepaas planeeringualale, on
aasta keskmine 66paevane liiklussagedus, 2014. a seisuga, 1943 autot/66p. Tegemist on V
klassi kdrvalmaanteega, millel planeeringu alaga kiilgneval osal on kehtestatud piirkiirus 50
km/h. Tee nr 11330 Jarvekila — Juri planeeringuala 18igul kilomeetritel 5,7 kuni 8,7
teenindustase A, arvestades, et liiklussagedus tipptunnil on ligikaudu 200 autot tunnis.
Lehmja kilas riigimaantee nr 11330 Jarvekila — Jiri aarde on planeeritud juba
olemasolevatele tootmis- ja &arimaadele ka perspektiivsed tootmis- ja arimaad. Sh ka
Maanteevahe kinnistu, mis asub ka tee nr 2 &ares, kuid juurdepaas kinnistule on vaid
maanteelt nr 11330. Planeeringu realiseerimisel lisandub maanteele kinnistu poolt
genereeritav liiklus.
Maanteevahe arendusalale on planeeritud ligikaudu 11000 m2 brutopinda, mis EVS 843
tabel 10.1 poéhjal teeks ligikaudu 30 kuni 80 parkimiskohta. Seega voiks eelduste kohaselt
hommikusele tipptunnile lisanduda 30-80 soidukit. Antud juhul ei ole tegemist
kaubanduskeskustele iseloomuliku liikumisega, kus parklad taituvad ja tuhjenevad tunnis
paar korda, vaid parkimiskohad taituvad hommikul ja tuhjenevad 6htul ning vahepealsel ajal
on taitumine mdddukas ehk teiste sbnadega: hommikul sdidetakse arendusalale todle ja
ohtul koju tagasi ja osaliselt vdimalikest aridest tulenevalt osaline parkla taitumine ja
tihjenemine vahepealsel ajal.
Arvesse tuleb vbtta ka naaberkinnistu vdimalikku tulevikus tekkivat liiklust kuna
Maanteevahe kinnistu jaoks rajatav ristmik teenindab ka naaberkinnistut Pérguvalja tee 27b.
Parkimine peab olema korraldatud maksimaalselt kinnistul, et ei pargitaks riigimaanteedel ja
kohalikel teedel, vajadusel tuleb selle takistamiseks votta ette meetmed.
Kui ristmiku koikide suundade liiklussageduste summa on <400 sodidukit, siis on
teenindustase alati ,A“, Ukskdik kui ebasoodsalt ka pddérded ei jaguneks. Seega
stsenaariumi korral, kus arendusalale tuleb hommikuse tipptunni jooksul 80 autot ehk isegi
kui kdik autod tuleksid Uhe juurdepaasu kaudu, oleks vasakpdorde sooritamine Jarvekila —
Juri teelt mandovri teenindustase A. Sellisel juhul tuleb kasutada titplahendusi voi piiravate
tingimuste olemasolul sobivaid lahendusi.
Rae Uldplaneeringuga on kavandatud (ja ka valmis ehitatud) Jarvekula — Juri tee aarde
kergliiklustee, millega tuleb ristmike ja tee ristldike kavandamisel arvestada.

Maanteevahe detailplaneeringu ndol on tegemist arendusega, mis kohalikul tasemel hakkab
kahtlemata liiklust juurde genereerima, kuid see ei ole sellisel tasemel, et pdhjustaks
likluses probleeme. Arendusala poolt tekitatud liiklus on nd tipptunni suunale vastupidine
ehk suundasid Uhtlustav, mis omakorda aitab kaasa Uhistranspordi efektiivsemale
kasutamisele.

Arvestades asjaolu, et liiklussagedused on suhteliselt vaikesed vdiks siiski kaaluda
rakendada jargmisi meetmeid:

1. Jarvekula — Juri tee juurdepdas tuleks rajada nii, et ristmiku geomeetria oleks juhile
tajutav ning liikluskorraldus Uheselt moistetav;

2. Jarvekula — Juri tee juurdepaasu ristumisel arvestada kergliiklusteega ja teha mugav
juurdepdads kinnistule ka jalakaijatele ja jalgratturitele; samuti on soovitav
Uhistranspordipeatused Ghendada arendusalaga ehk rajada puuduvad teelletuskohad jms.

3. Poorata tahelepanu ristmikul vajalikele nahtavustele, kuna ristumine on planeeritud kurvi
sisse.

8.5 KESKKONNAKAITSE

Krundi potentsiaalseks uueks omanikuks on vaiksemat sorti tootmisega tegelev ettevote,
logistikaladu, kes lisaks lao- ja tootmispinnale vajab ka blroopinda. Planeeringu lahendus
naeb ette keskkonnasdbralike &ri-ja tootmishoone. Planeeritava tegevusega ei kaasne
eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase vdi 6husaastatus, jaatmeteke,
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mdira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju
ning ei pohjusta keskkonnas péérdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse moju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega uleta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Valistatud on
suurdnnetuse ohuga ettevote, keemia-, tselluloosi-, tsemenditééstuse vms analoogsete
toostusettevotete rajamine, mis eraldavad tavaparasemalt ebameeldivamat I6hna voi
saasteaineid ja tekitavad tavaparasemalt suuremat mira Umbritsevale keskkonnale. Oht
inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt taiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks
tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning t66ohutust maaravates dokumentides esitatud
nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete néaol.
Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on véimalik valtida ka ohtu
keskkonnale, mis vdib tekkida, kui téotajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu koostamise faasis ei ole tapselt teada hoone kasutusotstarvet ning
seetdttu ei saa ka vbdimalikke avariiolukordasid kirjeldada. Kuid vdimalikud mdjud
vaadeldakse Ule ehitusprojekti koostamise kaigus. Samuti selgub ehitusprojekti koostamise
kaigus keskkonnalubade taotlemise vajadus, sealhulgas valisbhu saasteloa taotlemise
vajadus.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pdhjaveevottu ega pdhjaveereostust. Planeeringuala
paikneb norgalt kaitstud pdhjaveega alal. Vétta kasutusele meetmed pdhjavee kaitseks.
Selleks mitte immutada reovett voi juhtida saasteaineid vdi saastunud vett kraavidesse voi
haljasaladele. Platsidelt kogunev sadevesi juhitakse labi dli-ja liivapttduri
sadeveekanalisatsiooni ja kuivenduskraavi. Samasse juhitakse ka katustelt kogunev
vihmavesi.

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt planeeringualal ja selle
lahiimbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid,
hoiualasid.

8.6. KESKKONNALUBADE TAOTLEMISE VAJADUS

o Keskkonnaministri 11.06.2014.a maarus nr 20 ,Saasteainete heitkogused ja
kasutatavate seadmete véimsused, millest alates on ndutav valisbhu saasteluba
ja erisaasteluba® satestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete
vBimsused, millest alates on valisbhu saasteluba ja erisaasteluba ndutav.
Valisdhu kaitse seaduse § 148 kohaselt tuleb enne ehitusloa taotlemist taodelda
saasteluba. Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette nahtud maaruses
satestatud saasteainete heitkoguse piirnormi Uletamist. Hinnata tuleb iga hoone
ehitusprojekti staadiumis paigaldatavate seadmete voimsust ja saasteainete
heitkoguseid. Vajadusel taodelda saasteluba enne ehitusloa taotlemist.

e Veeseaduse § 8 Ig 2 maaratleb, millistel juhtudel peab taotlema vee
erikasutusluba. Planeeringulahenduse kohaselt ei ole alale ette nahtud tegevusi,
mille korral on vaja taodelda vee erikasutusluba.

e Maapbueseadus  satestab  ehitiste  pustitamisel, = maaparandusel  Vdi
pdllumajandustdddel Ulejddva kaevise kasutamise. Kaevise vddrandamine voi
selle valjaspool kinnisasja kasutamine on lubatud ainult Keskkonnaameti
ndusolekul. Nousolekut saab taodelda peale asjaomase tegevusloa saamist voi
asjaomase projektdokumentatsiooi olemasolul. Juhul, kui pinnast kavatsetakse
tekkekohast ara vedada ning taaskasutada teisel kinnistul, tuleb lahtudes
Jaatmeseaduse § 74 taodelda Keskkonnaametist registreerimistéendit. Vahemalt
kaks nadalat enne jaatmekaitluse alustamist teavitada oma kavandatavast
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tegevusest, saates Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla regioonile teate, millele
lisada maaomaniku kooskoélastus, kelle maale pinnas veetakse.

8.6 HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase
vOi 6husaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 16hn.

Maa-ameti kaardirakenduse ja Keskkonnaregistri kohaselt (28.11.2011 seisuga)
planeerigualal ja selle lahilmbruses ei paikne looduskaitsealuseid objekte, Natura 2000
vorgustiku alasid, hoiualasid. Kavandatud tegevus ei avalda olulist méju ning ei pdhjusta
keskkonnas p6é6érdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit,
looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdoju suurus ja ruumiline
ulatus ei ole Umbritsevale keskkonnale ohtlik ega Ulleta keskkonna vastupanu- ning
taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.

Minimaalne haljastuse (murupind) protsent krundi pinnast on planeeritud 20%.
Planeeringuga on ette nahtud kruntidele kérghaljastuse istutamine arvestusega minimaalselt
krundi iga 800m? kohta tuleb ette naha 1 puu, mille taiskasvamiskdérgus on 10m.
Kdrghaljastus on planeeritud krundi piiride vahetusse l|dhedusse. Kdrghaljastus tuleb
kombineerida madalhaljastusega. Madalhaljastust hekkide baasil kasutada osaliselt
krundiosade visuaalseks eristamiseks. Uue haljastuse asukoht lahendatakse ehitusprojekti
staadiumis.

Likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt jaatmehoolduseeskirjadele.
Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tuleb tagada istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 tabeli 9.13 néuetele.

8.7 JAATMETE PROGNOOS JA KAITLEMINE

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Rae Vallavolikogu 21.04.2013 maarusele "Rae valla
jaétmehoolduseeskiri’ ja jddtmeseadusele voi taotledes maapdueseaduse kohase kaevise
vooérandamise ndusoleku.

Olmejaatmete kogumine toimub sorteeritult kinnistesse tuhjendatavatesse konteineritesse.
Priagikonteinerid paigutatakse igale kinnistule soovituslikult sdidutee lahedusse.
Kogumismahutite asukohad maaratakse konkreetse ehitusprojekti asendiplaanil.

8.8 MEETMED KURITEGEVUSE ENNETAMISEKS

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate
rakendamine voimalik teatud piires, rakendatavad voéimalused on jargmised:

¢ nahtavus

juurdepaasuvdimalus

territoriaalsus

atraktiivsus

vastupidavus

valgustatus

Kaesolev planeering soovitab:

kinnistud valgustada ja heakorrastada

tagada hea nahtavus

parkida sdidukid oma krundile

kasutada vastupidavaid materjale

paigaldada selged viidad

selgelt eristatavad juurdepaasud.

8.9 MEETMED TULEOHUTUSE TAGAMISEKS 12

Nouded ja meetmed on maaratud Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 54
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” alusel ning Eesti standard EVS 812-7:2008/AC:2011
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,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava pdhindude, tuleohutusndude tagamine
projekteerimise ja ehitamise kaigus“. Lisaks tuleb projekteerimisel lahtuda sellel ajahetkel
kehtivatest normatiividest.

Tuletdrjevesi saadakse Jarvekula-Juri tee dares olemasolevast hudrandist, kust on tagatud
veesurve 15 I/s. Hoonete eriparast tulenev suurem veevooluhulk tagatakse kinnistule
paigaldatavate soojustatud tuletorje veevétumahutitega. Vastavalt AS Elveso ettekirjutusele
ei ole vdimalik planeeringuala sisse uusi tuletérie veevdtu hiddrante planeerida, samas
naaberkrundile on projekteeritud kaks tuletdrje veevotu hudranti, mis jaavad
planeeringualast ca 6m kaugusele.

Planeeritavate hoonete tulepuUsivusklass maaratakse hoone ehitusprojekti koostamise
kaigus. Tuleohutusest tulenevalt on hoonete vaheline minimaalne vahekagus ette nahtud
8m. Hoonete rajamisel teineteisele lahemale kui 8m ning kinnise ehitusviisi puhul on
tuleohutuse tagamiseks vajadus rajada tulemiir. Pohijoonisel on naidatud lubatud
hoonestusala. Paastemeeskonnale peab olema tagatud paastetddde tegemiseks piisav
juurdepaas tulekahju kustutamiseks ettenahtud paastevahenditega.

8.10 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 2ha
Kavandgtud kruntide arv 2
Ari-ja tootmismaa 18640m? 100%

9. TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, Rae valla
alevike ja kulade veevarustuse arengukava, planeerimislahendust ja sellest tulenevaid
vajadusi ning tehnovdrkude valdajate voi vastavat teenust osutavate ettevdtete poolt
valjastatud tehniliste tingimustega.

Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.
Detailplaneeringuga on esitatud pohimdtteline lahendus. Koik ristumised riigiteega
projekteerida tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste ulatuses kinnisel meetodil ja
konkreetsele tehnovorgule vastavas kaitsehdlsis. Lahendus ei tohi kahjustada riigimaantee
mullet, kraavide ja truupide lIabilaskevoimet.

Kdik arendusalaga seotud tehnilised projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigimaantee kaitsevoondis, tuleb kooskdlastada Maanteeametiga.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel tehnovérkude koondplaan AS — 05.

9.2. Vee-jakanalisatsioonivarustuse lahendus.

Vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on aktsiaselts Elveso poolt 05.10.2015
véljastatud tehnilised tingimused nr. VK-TT 173 ning Altren projekt OU, t66 nr VK-14/15
.,Harjumaa, Rae vald Lehmja kula Vaikepi kinnistu vee-, sademevee- ja
reoveekanalisatsioonitorustik®. Tanaseks on Vaikepi kinnistu aadressiga Poérguvalja tee 27b.
AS Elveso on ndus lubama Maanteevahe kinnistu detailplaneeringu alale vett koguses kuni
5,6m?%/d (168m®kuus). Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0bar.

Planeeringuala uhinemispunkt Uhisveevargiga on planeeritud Jarvekula-Juri teel olevast
Uhisveevargi torustikust @200pe. Detailplaneeringu kéigus moodustatavate uutele
kinnistutele projekteeritakse maakraan, mis jaab kinnistu liitumispunktiks Uhisveevargiga.
Kuna detailplaneeringuala kruntidele juurdepdasuks ei planeerita eraldi transpordimaa
krunti, siis liitumispunktid mélemale krundile paiknevad Jarvekila-Juri tee dares.

AS Elveso on ndus vastu vdétma Maanteevahe kinnistu detailplaneeringu alalt reovett
koguses 5,6m3d (166m°kuus). Kasitletava ala liitumiseks Uhiskanalisatsiooniga tuleb
rekonstrueerida naaberkrundil Pérguvélja tee 27b paiknev ,Kungla“ reoveepumpla. Uhtlasi
tuleb rajada reoveepumplale juurdepaasutee Pdrguvalja tee 27b kinnistu ehitusprojektis
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naidatud mahus. Detailplaneeringu  kdigus moodustatavate uutele Kkinnistutele
projekteeritakse  kanalisatsiooni vaatluskaev, mis jaab kinnistu liitumispunktiks
Uhiskanalisatsiooniga. Kuna detailplaneeringuala kruntidele juurdepaasuks ei planeerita
eraldi transpordimaa krunti, siis litumispunktid mélemale krundile paiknevad Jarvekula-Juri
tee aares.

Reoveekanalisatsiooni eelvooluks on Jarvekula-Juri tee aares paiknev olemasolev
reoveekanalisatsiooni torustik. Kuna maapind on nimetatud tee suunas tdusev, siis on
reovee arajuhtimiseks planeeritud mdlemale krundile reovee vaikepumpla. Pumplast kuni
Jarvekila-Juri teeni on planeeritud survekanalisatsioonitorustik.

Kuna detailplaneeringu lahenduses moodustatavatele kinnistutele pos 1 ja 2 juurdepaasud
lahendatatakse juurdepdasuservituudi seadmisega, mille kohale ei moodustata eraldi
transpordimaa kinnistut, siis kinnistute litumispunktid Uhisveevarustusega ja
olmekanalisatsioonivarustusega jaavad  Jarvekula-Juri tee  piirkonda. Trasside
juurdepaasuks ja hooldamiseks on vee- ja kanalisatsioonitrassi kohale ette nahtud servituudi
seadmise vajadusega ala kaitsevddndi ulatuses, koridori laiusega 4,5m, trassivaldaja kasuks
ning kruntide igakordsete omanike kasuks.

Uhisveevark ja Uhiskanalisatsiooni torustikud ning moodustatavate kruntide liitumispunktid
projekteeritakse ja ehitatakse valja vastavalt Uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning
kehtivatele normidele RIL 77-1990.

Planeeritava ala Ghinemispunktid tUhisveevargi ja Uhiskanalisatsiooniga ning moodustatavate
kruntide liitumispunktid Ghisveevargi ja kanalisatsioonitrassidega on naidatud Tehnovorkude
koondplaani joonisel.

Enne DP kehtestamist seada DP alast valja jadvatele VK torustikele isiklik kasutuséigus AS
ELVESO nimele.

Veevarustuse, kanalisatsiooni ja tuletdrjeveevarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida
téoprojekt, mis kooskdlastada AS Elvesoga.

9.2. Sademeveekanalisatsiooni ja drenaazivee lahendus.

Peatlki koostamise aluseks on PB Maa ja Vesi AS poolt koostatud eksperthinnang Rae
valla Lehmja kila Vaikepi kinnistu (tdnaseks aadressiga Podrguvalja tee 27b)
detailplaneeringu alalt sademetevee arajuhtimisest, t66 nr 1206 ning Altren projekt OU, t66
nr VK-14/15 ,Harjumaa, Rae vald Lehmja kila Vaikepi kinnistu vee-, sademevee- ja
reoveekanalisatsioonitorustik®.

Planeeringuala paikneb Lehmja peakraavi valgalas, millelt vee suunamiseks Tallinn-Tartu
mnt alt 1abi on olev truup Iabimddduga d1500 mm, mille l1abilaskevéime on kordi suurem Kui
seda on sademetevee arvutuslik vooluhulk.

Sademetevee arajuhtimise eesvooluna ei saa kasitleda olemasoleva kuivendussusteemi
kollektorit, kuna selle arvutuslik labilaskevéime on juba praeguse maakasutuse juures
ammendatud. Kaetud pindade lisandumisel suureneb oluliselt ka vooluhulk.

Tallinn-Tartu mnt darse maapinna lang rahuldab sinna sademetevee eesvoolu rajamise
tingimusi. Altren Projekt OU on oma projektis siia ette nainud sadeveekraavi. Kasitletavalt
detailplaneeringuala sadevee eelvooluks on ette ndhtud sama kraav. Seejuures tuleb kraav
rajada kuni Kiinka kinnistuni (vt lisaks Altren Projekt OU).

Lehmja peakraavi dimensioonid on piisavad arvutuslike vooluhulkade labilaskmiseks, kraav
vajab settest puhastamist.

Planeeringualal ehitustegevusega ei tohi halvendada naaberalade kuivendusseisundit, mis
tahendab seda, et juhul kui planeeringualal paiknevad drenaazitorustikud likvideeritakse, mis
on eesvooluks naaberaladele, tuleb need vajadusel imber ehitada selliselt, et oleks tagatud
kuivendussusteemi toimimine naaberkinnistutel. Kruntidel pos 1 ja 2 likvideeritav
drenaazitorustik Uhendatakse Tartu mnt darde planeeritava sadeveekanalisatsiooni torustiku

/ kraaviga.
Kruntide sademeteveed kévakatendiga pindadelt (hoonete katused, platsid vms) koguda
kokku, ja juhtida Tartu mnt &arde planeeritavasse sadevetekraavi Vvoi
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sadevetekanalisatsiooni. Parklatest kogunev sademetevesi juhtida tdiendavalt 1abi dli- ja
livapuuduri.

Mélemalt planeeritavalt kinnistult juhitakse kraavidesse ca35 I/s sademevett. Seega Tartu
mnt darde planeeritavasse sadevetekraavi juhitakse planeeringualalt 70 I/s sademevett.

Hoonete Umber on planeeritud olemasolevat maapinda tésta 0,3 -1,0 meetrit. Hoonete
Umber rajada drenaaZi sisteem, mis kogub pinnase niiskuse hoone vundamendi Umbert
ning juhib selle hoonest eemale.

Sademeveekanalisatsiooni ja drenaazivee arajuhtimise lahenduse valjaehitamiseks tellida
tooprojekt, mis kooskdlastada AS Elvesoga.

9.3. Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regioon poolt
17.09.2015 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 234228.

Vérguuhenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on 3x (3x200A).

Jarvekila-Juri tee darde on kehtestatud Vaikepi detailplaneeringus (tdnaseks aadressiga
Pdrguvalja tee 27b) varem planeeritud 20/0,4kV komplektalajaam toitega ,Loomae- 1,2 20
kV fiidri kaabelliinilt nr 21305 voi nr 21307, mis paiknevad Jarvekulla-Jiri tee ja Sinikivi tee
nurgal, ca 500m kaugusel planeeritavast alast. Planeeritav alajaama toitekaabel
paigaldatakse piki Jarvekula-Juri teed kuni Pérguvalja tee 27b kinnistuni ning sealt suunaga
edasi Jarvekula poole.

Ule planeeritava ala kulgev 10kV 8huliin asendatakse Jiri-Arukiila tee d&rde paigaldatava
maakaabelliiniga, ning mastalajaam ,Platsi® demonteeritakse. Antud t66de teostamiseks
tuleb esitada taotlus ,elektrivorgu Umberehitamine kliendi soovil.“ Esialgse lahendusena
asendatakse Pdrguvalja tee 27b kinnistu ja Maanteevahe Kkinnistu piires 6huliin
maakaabelliiniga, postist nr 39 kuni postini nr 42, ning kirjeldatud maakaabli kohale on
maaratud servituudi seadmise vajadusega ala.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4kV maakaabelliin ringtoitena.
Hoonestusala darde on planeeritud tks kahekohaline liitumiskilp.

Nii 20kV kui ka 0,4kV maakaabelliinidele on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
pikki kvartali siseteid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilbi kohale ja 1m raadiuses
Umber kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenendamiseks, kuhu
peab olema vaba juurdepaas.

Elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida tooprojekt, mis kooskdlastada
taiendavalt

Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooniga.

9.4. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse vastavalt Elion Ettevotted aktsiaseltsi poolt 15.09.2015
valjastatud tehnilistele tingimustele nr. 25098190.

Planeeritavate kruntide Uhinemispunktiks sidevdérguga on Jarvekuila-Juri tee aares paikneva
sidekanalisatsiooni kaev nr ASS-108.

Maakaablikanalisatsioonitrassi kohale on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
pikki kvartali siseteid, valjaspool sdiduteid.

Igale planeeritavale ari-ja tootmismaa krundile on ette nahtud sidekanalisatsioonitoru
sisestus.

Kaablikanalite paigaldamine planeeringualale ehitatavate hooneteni lahendatakse eraldi
projektina koostdos ja kokkuleppel antud piirkonna kinnisvara arendajaga peale planeeritava
kaablikanalisatsiooni valmimist ning eeldatavate klientide taotluse laekumist Elionile.

9.5. Gaasivarustus

Gaasivarustus lahendatakse vastavalt Adven Eesti AS 11.03.2016 kirjale Gaasivérguga
litumise detailplaneeringu tehnilised tingimused.
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Planeeritava ala maagaasiga varustamine on vodimalik Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa tee
aares paiknevast torustikust. Valjavottele paigaldatakse sulgarmatuur. Detailplaneeringuga
on ette nahtud B-kategooria gaasitorustik sdidutee aarde ning igale krundile on planeeritud
eraldi liitumispunkt, kuhu projekteeritakse sulgeseade. Gaasipaigaldis planeeritakse
konkreetse tarbija (kinnistu) tarbeks. Gaasipaigaldise projekteerimisel ei voi ette naha
hargnemisi ja valjavotteid teistele kinnistutele ja tarbijatele. Gaasipaigaldised rajatakse
vastavalt ,Kuttegaasi ohutuse seaduse” ja teiste Eesti Vabariigi kehtivate normdokumentide
nduetele.

Kuna detailplaneeringu lahenduses moodustatavatele kinnistutele pos 1 ja 2 juurdepaasud
lahendatatakse juurdepdasuservituudi seadmisega, mille kohale ei moodustata eraldi
transpordimaa kinnistut, siis ka gaasitrass ja kinnistute liitumispunktid jaavad nimetatud
kinnistute alale. Trasside juurdepaasuks ja hooldamiseks on gaasitrassi kohale ette nahtud
servituudi seadmise vajadusega ala kaitsevoondi ulatuses, koridori laiusega 2m,
trassivaldaja kasuks.

9.6. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete soojavarustuse tagamiseks on otstarbekas kasutada gaasikatlamaja
vOi maasoojuskitet. Detailplaneering soovitab elektrikitte puhul kasutada saastlikumat
soojuspumpa.

10. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

e Moodustada krundid,

e Seada vajalikud servituudid

o Tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega

¢ Ehituslubade véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks

e Uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise |6petamine (vorgu valdajate poolt
kuni litumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine. Arendusega seotud
likluslahendused tuleb rajada enne arendusalele mistahes ehitusloa valjastamist.
Maanteeamet ei vdta endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamiseks

¢ Moodustatud kruntidele ehituslubade valjastamine. Detailplaneeringuga ettenahtud
kruntidele ehitatud hoone kasutamiseks ei esitata Rae Vallavalitsusele
kasutusloataotlusi ega alustata hoone kasutamist enne, kui krunte teenindav taristu
on saanud kasutusloa.

Seletuskirja koostas
Kristiina Kokk )
Optimal Projekt OU
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