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1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Rae vallas Pajupea kulas.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kruntida olemasolevast maatulundusmaa
sihtotstarbelisest kinnistust valja kolm elamumaa krunti ning Ulejadnud osas sailitada
maatulundusmaa sihtotstarve. Planeeringuga seatakse kruntidele ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendatakse juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovérkudega
varustamine ning haljastus.

Planeeritava ala ulatus on ca 2 ha.

— i m : =

X - i o
Skeem 1. Planeeringuala asukohaskeem. Planeeringuala on tahistatud sinise ovaaliga.
Aluskaart: Maa-ameti geoportaal

1.1. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud dokumendid

Rae valla (ldplaneering (21.05.2013);

e Rae valla (hisveevérgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee &rajuhtimise
arendamise kava aastateks 2017 - 2028,

¢ Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord,

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend.

1.2. Olemasolevad alusplaanid

Detailplaneeringu alusplaaniks on GeoBaltica OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan
mddtkavas 1:500, t66 nr geo-17-24, mdddistatud 2017.a septembris. Taiendav info
tugineb Maa-ameti kodulehe andmetele.

1.3. Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarveteks on maaratud pdllumajandusmaa, kuhu on lubatud
eluasemete rajamine hajaasustuse péhimattel.
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Skeem 2. Véljavote Rae valla Gldplaneeringust. Planeeringuala asukoht margitud sin

2. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeringuala paikneb vahetult Vaskjala kila ja Pajupea kila piiril, kllgneb |dunast
riigimaanteega nr 11303 Juri-Arukula. Nimetatud riigimaantee on hiljuti rekonstrueeritud,
valja on ehitatud sdiduteega paralleelselt kergliiklustee ja bussitaskud. Kergliiklustee kulgeb
planeeringualast kuni Juri alevikuni (aleviku piirini ca 1,7km). Maanteeaarsed lahimad
bussipeatused jaavad ca 14m ja 45m kaugusele.

Juri alevikus asub glmnaasium, kirik, kalmistu, raamatukogu, spordi- ja, kultuurikeskus,
lasteaed. Juri alevikus paikneb ka riikliku tdhtsusega loodusmalestis Lehmja tammik, mille
kaitseks on moodustatud kaitseala, kuna see on suurima ja haruldasima pdlispuude kooslus
Pdhja-Eestis. Teised suuremad asulad jdavad planeeritavast alast pohja (Lagedi alevik) ja
loodesse (Peetri ja Assaku alevik).

Planeeritav ala paikneb vaikesemahulise kompaktse segahoonestusega alal, jadades selle
edelanurka. Kontaktala hoonestuses leidub nii Uksikelamuid, kortermaju kui tootmis- ja
pdllumajandusotstarbelisi hooneid. Hoonestus on valdavalt 2-korruseline, eriaegadel
pustitatud, erineva tihedusega, puudub selge mahuline struktuur ja Uhtne arhitektuurikeel.
Hoonestatud kinnistute suurused jaavad vahemikku ca 1500m?- 5ha.

Juurdepdasud kontaktala kinnistutele on 11303 JUri-Aruklla teelt pdhiliselt mdédda Viirakse
teed, Elamute teed ja Pajupea teed.

Planeeritavast alast ldande jaab ulatuslik pdllumassiiv, kuhu on algatatud detailplaneering
elamuehituse arenduse eesmarkidel, aga mis pole kaesoleval hetkel kehtestamiseni
joudnud.

Planeeritavast alast ldande ca 1km kaugusele jaab Pirita jogi, millega paralleelselt kulgeb
Vesiroosi tee. Vesiroosi tee aarde on varasemate planeeringutega ette nahtud Uksikelamute
grupid. Nimetatud hoonestus jaab aga kaesolevast planeeritavast alast kaugele ja ei avalda
ruumilist moju. Kontaktvéondi graafilist osa vaata jooniselt nr 2.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

3.1. Asukoht
Planeeritav ala asub Pajupea kula ja Vaskajal kila piiril, riigitee nr 11303 Juri-Arukila tee
aares. Juurdepaas planeeritavale alale on riigimaanteelt Iahtuvatelt freespuru kattega
Viirakse teelt ja asfaltkattega Elamute teelt.

Planeeringuala hélmab tervikuna Viirakse tee 2 (katastriksuse tunnus 65301:007:0027,
maatulundusmaa 100%, pindala 2,0 ha) maauksust. Lisaks jaab planeeringualasse osaliselt
ka Elamute tee ja Juri-Arukila tee.

3.2. Planeeringuala hoonestus

Ehitisregistri andmetel paikneb detailplaneeringualal Uks kahekorruseline Uksikelamu (reg.
kood 120314609) ja Uks kahekorruseline abihoone (reg. kood 120539853). Lisaks asub
maaiksusel kuur, maakelder ja mitu kasvuhoonet.

3.3. Planeeringualaga kiilgnevad maatuiksused
Planeeringuala piirinaabriteks on jargmised maaulksused:
e podhjas:
Elamute tee 5 (ki tunnus 65301:007:0220, elamumaa 100%, pindala 4590 m?);
Viirakse tee 4 (ki tunnus 65301:007:0026, elamumaa 100%, pindala 5444 m?);
Viirakse tee 6 (ki tunnus 65301:007:0023, maatulundusmaa 100%, pindala 11,55 ha).

e |aanes:
Vesiroosi tee 4// Otsa (ki tunnus 65301:007:0310, maatulundusmaa 100%, pindala 11,22
ha).

e [Bunas:

11303 Juri-Arukila tee (ki tunnus 65301:003:0260, transpordimaa 100%, pindala 15,63 ha);
Pajupea alajaam (kiU tunnus 65301:007:0036, tootmismaa 100%, pindala 142 m?).

e idas:
Elamute tee (ki tunnus 65301:001:4127, transpordimaa 100%, pindala 0,13 ha).

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepaasud
Olemasolev juurdepaas planeeringualale on Juri-Arukila teelt nr 11303 mddda Viirakse teed
ja Elamute teed. Mdlemate juurdepaasuteede katte laiused on ca 3,2 m-3,5 m. Viirakse
teelt on rajatud juurdepaasud hooneteni ja sissepaasud krundile on varustatud
suletavate varavatega. Krundisisesed hoonete lahiimbruse platsid ja teealad on kaetud
freespurukattega.

3.5. Olemasolev tehnovarustus

Planeeritaval alal asuvad hooned on varustatud veega puurkaevust, mis asub Sdude
maaiksusel. Reovesi kogutakse olemasolevasse mahutisse.

Viirakse tee 2 maalksuse elektrivarustus on tagatud Idunakaares asuvast Pajupea
alajaamast. Planeeritavat ala 1abib elektridhuliin 1-20 kV ning sideliin.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond

Detailplaneeringuala Viirakse teest 1dane poole jdav ala on kasutuses heinamaana, ida pool
asub hoonestus koos haljastusega (2- 2,5 m kdrgune hariliku kuuse hekk ja dunapuud
hoonete lahilmbruses). Vaartuslik kdrghaljastus planeeringualal puudub. Maalksuse
Elamute tee poolne ala on kasutuses pdllumaana.
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Viirakse tee 2 maalksuse idaosa piiril kulgeb piirdeaed, lisaks on piire rajatud Viirakse tee
aarde ja mitmed vork- ja puitlippaia elemendid asuvad hoonete lahiimbruses eraldamaks
erinevaid krundi kasutamise tsoone.

3.7. Kehtivad piirangud

Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:

* riigitee nr 11303 Juri-Arukula tee kaitsevoond aarmise sdiduraja valimisest servast 30
m;

Riigitee nr 11303 aasta keskmine &6paevane liiklussagedus on 2016. a andmetel 3098
a/60p. Tee kaitsevddndis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku § 701g 2 ja § 72
lg 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda Maanteeameti ndusolekul vastavalt
ehitusseadustiku § 70 Ig 3 kui see ei vahenda riigitee ohutust.

* elektridhuliin 1-20 kV kaitsevoond 10 m liini teljest mélemale poole;

* sideliin kaitsevoond 1 m liini teljest mdlemale poole;

* kehtivast Uldplaneeringust tulenev farmi sanitaarkaitsevoond 300 m.

4. PLANEERINGULAHENDUS

4.1. Planeeritava maa-ala krundijaotus ja maakasutus

Planeeringu pdhijoonisel on toodud planeeritavate kruntide piirid, pindalad ja hoonestusalad,
kuhu vdib ehitusbigusega lubatud hooneid pustitada. Kruntide suuruste ja paiknemise ning
ehitusdiguste maaramise osas lahtuti olemasolevast hoonete paiknemisest ja Guealade
kasutusest, juurdepaasudest, piirangutest, |[&hteseisukohtadest ja eelpool toodud analldsist.
Krundi minimaalne suurus vastavalt |ahteseisukohtadele on 1500 m?2.

Viirakse tee 2 maalksus jagatakse viieks krundiks. Maalksuse laanepoolne osa jaab
pdllumajandusmaana kasutusse, Viirakse teele moodustatakse eraldi transporimaa krunt ja
olemasolev hoonetekompleks krunditakse lahti kolmeks ehitusdigusega elamumaa
sihtotstarbega krundiks. Kruntide suurused ja kasutamise sihtotstarbed on toodud
ehitusdiguse tabelis joonisel nr 4.

Krundi kasutamise sihtotstarbed on maaratud vastavalt juhendile Ruumilise planeeringute
leppemérgid 2013.

4.2. Kruntide ehitusdigused

Kruntide ehitusbiguste maaramisel on Iahtutud kinnitatud lahteseisukohtadest, millega oli ette
antud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil maksimaalselt 10 % krundi pindalast.
Lubatud on krundile rajada (iks Uksikelamu ja kuni 2 abihoonet. Uhe abihoone ehitisealune
pindala voib olla kuni 60 m2. Kahekorruselise elamu kdrguseks voib olla maksimaalselt 8m,
abihooned on lubatud ainult Uhekorruselistena ja maksimaalse kdrgusega 5m. Kdoikidele
kruntidele on lubatud keldrikorrus. Uute hoonete maksimaalsed 0.00 kdérgused on toodud
planeeringu péhijoonisel.

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri
2.06.2015.a maarusele nr 51 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu. Elamumaa kruntidele on
lubatud elamud (11101) ja elamu abihooned (12744). Omavalitsusel on o&igus lubada
taiendavalt loetelus nimetamata kasutamise otstarbeid, kui need sobivad piirkonda.

Kruntide ehitusdigused on toodud ehitusdiguse tabelis joonisel nr 4.
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4.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine ja ehitistevahelised kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest (farmi sanitaarkaitsevoond, maantee kaitsevoond,
tehnovdrkude kaitsevoondid).

Hoonestusala on kdikidel kruntidel maaratud suurem kui suurim lubatud ehitisealune pindala.
Suurem hoonestusala jatab krundi omanikule laiemad vdimalused hoonete asukoha valikuks.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole maaratud.

Kdik ehitusluba mitte ndudvad ehitised tuleb paigutada vdimalusel hoonestusala sisse,
valjaspoole  hoonestusala paigutamisel tuleb asukoht kooskélastada kohaliku
omavalitsusega. Valjaspoole hoonestusala on lubatud ehitada kuni 20 m? suuruseid
ehitusloa kohustuseta hooneid.

Vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
ja néuded tuletérje veevarustusele tuleb tagada minimaalne hoonetevaheline kuja 8 m, et
oleks takistatud tule levik Uhelt hoonelt teisele. Kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike véi muude abinbudega.

Hoonestusala ja hoonestusalade sidumine krundipiiridega on toodud planeeringu
pohijoonisel (joonis nr 4).

4.4. Ehitiste arhitektuurinouded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima naabruses oleva ja varem
planeeritud  hoonestusega.  Hoonestusviis on  vabaplaneeringuline.  Olulisemad
arhitektuurinduded on toodud planeeringu p&hijoonisel ehitusdiguse tabelis (joonis nr 4).

Hoonete projekteerimisel jargida energiatbhususe miinimumndudeid (Majandus- ja
taristuministri 03.06.2015. a maarus nr 55).

Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada Rae valla arhitektiga.

4.5. Piirded

Krunte vdib eraldada kuni 1,5 meetrise vork piirdega, soovitavalt paralleelselt hekiga, mis
vBib olla kuni 2m kdrge. Teepoolsel piiril vdib kasutada ka puitlippaeda koos hekiga. Puitaed
ei tohi olla avadeta plank. Piirete varvitoon peab sobima krundi elamu varvilahendusega.

Pos 3- pos 5 kruntide valispiiril olev piirdeaed koos hekiga on planeeritud sailitada, vajalikes
kohtades taiendada hekitaimedega. Kui on vajadus kogu piiri pikkuses rajada olemasoleva
aia asemele uus piire, siis ehitada piirdeaed krundi piirile, hekk istutada piirist sissepoole.

Pos 5 krundile Elamute teelt juurdepdasu asukoht koos varavate lahendusega tapsustatakse
ehitusprojekti koosseisus.

Piiretele ehitatavad varavad ei tohi avaneda tanava poole.

4.6. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringulahendus naeb ette Viirakse tee ja Elamute tee riigimaanteega ristumiskohtade
sailitamise, Viirakse tee kaudu on juurdepaas Viirakse tee 2, 4 ja 6 kinnistutele, Elamute tee
teenindab Elamute tee 2,4,5,6 ja 8 kinnistuid. Riigimaanteelt mahasbitude arvu
vahendamiseks on eelnevalt vaja anallitisida oluliselt suurema territooriumi liikluskorraldust
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kui kdesolev detailplaneeringuala hélmab. Antud t66 raames ei saa teha ettepanekuid ja
otsuseid planeeringualast vélja jaavate objektide likvideerimiseks-sailitamiseks, seega
kasitletakse olemasolevate mahaséitude arvu sailitatavatena. Kaesoleva detailplaneeringu
realiseerimisega lisandub sisuliselt Uks uUksikelamu krunt, seega koormus olemasolevatele
ristmikele ei suurene oluliselt. Pdhijoonisele on kantud kohalike teede ja riigimaantee
olemasolevad ristumised ning nahtavuskolmnurgad (vastavalt majandus- ja taristuministri
05.08.2015 maaruses nr 106 Tee projekteerimise normid lisa Maanteede
projekteerimisnormid), mille piires ei tohi planeerida Uhtegi nahtavust piiravat takistust.
Lisaks on kantud pohijoonisele ka samast maaruse lisast tulenev kilgnahtavuse ala piir (16
m sodidutee servast, kiirus 80 km/h, projekteerimise |ahtetase rahuldav). Planeeringualasse
jaaval maantee 16igul on maantee vahim vaba ruumi vajadus arvestades ndlvust, kiirust 80
km/h ja liiklussagedust 7 m.

Olemasoleva Viirakse tee osas planeering muudatusi ette ei nde. Sailub olemasolev
sbidutee osa ja juurdepaasud olemasolevatest kohtadest pos 1, pos 3 ja pos 4 kruntidele.
Olemasoleva Elamute tee osas on kavandatud ks uus mahasdit pos 5 krundile. Tapne
juurdepaasu asukoht lahendatakse hoone projektiga kui on selgunud, milline saab olema
hoonete paiknemine krundil ja ruumide paigutus hoones. Lisaks ndeb planeering ette
perspektiivse kdnnitee rajamise vdimaluse Elamute teele, et tagada jalakaijate turvaline
likumine maanteedarsesse bussipeatusesse.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Elamukrundile on kavandatud 2 parkimiskohta.

Planeeringualasse jaav Viirakse tee on kavandatud jatta erateeks.

Projekteerimisel tagada tulekustutus- ja paastetdode teostamise véimalus.

4.7. Haljastuse ja heakorra pohimétted

Vastavalt Rae valla Uldplaneeringule tuleb istutada krundi iga 300 m? kohta 1 puu
(téiskasvamiskérgusega vahemalt 6 meetrit). Pos 3 krundil on antud ndue taidetud, pos 4 ja
pos 5 on kavandatud taiendavat kdrghaljastust.

Planeeringuala hoonete lahiiimbruses paikneb mitmeid viljapuid. Hoonestusalas hoonete
ehitusele ette jddvad puud on lubatud likvideerida. Taiendavat kdrghaljastust naeb
planeering ette pos 4 ja pos 5 kruntidele. Ohuliini asendamisel maakaabelliiniga on vdimalik
rajada taiendavat kdrghaljastust pos 4 maantee poolsesse ossa.

Juri-Arukula tee darde on lahtetingimustega vastavalt kavandatud puude allee. Allee liigiline
koosseis ja istutamise nduded ning kaugus maanteest lahendatakse projekteerimise kaigus
ja kooskdlastatakse Maanteeametiga.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele. Pos
3 ja pos 4 kruntidel on prigimajandus lahendatud, pos 5 krundile tuleb paigaldada
prigikonteiner krundile sissepaddsu vahetusse lahedusse, et oleks tagatud juurdepaas
konteinerile. Konteineri asukoht maaratakse kindlaks hoone projekti asendiplaanil.

Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvasse
prugikonteinerisse. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Jaatmete aravedu voib teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote. Ehitustegevusega
kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke. Jaatmete kaitlemise
korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest tervisele ja
keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise voi vahendamise meetmed lahendatakse vastavalt
Rae valla jaatmehoolduseeskirjale.
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Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjaatmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirjast.

4.8. Vertikaalplaneerimine

Planeering ei nde ette olemasoleva maapinna tdstmist hoonestatud kruntidel. Ka
planeeritaval uuel krundil pos 5 ei tohi olemasolevat maapinda tésta kdrgemale pos 3 ja pos
4 hoonestatud kruntide maapinnast.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete arajuhtimiseks vajalikud kalded koostada kooskdlas
ehitusprojektiga, kui on teada tapne teede-platside lahendus ning hoonete asukoht.
Olemasolevad kraavid ja truubid tuleb puhastada.

4.9. Tuleohutusnouded

Vastavalt siseministri 30.03.2017. a maarusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded
ja néuded tuletérje veevarustusele tuleb tagada minimaalne hoonetevaheline kuja 8 m, et
oleks takistatud tule levik Ghelt hoonelt teisele. Kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m,
tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abinbudega. Hoonete minimaalseks
tulepisivusklassiks on maaratud TP-3, samas on lubatud ehitada ka TP-2 ja TP-1 klassi
kuuluvaid hooneid. Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate stisteemide valik
esitatakse tapsemalt projekteerimise kaigus.

4.10. Tehnovorkude lahendus

Planeeringualale on kavandatud veevark, kanalisatsioon ja elektrivarustus. Tehnovorkude
tapne paiknemine ja U(hendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate hoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb 1ahtuda sellel
ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada tehnovérgule
kaitsemeetmeid.

4.10.1. Veevarustus

Planeeritud veevarustus lahendatakse uue puurkaevu baasil, mis rajatakse pos 3 krundile.
Kdik 3 elamumaa krunti saavad uue uUhendustorustiku. Vastavale Veeseadusele
moodustatakse puurkaevu Umber sanitaarkaitseala. Veehaarde sanitaarkaitseala on
joogivee vétmise kohta Umbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise valtimiseks
ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist. Planeering
teeb ettepaneku vahendada sanitaarkaitseala 10 m, kuna vett vetakse p&hjaveekihist alla
10 kuupmeetri 66paevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks.

4.10.2. Reoveekanalisatsioon

Olemasolevate majapidamiste reoveekanalisatsioon on lahendatud kogumiskaevudega
lokaalselt. Pos 3 krundil jaab kasutusse olemasolev kogumismahuti, pos 4 olemasoleva (ja
planeeritava) hoone teenindamiseks tuleb paigaldada uus kogumismahuti. Planeeritud pos 5
krundi reovesi lahendatakse samuti lokaalselt kogumismahutiga. Tapne kogumismahutite
asukoht leitakse hoonete projekteerimise kaigus arvestades kdiki kehtivaid kujasid ja
normatiive.

4.10.3. Sademe- ja pinnasevee érajuhtimine

Planeeringu koostamise ajal taotleti tehnilised tingimused AS-ilt Elveso. AS Elveso andis
teada, et temale antud piirkonnas ei kuulu sademevee ja drenaazi arajuhtimise rajatisi.
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Kuna planeeringuala lahialal ei asu eesvoolu ihendamise vdimalust (Iahim eesvool 700m) ja
puudub kérguslik info, siis sadevesi immutatakse/kogutakse (rajatavasse tiiki) kruntide
siseselt. Sademevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele. Projekteerimise kaigus kaaluda
sadevee kogumist ja taaskasutamise vdimalust. Sademevee vooluhulga vahendamiseks
eelistada krundisiseste katete projekteerimisel sillutuskivi voi sbelmeid, valtida asfaldi
kasutamist. Sadevete arajuhtimiseks vajalikud kalded lahendatakse ehitusprojektiga.

Olemasolevad kraavid ja truubid tuleb puhastada. Vajadusel rajada Viirakse tee ja Elamute
tee darde ndvad. Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine lahendatakse teeprojekti koosseisus.

4.10.4. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 306688 (valjastatud 19.01.2018) ja nr 307186 (valjastatud 25.01.2018).
Vastavalt tingimustele on pos 3 krundi elektrienergiaga (3x20 A) varustamine nahtud ette
uuest projekteeritavast liitumiskilbist krundi piiril Viirakse tee &ares toitega projekteeritavalt
0,4kV kaabelliinilt, toitega olemasolevast Pajupea 10/0,4kV alajaamaast. Pos 4
elektrienergiaga varustamine on planeeritud olemasolevast liitumispunktist liitumiskilbis. Pos
5 krundi elektrienergiaga varustamine (3x20 A) on planeeritud ehitatavast liitumiskilbist
olemasoleval 0,4kV &huliini mastil Elamute tee aares. Nimetatud 6huliini mast paikneb alal,
kuhu detailplaneering naeb ette kodnnitee rajamist. Kdnnitee rajamisel tuleb mast koos
litumiskilbiga tdsta umber krundipiiri aarde.

Planeering naeb ette olemasoleva Arukila-Limu 10 kVF o&huliini asendamise vdimaluse
maakaabelliiniga mastide nr 52- 54 vahel vastavalt Elektrilevi poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele. Ohuliini 10 m laiune kaitsevodnd kehtib kuni liini asendamiseni
maakaabelliiniga. Kruntide planeeritud hoonestusalasid saab realiseerida taielikult alles
peale liini asendamist (maakaabelliini kaitsevéond on 1m teljest).

Kdik projektid tuleb kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise véimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud
isikul sdlmida maa kasutamist vdimaldav notariaalne leping. Liitumiskilbist elektripaigaldise
peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini. Planeeringus naidatud olemasoleva
elektrivdrgu Umberehituseks tuleb esitada Elektrilevi OU-le taotlus ja séimida leping.

4.10.5. Tanavavalgustus

Planeeritava ala tanavavalgustus lahendatakse vajadusel hilisema tee ehitusprojekti
koosseisus.

4.10.6. Soojavarustus

Hoonete soojavarustus tagatakse lokaalsete kitteseadmetega. Lisaks on lubatud ka
paikesekollektorite ja/ vbi paikesepaneelide kasutamine- soovitav on kasutada loodust
saastvaid tehnoloogiaid. Kasutatavatele kitteseadmetele piiranguid ei seata. Keelatud on
kivisbe kasutamine kitteainena. Maakitte kavandamisel on soovitav kontuur paigutada
minimaalselt 2 m kaugusele krundipiirist. Maakitte torustiku paiknemine lahendatakse
ehitusloa taotlemisel esitatava ehitusprojekti mahus.

4.10.7. Sidevarustus

Sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 6.02.2018. a valjastatud
telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele nr 29693591. Olemasolev sidekaabel,
mis kulgeb Ule pos 4 ja pos 5 kruntide tuleb tervikuna elamumaalt Gmber tdsta osaliselt
transpordimaale ja osaliselt Pajupea alajaama maaliksusele.
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Vastavalt tehnilistele tingimustele planeeringualal Telia kaablivérguga liitumisvdimalus
puudub. Alternatiivse variandina pakub vdrguvaldaja interneti ja TV teenus tmobiilvérgu
baasil.

Planeeritud sidekaabli Umberpaigutamine toimub asjabdigusseaduse rakendamise seaduse §
152 |16ike 4 kohaselt.

4.10.8. Tuletorjeveevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni kehtivatest tuleohutusnormidest. Planeeritaval
alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevétukohani. Lahim veevétukoht asub 250
m kaugusel Farmi maatksusel (ki tunnus 65301:007:0251).

4.11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Planeeritaval alal vaartuslikku kd&rghaljastust voi kaitsealuseid loodusobjekte ei ole.
Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks olulise keskkonnamdjuga.

Planeeritav ala ei jaa Ghegi suurdnnetuse ohuga ettevdtte ohualasse.

Planeeringuala  paikneb  vastavalt Harjumaa radoonikaardile osaliselt kdrge
radoonisisaldusega (50 — 150 kBg/m?) piirkonnas. Radoon on looduslik I6hnatu radioaktiivne
gaasi, mida leidub pea igal pool Eesti pinnases. Radoon paaseb hoonesse peamiselt
hoonealusest pinnasest, mistéttu tuleb hoonete projekteerimisel radooniga arvestada. Enne
hoone rajamist tuleb |abi viia radoonim&dtmine. Tahelepanu tuleb pddérata asjaolule, et
radoonisisaldus ei ole pinnases Uhtlaselt jaotunud. Siseruumides tuleb tagada radooniohutu
keskkond vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes toodule. Mddtmistulemuste pdhjal ehitusspetsialistid otsustavad,
kas ja milliseid radooniohtu vahendavaid meetmeid on vaja rakendada. Hoone
projekteerimisel tuleb kindlasti arvestada radooni kaitsega so kasutada radoonikilet ning
vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Kdik vundamenti labivad kommunikatsioonid tuleb
hoolikalt hermetiseerida. Lisaks tuleb rajada nduetele vastav ventilatsioon. Vundament
soovitavalt projekteerida selliselt, et radoonitdkkekilest oleks vdimalikult vahe labiviike
(elektrikaableid tagasitéitesse ei ole soovitav projekteerida). Tapsem lahendus antakse
projekteerimise kaigus.

Lisaks asub planeeritav ala kaitsmata pdhjaveega alal, sellest 1ahtuvad nduded ja tingimused
tuleb lahendada edaspidi hoonete ja rajatiste projekteerimise kaigus. Reoveekogumine (sh
kogumismahutid ja torustik) peab olema krundil lahendatud kinnises (veekindel) slisteemis,
valtida tuleb lekkeid pinnasesse.

Planeeritav ala asub keskmise liiklussagedusega (2017. a 2587 sodidukit 66paevas)
11303 Juri-Arukula tee aares. Edaspidisel projekteerimisel tuleb tagada, et
valisterritooriumil vastaksid mura tasemed keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid” (edaspidi KeM maarus nr 71) mira piirvaartustele. KeM maaruse nr 71 lisas 1
toodu pdhjal on elamute maa-alal liiklusmira piirvaartusteks paevasel ajal 60 dB ja o6isel ajal
55 dB (hoone teepoolsel kiljel on lubatud 5 dB kérgemad tasemed).

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri 4.03.2002.a maarusega nr 42 “Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme
méoétmise meetodid . Projekteerimisel rakendada muravastaseid meetmeid l|ahtudes
muuhulgas EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira eest. Hoonete
siseselt tuleb tagada mira normatiivne tase ehituslike votetega (kolmekordsed aknad jne).

T66 nr DP-10-16



Viirakse tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneering 12

Lisaks arvestada hoonesiseselt ruumide paigutamisel kilgnevalt maanteelt 1ahtuva mira
vodimalikkusega (naiteks magamistoad paigutada maanteest kaugemasse tsooni).

Planeeringu alale ulatub maantee teekaitsevodnd, kus on tdéenaoline llhiajaline normatiive
uletavate keskkonnaparameetrite (mira, tolm, vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise
ning vajadusel leevendavate meetmete rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal
ning planeeringu kehtestajal. Planeeringuga ei kavandata leevendusmeetmeid, mis
eeldaksid ehitustegevust. Maanteeamet on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pdhjustatud hairingutest ning tee omanik ei véta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Arvestades krundil planeeritud tegevust, aasta keskmist 66paevast liiklussagedust ja asjaolu,
et riigimaanteelt kasitlevale alale nahtavuse sailitamine on vajalik, siis kruntidele muid
tdiendavad muraleevendavaid meetmeid (nt miratdkete jms) otstarbekas planeerida ei ole.

Planeeritava puurkaevu rajamisel tuleb jargida keskkonnaministri 09.07.2015. a maaruses nr
43 Néuded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu véi -augu ehitusprojekti ja konstruktsiooni
ning lammutamise ja U(mberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu v6i -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele vétmise, (mberehitamise, lammutamise ja
konserveerimise korra ning puurkaevu vOi -augu asukoha kooskélastamise, ehitusloa ja
kasutusloa taotluste, ehitus- vOi kasutusteatise, puurimispéeviku, salvkaevu ehitus- voi
kasutusteatise, puurkaevu véi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu vbi -augu ja Salvkaevu lammutamise teatise vormid toodud
ndudeid. Kaitsmaks inimese tervist joogivee saastumise kahjulike mdjude eest, peab
joogivesi vastama sotsiaalministri 31.07.2001 maaruses nr 82 Joogivee kvaliteedi- ja
kontrollinbuded ning analiiiisimeetodid kehtestatud nduetele.

Planeeringu rakendamisel ei ole ette naha taiendavaid avariiolukordi. Suurim oht vdib
avalduda hoonete ehitusperioodil. Selle valtimiseks tuleb kinni pidada projektist ja taita
to0ohutusndudeid. Tuleb kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale ja tookorras lekkevabasid
ehitusmasinaid (nduetekohaselt hooldatud), et valistada keskkonnareostus. Kogu to6id
teostav personal peab olema vastavalt kvalifitseeritud ja piisava kompetentsiga, et oleks
tagatud kvaliteetne 1606 ja sellest tulenevalt valistatud oht keskkonnale.

Voéimalik avariiolukord vdib tekkida kogumismahuti lekke korral kui tekib oht pinnasele ja
pdhjaveele. Antud olukorra ilmnemisel tuleb teavitada vallavalitsust ja koheselt vbtta
tarvitusele meetmed reostuse leviku peatamiseks ja kdrvaldamiseks.

4.12. Muud seadusest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

e Pos 3 seab kitsendusi planeeritava puurkaevu sanitaarkaitseala ja olemasolev
elektripaigaldis (6huliinil 10 m liini teljest mdlemale poole) koos kaitsevodndiga ning
farmi sanitaarkaitsevoond .

o Pos 4 seab kitsendusi olemasoleva riigitee nr 11303 Juri-Arukila tee kaitsevoodnd 30
m, olemasolevad elektripaigaldised.

e Pos 5 seab kitsendusi olemasolev farmi sanitaarkaitsevoond (vastavalt
uldplaneeringule 300 m) ja planeeritava puurkaevu sanitaarkaitseala.
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4.13. Servituutide vajaduse maaramine

Tabel 1. Servituudi seadmise vajadus

Teeniv | Servituut Servituudi seadmise | Servituudi sisu

kinnisasi vajaduse pdhjus

oz tehnovorgu Elektrikaabel, Elektrikaabli, puurkaevu ja veetorutiku
servituut puurkaev ja veetorutik | ning nendega seotud rajatiste ja nende

majandamise talumise kohustus.

Pos 4 Elektrikaabli ja sellega seotud rajatiste ja

tehnovorgu Elektrikaabel nende majandamise talumise kohustus.

servituut

4.14. Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on I8htutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide vahendamiseks seatud jargmised
tingimused:

e Planeeritavad krundid piiratakse aedadega ja varustatakse suletavate varavatega;

e Krundisiseselt tuleb valgustada 6uealad ja hoonete lahiimbrus;

o Hoonete ja piirete ehitusel kasutada kvaliteetseid materjale.

4.15. Planeeringu rakendamise véimalused

Kehtestatud detailplaneering on aluseks konkreetsete planeeringualal koostatavate
ehitusprojektide koostamisele. Krundi ehitusdigused realiseeritakse krundi valdaja poolt.
Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektidele esitatavate nduetega. Kohalik omavalitsus vdib
valja anda planeeringus toodud ndudeid tapsustavaid projekteerimistingimusi.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus ehitusseadustik § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. K&ik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile ndusoleku saamiseks.

Tehnovérgud ehitatakse valja tehnilisi tingimusi arvestades liitumislepingute alusel, kus
naidatakse tehnovorkude valjaehitamise ulatus. Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb
arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.

Planeeringu realiseerimine toimub jargmistes etappides:

1. maauksuse jagamine kruntideks (katastritoimingud);

2. vajalike servituutide seadmine;

3. tehnovdrkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste valjastamine ja nende
projekteerimise alustamine koos vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;

4. ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;

5. uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise I6petamine (vdrgu valdajate poolt
kuni liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;
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6. moodustatud kruntidele hoonete ehituslubade valjastamine. Detailplaneeringuga
ettendhtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei

esitata Rae Vallavalitsusele

ehitusloataotlusi enne, kui krunte teenindav taristu on saanud kasutusloa.

5. KOOSKOLASTUSED

Tabel 2. Kooskolastuste kokkuvote

Kuupaev ja
nr

Asutuse VvoOi
ettevotte
nimetus

Kooskdlastuse VOi

seisukoht

tingimused

Kooskdlastaja nimi

16.04.2018

Kooskolastus
nr
1160725257

Elektrilevi OU

Tdbjoonised kooskdlastada

taiendavalt.

Priit Magi

09/05/18
kooskdlastus
nr 30223179

Telia

Todde teostamisel tuleb ldhtuda
sideehitise kaitsevoondis tegutsemise
eeskirjast. Toid voib teostada ainult
Telia volitatud esindaja kirjaliku tdé6loa
alusel.

Kooskdlastus kehtib kuni 09.05.2019

Arvo Sepp

01/06/18

Paasteamet

Tuleohutuse osas kooskdlastatud
markega: tuletdrje veevarustus peab
olema tagatud vastavalt E

VS 812-6 nduetele.

Leho Lbéiv

05.06.2018.a
kii  nr 15-
2/18/21858-4

Maanteeamet

Kaik riigitee kaitsevoondis
kavandatud ehitusloa kohustusega
todéde  projektid tuleb  esitada
Maanteeametile ndusoleku
saamiseks.

Kui  kohalik
planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27
alusel, palume Maanteeamet kaasata
menetlusse kui kavandatakse
muudatusi riigitee kaitsevdédndis.

omavalitsus annab

Kooskdlastus kehtib 2 aastat kirja
valja andmise kuupdevast. Tahtaja
moodumisel tuleb planeering
Maanteeametile esitada
l&hteseisukohtade uuendamiseks.

Marten Leiten

11.06.2018 nr
9.3-1/3457-4

Terviseamet

Natalja Subina
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