Lagedi alevik Rae vald Harjum Joe tr 36 kinnistu ja
I&hiala detailplaneering

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED:

e Planeerimisseadus

¢ Anneli Allikas’e taotlus Joe tn 36 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamiseks
(02.08.2012);

¢ Rae Vallavalitsuse 15.08.2012 kiri nr 6-1/5537 Jde tn 36 kinnistu ja l&hialadetailplaneeringu
koostamise algatamise kohta;

¢ Rae Vallavalitsuse 05.11.2013 korraldus nr 1221 Jde tn 36 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu
koostamise algatamise kohta;

¢ Rae valla ehitusmaarus (Rae Vallvolikogu 11. mai 2010 otsus nr 23);

¢ Rae valla tldplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462);

e Rae vallavalitsuse 15.02.2011 ma&arus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend*

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud jargmiste seaduste ja Gigusaktidega:
Ehitusseadus

Looduskaitseseadus

Veeseadus

Teeseadus

Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniseadus

Asjadigusseadus

Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008.a maarus nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liikide ja
nende maaramise kord"

e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 04.12.2012 maéarusega nr 78 ,Ehitise kasutamise

otstarvete loetelu*
o Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004 maarus nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnduded

e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur
Osa 1: Linnaplaneerimine

Rae valla jaadtmehoolduseeskiri

Rae valla Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni arengukava 2008-2020

vOrgu- ja ressursivaldajate poolt valjastatud tehnilised tingimused

muud digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused

hea ehitustava

Jée 36 kinnistu ja lahiala detailplaneering, (kehtestatud Rae Vallavalitsuse 16.02 2010
korraldusega nr 114, koostaja AB Stuudio Beeta t66 nr 13B-2009)

Detailplaneeringu jooniste koostamise aluseks on kasutatud A Geo OU poolt augustis 2012
koostatud topo-geodeetilist alusplaani t66 nr 12094.

2. PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSI ONAALSETE SEOSED NING
KESKKONNATINGIMUSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMAR K.

Lagedi aleviku elamuala paikneb Pirita j6e kahel kaldal ja on pdhja-I6una suunaliselt valjavenitatud
kujuga. Uusarendusi on lisandunud j6est ja Lagedi teest idasuunas. Kasitletava
detailplaneeringuala kontaktvédnd on piiritletud Pirita jdega (JOe tdnavaga), Vahtra ténavaga,
Linnu teega (Lagedi-Kostivere tee) ja Lohu tanavaga.

Lahim bussipeatus ,Lohu“ asub detailplaneeringualast kagusuunas Allika tdnava ja Lohu tdnava
vahelisel alal Linnu tee (Lagedi-Kostivere tee) aares. Lagedi raudteejaam paikneb 1,5km
[6unasuunas.

Lagedi alevikus planeeringualast I6unasuunas paikneb Lagedi pohikool ja lasteaed, Lagedi
raamatukogu Peetri harukogu. Alevikus on kauplused. L&him suurem kaubanduskeskus on
Tallinna Ulemiste kaubanduskeskus.

Lagedi alevi hea asukohaga Tallinna naabruses ja Umbritsevate teede suhtes, lahedalasuvate
tookohavdimalustega (lahimad toodstuspargid alevikust edelasuunas, Jiri alevikus jm), hea
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transporditihendusega ning meeldiva aedlinnamiljééga ja areneva infrastruktuuriga on hinnatud
elamispaik.

Lahiminevikus on kontaktalal kehtestatud jArgmised detailplaneeringud:
1. llumée tn 1 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0666); kehtestatud 05.10.2010
2. Jbe 36 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0652); kehtestatud 16.02.2010
3. Lohu 1 kinnistu detailplaneering (DP0094); kehtestatud 04.13.2003

Lahiminevikus on kontaktalal algatatud detailplaneering:
4. Lohu tn 3 kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP0450); algatatud 02.06.2009

Harju maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust "Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused" tulenevaid piiranguid késitletaval maa-alal ei ole.

Rae valla ildplaneering maéarab planeeringuala elamualana. Uldplaneeringu seletuskirja Lisa nr
3: Piirkondlikud hoonestustingimused lubab Lagedi aleviku Pirita j6e kontaktvdéndis olemasoleval
elamualal jagamise tulemusena minimaalseks elamukrundi pindalaks 2000m?; krundi hoonestuse
taisehitus on ette nahtud 10-15%, tksikelamule on lubatud 2 korrust ja katuseharja kdrgus 8 m.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Rae valla tldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Kavandatud kruntide kuju ja suuruse planeerimisel on arvestatud piirkonnas valjakujunenud
krundistruktuuriga, valjakujunenud olukorraga, olemasolevate hoonete ja rajatiste asukohtadega
jms.

Detailplaneeringulahenduse hoonestustingimuste véljatéétamisel ja uute hoonete asukoha
madramisel on arvestatud lahematel naaberkinnistutel olevate hoonete paiknemisega, Pirita jdest
tulenevate kitsendustega jms (vt seletuskiri p 3.7 ja p 6, joonised: tugiplaan ja p&hijoonis).

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise llesandeks on J6e tn 36 4740m2 suuruse kinnistu
jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, ehitus- ja hoonestustingimuste méaéaramine,
juurdepéasude ja tehnovdrkudega varustamise ning keskkonnatingimuste, haljastuse ja heakorra
lahenduse véaljatéotamine. Planeeringuala suurus on ca 0,5ha.

Kasitletaval planeeringualal kinnistul kehtib Rae V  allavalitsuse 16.02 2010 korraldusega nr
kehtestatud 114 ,J6e 36 kinnistu ja ldhiala detailp laneering®, mis kéesoleva
detailplaneeringu kehtestamisega muutub Jde tn 36 k  innistu osas kehtetuks.

Planeeritud uushoonestusega krunt tdiendab Jde tdnava &arset hoonestusfronti. Kavandatud
uushoonestus sobib ettendhtud asukohta, tekib korrastatud kompaktne asumiruum.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS.

3.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Detailplaneeringuga késitletav Jde tn 36 kinnistu asub Harjumaal Rae vallas Lagedi alevikus
Vahtra tdnava, Lagedi-Kostivere tee (Linnu tee), Allika tdnava ja Pirita joe (J6e tanava) vahelisel
alal.

Kaugus ladnesuunas paiknevast Pirita jdest ca 15m, Lagedi-Kostivere tee jaab planeeringualast ca
100m kaugusele idasuunas.

Piirkond on kdrghaljastusega vaikeelamute ala - aedlinn, kus paiknevad vaheldumisi vanemad
hooned ja ka hilisemas minevikus rajatud uued vdi rekonstrueeritud eluhooned.

Jbe tn 36 maaiksus paikneb elamuala keskosas, kus hoonestus on rajatud kull erinevatel aegadel
kuid on arhitektuurselt suhteliselt sarnase ilmega.

Planeeringuala |ahipiirkonna tiksikelamute kruntide suurused on vahemikus 1190m? - 3600m? ja on
pbhiliselt hoonestatud traditsioonilise arhitektuuriga Uhepere-elamutega ja abihoonetega
(domineerivad kahepoolsete viilkatustega kuni 2-korruselised elamud, mille katusekalle jaab
vahemikku 30° - 45°).

Uksikelamute hoonestusviis piirkonnas on tldjuhul lahtine, tihel krundil reeglina elamu ja kuni kaks
abihoonet. Piirkonnas lihtest hoonete ehitusjoont pole vélja kujunenud.
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Jée tn 36 kinnistul kehtib Rae Vallavalitsuse 16.02.20120 korraldusega nr 114 kehtestatud
detailplaneering, kus hoonete lubatud suurim korruselisus on 2, katuseharja kdrgus on 9m
(abihozonetel 6,0m), hoonete ehitusalune pind krundil 250m? (sh abihoone 50m?) ja brutopind
400m°.

3.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

nimetus ki nr pindala sihtotstar ehitised
ve

1)Elamu - eh.alune pind 91m?

Joe tn 36 65301:013:0484 4740m2 100% (EHR116038057)

elamuma | 2)Laut-kuur - eh.alune pind 120m? (EHR
a 116038058)

3)Kelder — eh.alune pind 19m* (EHR

116055184)

4)Puurkaev - (EHR 220418248)

5)kinnistusisene VK torustik - (EHR

220666937)

3.3. Planeeringualaga killgnevad kinnistud ja nende iseloomustus.

Jbe tn 36 kinnistu on Umbritsetud elamumaa kruntidega ja transpordimaa krundiga laédnekaarest
ning piirneb péhjasuunast Kure tn 5 (65301:013:0780) elamumaa kinnistuga, kagusuunast Kure tn
2(65301:013:0485) elamumaa kinnistuga, I6unast Allka tn 5 (65301:013:0770) elamumaa
kinnistuga ja idasuunast Joe tdnavaga.

Elamumaade kinnistud on hoonestatud elamute ja nende abihoonetega, rajatud on
kdrghaljastusega traditsioonilised viljapuuaiad.

3.4. Olemasolevad teed ja juurdepdésud.
Juurdepaés planeeringuga kasitletavatele kinnistutele on J6e tanavalt ja Kure tanavalt.

3.5. Olemasolev tehnovarustus.

Kéesoleval ajal on J6e tn 36 kinnistul vee- ja kanalisatsioonivarustus Jde ténava Uhistorustike
baasil.

Elektrivarustus on Kure tédnava piiril paiknevast liitumiskilbist, peakaitse suurusega 3x32A.

Kinnistu keskosas paikneb puurkaev hooldusalaga R=10m.

Kinnistu sademeveed immutatakse pinnasesse omal krundil.

Elamut kdetakse ahikiittega, osaliselt kasutatakse elektrikitet.

3.6. Olemasolev haljastus ja keskkond.

Planeeringualal kasvab Uksikuid suuremaid puid ja pddsagruppe, maaiksuse jagab méttelisteks
osadeks korge kuusehekk. Olemasoleva hoonestuse Umber on aiaala, kinnistu kirdeosa ja
kaguosa on looduslik rohumaa. Maaliksus on tasase reljeefiga, kerge langusega idasuunas.
Planeeringualal ei ole kaitsealuseid objekte, pinnasereostust ei ole tdheldatud.

3.7. Kehtivad piirangud.

Jbée tn 36 kinnistu paikneb Pirita jde 100m-s piiranguvdondis ja kinnistu ldéneosale ulatub joe
ehituskeeluv6dnd 50m.

Kinnistu keskosas paikneb kaev (vt Tugiplaanil pos nr 4), millel on 10m hooldusala.

Jbe tn 36 kinnistu edelanurka labib avaliku kasutusega sajuveekraav.

4. PLANEERINGUETTEPANEK.

4.1. Krundijaotus.

Kéesoleva detailplaneeringuga on ette nahtud J6e tn 36 kinnistust kahe elamumaa krundi
moodustamine uksikelamute pustitamiseks, sh iiks olemasolev. Pirita jde kontaktvédndis on krundi
minimaalne suurus ette nahtud 2000m. Ké&esoleval ajal on Jde tn 36 krundil valja kujunenud
olukord, kus risti Joe tdnavaga kasvav korgete kuuskedega hekk jagab tinglikult kinnistu kaheks.
Lahtuvalt vélja kujunenud olukorrast soovib praegune kinnisti omanik nimetatud kuuseheki sailitada
omal krundil (et olla veendunud selle allesjaamises). J6e tn 36 kinnistu suurus vdimaldab kdll
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2000m” uue hoonestatava krundi moodustamist, kuid selle kuju jaaks ebamdistliku kujuga.
Tulene\zlalt eelpoolloetletud asjaoludest on uue hoonestatava krundi pos nr 1 pindala vaiksem kui
2000m".

4.2. Kruntide ehitusdigus.

Krunt pos nr 1 aadressi ettepanekuga J6e tn 36a

- krundi pindala: 1420 m?

- maa sihtotstarve: 100% elamumaa

- lubatud suurim hoonete ehitusalune pind: kuni 210m?

- lubatud suurim suletud brutopind: kuni 370m?

- lubatud suurim hoonete arv: kuni 2 (elamu ja abihoone)

- lubatud suurim korruselisus: elamu 2 / abihoone 1

- lubatud suurim katuseharja kdrgus: elamu 8 m / abihooned 5m
Piirangud:

Pirita j6e piiranguvéénd 100m

Pirita joe ehituskeeluv6dnd 50m

Krunt pos nr 2 aadressiga Jée tn 36

- krundi pindala: 3315m”

- maa sihtotstarve: 100% elamumaa

- lubatud suurim hoone ehitusalune pind: kuni 495 m?

- lubatud suurim suletud brutopind: kuni 730 m?

- lubatud suurim hoonete arv: kuni 3 (elamu ja 2 abihoonet)

- lubatud suurim korruselisus: elamu 2 / abihoone 1

- lubatud suurim katuseharja kérgus: elamu 8 m / abihooned 5 m
Piirangud:

Pirita j6e piiranguvéénd 100m

Pirita joe ehituskeeluv6dnd 50m

Vt ka seletuskiri p 4.10. Servituutide vajaduse méaaramine.

4.3. Ehitiste arhitektuurinGuded.

Kuna naaberkinnistute hooned on traditsioonilise arhitektuuriga, siis planeeritavad hooned peavad
samuti olema traditsioonilise aedlinliku arhitektuuriga. Hoonete arhitektuur peab olema lihtne ja
sobima l&hipiirkonna dldise ilmega. Hoonete arhitektuursel komponeerimisel kasutada kaasaegseid
arhitektuuri- ja ehitusvétteid ning elemente. Uued hooned peavad olema arhitektuurselt siduvaks
luliks uue ja varem ehitatud hoonestuse vahel. Lihtsad ja heade proportsioonidega hooned loovad
paikkonda rahuliku korrastatud milj6o.

Planeeringuala elamute suurim lubatud korruste arv on kaks, mille teine korrus on katusekorrus,
abihoonel ks korrus. Lubatud katusekalle on vahemikus 30° - 45° kusjuures abihoonete ja/vdi
elamu véaiksemad katuseosad véivad olla madalama kaldega, kuid thel krundil mitte Gle 3 erineva
kalde. Elamul peab olema kahepoolne kaldkatus. Eluhoone ja abihoone peavad moodustama
Uhtse terviku. Katuseharjajooned ja hoonete pdhimahud on ette nahtud olemasolevatega risti voi
paralleelsed.

Abihooned vdivad olla ehitusaluse pinnaga kuni 80mz2,

Vélisviimistluses kasutada puitlaudist, tellist, kivi vdi krohvipinda. Juhtumil kui valisviimistluses
kasutatakse mitme erineva viimistlusmaterjali kombinatsiooni, siis peavad need olema kujundatud
hea maitsega, ligendatut vormilt ja varvitoonidelt. Varvitoonid peavad olema pastelsed, sooja
koloriidiga, loodusldhedased. Katusekatte varvid soovitatavalt tumedad. Kruntidele kavandatavad
abihooned ja piirded peavad sobituma elamutega.
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Hoonete eskiisprojektid tuleb kooskdlastada vallaar hitektiga.

4.4. Néuded ehitusprojekti koostamiseks.

e Hoonete eskiisprojekt esitada omavalitsusele kooskdlastamiseks.

e Elamu valispiirete konstruktsioonid projekteerida ja ehitada vastavalt standardis EVS 842:2003
.Ehitise heliisolatsiooninbuded Kaitse mira eest” tabelis 6.3. ,Vélispiiretele esitatavad
heliisolatsiooninduded olenevalt valismiratasemest* toodule.

o Ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikute elementide valikul tuleb rakendada
transpordimira spektri [ahendustegurit C,, vastavalt standardile EVS-EN I1SO 717.

e Akende valikul tuleb tdhelepanu pdoérata akende heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Kui
aken moodustab = 50 % valispiirde pinnast, vdetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde 8humira isolatsiooni indeks.

o Ventileerimiseks ettenahtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis véi varske8huklapid
valisseinas) ei tohi vahendada valispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et lubatav miratase ruumis
oleks dletatud.

o Projekteeritava hoone ehitusprojekt tuleb tdiendavalt koosk6lastada Pd&hja-Eesti
Paastekeskusega.

o Tehnovdrkude ehitusprojektide koostamiseks taotleda insenervérkude ja/v6i ressursivaldajatelt
tapsustatud tehnilised tingimused.

e Tehnovdrkude ehitusprojektid kooskdlastada vorgu valdajatega ja/vli ressursivaldajatega.

¢ Haljastusprojekt, millega lahendada ka vdimalikud vaikevormid ja haljastuse liigiline koosseis,
koostada ja esitada hoone ehitusprojekti mahus. Haljastusprojekti koostamisel arvestada
olemasolevate puude ja uue haljastuse kasvutingimuste sailitamisega.

e Lammutus- ja ehitusprojektid koos haljastuskavaga kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
kohaliku omavalitsusega.

e Energiatbhusus ja tarbimise nduded.

Planeeritud kruntidele ehitatavad hooned peavad vastama Ehitusseaduses § 3 Ig 7 esitatud
nduetele.

Ehitise soojustus ning kiitte-, jahutus- ja ventilatsioonisiisteemid peavad tagama ehitises tarbitava
energiahulga vastavuse ehitise asukoha klimaatilistele tingimustele ning ehitise kasutamise
otstarbele. Sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja tehnostisteemid peavad olema
projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise miinimumnduete

(edaspidi energiatéhususe miinimumnduded) kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on
olemasolevate ja ehitatavate hoonete summaarse energiatarbimise piirmaarad, lahtudes hoonete
kasutamise otstarbest ja arvestades nende tehnilisi naitajaid, vdi tehnosiisteemidele esitatavad
nduded, et mdbta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid.

4.5. Piirded.

Planeeritud kruntide piiridele on lubatud rajada puit- véi metall (varb vdi vork) piirdeaiad kérgusega
1,5m. Vorkpiirete puhul tuleb see osaliselt peita dekoratiivhaljastusse. Piirded peavad sobima
hoonete arhitektuuriga. Lubatud ei ole tihedad labipaistmatud piirdeaiad.

Krundi pos nr 2 edelanurgas on piirdeaia asukoht méaratud kraavist ca 1m kaugusele krundi poole.

4.6. Ténavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorrald  us.
Planeeritud kruntidele on juurdepdas Jbe tanavalt, krundile pos nr 2 lisaks ka Kure tanavalt.
Nimetatud tdnavad on kahesuunalise liiklusega, jalg- ja kergliiklusteed puuduvad.

Parkimine peab olema lahendatud omal krundil, minimaalselt kaks kohta peab olema tagatud
kummalegi elamukrundile.

4.7. Haljastuse ja heakorra p6himétted.
Olemasolev vaartuslik kérghaljastus tuleb sailitada. Iga elamukrundi 300m? peab olema ks puu,
mille taiskasvamiskdrgus on vahemalt 6m.

Krundil pos nr 1 vdike puudegrupp laéneosas, olemasolev vaartuslik haljastus tuleb séilitada,
krundile istutada lisaks 1420:300=5 puud.
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Krundil pos nr 2. Soovituslikult olemasolevad puud sdilitada vastavalt nende seisundile ja
vaartusklassile, laanepiiril olevad Uksikpuud ja pdhjapiirile jadv kuusehekk soovituslikult sailitada
vOi asendada sobivamate liikidega. Enne hoonete projekteerimist koostada dendroloogiline
hindamine.

Planeeringuga on ette nahtud istutada krundile vdhemalt 3315:300=11 puud.

Lisaks on soovituslik moodustavate kruntide piiridele istutada kas dekoratiivhekk, mis on seotud
vabakujulise okas- ja lehtpuude segaistutusrihmadega vaéi traditsioonilisi (kuuse) hekke, et
moodustuks kruntidele rohkem privaatseid alasid.

Kavandatud hoonete asetus jatab naaberhoonestuse vahele piisavalt 6huruumi ja vdimaldab nii
oue kui ka elamu siseruumide planeerimist privaatselt.

4.8. Vertikaalplaneerimine.

Krundi pos nr 1 valjakujunenud olukorra suuremamahulisi muudatusi ei ole kavandatud.

Krundile pos nr 1 suure pindalaga kdvakattega teid ja platse ei ole ette nahtud, suurem osa
detailplaneeringualast on haljasala, siis kruntide vertikaalplaneerimisega on v8imalik sademeveed
hajutada omal krundil. Lubatud ei ole sademevee juhtimine naaberkinnistutele.

Maapinda on lubatud tdsta kuni 0,5m, kuid mitte kérgemale kui hoonestatud naaberkinnistu pind.

Hoonete ehitusprojekti koosseisus lahendada vertika alplaneerimine.

4.9. Tuleohutusabindud.

Planeeringuala tuleohutuse nduete maaramisel on lahtutud Vabariigi valitsuse nr 315 maarusest
.Ehitisele ja selle osadele esitatavad nduded"”.

Hooned vdib pistitada tulepisivusklassiga TP3 kaesoleva detailplaneeringu pdhijoonisel margitud
hoonestusala piiresse. Planeeritud hoonete (hoonestusala) ja naaberkinnistutel olevate hoonete
vahekaugus peab olema vahemalt 8m.

Tulekustutusvesi 10l/sek 3 tunni jooksul on tagatud olemasolevat Uhisveevargi baasil. Lahimad
hédrandid asuvad J6e tanava ja Lohu tédnava nurgal Lohu tn 1 kinnistu ees, ca 100m
planeeringualast edelas; llumetsa tédnava ja Linnu tee ristil ca 100 m idasuunas Ldhe kinnistu ees;
llumée ja J6e tn nurgal ca 130m pd&hjasuunas llumde tn 6 kinnistu ees. Kuna olemasolevad
hidrantide tegevusraadiused ei ulatu detailplaneeringualal olemasoleva hooneni ega ka
kavandatava hooneni, siis on kdesoleva detailplaneeringuga ette nahtud planeeritava ala piirile
lisahtdrandi rajamine.

Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele peab olema tagatud vahemalt kolmest kiiljest.

Hoonete ehitusprojektid tuleb eraldi koosk&lastada P6hja-Eesti Paastekeskusega.

4.10. Servituutide vajaduse maaramine.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole planeeritud tehnovérke, millele oleks vajadus seada
servituute.

Krundile pos nr 1 ulatub krundil pos nr 2 paikneva kaevu hooldusala.

Krundi pos nr 2 edelanurka labib avaliku kasutusega sajuveekraav.

5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS.

5.1. Veevarustus.
Jbe tn 36 kinnistu ja lahiala detailplaneeringu veevarustuse lahenduse koostamiseks on AS Elveso
valjastanud oma 06.03.2014 kirjaga nr 4-11/108-1 tehnilised tingimused VK-TT 036, vt Lisa nr 3.

Vastavalt nimetatud tehnilistele tingimustele vdimaldab AS Elveso J6e tn 36 kinnistu
detailplaneeringu alale tdiendavalt vett ko%uses kuni 12,0 m%kuus (0,4 m¥d), st planeeritud
krundile pos nr 1 on lubatud 0,4 m%d (12 m®kuus) ja olemasolevale krundile pos nr 2 on lubatud
0,4 m¥d (12 m*kuus). Planeeritava ala varustamine veega on ette nahtud Jée tanaval paikneva
Uhisveevargi torustiku baasil. Vaba veerdhk liitumispunktis on minimaalselt 2,0 bar.

Kéesoleva detailplaneeringuga on uue elamumaa krundi pos nr 1 liitumispunkt Glhisveevargiga ette
nahtud tanava maa-alale mitte kaugemale kui 1 m krundi piirist. Liitumispunkti projekteerida
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sulgarmatuur (kummikiilsiiber). Krundi pos nr 1 veevarustuse liitumispunktile ja Ghendustorustikule
on ette nahtud servituudi vajadus kaitsevéondi ulatuses (2 m toru teljest valjapoole).

Olemasoleva hoonestusega krundi pos nr 2 liitumispunkt thisveevarustusega on vdlja ehitatud ja
selle muutmist ei ole ette nahtud.

5.2.Tuletbrjevesi.

Planeeringuala lahipiirkonnas on kokku 3 tuletdrjehtidranti (Lohu tn 2 ja J&e tn ristmikul, llumetsa tn
ja Linnu tee ristmikul, llumé&e tn ja J&e tn ristmikul). Hidrantide tegevusraadius on 150m. Kuna
olemasolevad hidrantide tegevusraadiused ei ulatu detailplaneeringualal olemasoleva hooneni
ega ka kavandatava hooneni, siis on kéesoleva detailplaneeringuga ette nahtud planeeritava ala
piirile lisahtdrandi rajamine.

5.3. Reoveekanalisatsioon.
Reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamiseks on AS Elveso véljastanud oma 06.03.2014 kirjaga
nr 4-11/108-1 tehnilised tingimused VK-TT 036, vt Lisa nr 3.

Planeeritud elamukruntide varustamine uhiskanalisatsiooniga on ette nahtud J6e tédnaval paikneva
Uhiskanalisatsiooni baasil. AS ELVESO on ndus vastu vdtma Jde tn 36 kinnistu detailplaneeringu
alalt reovett taiendavalt koguses kuni 12,0 m%kuus (0,4 m*/d), st planeeritud krundilt pos nr 1
voetakse vastu 0,4 m*d (12 m*kuus) ja olemasolevalt krundilt pos nr 2 0,4 m%d (12 m*/kuus)
reovett.

Kéesoleva detailplaneeringuga on uue elamumaa krundi pos nr 1 liitumispunkt (vaatluskaev)
Uhiskanalisatsiooniga ette nahtud tdnava maa-alale mitte kaugemale kui 1 m krundi piirist. Krundi
pos nr 1 kanalisatsiooni liitumispunktile ja isevoolsele hendustorustikule on ette nahtud servituudi
vajadus kaitsevoondi ulatuses (2 m toru teljest valjapoole).

Olemasoleva hoonestusega krundi pos nr 2 liitumispunkt thiskanalisatsiooniga on vélja ehitatud ja
selle muutmist ei ole ette nahtud.

5.4. Sademevee- ja pinnasevee drajuhtimine
Planeeringu realiseerimisel sademevee hulk oluliselt ei suurene. Planeeritud kruntide sajuveed
immutada pinnasesse omal krundil.

5.5. Elektrivarustus.
K&esoleva detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU Tallinn-Harju
regioon 31.01.2014 tehnilised tingimused nr 217013.

Jbe tn 36 planeeringuala krundi pos nr 2 elektrienergiaga varustamine peakaitsmega 3x32A on
olemasolevast liitumispunktis liitumiskilbist, mis paikneb Kure tédnava poolses krundi nurgas.
Kavandatud krundi pos nr 1 elektrienergiaga varustamine peakaitsmega 3x25A on ette nahtud Joe
tdnava maa-alal olevast jaotus-litumiskilbist toitega olemasolevalt llumae 10/0,4kV alajaama F5
0,4kV kaabelliinilt.

Jaotus-litumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.
Jaotus-litumiskilbile on tagatud juurdepaas. Plan. elektrikaablile on ettendhtud kaitsevdénd Joe
tdnava maa-alale, koridori laiusega 1+1m.

Elektrilevi OU elektripaigaldiste rajamise véimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / digustatud isikul
sBlmida maa kasutamist vBimaldav notariaalne leping. Elektrilevi OU poolne esindaja on AS
Vérguehitus.

Elektrivarustuse ehitamiseks koostada eraldi tdoprojekt, mis kooskélastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

5.6. Ténavavalgustus.
Kéesoleva detailplaneeringuga tdnavavalgustuse osa ei kasitleta.

5.7. Telekommunikatsioonivarustus.
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Sidevarustus on kavandatud raadiolahenduse baasil. Sidevarustuse kaablid paiknevad J&e
tanaval, vahetult planeeritavate kruntide naabruses. Vajadusel taotleda sidevérgu valdajalt
tehnilised tingimused ehitusprojekti staadiumis.

5.8. Soojavarustus.
Elamute kite on lokaalne. Hoonete kitmiseks kasutada keskkonnasdbralikke kitteviise.
Kittesusteemi liik ning tdpsem lahendus anda hoone(te) ehitusprojekti(de)s.

5.9. Energiatdhusus ja tarbimise nduded.

Planeeritud kruntidele ehitatavad hooned peavad vastama Ehitusseaduses § 3 Ig 7 esitatud
nduetele.

6. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU HI NDAMINE.

Jée tn 36 maailksus paikneb Pirita j6e 50m-s ehituskeeluvddndis. Krundile on varasemalt
pustitatud Uksikelamu ja abihooned, millest ehituskeeluvdéndis paiknevad elamu ja kelder.
Vastavalt Looduskaitseseaduse § 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoond (4) 1% tiheasustusala
ehituskeeluvddndis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste
vahele uue ehitise plstitamisele. Sellest tulenevalt puudub pos nr 1 krundile kavandatud elamu
ehitamiseks ehituskeeluvdédndi vahendamise taotlemise vajadus.

Kéaesoleva detailplaneeringuga ei ole ette ndha kaasnevaid negatiivseid kdrvalmdjusid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee, pinnase voi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja I6hn.

Vastavalt EELIS andmebaasile ja Maa-ameti kaardiserveri informatsioonile ei ole planeeringualal
ega lahialal kaitstavaid loodusobjekte, ei paikne Natura 2000 vorgustiku alal. Kavandatud tegevus
ei avalda olulist mdju ning ei p8hjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste
tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Planeeringuala kruntide veevarustus ja kanalisatsioon on ette nahtud Lagedi aleviku thisvorkude
baasil.

Pinnasevesi.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja p&hjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette naha.

Planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk. Katuselt tulev sademevesi
immutada pinnasesse omal krundil.

Krundi pinda on lubatud osaliselt tdsta 0,5m naaberkinnistute huve kahjustamata.
Krundil pos nr 2 paikneb puurkaev, mis on lubatud séilitada kastmisveekaevuna.

Ohusaaste ja miira.

Kuna J&e tanaval on liiklustihedus ja liikluskiirus madal, siis liiklusmura tase on vaike. Autoliiklusest
pbhjustatud miratasemed péevasel ja Oisel ajavahemikul jaavad eeldatavalt elamualade
taotlustaseme nduete piiresse.

Planeeringualale on ette nahtud kaks uUksikelamut. Hoonete kitmiseks on kavandatud kas
elektrikite, erinevad soojuspumbad vdi mdni muu alternatiivkiitte variant v8i erinevate kiitteviiside
kombinatsioon.

Jaatmed.

Jaatmete kaitlemisel juhinduda Jaatmeseadusest ja Rae valla jaatmehoolduseeskirja néuetest.
Rakendada jaatmete sorteeritud kogumist omal krundil. Segaolmejaatmete jaoks paigutada
krundile prigikonteinerid. Planeeritaval alal on elamukruntidel ette nahtud soovituslik koht
olmeprigi konteineritele, mis on paigutatud sisses@idutee &arde, kruntide teepoolsesse ossa.
Ohtlikud jaatmed (nait. Hg-lambid, patareid, vaetisekotid jms) koguda tavajaatmetest eraldi.
Tagamaks regulaarse jaatmete &raveo, peab iga kinnistu omanik s6lmima vastavat teenust
pakkuva firmaga teenuse lepingu. Biolagunevad jaatmed komposteerida omal krundil jargides
komposteerimis-juhendeid.

Detailplaneeringuga haaratud territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja p&hjavett ning 6hku
reostavat majandustegevust ei ole ette naha.
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7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUS ED.

Teatud liiki kuritegusid on vdimalik vahendada, muutes kuriteo sooritamise v6imalusi ehitatud keskkonnas.
Planeeringus on arvestatud Eesti Standardikeskuses vélja t66tatud kuritegevuse ennetamise standardiga.
*Ala koosluse mitmekesisus on ala elavuse tekkimises olulisim tegur. Elava kasutusega ala vahendab
kuriteohirmu.

*Inimlikus m&dtkavas ehitamine (hiiglaslike kérghoonekarpide valtimine) ja elanikes omanikutunde tekitamine
Uldkasutatavate kohtade suhtes vahendavad kuriteohirmu.

*Planeering, arhitektuur ja suunaviidad annavad inimestele tunde, et nad on piirkonnas teretulnud,
suurendavad omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendavad seega kuriteohirmu.

*Tagumiste juurdepdadsude, aga samuti umbsoppide véltimine kujunduses ning murdvaraste jaoks (holpsalt)
ligipdéasetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine vahendab sissemurdmiste riski.

*Eraautode parkimine vahetult elamute ees vdi kobaratena paigutatud vaikese pindalaga parkimisplatsid
t@stavad omaniku- ja kontrollitunnet ning véhendavad seega autodega seotud probleeme.

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks olemasolevate tiheasustusalade laiendamisel ja
uute moodustamisel vastavuses Uldplaneeringuga on liitumine Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga
ning kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepadsuvéimalus avaliku
teedevdrgu kaudu.

DP kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord:
1) maaiiksuste moodustamine

2) ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt hoonete pustitamiseks ja hooneid
teenendavate tehnovorukde rajamiseks

9. MUUD VAJALIKUD UURINGUD

Kuna Pdhja-Eesti on vdimaliku radooniohuga ala, siis enne elamute projekteerimist on soovituslik
teostada radoonitaseme uuring.
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