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2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on jagada Kopli kiilas paiknev, maatulundusmaa
sihtotstarbega Oiela kinnistu, kaheks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks ja kaheks maatulundusmaa
sihtotstarbega kinnistuks ning tiheks transpordimaa sihtotstarbega kinnistuks. Olemasoleva elamu ja
abihoonete chitusdiguse tdpsustamine ning uuele moodustuvale elamumaa krundile ehitusdiguse
médramine 1,5-korruselise ilihe iiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Lisaks tehnovorkude ja —
rajatiste varustuse ning asukoha méadramine, haljastuse ja heakorra lahenduse pohimdtete madramine
ning vajalike servituutide vajaduse ja ulatuse médramine.

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskolas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneeringuga.

3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala suurusega ca 4,06ha paikneb Rae vallas, Kopli kiilas ( vt. joonis DP-01
Situatsiooniskeem), avalikult kasutatava Ulase ja Kasemie tee ristmiku kagunurgas. Rae valla
iildplaneeringu kohaselt on tegemist ajaloolise asustusstruktuuriga miljodvéartusliku alaga.
Juurdepidsud planeeritavale alale on Kasemie teelt.

Planeeringuala naaberkinnistud on kdik maatulundusmaa sihtotstarbega, millest enamus on
hoonestatud iiksikelamute ja abihoonetega.

Planeeritav kinnistu on L kujuline, mille {iks haar on pdhja-1duna suunaline ja teine ida-lddne
suunaline. Kinnistu kaldega pohja suunas, kdrguste vahega ~6m, enamuses pdllumaa ja looduslik
Rohumaa. Kinnistu keskel, haarade tipus on endine talukoht, mis on hoonestatud allpool nimetatud
hoonetega ning mida piirab aiamaa ja viljapuuaed. Hooviala ja viljapuuaeda piirab nii Kasemaie tee
poolt kui ka teistest kiilgedest korghaljastus. Olemasolev kinnistu on varustatud elektrienergiaga
lahedal asuvast alajaamast. Kinnistul on olemas lokaalne veevarustus ja lokaalne
kanalisatsioonilahendus.

Planeeringualale jidv Kkinnistu kuulub eraomanikule (planeeringu tellijale) ja Kinnistu
iildandmed on jirgnevad:
Aadress: Oiela, Kopli kiila, Rae vald, Harju maakond
Katastritunnus: 63501:013:0740
Sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%
Pindala: 4,06ha, millest 0,02ha on Guemaa, 1,60ha haritav maa, 2,4ha looduslik rohumaa ning
0,04ha ulatuses muu maa.
¢ Kinnistul paiknevad hooned ja rajatised:
- Elamu - ehr kood: 116017769;
- Laut - ehr kood: 116017770;
- Kiin - ehr kood: 116017771;
- Kelder - ehr kood: 116017772;
- Kaev - ehr kood: 220411419;
- Saun-abihoone - ehr kood puudub;
- Kuur - ehr kood puudub;
- Kasvuhooned (2tk) - ehr koodid puuduvad,;
- Elektridhuliin tunnusega MKL116568792;
- Elektridhuliin tunnusega M116568792.

Piirangud:
e Arheoloogiamélestis nr 18766 Kivikalme koos kaitsevoondiga (50m laiune maa-ala mélestise
valiskontuurist arvates);
Kasemae tee kaitsevoond ddrmise soiduraja servast 10m;
Farmi sanitaarkaitsevoond 300m,;
Elektripaigaldise kaitsevoond 2m;
Kaitsmata pohjaveega ala.
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4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI ANALUUS

Planeeritav ala paikneb Rae valla iildplaneeringu jirgi samaaegselt nii tiheasustusalal, mille pohiline
sihtotstarve on ildplaneeringus ettendhtud perspektiivne elamumaa, kui ka ajaloolise
asustusstruktuuriga alal, mis on iildplaneeringus maaratud miljoovaartuslikuks alaks.

Kiesoleva detailplaneeringu lahendus ei ole iildplaneeringut muutev ja vastab iildplaneeringule.

Planeeritava ala naabruses on kehtestatud jargnevad detailplaneeringud:

e Nr DP0221 "Uus-Vahtramie kinnistu detailplaneering”;

e Nr DP0119 "Rahula maaiiksuse detailplaneering”;

e Nr DP0869 "L&he kinnistu ja 1dhiala detailplaneering";

o Nr DP0468 "Mieotsa kinnistute ning 14hiala detailplaneering".
Planeeritava ala naabruses algatatud detailplaneering:

e Nr DP0224 "Tammesaare kinnistu ja 1dhiala detailplaneering”.
Planeeritava ala naabruses esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus:

e Nr DP0897 "Noovilja ja Toomla kinnistute ning léhiala detailplaneering";

e Nr DP0904 "Kangru kinnistu ja ldhiala detailplaneering".

4.1. Ehituslikud ja funktsionaalsed seoste analiiiis

Kéesoleva planeeringuga kisitletavale kinnistule iihtegi detailplaneeringut varasemalt koostatud ei ole.

Planeeritava ala asukoht Kopli kiila pShjaosas on iisna ldhedal Lagedi alevi keskusele, kus on
olemas hésti arenenud sotsiaalne taristu. Lagedil on olemas nii tihistranspordi peatused, kauplused,
kool, lasteaed. Kaugused koigi vajalike objektideni jadvad talutava jalakdigu teekonna kaugusele, alla
4km. Léahim thistranspordi peatus on Lohu bussipeatus Linnu teel, mis jaddb linnulennult ~1km
kaugusele. Kaugus Lagedi raudteejaamani on linnulennult ~2,2km. Ldhim kauplus on ~2,1km
kaugusel. Lahim lasteaed ja koolimaja on ~1,5km kaugusel. Samuti on kdik vajalikud teenused olemas
ka ~3km kaugusele jadvas Loo aleviku keskuses.

Kopli kiilas {ihtset tdnavadirset chitusjoont véljakujunenud ei ole. Hooned paiknevad
Kinnistutel erinevates asukohtades. Piirkonna pohiliseks miljood kujundavaks detailiks on lagedad
pOllu- ja rohumaad ning nende keskel, endiste talukohtade hoovialasid piirav kdrghaljastus. Kuna
enamus  Umberkaudseid endiseid taluhooneid on renoveeritud ja laiendatud, siis
vilisviimistlusmaterjalidena on tmberkaudsete hoonete seintes kasutatud erinevaid materjale,
peamiselt puitvoodrit, krohvi, tellist ning nende erinevaid kombinatsioone.  Katustel on samuti
kasutuses erinevaid materjale, millest levinumaks on katusekivi ning kiviimitatsiooniga profiilplekk.
Krundi piiretena on esindatud erinevad variatsioonid puitlipp piiretest, traatvork piirded tiksikult kui
ka kombineerituna hekkidega.

4.2. Miljoovaartusliku ala analits

Miljoovairtuslikule alale on koostatud lisaks "'Eksperthinnang Rae vallas Kopli kiila Oiela
kinnistu jagamise ja uue moodustatava elamumaa krundile ehitusdiguse miiramise kohta",
koostanud Elu Lutsepp, 27.11.2017, tegevusluba VS 872/2016. Vaata tipsemalt Lisa nr 6.

Eksperthinnangu jérgi kdesolev detailplaneeringu lahendus ei halvenda Kopli kiila miljoovaértuslikku
ala.

Oiela kinnistu paikneb iildplaneeringu jirgi Kopli kiila ajaloolise asustusstruktuuriga ala, mis on
iildplaneeringus madratud miljoovaartuslikuks alaks, pdhjapoolsel piiril. Rae valla iildplaneeringu
jargi on ajaloolise struktuuriga aladel detailplaneeringu koostamine kohustuslik. Hoonete rajamisel,
laiendamisel, rekonstrueerimisel tuleb tagada nende arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse
asukohta, arvestades alal domineeriva arhitektuuriga. Hoonete vilisviimistluses tuleb kasutada
looduslikke ja loomulikke vérvitoone. Hoonete fassaadide remondiks ja fassaadide varvimiseks on
soovituslik koostada vérvipass. Detailplaneeringu alal on kohustuslik séilitada olemasolev ajalooline
teedevork ja vaated.
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Miljoo
Kopli kiilla milj6ovéartusliku ala pdhjaosas, planeeritavate Kinnistute naabruses on piirkonna
pohiliseks miljodd kujundavaks detailiks lagedad pdllu- ja rohumaad ning nende keskel, endiste
talukohtade hoovialasid piirav kdrghaljastus. Hooned on enamus peidetud haljastatud hoovialade
keskele.

Olemasolev hoonegrupp kinnistul pos.1 séilitatakse praegusel kujul, uuele kinnistule rajatavad
hooned paigutatakse olemasolevasse Gunaaeda, mis visuaalselt moodustab juba praegu eraldi hoovi.
Hoonete paigutamine kdrghaljastusega piiratud dunaeda ei muuda visuaalselt kohalikku milj6od ega
asustusstruktuuri, mdjudes loomuliku ja harmoonilisena, tdiendades ning védrtustades selliselt
miljodvaartuslikku ala Kopli kiila pShjaosas.

Hoonestusstruktuur
Kuna enamus iimberkaudseid endisi taluhooneid on renoveeritud ja laiendatud, siis silmatorkavaid
ajaloolisi hooneid naabruses siilinud ei ole. Planeeritaval Oiela kinnistul arhitektuurselt vairtuslikke
hooneid ei ole, ajaloolist taluelamut sdilinud ei ole, see hévis pikselddgist saadud tulekahjus eelmisel
sajandil. Endise elamu asukohas paikneb EHR jargi abihoone-laut. Uus elamu on ehitatud endisest
elamust kirdesse ja EHR jargi kasutusse voetud 1946a, seda on erinevatel ajajarkudel kaasajastatud ja
renoveeritud. Kinnistul paiknev kiitin on eterniitplaatidest ja arhitektuurselt vaértusetu. Lisaks paikneb
Kinnistul 1990-ndate 10pus chitatud timarpalkidest hoone - saunamaja. Vaatamata eri ajastutele,
arhitektuurile ja ehituskvaliteedile, moodustab hoonetest omaette terviklik grupp.

Uuele kinnistule on planeeritud hooned, ldhtudes timberkaudsest arhitektuurist, selliselt et
tekiks talu siidamele iseloomulik hoonetegrupp privaatse duealaga ja mahtudega.

Krundistruktuur

Ajalooline krundistruktuur on olnud Kopli kiilal hajakiilale iseloomulik, kus talud paiknesid maastikul
hajusalt ja nende vahel laiusid pdllud ja rohumaad. Kopli kiila miljodvéartuslikul alal on ajalooline
krundistruktuur séilinud ainult paari kinnistu ulatuses miljodvéartusliku ala pohjaosas. Kiila keskel ja
16unas on ajalooline struktuur I6hutud. Miljodvaartusliku alal keskele, Vahtramie tee darde on rajatud
seitsmest 1500 m? suurusest krundist koosnev tiheasustusala ja miljodala 1dunaossa Rootsi tee timber
11 krundist koosnev tiheasustusega asum.

Kéesoleva planeeringuga miljodvairtuslikul alal krundistruktuuri visuaalselt ei muudeta ega
halvendata, kuna olemasolev kinnistu poolitamise tagajérjel tekkivad 4 eraldiseisvat kinnistut, nende
omavaheline paiknemine on fiisna loomulik, jittes visuaalselt mulje kui kahest ajalooliselt
eraldiasetsenud kinnistust, séilitades sellega olemasoleva kiilale iseloomuliku krundistruktuuri ja
miljoo.

Teedevork

Oiela kinnistu paikneb pdhjapoolse kiiljega paralleelselt olemasoleva Kasemie teega, mis on Kopli
kiila pdhjaosa pohiline iihendustee talude vahel ja ithendus Kostivere ning Linnu teega. Kodikidel
taludel on omaette otsepiés kinnistule Kasemaie teelt.

Kéesoleva planeeringuga ja kinnistute jagamisega olemasolevat teedevorku ei muudeta ja uusi
teid ei rajata. Sellega sdilitatakse visuaalselt kinnistutega piirneva tee 16igul tdielikult olemasolev
milj6d. Mahasdit Oiela kinnistule siilitatakse oma praeguses asukohas ja kujul ning jietakse pos. 1
(senise krundi Oueala) kasutusse. Pdds planeeritavale uuele kinnistule on ettendhtud otse Kasemdie
teelt, juba olemasoleva Gunapuuaia sissepddsu kohale, sidilitades sellega planeeritava alaga piirneval
teeldigul praeguse olukorra ja milj6o.

Vaated
Antud piirkonnas (Kopli kiila pohjapoolses osas) on iseloomulikud avarad vaated Kasemie teelt ja
Oiela kinnistult erinevates suundades.

Kuna kédesoleva planeeringuga paigutatakse uus elamu juba olemasolevasse, korghaljastusega
piiratud dunaaeda, siis sellest tulenevalt vaated {imbritsevale maastikule ja vaated Oiela kinnistu

stidamikule, muutuvad véhesel midral. Vaated sdilivad suuresti selliselt nagu nad on kéesoleval
hetkel.
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5. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

5.1. Planeeritud krundid, ehitusdigus ja arhitektuurinéuded

Kiesoleva detailplaneeringuga jagatakse olemasolev 100%maatulundusmaa sihtotstarbega Oiela
kinnistu kaheks 100%elamumaa sihtotstarbega kinnistuks ja antakse kinnistutele chitusdigus, kaheks
100% maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistuks ja iiheks transpordimaa sihtotstarbega kinnistuks.
Kruntide ehitusdiguse méaramisel ja hoonestusala moodustamisel on arvestatud nii tildplaneeringus
ettendhtud perspektiivse elamualaga (tiheasustusala) kui ka timbritseva miljoovaartusliku Kopli kiila
struktuuriga, naabrusdigusega ja tuleohutuskujadega. Piirkonna milj66 séilitamiseks on planeeritud
uus elamu paigutada olemasolevasse Ounaaeda, mis on ajalooliselt piiratud korghaljastusega ning
moodustab visuaalselt eraldi iiksuse. Elamu selline paigutamine siilitab uue elamu timber oleva
hooviala kogu korghaljastuse ja sellega ka kiila miljoo. Piirkonnale iseloomuliku hoonestustiheduse
sdilitamiseks ning hoonestuskdrguse hoidmiseks on lubatud krundile chitada iiks 1,5-korruseline ja
kahepoolse viilkatusega iiksikelamu, harjakorgusega kuni 8m. L#htuvalt naaberkruntide hoonete
arhitektuurist ja paiknemisest on soovitatav uue planeeritava elamu paiknemine harjajoonega kas risti
voi paralleelselt olemasoleva Kasemie teega. Uhtse miljoo tekkimiseks on fassaadide kavandamisel
oluline kasutada sarnaseid materjale mis iimberkaudsetel elamutel.

Planeeritav hoonestusala on ndidatud joonisel DP-04 PShijoonis. Samal joonisel ndidatud uute
hoonete asukohad on tinglikud, tipsemalt lahendatakse ehitusprojektidega. Uut elamut mitte paigutada
krundi stigavusse. Kinnistutel voib olla iiks iiksikelamu. Pos.1 on neli olemasolevat abihoonet ja kaks
kasvuhoonet, mis  kdik  sdilitatakse.  Olemasolev ~ saun-abihoone  tuleb  seadustada
inventariseerimisjoonistega. Pos.2 on lubatud kaks abihoonet (1&htudes ajaloolisest kiilamilj6ost).

5.1.1. Kavandatud kruntide ehituséigus (vt ka joonis nr DP-04):

TE N Arhitektid O  Reg. kood: 11274539

Posnrl
Aadress: Oiela
Krundi maakasutuse sihtotstarve: Elamumaa 100%
Krundi planeeritud suurus: 2649m?
Téisehituse % 14%
Suurim ehitisealune pind: 370m?
Maapealne lubatud suurim brutopind: 600m?

Hoonete arv krundil ( elamu + abihoone):
Elamu maks. maapealne korruselisus:
Elamu lubatud suurim korgus:

Abihoone lubatud suurim korgus:

Parkimiskohtade arv ( kavandatav / normatiivne):

Hoonete tulepiisivusklass

Pos nr 2

Aadress:

Krundi maakasutuse sihtotstarve:

Krundi planeeritud suurus:

Taisehituse %

Suurim ehitisealune pind:

Maapealne lubatud suurim brutopind:
Hoonete arv krundil ( elamu + abihoone):
Elamu maks. Maapealne korruselisus:
Elamu lubatud suurim korgus:

Abihoone lubatud suurim kérgus:

Parkimiskohtade arv ( kavandatav / normatiivne):

Hoonete tulepiisivusklass

Pos nr 3

Aadress:
Krundi maakasutuse sihtotstarve:
Krundi planeeritud suurus:

MTR reg nr: EEP000814

1+4 (olemasolevad hooned)

1,5 (1 taiskorrus + viilualune korrus)
maapinnast 8m

maapinnast 5m

3/3

TP3

Uus Oiela (maaomaniku ettepanek)
Elamumaa 100%

2526m’

15%

370m’

600m?

1+2

1,5 (1 tdiskorrus + viilualune korrus)
maapinnast 8m

maapinnast 5m

3/3

TP3

Maatulundusmaa 100%
18376m?
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Pos nr 4
Aadress: -
Krundi maakasutuse sihtotstarve: Maatulundusmaa 100%
Krundi planeeritud suurus: 16785m?

Posnr5
Aadress: -
Krundi maakasutuse sihtotstarve: Transpordimaa 100%
Krundi planeeritud suurus: 244m*

5.1.2. Uldised arhitektuurinouded

Arhitektuursetest nduetest uutele hoonetele on planeeringuga piiritletud:

Hoonestusviis: Lahtine

Lubatud katusekalded: 240° kuni £45°, viiksemad hooneosad vdivad olla madalama kaldega

Katuseharja suund: Risti vOi paralleelne Kasemée teega. Hoonete katuste pohimaht peab
olema kahepoolse kaldega viilkatus, vdiksemad hooneosad vdivad olla
ithepoolse kaldega.

Vilisviimistlusmaterjalid: Hoonete projektide koostamisel tuleb arvestada Kopli kiilas iildiselt
viljakujunenud hoonestuslaadiga. Hoonete vilimus peab olema
visuaalselt nauditav.

Fassaadid: pdhimaterjal - puitlaudis; aktsendina - looduskivi, tellis,
krohv, betoon, klaas. Toonidena mitte kasutada Kirkaid ja looduses
silmapaistvalt kontrastseid ja tehislikke puhtaid toone.
Virvilahenduses eelistada sooje ja looduslikke vérvitoone, soovitavalt
kasutada, tumedamaid, murtud ja pastelseid toone. Virvide
omavahelisel kombineerimisel mitte kasutada iile kolme erineva tooni.
Katused: valtsplekk, katusekivi, kaasaegne eterniit, puit, katusekatte
toon tume - must, tumehall, pruun.

Hoonete sokli korgus: Elamu sokli maks korgus kuni 0,6m ja abihoonel 0,4m maapinnast.
Elamu +0,00=38,00

Abihooned: Peavad sobituma elamuga

Piirded: Tanavaga piirnevas osas puidust lattaed voi vorkpiirdega

kombineeritud haljaspiire, kahe kinnistu vahel v5ib kasutada ka
vorkpiiret. Lubatud piirde kdrgus max h=1,5m.
Piirded peavad sobituma elamuga.

Konkreetsete hoonete ja piirete ehitusprojektid tuleb esitada omavalitsusele ja taotleda ehitusluba.
Enne ehitusprojekti koostamist tuleb koostada hoonete eskiisprojektid ja need kooskdlastada
vallaarhitektiga.

5.2. Muinsuskaitse eritingimused

Planeeritaval maa-alal asuvad kinnismilestised

Harju maakonnas Rae vallas Kopli kiilas Oiela kinnistul (65301:013:0740) asub osaliselt
arheoloogiamilestise kivikalme ning maélestise kaitsevoond. Objekt on malestiseks tunnistatud
kultuuriministri 01.09.1997. a miarusega nr 59 ,, Kultuurimélestiseks tunnistamine. Seaduse kohaselt
on malestise kaitsevoond 50 m laiune maa-ala mélestise piirist arvates (Muinsuskaitseseadus § 25 Ig
3). Milestise viliskontuur ja kaitsevoondi ulatus on ndhtav Maa-ameti kaardil.

Planeeritava maa-ala ajaloolise asustuse ja hoonestuse, teede- ja tinavatevorgu,
krundistruktuuri ja maastikuelementide analiiiis ning hinnang maa-alal sdilinud
kultuurivéirtuslikele objektidele.

Oiela kinnistu kuulub Kopli kiila viljakujunenud struktuuri, kus ajaloolised talukohad on osaliselt
sdilinud. Milestisega seonduv ajalooline maastikukasutus ei ole tdnapdeval enam jalgitav, kuid kalmel
ja selle kaitsevoondi alal on rohkemal vdi vdhemal mééral sdilinud arheoloogiline kultuurkiht, sh
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kalme konstruktsioonide jddnused, ja kultuurivddrtusega arheoloogilised leiud, matuste sdilmed ja
inimluud.

Hinnang planeeringuga kavandatavatele muudatustele milestise siilimise ja vaadeldavuse ning
kultuuriviirtuslike struktuurielementide siilimisele ruumilises kontekstis.

Kuna vahemaa malestisega on piisav siis uute hoonete ja kommunikatsioonide ehitamine ei mdjuta
milestise ja selle kaitsevoondi alal olevate voimalike arheoloogiliste kultuurkihtide ja
Kultuurivdartusega esemete séilimist.

Kivikalme vaadeldavuse ja séilimise seisukohast ei too kavandatavad -ehitised ja vajalike
kommunikatsioonide rajamine kaasa mérkimisvéarset muutust.

Noéuded planeeringu koostamisel milestiste siilitamise ja vaadeldavuse tagamiseks ning nende
kaitsevoondi eesmirkide tiitmiseks.

Enne toode algust tuleb omanikul taotleda Muinsuskaitseametist vdikesemahuliste toode luba. Luba
véljastatakse piarast arheoloogilise uuringu loa viljastamist.

Milestiste ja kaitsevoondi vilisel alal tuleb pinnasetoddel arvestada kultuurivdértusega leidude ja
arheoloogilise kultuurkihi ilmsikstuleku voimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§ 443) on
leiu, arheoloogilise kultuurkihi, sh inimluud, ilmnemisel leidja kohustatud t66d katkestama, jatma leiu
leiukohta ning teavitama sellest Muinsuskaitseametit.

Mailestise olemusest ldhtuvalt (kivikalme) ei ole pohjust seada muinsuskaitselisi eritingimusi
vaatesektoritele, ehitusjoonele, hoonestuse korgusele, krundi tdisehitusprotsendile, ehitusmahtudele,
vilisviimistlusmaterjalidele, katusekujule ja piiretele voi médratleda ehituskeelualasid.

5.3. Keskkonnakaitsetingimused

Rajatavate hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb 1dhtuda kehtivatest keskkonnakaitse seadustest
ning normdokumentidest. Eesti Vabariigi pShiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sdédstma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb
kasutada 1abimdeldult ja sddstvalt.

Planeeritaval maa-alal ei ole varasemalt toimunud keskkonnaohtlikke tegevusi ega tootmist,
mis seaksid piiranguid kavandatavale ehitustegevusele. Kédesoleva planeeringuga késitletavatele
kruntidele ei ole ettendhtud keskkonda saastavaid tegevusi ning olulist negatiivset mdju keskkonna
ildisele kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega ei avaldata, ei seata ohtu inimeste tervist,
heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Planeeringu koostamisel on seatud eesmirgiks teostada
planeeritaval alal iiksikelamute ja nende abihoonete ehitamist nii, et selle kdigus vélditakse
keskkonnale kahju tekitamist.

5.3.1. Avariiolukorrad ja nende viltimise meetmed

Planeeringuga antakse ehitusdigus kahele elamumaa kinnistule, iilejaénud ala séilitatakse olemasoleva
maatulundusmaana. Keskkonda ohustavat tegevust planeeringuga kavandatud ei ole. Kuna
kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta
keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub. Oht inimeste
tervisele ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise voimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne Detailplaneeringu elluviimisel on siiski vdimalik, et esineb avariiolukordasid, mille
tulemusena reostub vodi saastub pinnas, pinnavesi, pohjavesi, ohk:

Voimalikeks avariiolukorraks alal voib olla rike vOi Onnetus kasutatava tehnikaga voi
tooonnetus. Sellised avariiolukorrad on vdimalikud igasugusel ehitamisel ja need on ennetatavad
Oigete to0votetega. Peamised ohud ehitamisel on:

e avariid ehitustdid teostavate mehhanismidega;
e toOOnnetused;
e kommunikatsioonide 16hkumine (elekter, telefon, vesi, kanalisatsioon jne);
e kemikaalide, kiituste, olide lekked.
Selliste olukordade minimeerimiseks on oluline ehitusperioodil jargida iildisi ohutusndudeid ning
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vajalikke eeskirju. Ehitusperioodil vastutab t6ovotja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda
iimbritseval alal.

Kasutusperioodil v3ib olla avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral on maaomanik kohustatud koheselt teavitama vallavalitsust igast rajatise
avariist, sealhulgas lekkest, ning vdtma tarvitusele meetmed tekkinud reostuse koheseks peatamiseks,
korvaldamiseks ja keskkonnaohutuse ning tervisekaitse tagamiseks.

Tulekahju ennetamiseks peavad ehitised olema varustatud nduetele vastavate tulekustutusvahenditega.

Kui mistahes avarii korral esineb 16hna tekkimist, levimist v&i &rritavat Iohnataju
elanikkonnale, tuleb rakendada tdiendavaid meetmeid I0hnaaine heitkoguste vihendamiseks.
Maaomanik teavitab koheselt kohalikku omavalitsust. Heiteallika valdaja esitab |6hnaaine
vihendamise kava kinnitamiseks Keskkonnaametile.

Oht inimese tervisele avaldub kdige selgemalt hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning todohutust miiravates dokumentides esitatud
nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete néol. Té6tajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

5.3.2. Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist keskkonnamdju omavaid
tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub vajadus keskkonnaloa taotlemiseks.

Eluhoonetes tekib peamiselt segaolme-, paberi ning biolagunevaid jaatmeid ning nende
kogumine tulenevalt Rae valla jadtmehoolduseeskirjast on holmatud korraldatud jadtmeveo raames.
Sellest ldhtuvalt jadtmeloa taotlemine ei ole vajalik.

Léhtuvalt detailplaneeringu lahendusest, planeeritavatest tegevustest ja keskkonnamojust ei
ole vaja eraldi taotleda veekasutusluba, kuna veetarve ei iileta selleks ettendhtut piirmééra.
Planeeringu alal puudub vajadus sademevee &drajuhtimise siisteem chitada, katustelt tulev sademevesi
immutatakse kohapeal muruplatsidel ning kasutatakse dra kastmisveena haljastuse hooldamisel.

Samuti ei ole vaja taotleda vélisdhu saasteluba, kuna soojavarustus lahendatakse lokaalselt
soojuspumpade baasil.

5.3.3. Pdéhjavee kaitse

Planeeringu ala asub kaitsmata pGhjaveega alal. Elamute veevarustus lahendatakse olemasoleva
puurkaevu baasil. Kaevu sanitaarkaitseala on 10m. Pdhjavee kaitse seisukohalt on oluline, et
puurkaevu sanitaarkaitsealal tegevust ei toimu, st sdiliks rohumaa. Puurkaevu hooldusalas on
igasugune majandustegevus keelatud. Alas ei tohi paikneda voimalikud pohjavee saasteallikad (néit.
kompost, kogumismahuti jne). Keskkonnaga seotud riski valtimiseks tuleb sillutatavad/kdvakattega
alad kavandada véljapoole puurkaevu sanitaarkaitseala.

Reovee kogumine lahendatakse lokaalsete kogumismahutitega, mis peavad olema
sertifitseeritud tooted. Pohjavee kaitseks peab kasutatav kogumismahuti olema kinnine. Téhtis on
planeeritava kogumismahuti paigaldamine vastavalt nduetele ja ekspluatatsiooniaegne kontroll, mahuti
lekkimisel selle kohene viljavahetamine. PVC kogumismahuti kuulub perioodiliselt védljavedamisele,
vastavalt sdlmitud lepingutele.

5.3.4. Radoon

Planeeringu ala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile korge pinnase radoonisisaldusega
(50-150kBg/m3) piirkonnas. Radooniohu vihendamiseks tuleb elamute projekteerimisel juhinduda
standardist EVS840:2008 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine” ning Kiirguskeskuse kodulehelt
leitavast abimaterjalist ,,Radooniohutu elamu®, mis loetleb dra ka radoonisisalduse vdhendamise
voimalused. Standard EVS 840:2008 sdtestab, et hoonete elu-, puhke- ja todruumides peab aasta
keskmine radoonisisaldus ruumidhus olema véiksem kui 200 Bg/m3

Meetmed radoonisisalduse vihendamiseks:
e Lihtuda eelpool mainitud standardis kirjeldatust.
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e Vajadusel teostada radooniuuringud ehitusprojekti staadiumis raadiumi jargi arvutatult.
Radooni moGtmisest esitada protokoll, mis peab sisaldama mdotepunktide asukoha skeemi,
mootmiste metoodikat, mootmiste aega, mootmiseks kasutatud aparaadi nimetust ja mérget
kalibreerimise kohta ning mootja padevust.

e Vundamendi ehitusel kasutada radoonikilet ning vundamendi tuulutust (radoonikaevud). Koik
kommunikatsioonide labiviigud hermetiseerida.

e Tagada hoone hea ehituskvaliteet — radoonikile paigaldada hermeetiliselt koos koikide
labiviikude hermetiseerimisega. Kile viia iile vundamendi #irte. Tagada esimese korruse
tarindite Shutihedus.

e Valitud ehitusmaterjalide eriaktiivsuse indeks peab vastama ette antud tingimustele.

e Tagada ruumide nouetekohane ventilatsioon vOi tuulutada ruume voimalikult tihti. Nii
vahetub radoonirikas Shk kiiremini ning selle mdju on véiksem.

e Olmeveeks kasutatava vee radoonisisalduse vihendamiseks tuleb projekteerida lisaseadmed
olmeveest 6hu eemaldamiseks.

e Hoida ruumid tolmust ning suitsu- ja tahmaosakestest vabad, sest radooni tiitarproduktid
kleepuvad nende kiilge ning liiguvad Shu abil inimeste hingamisteedesse.

e Mitte suitsetada, sest nii vilditakse radooni ja suitsetamise siinergilist koosmdju tervisele.

o Keldri rajamine elamule ei ole soovitatav, kuna kelder hakkab koguma radooni.

Kui radooniuuringut ehitusprojekti raames ei koostata on kohustuslik hoonete ehitusel jélgida
radooniohutu elamu ehitamise ndudeid. Kui uuring koostatakse siis tuleb ldhtuda tegevuste
planeerimisel vastavalt uuringu tulemile.

5.3.5. Miirakaitse

Miirakaitse osas tuleb ldhtuda Sotsiaalministri 04.03.2002. a méiéaruses nr 42, ,,Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid* kirjeldatud
lubatud litklusmiira normtasemetest kavandatud hoonetele:
- Elu- ja magamisruumides: pdeval —40 dB, 66sel —30 dB

Liiklusmiira leevendamise meetmed tuleb lahendada tipsemalt hoone -ehitusprojektis. Hoonete
projekteerimisel tuleb ldhtuda vastavalt Eesti Standardile EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Planeeringu lahendusega ei kaasne miira ega vibratsiooni
suurenemist, kuna lisandub ainult iiks elamumaa kinnistu ja seda teenindavate autode liiklus, mis ei
ole mérkimisvdirne. Miira ja vibratsioonitaseme suurenemist v3ib esineda ainult ehituse kdigus.

Liiklusmiira (lennukimiira) leevendamise meetmed planeeritavates elamutes:

e Projekteerida hoonete vilispiirete konstruktsioonid (kaasa arvatud katuse ja pooningu vahelae
konstruktsioonid) minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
vélispiirde tihisisolatsioon oleks vahemalt R’w+Ctr > 30 dB

e Poorata akende valikul tdhelepanu akende heliisolatsioonile transpordimiira suhtes. Kui aken
moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna noutava heliisolatsiooni suuruseks
vilispiirde humiira isolatsiooni indeks. Soovitav on kasutada 3x klaasiga aknaid

e Tuleb arvestada, et ventileerimiseks ettendhtud elemendid (lennukimiira puhul ka katusel
asuvad ventilatsiooniavad ja ventiilid ning korstnad) ldbiviigud ei vdhendaks valispiirde
heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miratase ruumis oleks tiletatud.

5.3.6. Insolatsioon

Olemasoleval iiksikelamul ja planeeritava iiksikelamu ehitusprojekti koostamisel tuleb tagada
isolatsiooni nduded vastavalt Vabariigi Valitsuse 26. jaanuari 1999.a. midrusega nr 38 kinnitatud
,Eluruumidele esitatavate nduete kinnitamine* punktis 5 kirjeldatule, mis sitestab, et eluruumi igal
elu-, t66- ja magamistoal ning eraldi ruumis paikneval kdogil peab olema vahemalt iiks lahtikdiv aken,
mis annab vdimaluse ruumide tuulutamiseks ning tagab nendes piisava loomuliku valgustuse.
Insolatsiooni nduete tditmise osas tuleb ldhtuda Eesti Standardist EVS 894:2008/A1:2010 ,,Loomulik
valgustus elu- ja biirooruumides”
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Kuna mdlemad elamud paiknevad eemal teistest elamutest ja nende omavaheline kaugus on
ile 50,0m, siis on normidekohane loomuliku valguse suhe antud detailplaneeringuga tagatud nii
planeeritavale elamule kui ka olemasolevatele naaberkinnistutel paiknevatele elamutele.

5.4. Haljastuse ja heakorra pohimotted

Elamumaad on piiratud olemasoleva korghaljastusega, mis sdilitatakse maksimaalselt. Kinnistute
pohjakiilje ddres oleva Kasemie tee &ires on olemasolev puudeallee hooviala ulatuses.
Maatulundusmaa sihtotstarbeka kinnistud on rohu- ja pdllumaad, mis séilitatakse olemasoleval kujul.
Korghaljastusele dendroloogilist inventeerimist koostatud ei ole, kuna iihtegi puud (vélja arvatud osad
ounapuud) ei likvideerita. Kui puid likvideeritakse, siis iga likvideeritava puu kohta ette niha
asendusistutused. Elamumaa kruntidele ndha ette vihemalt iga 300m? kohta 1 puu, mille
taiskasvamiskdrgus on 6m. Uue haljastuse planeerimisel arvestada elamuslike, téis kasvamata, avatud
ja kéiguteelt avanevate ajalooliste vaadetega ning Muinsuskaitse eritingimustega.

Viljapuid pddsarinde koosseisus ei peeta dendroloogiliselt oluliseks, neid vdib maa omanik
istutada ja maha votta oma soovi jirgi. Ounapuuaed on miljéd mdttes viirtuslik. Hoonete aluste
Ounapuude (1/3 Ounapuuaiast) likvideerimisel ndha ette uute dunapuu istikute istutamine, et sdiliks
miljodvéartuslik olukord.

Peale ehitustegevuse lopetamist kruntide elamut tmbritsevad hoovialad Kkorrastatakse ja
kujundatakse iluaiana, mis haljastatakse hekkide, lillepddsaste ja noorte viljapuudega. Soovitav on
kasutada ainult Eesti péritolu istutusmaterjali.

Detailplaneeringujargsed kruntide sisesed teed elamut timbritsevatel hoovialadel lahendada
ehitusprojektidega, soovitav on kasutada teede katteks peenkillustikku ja parkimisaladel murukivi.

Soovitused olemasoleva haljastuse siilitamiseks, hoolduseks ja tiiendamiseks.

e Siilitada kdik védrtuslikud puud — need omavad olulist osa Kopli kiila vanade talukohtade
miljoo sdilitamisel ning esteetilise kiilakeskkonna loomisel.

o Siilitatavatel puudel vdiks teha hooldusldikuse, eemaldades kuivanud oksad. Soovitav on, et
16ikuse teostaks arborist.

e Hoonete projekteerimisel arvestada olemasolevate puudega. Suurtele puudele 1dhemale kui Sm
pole soovitav hooneid rajada.

o Olemasolevad hekid on soovitav korrastada, st. kuivanud tunnustega taimed eemaldada.
Voimalik on hekk kahjustunud kohast uute taimedega taastada.

e Ehitamise ajal tuleb siilitatavatele puudele rakendada kaitsemeetmed.

Tingimused ehitustoodeks ja kaitsemeetmed puude siilitamiseks Sm voondis:

e Puu tiive iimber siduda piistised prussid, prusside ja tiive vahele panna pehmendus (nt kivivill
vms, prussidest kaitse peab ulatuma kogu tiive kdrguseni).

o Jilgida, et ehitustodode kdigus ei vigastataks puu oksi. Vajadusel voib kérpida puu alumisi
oksi, kuid peab sdilima antud puule iseloomulik véra kuju.

e Ule 4 cm libimddduga juuri ei tohiks 1ibi raiuda. Kui sellise 1ibimddduga juured jidvad
kaevetoode alasse, siis tuleb seal kaevata labidaga késitsi. Kui see siiski peaks osutuma
vajalikuks, siis tuleb juured l4bi 15igata teravalt (jarsult) — loikekoht ei tohi jddda narmendav
vOi ebaiihtlane. Buldooser 16hestab juuri ja sellised haavad sulguvad viga raskelt, seega tuleb
seda teha kisitsi saega. Paljastunud juured tuleb nii ruttu kui véimalik katta mulla, mult$i voi
niiske kangaga. Lébildigatud puujuuri kaitstakse jargmiselt: kraavisein toestatakse maasse
taotud vaiade vahele tommatud vorgu ja kotiriidega (kddunev kotiriie jietakse maasse) ning
juurte ja kraaviseina vahe tdidetakse liiva- ja turbasegust kihiga, kuhu peale kaevetodde 16ppu
kasvavad uued juured. Kui kaevist hoitakse pikemat aega lahti, kaetakse kaevise puupoolne
serv kilega ning kastetakse puud iga péev.

e Samuti tuleb jélgida, et ehitusseadmetega ei sdidetaks puude juurtel ega ladustataks sinna
ehitusmaterjale. Tallamise eest kaitset vajav juurestik ulatub vihemalt puu vora vélisjooneni.
Kui ruumipuudus sunnib ehitusmaterjali puu alla ladustama, kaetakse koht koigepealt ~20 cm
paksuse liiva- voi kergkruusakihiga, mille peale asetatakse puidust vms materjalist restid
ehitusmaterjalide ladustamiseks. Ehituse 10ppedes koristatakse kaitsekihid.
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e Maapinna korguse muutmisel véltida pinnase tOstmist vOi langetamist puu kaitsetsoonis.
Umbritseva maapinna taseme alandamisel tuleb moodustada puu kaitsetsooni (vdimalusel
kaugemale) timber tugisein mulla paigal hoidmiseks. Maapinna tdstmise korral taluvad puud
10-15 cm paksuse kihi lisamist maapinnale, kuid sel juhul tuleb kasutada poorset tdidet (1:1:1
vahekorras muld, jdmeda fraktsiooniga liiv ja purustatud puukoor). Paksem kiht nduab juba
keerukamaid meetmeid — spetsiaalset Shustamissiisteemi.

e Ehitajatele tuleb pdhjalikult selgitada puude kaitsmise vajadust, voimalusel see ka lepingusse
sisse kirjutada. Soovitav on fotodel jdddvustada puu olukord ehituse etappides.

5.5. Jaatmekaitlus

Elamute jadtmekditlus lahendatakse olmejddtmete kogumiseks moeldud konteinerite baasil vastavalt
kehtivale, Rae valla jaddtmehoolduseeskirjale ja Jddtmeseadusele. Kopli kiila elamukruntidel on
kohustus liituda Rae valla korraldatud jddtmeveoga. Teenuse saamiseks tuleb sdlmida Rae valla
territooriumil jaatmeveoteenust pakkuva ettevottega leping. Priigikonteinerile tagada vdimalikult
lihtne liikluskorralduslik ligipdds. Olmejddtmete taaskasutamiseks, voimalikult suurel hulgal, tuleb
jadatmed koguda kokku liikide kaupa eraldi mahutitesse selleks ettendhtud kohas. Elamute sorteeritud
jadtmete konteinerid paigaldatakse sissesdidu véravate lahedale, kdvakattega alusega platsile, et oleks
tagatud konteinerite transpordi vOimalikult lihtne logistika. Lubatud on Kkonteineritele ehitada
varjualused. Konteinereid ei tohi paigaldada naaberkinnistule lahemale kui 3m. Priigikonteineri voib
paigutada 3m kaugusele naaberkinnistust, kui selleks on naabri nousolek. Priigikonteinerite
tilhjendamine peab toimuma sagedusega, mis vildib mahutite {letditumise, haisu tekke ning
imbruskonna reostamise. Olmejadtmed tuleb paigaldada mahutitesse selliselt, et need ei levitaks
I6hna, ei méairiks konteinereid ning ei pohjustaks ohtu inimestele. Jadtmete kogumine peab toimuma
sorteeritult, et saaks tagada jadtmete taaskasutust ja kdrvaldamist. Samuti tuleb ette ndha ohtlike
jaatmete kogumine ning dravedu spetsiaalsetesse ladustamiskohtadesse.

Ehitusjddtmed tuleb kas suunata taaskasutamisesse, ette niha nende dravedu, korvaldamine
spetsiaalses ladustuspaigas voi tuleb anda iile tootlemiseks vastavat jadtmekditlusluba omavale
ettevottele. Ehitustoddel tekkivate jadtmete valdaja on kohustatud rakendama kdiki tehnoloogilisi ja
muid voimalusi jadtmete liikide kaupa kogumiseks. Samuti kuuluvad tema kohustuste hulka koikide
vOimaluste rakendamine jadtmete taaskasutamiseks.

5.6. Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneeringu aluseks on olemasolevad maapinna korgused. Planeeringuga késitletava 4ha
suuruse ala kdrguste vahe on ~6m. Kdrgeim punkt paikneb Oiela kinnistu 1dunakiiljel, abs. 42.0m ja
madalaim punkt loode nurgas, abs 35,9m. Planeeritava ala elamumaa kruntide osas jaab absoluutne
korgus vahemikku 38,0m - 37,2m.

Elamute soklikdrguseks on planeeringus ettendhtud 0,6m ja abihoonetel 0,4m. Elamute
+0,00=38,00m (abs). Kinnistu duealal on ndhtud ette planeerimistodd selliselt, et vihmavesi valguks
elamust eemale ja immutatakse omal Kkinnistul haljasalale. Sademevett ei tohi suunata
naaberkinnistule. Vertikaalplaneerimisega tuleb tagada vihnmavee mitte kaldumine naaberkinnistule.

Olemasoleva maapinna tdstmine on lubatud hoonestusala piires. Elamukruntidel on lubatud
maapinda tosta 0,5m iimbritsevast maapinnast, olemasolevate maapinna korgusmirkide suhtes.
Maapinda ei voi tOsta korgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast. Viljaspool hooviala
sdilitatakse olemasolev looduslik olukord. Tépsemalt lahendatakse vertikaalplaneering hoonete
ehitusprojektide kdigus, kui on teada uute hoonete tipne kuju ja paiknemine, katendite tipsed liigid,
asukohad ja mahud ning trasside tépsed paiknemised ja kdrgused.

5.7.  Liikluskorraldus ja parkimine

Kasemde tee Kkaitsevoond dérmise sOiduraja servast on 10m. Kéesoleva detailplaneeringu
liikluskorraldusliku lahenduse aluseks on olemasolev liikluskorraldus Kasemae teel. Elanike, kiilaliste
ja paidsteameti padsud planeeritavatele kruntidele on ettendhtud Kasemde teelt. Planeeritavad
juurdepéddsuteed katta asfaltkattega. Kinnistusisesed teed ja parkimiskohad on planeeritud katta kas
killustikkattega, betoonkiviparketiga voi murukiviga.
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Parkimine on lahendatud omal krundil, ldhtudes Rae valla iildplaneeringust, kus igale
eluasemele on ettendhtud minimaalselt 2 parkimiskohta. Vastavalt EVS 843:2016 "Linnatdnavad"
jérgi on normatiivne parkimiskohtade arv 3 kohta iiksikelamule. Planeeringus on planeeritavale kahele
elamule ettenihtud kokku 6 parkimiskohta (igale elamule 3 kohta).

Hoovist Kasemaie teele keerav juht peab nigema Kaseméie teed mooda ldhenevaid sdidukeid,
et oleks vGimalik dra hoida kokkuporge. Pohijoonisele on pealekantud néhtavuskolmnurgad (5x150m
molemale poole). Nihtavuskolmnurgas ei tohi olla ndhtavust piiravaid takistusi. Nahtavuskolmnurgas
voivad olla iiksikud puud vdi pddsad, kdrgusega mitte iile 0,4m. Selleks et ndhtavuskolmnurgas voi
selle korval paiknevad puud ei kujuneks nahtavust piiravaks, peavad oksad maapinnast kuni 2,4m
kdrguseni ja kuni tiiveni eemaldatud. Véravad ei tohi avaneda tdnava poole.

5.8. Tuleohutus

Tuleohutuse osas on ldhtutud Siseministri médrusest nr 17, 30.03.2017 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® ning kehtivatest standarditest sarjas EVS 812
”Ehitiste tuleohutus™ osad 1-6. Tuletdrje veevdtukoht peab vastama EVS 812-6 nduetele.

Tuleohutuse vihendamiseks ettenihtud abindoud:
e Hoonete minimaalne tulepiisivusklass on TP3.
o Fhitiste vahelised kujad naaberkinnistul paiknevate hooneteni on iile 8m.
e Kinnistule on tagatud paésteteenistuse autode juurdepéds aastaringselt.
o Tuletdrjevett saadakse selleks eraldi rajatavast tuletdrjeveemahutist ( min 10m®). Kaugus
uuest planeeritavast elamust on 15m ja kaugus olemasolevast elamust 58m. Veevotukoha
rajamisel juhinduda vastavalt EVS 812-6 "Tuletdrje veevarustus" kirjeldatust.

Tipsemad tulekaitsenduded miirata hoonete ehitusprojektiga lLihtuvalt kehtivatest
oigusaktidest ja standarditest.

5.9. Servituutide ja naabrusdiguste seadmise vajadus

Kéesoleva detailplaneeringuga mdéératakse trasside servituudi ettepanekud trassivaldajate kasuks.
Detailplaneeringuga seatakse kohustus detailplaneeringu jargsete teede, tidnavate, tehnovorkude ja —
rajatiste vdlja chitamiseks detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isikule kui kohaliku
omavalitsusega ei lepita kokku teisiti. Rajatistele seada servituudid. Servituutide ja naabrusdiguse
seadmisel lahtuvad pooled Asjadigusseadusest.

Kavandatavate servituutide vajadused koos vajadust pohjustava objekti, servituudi asukoha ja
ulatusega on kantud detailplaneeringu pdohijoonisele kruntide ehitusdigust, kitsendusi ja
arhitektuurseid noudeid kirjeldavasse tabelisse kui ka graafiliselt pdhijoonisele DP-04 , PShijoonis
tehnovorkudega®.

6. TEHNOVORGUD

6.1. Elektrivarustus

Elektrienergia lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr 250055.

POS 1 olemasoleva elamu elektrienergiaga varustamine on olemasolev ja toimiv. POS 1 saab
elektrienergia olemasolevast Oiela liitumispunktist.

POS 2 planeeritava elamu elektrienergiaga varustamine 3x32A on ettendhtud planeeritavast
liitumiskilbist toitega planeeritavalt 0,4kV kaabelliinilt, toitega olemasolevast Tiivitsa 10/0,4kV
alajaamast. Joonisel DP-04 "P&hijoonis tehnovorkudega" on ndidatud 0,4kV kaabelliini trass alates
Tiivitsa 10/0,4kV alajaamast kuni planeeritava liitumiskilbi ahukohani POS 2 kinnistu kirdenurgas.
Kilbini on néidatud tarbijakaabli asetus ja juurdepdis. Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastava liini.
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Planeeritava elamu elektripaigaldiste  ehitusprojektis tuleb kaabelliinide edasisel
projekteerimisel arvestada objekti vertikaalplaneeringuga, ndidates tooprojektis kdigi elektrikilpide ja
trasside iseloomulikes punktides kaablite paigaldamise kdrgusmargid.

Peale detailplaneeringu kehtestamist elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Vorguvaldaja elektripaigaldiste rajamise
vOimaldamiseks tuleb kinnistu omanikul / &igustatud isikul sdlmida maa kasutamist vdimaldav
notariaalne leping.

6.2. Sidevarustus

Kuna ldheduses, moistlikul kaugusel, ebamdistlikke investeeringuid tegemata, puudub voOimalus
liituda sidetrassiga, siis lahendatakse planeeritava elamu ja olemasoleva elamu sidevarustus traadita
mobiilsete seadmete baasil ehitusprojekti raames.

6.3. Veevarustus ning kanalisatsioon

Vastavalt iildplaneeringule on tsentraalsete UVK torustike valmimisel sellega liitumine kohustuslik.
Liitumine peab toimuma 12 kuu jooksul alates torustike valmimisest. Lahimad iihenduspunktid on
Ulase ja Meelespea tee ristis (ca 550m kaugusel)

AS ELVESO ei viljasta tehnilisi tingimusi, sest kehtiv ja uus koostamisel olev arengukava ei
née ette VK trasside ehitust Oiela kinnistuni ega selle piirkonna ithendamist UVK torustikega.
Planeeritav ala on kaitsmata pohjaveega ala, kuhu ei ole lubatud paigaldada kohtpuhasteid.

Hoone tédpsem veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse kohta koostatakse eraldi projekt
vastavalt tehnilistele tingimustele ja/voi liitumislepingule ning kehtivatele normdokumentidele ning
tdnapdeva sanitaarnduetele.

Veevarustus
Olemasoleva ja planeeritava kinnistu arvutuslik vooluhulk on 0,8m3 kinnistu kohta.

POS 1 olemasoleva iiksikelamu vee- ja kanalisatsioonivarustus on olemasolev ja toimiv.
Veevarustus lahendatud lokaalse puurkaevu (EHR kood 220411419)  baasil. Puurkaevul on
kaitsevoond 10m.

POS 2 planeeritav elamu saab veevarustuse liitudes puurkaevuga POS1 kinnistul.
Planeeritavale veetorustikule on ettenéhtud servituut. Kinnistusisesed veetorustikud rajatakse vahemalt
1,8m siigavusele. Veetorudena kasutatakse torusid DE 32PN10, mille peale paigaldatakse avastuslint.
Veem0ddusdlm rajatakse planeeritavasse elamusse. Veesisend varustada maakraaniga.

Reoveekanalisatsioon
Reoveekanalisatsiooni lahendus on lahendatud lokaalsete kogumismahutite baasil.
Reoveed kanaliseeritakse kinnistutele paigaldatavatesse sertifitseeritud plastist kogumismahutisse
V=10-12 m®. Kinnistu sisene kanalisatsioonitorustik rajatakse plasttorudest DN 110.

Olemasolev POS.1 kinnistul paiknev ebaseaduslik kaev ja septik likvideerida seoses
paiknemisega kaitsmata pohjaveega alal. Reoveekaevu korval olev tingmérgiga "tundmatu kaev"
tahistatud kaev likvideerida.

Sademeveekanalisatsioon
Sademeveed kogutakse kokku ja suunatakse haljasalale ning immutatakse oma krundil. Sademevee
suunamine naaberkinnistule ei ole lubatud.

Tuletorje veevarustus
Tuletdrjevee jaoks paigaldatakse tuletdrjeveemahuti vastavalt standardile EVS 812-6:2012 "Tuletorje
veevarustus"”.

6.4. Soojavarustus
Planeeringuga kisitletaval alal puudub kaugkiittevork ja ala ei jad kaugkiitte piirkonda. Soojusvarustus
lahendatakse lokaalsete keskkiittesiisteemidena, toetavaks kohtkiitteks kaminahjud. Lokaalse

kiitteslisteemi  soojavarustuse allikas selgub tipsemalt hoonete projekteerimise kaigus.
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Keskkiittesiisteemi soojavarustuse allikana voOib kasutada nii eraldi kui kombineeritult erinevaid
soojuspumpasid (maa- O&hk, vesi-), tahke- ja vedelkiitte Kkatlaid, erinevaid taastuvenergia
elektrisiisteeme.

7. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste osas on lahtutud Eesti Standardi EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur, Osa 1: Linnaplaneerimine” soovitustest
ja nduetest.
Kuritegevuse riskide vihendamiseks ette nihtud abinéud:
e Organiseerida (olemasolul liituda) kogu piirkonda hdolmav naabrivalve.
o Heakorrastada planeeritav ala ja hoida krundid korrastatutena.
o Selgelt eristada juurdepais, vdimalusel sissepddsude arvu piiramine miinimumini.
e Lisaks juurdepddsuteede valgustamisele valgustada ka hoovialad litkumisanduritega
varustatud valgustitega.
Valvetehnika paigaldamine nii 6uealal kui hoones.
e Uste lukustamine. Vilisustena kasutada soovitavalt turvauksi.
e Soovitavalt projekteerida aknaid hoone igasse suunda, eriti tdnava suunas, soodustamaks
naabritega suhtlemist ja iimbruse visuaalse valve all hoidmist.
e Vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne) .

8. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneeringu kehtestamise jérgselt on wvajalik teostada jargmised tegevused, saavutamaks
detailplaneeringus kavandatud tulemus:
e Planeeringus ettendhtud kruntide moodustamine;
e Avalikuks kasutamiseks ettendhtud transpordimaa kinnistu Vallale iileandmine kolme kuu
jooksul, arvates detailplaneeringu moodustamisest;
o Rajatistele vajalike servituutide seadmine;
e Tehnovorkude, rajatiste ja teede tehniliste tingimuste hankimine, projektide koostamine koos
vajalike kaasnevate lisauuringute teostamisega;
e Fhituslubade viljastamine Rae Vallavalitsuse poolt tehnovorkude, rajatiste ja teede
ehitamiseks;
e Uute planeeritud tehnovdrkude ja teede ehitamise 16petamine omaniku poolt ja kasutuslubade
véljastamine Rae Vallavalitsuse poolt;
e Projekteeritavatele hoonete ehituslubade viljastamine.
e Planeeritavate hoonete valmisehitamine omaniku poolt ja kasutusloa viljastamine Rae
Vallavalitsuse poolt.
e Omanikul seadustada olemasolev saun-abihoone inventariseerimisjoonistega koheselt peale
detailplaneeringu kehtestamist.

Seletuskirja koostas: arhitekt Ahti Luha&ar.
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