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SELETUSKIRI

1.ULDOSA
1.1. Planeeringu koostamise alused

Planeeringu koostamise aluseks on "Lahteseisukohad Vaskjala kila Kurekella tee 2
kinnistu ja lahiala detailplaneeringu koostamiseks", kinnitatud Rae Vallavalitsuse
17.03.2020 korraldusega nr 400 "Vaskjala kila Kurekella tee 2 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu lahteseisukohtade kinnitamine".

Planeeringu koostamise tellija on Rae vald, huvitatud isik on Olga Trofimova.
Detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringu kohase taristu ja
juurdepaasutee valjaehitamiseks on 23.06.2017 sdlmitud Rae valla, huvitatud isiku ja
detailplaneeringu koostaja vaheline leping. 20.02.2020 on Rae valla, huvitatud isiku
ja detailplaneeringu koostaja Helle Kulbase Arhitektibiroo poolt allkirjastatud selle
lepingu lisa.

Planeeringu alusplaanina on kasutatud OU AderGeo koostatud geodeetilist plaani,
mis on koostatud jaanuaris 2020.a.

1. 2. Pl aneeringu koostamise eesmark, vastavu

Vastavalt Lahteseiskohtadele on Vaskjala kila Kurekella tee 2 kinnistu ja lahiala
detailplaneeringu koostamise eesmargiks muuta 18.06.2002 Rae Vallavolikogu
otsusega nr 351 kehtestatud Vaskjala kula Kurekella pereelamute grupi
detailplaneeringut Kurekella tee 2 maalksuse osas. Soovitakse muuta nimetatud
maauksuse sihtotstarve tootmismaast elamumaaks, seada ehitusdigus ja
hoonestustingimused, lahendada juurdepaasud, liikluskorraldus ja tehnovorkudega
varustamine ning haljastus.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla Uldplaneeringuga, kus planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbeks on maaratud perspektiivne elamumaa.

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid

1. Rae valla Uldplaneering (21.05.2013);

2. Vaskjala kula Kurekella pereelamute grupi detailplaneering (18.06.2002);

3. Rae valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning sademevee arajuhtimise arendamise
kava aastateks 2017 - 2028;

4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 13 ,Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;

5. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 maarus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend;

6. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad néuded®.
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2. OLEMASOLEV OLUKORD PLANEERINGALAL
2.1. Planeeringuala asukoht, maakasutus

Planeeringuala asub Vaskjala kilas Pirita jdest pdhja pool, Kurekella tee ja
Nakinurga tee vahelisel alal.

Kurekella tee 2 maaulksuse katastritunnus on 65301:007:0150, sihtotstarve 100%
tootmismaa, pindala 3714 m?. Kurekella tee 2 kinnistu omanikuks on Olga Trofimova.

Lahialana on planeeringusse osaliselt kaasatud planeeringualale juurdesdiduks ning
tehnovorkude planeerimiseks vajalik Kurekella tee 2 maauksusega kulgnev Kurekella
tee  maalksus -  katastritunnus  65301:007:0153, sihtotstarve  100%
transpordimaamaa, mis on kinnistusraamatu andmetel seisuga 18.03.2020 Olga
Trofimova omandis.

Vastavalt Iahteseiskohtadele on planeeringuala suurus ligikaudu 0,4 ha.

2.2. Kiulgnevad kinnistud

Kurekella tee 2 kinnistuga kulgnevad jargmised kinnistud:

1 Kurekella tee 4 - katastritunnus 65301:007:0126, sihtotstarve elamumaa
100%, pindala 1752 m?, 16unapool;

1 Kurekella tee - katastritunnus 65301:007:0153 sihtotstarve transpordimaa
100%, pindala 7349 m?, laanepool;

1 Kurepdllu - katastritunnus 65301:007:0544, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala 4,71 ha, pbéhjapool;

1 Peedu - katastritunnus 65301:007:0110, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 23,4 ha, idapool.

23.Teed ja juurdepaasud

Juurdesdit Kurekella tee 2 kinnistule on véimalik Nakinurga teelt algava Kurekella tee
kaudu. Kurekella tee on eratee. Tee on kaesoleval ajal killustikkattega.

2.4. Hooned ja rajatised

Ehitisregistri andmetel paikneb Kurekella tee 2 maauksusel pumbamaja hoone
(ehitisealune pind 9,7 m?) ehitisregistri kood 120270279. Pumbamajas paiknenud
puurkaev PRK0020189 on keskkonnaregistri andmetel likvideeritud 2012. aastal.

Lisaks paiknevad Kurekella tee 2 kinnistul ehitisregistrisse kandmata kaks tuletdrje
veemahutit ning mahuteid veega varustav veetorustik.

2.5. Haljastus ja heakord
Planeeritav ala on tasane, vaikese langusega podhjasuunas. Ala on looduslik

rohumaa. Planeeringuala pdhjapiirii kulgeva kraavi kaldal kasvab vbsa. Muu
kérghaljastus puudub. Kurekella teelt suundub kruusakattega tee planeeringuala
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keskel paikneva kasutusest valjas pumbamaja hoone juurde.

Kurekella tee 2 maalUksuse edelanurgas paiknevad maaalused tuletdrje veemahutid,
mille kohal on maapind Umbritsevast ca 80 cm kérgem.

Kurekella tee aarde Kurekella tee 2 kinnistu piirile on paigaldatud elamupiirkonna
postkastid.

2.6. Tehnovarustus

Uhisveevargi kanalisatsioonitorustik on Kurekella tee &ares valja ehitatud kuni
Kurekella tee 4 kinnistuni, veetorustik - kuni Kurekella tee 2 kinnistul paiknevate
tuletorje veemahutiteni. Piki Kurekella tee 2 kinnistu piiri kulgeb elektri kdrgepinge
kaabel.

2.7. Kehtivad piirangud ja seadusest tulenevad kitsendused

Kinnistusraamatu andmetel seisuga 01.04.2020 koormavad Kurekella tee 2 kinnistut
jargmised piiratud asjadigused kitsendused.

1 Tahtajatu tasuta isiklik kasutusdigus Elektrivorgu Kaitsevoondi ulatuses
elektrivdbrgu majandamiseks vastavalt 14.02.2002 lepingu punktile 4.2.
osauhing Jaotusvork (reg.kood 11050857, Tallinn) kasuks; 1 m elektri
kdrgepingekaabilist.

71 Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks.
Isiklik kasutusdigus on tahtajatu ja seatud tehnorajatise talumiseks,
arendamiseks, remontimiseks, korrashoidmiseks, omamiseks, koormamiseks
ja kasutamiseks;

71 Isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks.
Tahtajatu isiklik kasutusdigus drenaazi ja sademeveekraavi rajamiseks,
talumiseks, arendamiseks, remontimiseks, korrashoidmiseks, omamiseks,
koormamiseks ja kasutamiseks. Ulatuse - 2 m sademe ve ekraavist.

Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kdrge pinnase
radoonisisaldusega (50-150 kBg/m?) piirkonnas.

3.SEOSED KULGNEXBEGAALKONTAKRAWAQNDIS

Planeeringuala asub Vaskjala kulas Vaskjala kula Kurekella pereelamute grupi
detailplaneeringu alusel moodustatud uksikelamute grupis.

Kontaktvoondis on kehtestatud jarmised detailplaneeringud.

1 DPO0761, Kurekella pereelamute grupi detailplaneering, kehtestatud 2002. a.
Planeeringuga on kavandatud 23 Uksikelamukrunti suurusega ning 1
tootmismaa otstarbega krunt puurkaevule. Kruntide suurus on valdavalt
vahemikus 1700 m? kuni 1900 m?.

1 DPO0211, Uus-Mustimae kinnistu detailplaneering, kehtestatud 2007.a.
Planeeringuga on kavandatud 12 uksikelamukrunti suurusega ning 1
uldkasutatava mee otstarbega maaulksus. Kavandatud uksikelamukrundid on
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suurusega ca 800 m? kuni 4000 m?.

Kontaktvoondi ulatuses paiknevad alal vaid Uksikelamud ja haljasalad. Varasemalt
on alal valja ehitatud endine Lootsi aiandusuhistu, kus aiamajad on valdavalt tmber
ehitatud eramuteks, krunte on seal 56, kruntide suurus on enamasti vahemikus 700
m? kuni 1400 m? Kurekella pereelamute grupi detailplaneeringuga kavandatud
Uksikelamukruntidest on kaesolevaks ajaks hoonestatud 20 krunti, Uus-Mustimae
kinnistu detailplaneeringuga Uksikelamukruntidest on kaesolevaks ajaks hoonestatud
1 Kkrunt.

Ala kruntidel paiknevad Uksikelamud koos abihoonetega. Hoonestus on eriilmeline —
on viilkatusega 40-45 kraadise katusekaldega hooneid kui ka lameda katusega uhe
ja kahekorruselisi elamuid.

Avalikud teenused kontaktvoondi piires puuduvad, need on kattesaadavad Juri
alevikus voi Lagedi alevikus. Asukoha eeliseks on pereelamute ala paiknemine
vaikses looduskaunis kohas Pirita joe laheduses..

Koostatava Kurekella tee 2 kinnistu ja lahiala detailplaneeringuga ihe 3714 m?
suuruse Uksikelamukrundi kavandamine ei muuda markimisvaarselt
hoonestustihedust alal ega ala iseloomu.

4. PLANEERINGUETTEPANEK
4. 1. Krundijaotus, ehituso6igus

Koostatava detailplaneeringuga ei kavandata uusi krunte ega muudeta alal
paiknevate olemasolevate kruntide piire.

Planeeringuga tehakse ettepanek varasemalt piirkonna puurkaevu ja tuletdrje
veemahutite tarvis kavandatud tootmismaa sihtotstarbega Kurekella tee 2 krundi
kasutamise sihtotstarbe muutmiseks. Krundi kasutamise sihtotstarbeks on
planeeringuga maaratud elamumaa 100%.

Krundil paiknev puurkaev on likvideeritud, pumbamaja kuulub lammutamisele.
Krundil sailivad tuletdrje veemahutid ning sademeveekraav, mille teenindamiseks on
seatud isiklik kasutusdigus Aktsiaselts ELVESO kasuks.

Kurekella tee 2 krundi suurus 3714 m? vdimaldab lisaks krundil paiknevatele
eelnimetatud rajatistele ka Uksikelamu ja abihoonete pustitamise.

Planeeritud hoonestusala krundil on paigutatud 14 m kaugusele naaberkinnistul
paiknevast elamust ja krundi esipiirist. Hoonestusala kaugus krundi idapiirist on
kavandatud 4 m ning podhjapoolset piirist 10 m arvestades piiridarse
sademeveekraaviga.

Kurekella tee 2 krundile on planeeringuga kavandatud Uks Uksikelamu ja kuni kaks
abihoonet. Suurim lubatud ehitisesealune pind on 300 m?, mis moodustab 8 % krundi
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pindalast. Uksikelamu lubatud suurim korruselises on 2 ja lubatud ‘maksimaalne
kdérgus 8 m. Abihoonete lubatud korruselisus on 1 ja kérgus kuni 5 m. Uhe abihoone
lubatud ehitisealune pind v&ib olla kuni 60 m?.

4.2. Hoonestuse et tepanek, arhitektuurinduded

Hoonestuse kavandamisel on eesmargiks arhitektuurselt Uhtlase hoonete grupi
kujundamine lahipiirkonnas.

Elamu on hoonestusala piires soovitav paigutada Kurekella tee poolsesse ossa
krundi keskosas. Nii jaab krundi pdhjapoolne osa sbiduautode parkimiseks ning
soovikorral abihoone ehitamiseks. Krundi ida- ja Idunaossa kujuneb avaram iluaed.

Uksikelamu katusekaldeks on lubatud 30 - 40 kraadi. Elamu vaiksemate osade (nait.
veranda) katused vdivad olla vaiksema kaldega. Samuti voib abihoone katus olla
vaiksema kaldega (15 - 30 kraadi). Hoonete raasta kdrgus maapinnast on lubatud
3,5 - 4,0 m. Sokli kérgus planeeritud maapinnast vdib olla kuni 50 cm. Elamu 1.
korruse péranda planeeritud absoluutne kérgus on +37.00.

Hoonete projekteerimisel jargida Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maaruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” toodud ndudeid.

Elamu projekteerimisel tuleb tagada keskkonnaministri 16.12.2016. a. maaruses nr
71 lisas 1 toodud mura normtasemed (vt ka p. 4.8. Keskkonnakaitse).

Fassaadimaterjalina tohib kasutada laudist, tellist, looduslikku kivi ja krohvipinda.
Valida Uks pdéhimaterjal lahtuvalt naaberhoonestusest. Fassaadid vodivad olla
ligendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete valimus peab olema
kaasaegne, visuaalselt nauditav, kuid sobima oleva miljooga.

Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone.
Katusekate valida tumedam - must, tumehall, tumepruun.

Hoonete eskiisprojekt kooskdlastada vallavalitsusega.

Abihoone ja krundipiire peab sobima elamu arhitektuuriga. Krundi piirdeks vdib olla
kuni 1,5 m kdrgune labipaistev piire. Piire ei pea paiknema vahetult krundi piiril,
asukoha ettepanek on esitatud péhijoonisel. Piirete asukoht ning piirete ja varavate
kujundus esitada hoone projekti mahus, maarata sokli vajadus, materjalid. Varavad
peavad avanema krundi sisemuse suunas. Piirde stiil ja varvilahendus peab olema
kooskdlas hoone arhitektuurse lahendusega. Kruntide vahelisel piiril vdib kasutada
vorkpiiret.

4. 3 . T atemaa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdesoit planeeritud Kurekella tee 2 elamukrundile on kavandatud Nakinurga teelt
lahtuvalt Kurekella teelt. Kurekella tee on planeeritud tolmuvaba asfaltbetoonkattega,
sdidutee laiuseks on ette nahtud 4,6 m. Jalgteed pole kavandatud. Paastetehnika
juurdepaasuks tuletdrje veemahutitele on kavandatud sdidutee laiendus 12 x 12 m.
Kurekella tee jaab esialgu erateeks, tee omanikuks saab loodav MTU. Kurekella tee
algusesse Nakinurga tee ristminku lahedusse on varem (2004.a.) paigaldatud
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tokkepuu. Tokkepuu ja krundile sissesditude valgustus tuleb lahendada Kurekella tee
2 krundile paigaldatavte valisvalgustitega.

Véimalik perspektiivne tee Uleandmine vallale toimub vastavalt MTU ja valla vahelise
lepingu tingimustele.

Kurekella tee ja Nakinurga tee ristmikul tuleb tagada nahtavus nahtavuskolmnurga
7x 170 m alal.

Soiduautode parkimine - 2 kohta - on lahendatud planeeritud krundil.
Soidutee valjaehitamisks tuleb koostada teeprojekt.

4.4. Haljastus ja heakord,j adat mekai t | us

Kruntidele tuleb istutada puid arvestusega vahemalt ks puu krundi iga 300 m? kohta.
Istutamiseks tuleb valida liigid, mille taiskasvukdrgus on vahemalt 6 m. Kruntide
|Idunaossa rajada iluaed, milleks on soovitav koostada haljastusprojekt.

Krundisisesed teed ja rajad tuleb lahendada hoonsetusprojekti mahus. Hoonestusest
ja teedest - parkimiskohtadest vabale alale naha ette muru.

Pragikonteinerid paigaldatakse krundi sissepaasu lahedusse, soovitavalt madala
ilupddsastega hekiga varjatult.

Ehitusaegne jaatmekaitlus ning kruntide hilisem olmeprugi kogumine lahendada
vastavalt valla territooriumil kehtivale jaatmekaitluskorrale.

4.5. Vertikaalplaneerimine
Planeeringuala on suhteliselt tasane.

Maapinna planeerimisel pole lubatud maapinda tdsta enam kui 0,5 m, kuid mitte
kérgemaks naaberkrundi pinnast. Maapind hoonete Umbruses planeerida laugelt.
Planeeritud Uksikelamu 1. korruse pdranda absoluutne kdrgus on kavandatud +37.00

Sademevesi immutatakse krundi pinda, suurema koguse puhul suunatakse aga
krundi servas paiknevasse kraavi. Sademevee immutamisel peab jalgime UVK kava
peatikis 10.4 toodud pd&himdotteid. Valtida tuleb sademevee valgumist
naaberkinnistutele, sademevee suunamine naaberkinnistutele on keelatud.

Veeseaduse § 129 Ig 3 maaratleb, et sademeveest vabanemiseks kasutatavaid
looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja
muid  lahendusi, mis vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu, valtides sademevee reostumist, ei kasitata sademevee
suublasse juhtimisena kdesoleva seaduse tahenduses.

Tagada tuleb vee vaba aravool kraavis - kraavi tuleb regulaarselt puhastada.
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4. 6. Tul eohutuse nduded
Planeeringualale kavandatud hoonete lubatud tulepusivusklass on TP 3.

Hoonestusala on maaratud selliselt, et minimaalne kaugus Kurekella tee 4
hoonestusest on 13 m. Sellega on tagatud ndéutav hoonetevaheline tulekaitsekuja (8
m) naaberkruntide hoonestuse vahel. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda
Siseministri 07.04.2017 maarusega nr 17 kehtestatud nduetest ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

Planeeritava ala tuletdrje veevarustus on tagatud mahus 10 I/s. Vesi tuletdrje
veevarustuse jaoks tagab AS ELVESO uhisveevargist. Tulekustutusvee lahendus
peab vastama EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus: Tuletdrjevee varustus -
esitatud nduetele.

Lahim olemasolev tuletdrje veevotukoht paikneb Kurekella tee 2 krundil, Kurekella
tee aares.

4.7. Servituutide ja avaliku kasutuse vajadus

Kurekella tee 2 kinnistule on seatud avalik kasutus AS ELVESO ja OU Jaotusvérk
kasuks, wvt. seletuskija punk 2.7. Planeeringuga taiendavaid kitsendusi
planeeringualale ette ei nahta.

4.8. Keskkonnakaitse

Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I6ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) Iabiviimine on kohustuslik.
Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 I16ige 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, so
tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Detailplaneeringu
elluviimisel rajatakse olemasolevasse elamupiirkonda juurde tks Uksikelamu.

Detailplaneeringu elluviimisel ei ole ette ndha kavandatud tegevusega kaasnevaid
negatiivseid keskkonnamdjusid, kui peetakse kinni kdikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eel dataval't ol ul i sagu vkea hpginoake- kvéi
Ohusaastatus, jaatmeteke, mdira, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja
Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta
keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara.

Planeeringuga kavandatud hoonete projekteerimisel (seinakonstruktsiooni ja
aknatlupide valik, akende paiknemine) tuleb lahtuda Rahvatervise seaduse § 4 p 7
ja p 13 nduetest ning sotsiaalministri 04.03.2002.a. maaruses nr 42 ,Mira
normtasemed elu- ja puhkeala, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid” esitatud nduetest. Hoonete projekteerimisel tuleb
lahtuda standardist ,EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse muira eest.”
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Vaskjala kila Kurekella tee 2 kinnistu ja lIahiala detailplaneering DP0761

Planeeritud elamu ndutavad insolatsioonitingimused on tagatud kavandatud
hoonete vahekaugusega vahemalt 13 m. Vodimalikult heade tingimuste
saavutamiseks on planeeringus tahistatud eramute soovitavad asukohad
hoonestusaladel.

Voéimalikud avariiolukorrad ja nende valtimise meetodid:

- Planeeringuala paikneb nér g &lat t st ud pohj ¥Yeewmmugus jaal al
kanalisatsioon on lahendatud UVK péhiselt, vastavalt AS ELVESO tehnilistele
tingimustele. Hoonete veevarustuseks ei kasutata lokaalseid kaevusid, reovett ei
kaidelda lokaalselt. Sel viisil on planeeringualal tagatud pdhjavee kaitse.

- Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile k 6 r g e pi nnase
radoonisisaldusega (50-150 kBqg/m?®) piirkonnas. Ehitamisel tuleb jalgida
radooniohutu hoone projekteerimise EVS 840:2017 ndudeid. Kasutada vundamendi

tuulutust ja/voi radoonikilet. Tagada nduetekohane ventilatsioon ruumides.

- V 0 iahkud avariiolukorrad véivad tekkida nii ehitiste ehitamisel kui kasutamisel.
Ehitusperioodil on t66vdtja kohustatud jargima ohutuseeskirju, et valistada vdimalikke
avariiolukordi. Ehitusperioodil vastutab toovdtja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil
ja seda Umbritseval alal. Ehitusaegne t66- ja liikluskorraldus peab valistama
avariiolukordade tekkimise.

Kasutusperioodil on avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud.
Torustike lekete korral tuleb Ghendust vétta vorguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks
peavad ehitised olema varustatud tuleohutuspaigaldistega.

- Jaatmete Kkaitlemisel tuleb juhinduda jaatmeseadusest ja Rae Vvalla
jaatmehoolduseeskirjast. Olmejaatmete sorteeritud kogumiseks paigutatakse
krundile prugikonteinerid, mille asukoht tuleb maaratakse hoone projekti mahus.

Ehitusjaatmete kaitlemine ehitusperioodil korraldatakse materjalide liikide kaupa -
mitteohtlikud, ohtlikud ja taaskasutatavad. Jaatmete kaitluse Kkorraldab
ehituspeatddvotja. Jaatmekaitlusel tuleb Iahtuda kohalikust jaatmehoolduseeskirjast.
Ehitusjagatmed tuleb koguda sorteeritult ning vedada ara spetsiaalsetesse
ehitusjaatmete kogumiskohtadesse.

Planeeringuga kavandatud tegevusega ei kaasne keskkonnalubade (nait. valisdhu
saasteluba) taotlemise vajadust.

49. Kuritegevuse ennetamise pohimdtted

Kuritegevuse valtimiseks tuleb lahendada krundisisese parkla ja hoonete
valisvalgustus ning jalgida, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid. Kuritegevuse
ennetamiseks juhinduda EVS 809-1:2002 soovitustest. Juurdepaasuteede
projekteerimisel tuleb tagada hea juurdepaas krundile. Hoonete projekteerimisel
tuleb  kasutada  vastupidavaid  materjale. Soovitav  on  projekteerida
hairesignalisatsioon.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Uhisveevark ja Uhiskanalisatsioon tuleb projekteerida ja ehitada valja vastavalt
uhisveevargi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele, tee kinnistule -
avalikult kasutatavale maale. Tee maa-alal tuleb UVK torustikud projekteerida
halsstorudes.

Vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimisel tuleb vétta aluseks kehtiv Rae valla
asulate UVK arengukava (2017-2028) ning seal toodud torustikele ja pumplatele
antud parameetrid ja Uhendused teiste susteemidega, piirkonnas kehtivad ja
algatatud detailplaneeringud, piirkonnas koostatud projektid ning AS ELVESO
tehnilised tingimused.

5.1. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr VK-TT
019, valjastatud 15.03.2018, kehtivus pikendatud 14.11 2019 AS ELVESO e-kirjaga
kuni 14.11.2020.

Planeeritava ala joogivesi saadakse Lagedi piirkonna Uhisveevarustuse vorgust.
Liitumine Kurekella teel paikneva trassiga on kavandatud dhenduspunktis LP 1v (vt.
joon. DP-2 Pobhijoonis tehnovorkudega). Liitumispunkt on rajatud vastavalt
notariaalsele lepingule nr-169, 19.01.2010 Kurekella tee 2 kinnistule, mille kohta on
koostatud AS ELVESO t66de lUleandmise ja vastuvétmise akt nr.01/12 04.08.2012.
Litumispunkti on paigaldatud maakraan DN-32. Vaba veerdhk liitumispunktis on
minimaalselt 2,0 bar.

Veetrassi kaitsevoond on 2 m kummalgi pool trassi.

Kinnistu veemo06dusdlm paigaldatakse soojustatud ja valgustatud ruumi. Hoonesse
paigaldatakse veemddtja, mille ette ja taha paigaldatakse kuulkraanid. Vahetult
veemootja taha paigaldada tagasilodgiklapp ja soovitav on paigaldada filter.
Veemddtja kandur maandada. Veemddtja peab asetsema pdrandast ca 70 cm
kdérgusel soojustatud ja valgustatud ruumis, tarnetoru sisenemiskohale vdimalikult
lahedal. Veemdddusdlimele ja veearvestile peab olema vaba juurdepaas arvesti
asendamiseks ja naitude lugemiseks. Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist
labiminekul hulsis.

5.2. Tuletdrje veevarustus

Tuletdrje veevarustuseks tagab AS ELVESO vett kuni 10 |I/s. Kustutusvesi saadakse
Kurekella tee 2 kinnistul veemabhutite juures paiknevast tuletdrje veevdtukaevust. Vi.
seletuskiri p. 4.6. -Tuleohutuse nduded.

5.3. Reovete kanalisatsioon

Vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr VK-TT 019 Uhendatakse Kurekella

tee 2 kinnistu reovee kanalisatsioon piirkonna Uhiskanalisatsioonivorku. AS ELVESO
on ndus vastu votma reovett koguses kuni 0,4 m*/ d (Q=12 m?/ kuus).
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Planeeritud kinnistu Uhendamine Uhiskanalisatsiooniga on vastavalt nimetatud
tingimustele kavandatud alates Kurekella teel paiknevast Uhenduspunktist 1K-123.
(vt. joon. DP-2). Planeeritud liitumispunkt LP 1k maakraaniga DN 50 on planeeritud
Kurekella tee 2 krundi piirile, kinnistu piirist ca 1 m valjaspool, kuid mitte sdidutee
alla. Kuna Kurekella teel Kurekella tee 2 kinnistu piiril kulgeb elektrikaabel,
tapsustatakse liitumispunkti asukoht tooprojektiga Vt. joon. DP-2 Pdhijoonis
tehnovorkudega.

Vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele tuleb Kurekella tee 2 kinnistu tarvis
planeerida surveline Uhendustorustik. Kanaliseerimise tagamiseks on kinnistule ette
nahtud kanalisatsiooni vaikepumpla. Survetorustiku labipesu teostamise lahendus
antakse edasise projekteerimise kaigus.

Planeeritud kanalisatsiooni valisvork paigaldatakse SN8 kanalisatsioonitorudest
Liinikaevud paigaldatakse plastkaevudest ja kaetakse asfaltkattega pindade all nn
2ujuvat® titpi malmluukidega.

5.4. Sademeveedr aj uht i mi me

Planeeringuala piirkonnas puudub sademevete kanalisatsioon torustik. Kurekella tee
2 krundi pdhjaservas kulgeb kuivenduskraav laiusega ca 3 m, mis on osaks
Nakinurga tee ja Pajupea tee servas kulgevast kraavist.

Krundi suurus vdimaldab immutada sademeveed krundi pinda. Sdiduautode parkla ja
juurdesdidutee selle lahendada murukivikattega. Vertikaalplaneerimisega tuleb
tagada, et suuremate sadude puhul valguks vesi kuivenduskraavi. Sademevete
valgumine naaberkinnistutele tuleb valistada.

Sademe- ja drenaazvee arajuhtimine peab olema lahendatud kuni toimiva eelvooluni.
Sademevee arajuhtimise slsteemide t66 peab olema tagatud. Maaomanik peab
sajuvee arajuhtimise kraavi korras hoidma ning kraavi ei tohi sulgeda.

Sademevee juhtimine (imbumine) Ghiskanalisatsiooni peab olema valistatud.
Suublasse juhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Kui sademevee reostusnaitajad ei
vasta kehtestatud piirvaartustele, kasitletakse sademevett saastatud sademeveena,
mis vajab enne suublasse juhtimist puhastamist.

5.5. Elektrivarustus

Kurekella tee 2 kinnistu varustamine elektrienergiaga toimub vastavalt Eesti Energia
litumislepingule nr. 52867, 20.09.2004 Pikasoodi alajaamast. Vérguettevdtja tagab
kasutajale liitumispunktis toitepinge 0,38 kV, Vérguuhenduse labilaskevdime on
3x16A.

Liitumispunkt on valja ehitatud Kurekella tee aares ca 1,5 m kaugusel Kurekella tee 2
kinnistu piirist ning paineb Kurekella tee 4 kinnistu piiril. Elektrikaablile litumispunktist
kuni Kurekella tee 2 kinnistuni on vajalik seada servituut.
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Kaabli litumiskilbist elamu jaotuskilbini projekteerib ja ehitab Kurekella tee 2 kinnistu
omanik. Toojoonised kooskdlastada taiendavalt Elektrilevi OU-ga.

Kurekella tee aarde tee maale ei ole ette nahtud tadnavavalgustust. Kurekella tee 2
kinnistu valisvalgustus tuleb lahendada krundisisese valgustusega. Valgustuspost
krundil tuleb paigutada krundi sissesdidu juurde, seega oleks tagatud ka Kurekella
teel paikneva tokkepuu valgustus.

5.6. Sidevarustus
Kurekella tee 2 kinnistu sidevarustus lahendatakse WIFI ruuteri kaudu.
5.7. Soojavarustus

Hoonete kitmine lahendatakse vastavalt hoonestajapoolsele valikule. Elamu
kitmiseks kasutatakse lokaalseid kuttesusteeme - 06hk-soojuspump vdi 6hk-
soojuspump kombineerituna kamin-ahjuga. Lubatud on kasutada ka muid
tanapaevaseid ja Okoloogilisi kutteslUsteeme, sh paikesekutteslisteemid, maakute
jms. Kitteslsteemide kavandamisel ja valja ehitamisel tuleb lahtuda kehtivatest
standarditest ja nduetest.

Keskkonda saastavad kuttelahendused, mis nbuavad valisbhu saasteloa taotlemist,
pole lubatud.

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Kaesolev peatiikk maarab uldise kava, mille alusel osapooled hakkavad kehtestatud
detailplaneeringuga ette nahtud tegevusi ellu viima; maaratakse osapoolte
kohustused tegevuste elluviimisel ning omandisuhted. Osapooltena modeldakse
kohalikku omavalitsust ja huvitatud isikut ning vdimalikke teisi planeeringualal
paiknevate kinnisasjade omanikke ja tehnovérkude valdajaid.

Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja jargnevad tegevused jagatakse
jargmisteks etappideks:
+ planeeringu kehtestamise jargsete maakatastritoimingute teostamine,
maauksuste kinnistusse kandmine;

+ tehnovorkude ja -rajatiste ning teede projekteerimistddd, kusjuures
tehnovorkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised
tingimused,;

+ tehnovorkude ja -rajatiste ning teede valjaehitamine ning vastavate
kasutuslubade valjastamine; eelnevalt krundil paikneva pumbamaja
lammutamine;

* vajadusel hoonete projekteerimiseks vajalike ehitusgeoloogiliste uuringute
teostamine;

* hoonete projekteerimine detailplaneeringu alusel,

* hoonestaja poolt ehitusloa taotlemine, kusjuures ehitusloa taotlemise
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eelduseks on toimiv infrastruktuur;
* hoonete ehituslubade valjastamine Rae Vallavalitsuse poolt;
* hoonete ehitamine vastavalt ehitusloale;

* hoonetele kasutuslubade taotlemine ning Rae Vallavalituse poolt
kasutuslubade valjastamine.

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada jargnevaga:

1 Huvitatud isik finantseerib ja rajab detailplaneeringuga kavandatud krundile
nduetekohase freesasfaltkattega juurdepaasutee Nakinurga teelt kuni
planeeritud krundi sissesdiduni (ca15 m) ;

1 Huvitatud isik sdImib piirkonna vérguettevétetega liitumislepingud ning
rahastab detailplaneeringuga kavandatud krunti teenindava taristu, kaasa
arvatud selle liitumispunktide, rajamist vastavalt sélmitud liitumislepingutele ja
detailplaneeringule;

1 Huvitatud isik peab finantseerima ja koostdds piirkonna vee-ettevdtjaga
tagama pinnase- ja sademevee arajuhtimise susteemi valjaehitamise kuni
eesvooluni ka selles osas, mis jaab Detailplaneeringualast valjapoole, kuid
mis teenindab detailplaneeringuala.

Koostas: arhitekt Helle Kulbas
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