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SELETUSKIRI  

 

1.ÜLDOSA  

1.1. Planeeringu koostamise alused 
 
Planeeringu koostamise aluseks on "Lähteseisukohad Vaskjala küla Kurekella tee 2 
kinnistu ja lähiala detailplaneeringu koostamiseks", kinnitatud Rae Vallavalitsuse 
17.03.2020 korraldusega nr 400 "Vaskjala küla Kurekella tee 2 kinnistu ja lähiala 
detailplaneeringu lähteseisukohtade kinnitamine". 
 
Planeeringu koostamise tellija on Rae vald, huvitatud isik on Olga Trofimova. 
Detailplaneeringu koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringu kohase taristu ja 
juurdepääsutee väljaehitamiseks on 23.06.2017 sõlmitud Rae valla, huvitatud isiku ja 
detailplaneeringu koostaja vaheline leping. 20.02.2020 on Rae valla, huvitatud isiku 
ja detailplaneeringu koostaja Helle Kulbase Arhitektibüroo poolt allkirjastatud selle 
lepingu lisa. 
 
Planeeringu alusplaanina on kasutatud OÜ AderGeo koostatud geodeetilist plaani, 
mis on koostatud jaanuaris 2020.a.  
 
1.2. Planeeringu koostamise eesmärk, vastavus valla üldplaneeringule 
 
Vastavalt Lähteseiskohtadele on Vaskjala küla Kurekella tee 2 kinnistu ja lähiala 
detailplaneeringu koostamise eesmärgiks muuta 18.06.2002 Rae Vallavolikogu 
otsusega nr 351 kehtestatud Vaskjala küla Kurekella pereelamute grupi 
detailplaneeringut Kurekella tee 2 maaüksuse osas. Soovitakse muuta nimetatud 
maaüksuse sihtotstarve tootmismaast elamumaaks, seada ehitusõigus ja 
hoonestustingimused, lahendada juurdepääsud, liikluskorraldus ja tehnovõrkudega 
varustamine ning haljastus.  
 
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kooskõlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 
otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla üldplaneeringuga, kus planeeringuala 
maakasutuse juhtotstarbeks on määratud perspektiivne elamumaa. 

 

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid 
 
1. Rae valla üldplaneering (21.05.2013);  
2. Vaskjala küla Kurekella pereelamute grupi detailplaneering (18.06.2002);  
3. Rae valla ühisveevärgi ja -kanalisatsiooni ning sademevee ärajuhtimise arendamise 
kava aastateks 2017 - 2028;  
4. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus 13 „Digitaalselt teostatavate geodeetiliste 
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”;  
5. Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 määrus 14 “Detailplaneeringute koostamise ning 
vormistamise juhend“;  

6. Riigihalduse ministri 17.10.2019 määrus nr 50 „Planeeringu vormistamisele ja 
ülesehitusele esitatavad nõuded“. 
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2. OLEMASOLEV OLUKORD PLANEERINGALAL 
 
2.1. Planeeringuala asukoht, maakasutus 
 
Planeeringuala asub Vaskjala külas Pirita jõest põhja pool, Kurekella tee ja 
Näkinurga tee vahelisel alal.  
 
Kurekella tee 2 maaüksuse katastritunnus on 65301:007:0150, sihtotstarve 100% 
tootmismaa, pindala 3714 m2. Kurekella tee 2 kinnistu omanikuks on Olga Trofimova. 
 
Lähialana on planeeringusse osaliselt kaasatud planeeringualale juurdesõiduks ning 
tehnovõrkude planeerimiseks vajalik Kurekella tee 2 maaüksusega külgnev Kurekella 
tee maaüksus - katastritunnus 65301:007:0153, sihtotstarve 100% 
transpordimaamaa, mis on kinnistusraamatu andmetel seisuga 18.03.2020 Olga 
Trofimova omandis. 
Vastavalt lähteseiskohtadele on planeeringuala suurus ligikaudu 0,4 ha. 
 
2.2. Külgnevad kinnistud 
 
Kurekella tee 2 kinnistuga külgnevad järgmised kinnistud: 

¶ Kurekella tee 4 - katastritunnus 65301:007:0126, sihtotstarve elamumaa 
100%, pindala 1752 m2, lõunapool; 

¶ Kurekella tee - katastritunnus 65301:007:0153 sihtotstarve transpordimaa 
100%, pindala 7349 m2, läänepool; 

¶ Kurepõllu - katastritunnus 65301:007:0544, sihtotstarve maatulundusmaa 
100%, pindala 4,71 ha, põhjapool; 

¶ Peedu - katastritunnus 65301:007:0110, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, 
pindala 23,4 ha, idapool. 

 
2.3. Teed ja juurdepääsud 
 
Juurdesõit Kurekella tee 2 kinnistule on võimalik Näkinurga teelt algava Kurekella tee 
kaudu.  Kurekella tee on eratee. Tee on käesoleval ajal killustikkattega. 
 
2.4. Hooned ja rajatised 
 
Ehitisregistri andmetel paikneb Kurekella tee 2 maaüksusel pumbamaja hoone 
(ehitisealune pind 9,7 m2,) ehitisregistri kood 120270279. Pumbamajas paiknenud 
puurkaev PRK0020189 on keskkonnaregistri andmetel likvideeritud 2012. aastal. 
 
Lisaks paiknevad Kurekella tee 2 kinnistul ehitisregistrisse kandmata  kaks tuletõrje 
veemahutit ning mahuteid veega varustav veetorustik. 
 
2.5. Haljastus ja heakord  
 
Planeeritav ala on tasane, väikese langusega põhjasuunas. Ala on looduslik 
rohumaa. Planeeringuala põhjapiiril kulgeva kraavi kaldal kasvab võsa. Muu 
kõrghaljastus puudub. Kurekella teelt suundub kruusakattega tee planeeringuala 
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keskel paikneva kasutusest väljas pumbamaja hoone juurde.  
 
Kurekella tee 2 maaüksuse edelanurgas paiknevad maaalused tuletõrje veemahutid, 
mille kohal on maapind ümbritsevast  ca 80 cm kõrgem. 
 
Kurekella tee äärde Kurekella tee 2 kinnistu piirile on paigaldatud elamupiirkonna 
postkastid. 
 
2.6. Tehnovarustus 
 
Ühisveevärgi kanalisatsioonitorustik on Kurekella tee ääres välja ehitatud kuni 
Kurekella tee 4 kinnistuni, veetorustik - kuni Kurekella tee 2 kinnistul paiknevate 
tuletõrje veemahutiteni. Piki Kurekella tee 2 kinnistu piiri kulgeb elektri kõrgepinge 
kaabel. 
 
2.7. Kehtivad piirangud ja seadusest tulenevad kitsendused 

 

Kinnistusraamatu andmetel seisuga 01.04.2020 koormavad Kurekella tee 2 kinnistut 
järgmised piiratud asjaõigused kitsendused. 

¶ Tähtajatu tasuta isiklik kasutusõigus Elektrivõrgu Kaitsevööndi ulatuses 
elektrivõrgu majandamiseks vastavalt 14.02.2002 lepingu punktile 4.2. 
osaühing Jaotusvõrk (reg.kood 11050857, Tallinn) kasuks; 1 m elektri 
kõrgepingekaablist. 

¶ Isiklik kasutusõigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks. 
Isiklik kasutusõigus on tähtajatu ja seatud tehnorajatise talumiseks, 
arendamiseks, remontimiseks, korrashoidmiseks, omamiseks, koormamiseks 
ja kasutamiseks; 

¶ Isiklik kasutusõigus Aktsiaselts ELVESO (registrikood 10096975) kasuks. 
Tähtajatu isiklik kasutusõigus drenaaži ja sademeveekraavi rajamiseks, 
talumiseks, arendamiseks, remontimiseks, korrashoidmiseks, omamiseks, 

koormamiseks ja kasutamiseks. Ulatuse -  2 m sademe veekraavist.  
 
Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kõrge pinnase 
radoonisisaldusega (50-150 kBq/m³) piirkonnas. 
 

3. SEOSED KÜLGNEVATE ALADEGA, KONTAKTVÖÖNDI ANALÜÜS 
 
Planeeringuala asub Vaskjala külas Vaskjala küla Kurekella pereelamute grupi 
detailplaneeringu alusel moodustatud üksikelamute grupis. 
 
Kontaktvööndis on kehtestatud järmised detailplaneeringud. 

¶ DP0761, Kurekella pereelamute grupi detailplaneering, kehtestatud 2002. a. 
Planeeringuga on kavandatud 23 üksikelamukrunti suurusega ning 1 
tootmismaa otstarbega krunt puurkaevule. Kruntide suurus on valdavalt 
vahemikus 1700 m2 kuni 1900 m2. 

¶ DP0211, Uus-Mustimäe kinnistu detailplaneering, kehtestatud 2007.a. 
Planeeringuga on kavandatud 12 üksikelamukrunti suurusega ning 1 
üldkasutatava mee otstarbega maaüksus. Kavandatud üksikelamukrundid on 
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suurusega  ca 800 m2 kuni 4000 m2. 
 

Kontaktvööndi ulatuses paiknevad alal vaid üksikelamud ja haljasalad. Varasemalt 
on alal välja ehitatud endine Lootsi aiandusühistu, kus aiamajad on valdavalt ümber 
ehitatud eramuteks, krunte on seal 56, kruntide suurus on enamasti vahemikus 700 
m2 kuni 1400 m2. Kurekella pereelamute grupi detailplaneeringuga kavandatud  
üksikelamukruntidest on käesolevaks ajaks hoonestatud 20 krunti, Uus-Mustimäe 
kinnistu detailplaneeringuga üksikelamukruntidest on käesolevaks ajaks hoonestatud 
1 krunt.  
 
Ala kruntidel paiknevad üksikelamud koos abihoonetega. Hoonestus on eriilmeline – 
on viilkatusega 40-45 kraadise katusekaldega hooneid kui ka lameda katusega ühe 
ja kahekorruselisi elamuid. 
 
Avalikud teenused kontaktvööndi piires puuduvad, need on kättesaadavad Jüri 
alevikus või Lagedi alevikus. Asukoha eeliseks on pereelamute ala paiknemine 
vaikses looduskaunis kohas Pirita jõe läheduses..  
 
Koostatava Kurekella tee 2 kinnistu ja lähiala detailplaneeringuga ühe 3714 m2 
suuruse üksikelamukrundi kavandamine ei muuda märkimisväärselt 
hoonestustihedust alal ega ala iseloomu. 
 
 
4. PLANEERINGUETTEPANEK  
4.1. Krundijaotus, ehitusõigus 
 
Koostatava detailplaneeringuga ei kavandata uusi krunte ega muudeta alal 
paiknevate olemasolevate kruntide piire.  
 
Planeeringuga tehakse ettepanek varasemalt piirkonna puurkaevu ja tuletõrje 
veemahutite tarvis kavandatud tootmismaa sihtotstarbega Kurekella tee 2 krundi 
kasutamise sihtotstarbe muutmiseks. Krundi kasutamise sihtotstarbeks on 
planeeringuga määratud elamumaa 100%.  
 
Krundil paiknev puurkaev on likvideeritud, pumbamaja kuulub lammutamisele. 
Krundil säilivad tuletõrje veemahutid ning sademeveekraav, mille teenindamiseks on 
seatud isiklik kasutusõigus Aktsiaselts ELVESO kasuks. 
 
Kurekella tee 2 krundi suurus 3714 m2 võimaldab lisaks krundil paiknevatele 
eelnimetatud rajatistele ka üksikelamu ja abihoonete püstitamise.  
 
Planeeritud hoonestusala krundil on paigutatud 14 m kaugusele naaberkinnistul 
paiknevast elamust ja krundi esipiirist. Hoonestusala kaugus krundi idapiirist on 
kavandatud 4 m ning põhjapoolset piirist 10 m arvestades piiriäärse 
sademeveekraaviga.  
 
Kurekella tee 2 krundile on planeeringuga kavandatud üks üksikelamu ja kuni kaks 
abihoonet. Suurim lubatud ehitisesealune pind on 300 m2, mis moodustab 8 % krundi 
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pindalast. Üksikelamu lubatud suurim korruselises on 2 ja lubatud maksimaalne 
kõrgus 8 m.  Abihoonete lubatud korruselisus on 1 ja kõrgus kuni 5 m. Ühe abihoone 
lubatud ehitisealune pind võib olla kuni 60 m2.   
 
4.2. Hoonestuse ettepanek, arhitektuurinõuded, piirded 
 
Hoonestuse kavandamisel on eesmärgiks arhitektuurselt ühtlase hoonete grupi 
kujundamine lähipiirkonnas.  
 
Elamu on hoonestusala piires soovitav paigutada Kurekella tee poolsesse ossa 
krundi keskosas. Nii jääb krundi põhjapoolne osa sõiduautode parkimiseks ning 
soovikorral abihoone ehitamiseks. Krundi  ida- ja lõunaossa kujuneb avaram iluaed. 
 
Üksikelamu katusekaldeks on lubatud 30 - 40 kraadi. Elamu väiksemate osade (näit. 
veranda) katused võivad olla väiksema kaldega. Samuti võib abihoone katus olla 
väiksema kaldega (15 - 30 kraadi).  Hoonete räästa kõrgus maapinnast  on lubatud  
3,5 - 4,0 m. Sokli kõrgus planeeritud maapinnast võib olla kuni 50 cm. Elamu 1. 
korruse põranda planeeritud absoluutne kõrgus on +37.00. 
 
Hoonete projekteerimisel järgida Ettevõtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 
määruses nr 63 „Hoone energiatõhususe miinimumnõuded“ toodud nõudeid. 
Elamu projekteerimisel tuleb tagada keskkonnaministri 16.12.2016. a. määruses nr 
71 lisas 1 toodud müra normtasemed  (vt ka p. 4.8. Keskkonnakaitse).  
 
Fassaadimaterjalina tohib kasutada laudist, tellist, looduslikku kivi ja krohvipinda. 
Valida üks põhimaterjal lähtuvalt naaberhoonestusest. Fassaadid võivad olla 
liigendatud nii vormilt, materjalilt kui toonidelt. Hoonete välimus peab olema 
kaasaegne, visuaalselt nauditav, kuid sobima oleva miljööga.  
Värvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslähedasi värvitoone. 
Katusekate valida tumedam  - must, tumehall, tumepruun.  
Hoonete eskiisprojekt kooskõlastada vallavalitsusega. 
 
Abihoone ja krundipiire peab sobima elamu arhitektuuriga. Krundi piirdeks võib olla 
kuni 1,5 m kõrgune läbipaistev piire. Piire ei pea paiknema vahetult krundi piiril, 
asukoha ettepanek on esitatud põhijoonisel. Piirete asukoht ning piirete ja väravate 
kujundus esitada hoone projekti mahus, määrata sokli vajadus, materjalid. Väravad 
peavad avanema krundi sisemuse suunas. Piirde stiil ja värvilahendus peab olema 
kooskõlas hoone arhitektuurse lahendusega.  Kruntide vahelisel piiril võib kasutada 
võrkpiiret. 
 
4.3.Tänavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus 
 
Juurdesõit planeeritud Kurekella tee 2 elamukrundile on kavandatud Näkinurga teelt 
lähtuvalt Kurekella teelt. Kurekella tee on planeeritud tolmuvaba asfaltbetoonkattega, 
sõidutee laiuseks on ette nähtud 4,6 m. Jalgteed pole kavandatud. Päästetehnika 
juurdepääsuks tuletõrje veemahutitele on kavandatud sõidutee laiendus 12 x 12 m. 
Kurekella tee jääb esialgu erateeks, tee omanikuks saab loodav MTÜ. Kurekella tee 
algusesse Näkinurga tee ristminku lähedusse on varem (2004.a.) paigaldatud 
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tõkkepuu. Tõkkepuu ja krundile sissesõitude valgustus tuleb lahendada Kurekella tee 
2 krundile paigaldatavte välisvalgustitega.  
 
Võimalik perspektiivne tee üleandmine vallale toimub vastavalt MTÜ ja valla vahelise 
lepingu tingimustele. 
 
Kurekella tee ja Näkinurga tee ristmikul tuleb tagada nähtavus nähtavuskolmnurga  
7x 170 m alal.  
 
Sõiduautode parkimine -  2 kohta - on lahendatud planeeritud krundil.  
Sõidutee väljaehitamisks tuleb koostada teeprojekt. 
 
4.4. Haljastus ja heakord, jäätmekäitlus 
 
Kruntidele tuleb istutada puid arvestusega vähemalt üks puu krundi iga 300 m² kohta. 
Istutamiseks tuleb valida liigid, mille täiskasvukõrgus on vähemalt 6 m. Kruntide 
lõunaossa rajada iluaed, milleks on soovitav koostada haljastusprojekt. 
 
Krundisisesed teed ja rajad tuleb lahendada hoonsetusprojekti mahus. Hoonestusest 
ja teedest - parkimiskohtadest vabale alale näha ette muru. 
 
Prügikonteinerid paigaldatakse krundi sissepääsu lähedusse, soovitavalt madala 
ilupõõsastega hekiga varjatult.  
 
Ehitusaegne jäätmekäitlus ning kruntide hilisem olmeprügi kogumine lahendada 
vastavalt valla territooriumil kehtivale jäätmekäitluskorrale.  
 
4.5. Vertikaalplaneerimine 
 
Planeeringuala on suhteliselt tasane.  
 
Maapinna planeerimisel pole lubatud maapinda tõsta enam kui 0,5 m, kuid mitte 
kõrgemaks naaberkrundi pinnast. Maapind hoonete ümbruses planeerida laugelt.   
Planeeritud üksikelamu 1. korruse põranda absoluutne kõrgus on kavandatud +37.00 
 
Sademevesi immutatakse krundi pinda, suurema koguse puhul suunatakse aga  
krundi servas paiknevasse kraavi. Sademevee immutamisel peab jälgime ÜVK kava 
peatükis 10.4 toodud põhimõtteid.  Vältida tuleb sademevee valgumist 
naaberkinnistutele, sademevee suunamine naaberkinnistutele on keelatud. 
 
Veeseaduse § 129 lg 3 määratleb, et sademeveest vabanemiseks kasutatavaid 
looduslähedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja 
muid lahendusi, mis võimaldavad sademeveest vabaneda eelkõige 
maastikukujundamise kaudu, vältides sademevee reostumist, ei käsitata sademevee 
suublasse juhtimisena käesoleva seaduse tähenduses. 
 
Tagada tuleb vee vaba äravool kraavis - kraavi tuleb regulaarselt puhastada. 
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4.6.Tuleohutuse  nõuded 

Planeeringualale kavandatud hoonete lubatud  tulepüsivusklass on TP 3. 

Hoonestusala on määratud selliselt, et minimaalne kaugus Kurekella tee 4  
hoonestusest on 13 m. Sellega on tagatud nõutav hoonetevaheline tulekaitsekuja (8 
m) naaberkruntide hoonestuse vahel. Hoonete projekteerimisel tuleb lähtuda 

Siseministri 07.04.2017 määrusega nr 17  kehtestatud  nõuetest „Ehitisele esitatavad 
tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“.  
 

Planeeritava ala tuletõrje veevarustus on tagatud mahus 10 l/s. Vesi tuletõrje 
veevarustuse jaoks tagab AS ELVESO ühisveevärgist. Tulekustutusvee lahendus 
peab vastama EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus: Tuletõrjevee varustus  -  
esitatud nõuetele.  
 
Lähim olemasolev tuletõrje veevõtukoht paikneb Kurekella tee 2 krundil, Kurekella 
tee ääres.  
 
4.7. Servituutide ja avaliku kasutuse vajadus 
 
Kurekella tee 2 kinnistule on seatud avalik kasutus AS ELVESO ja OÜ Jaotusvõrk 
kasuks, vt. seletuskirja punk 2.7. Planeeringuga täiendavaid kitsendusi 
planeeringualale ette ei nähta. 
 
4.8. Keskkonnakaitse 
 
Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 lõikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse, 
mille korral keskkonnamõju strateegilise hindamise (KSH) läbiviimine on kohustuslik. 
Kavandatav tegevus kuulub KeHJS § 6 lõige 2 punkti 10 nimetatud tegevuse alla, so 
tegemist on infrastruktuuri ehitamisega ja hilisema kasutamisega. Detailplaneeringu 
elluviimisel rajatakse olemasolevasse elamupiirkonda juurde üks üksikelamu.  
 
Detailplaneeringu elluviimisel ei ole ette näha kavandatud tegevusega kaasnevaid 
negatiivseid keskkonnamõjusid, kui peetakse kinni kõikidest kehtivatest 
keskkonnakaitselistest nõuetest ja headest tavadest. Planeeritava tegevusega ei 
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajärgi nagu vee-, pinnase- või 
õhusaastatus, jäätmeteke, müra, vibratsioon või valgus-, soojus-, kiirgus- ja 
lõhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mõju ning ei põhjusta 
keskkonnas pöördumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, 
kultuuripärandit ega vara.  
 
Planeeringuga kavandatud hoonete projekteerimisel (seinakonstruktsiooni ja 
aknatüüpide valik, akende paiknemine) tuleb lähtuda Rahvatervise seaduse § 4 p 7 
ja p 13 nõuetest ning sotsiaalministri 04.03.2002.a. määruses nr 42 „Müra 
normtasemed elu- ja puhkeala, elamutes ning ühiskasutusega hoonetes ja 
mürataseme mõõtmise meetodid“ esitatud nõuetest. Hoonete projekteerimisel tuleb 
lähtuda standardist „EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest.“ 
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Planeeritud elamu nõutavad insolatsioonitingimused on tagatud kavandatud 
hoonete vahekaugusega vähemalt 13 m. Võimalikult heade tingimuste 
saavutamiseks on planeeringus tähistatud eramute soovitavad asukohad 
hoonestusaladel. 
 
Võimalikud avariiolukorrad ja nende vältimise meetodid: 
 - Planeeringuala paikneb nõrgalt kaitstud põhjaveega alal. Veevarustus ja 
kanalisatsioon on lahendatud ÜVK põhiselt, vastavalt AS ELVESO tehnilistele 
tingimustele. Hoonete veevarustuseks ei kasutata lokaalseid kaevusid, reovett ei 
käidelda lokaalselt. Sel viisil on planeeringualal tagatud põhjavee kaitse. 
 
-  Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kõrge pinnase 
radoonisisaldusega (50-150 kBq/m³) piirkonnas. Ehitamisel tuleb jälgida 
radooniohutu hoone projekteerimise EVS 840:2017 nõudeid. Kasutada vundamendi 
tuulutust ja/või radoonikilet. Tagada nõuetekohane ventilatsioon ruumides. 
 
 - Võimalikud avariiolukorrad võivad tekkida nii ehitiste ehitamisel kui kasutamisel. 
Ehitusperioodil on töövõtja kohustatud järgima ohutuseeskirju, et välistada võimalikke 
avariiolukordi. Ehitusperioodil vastutab töövõtja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil 
ja seda ümbritseval alal. Ehitusaegne töö- ja liikluskorraldus peab välistama 
avariiolukordade tekkimise.  
Kasutusperioodil on avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitiste tulekahjud. 
Torustike lekete korral tuleb ühendust võtta võrguvaldajaga. Tulekahju ennetamiseks 
peavad ehitised olema varustatud tuleohutuspaigaldistega. 
 
- Jäätmete käitlemisel tuleb juhinduda jäätmeseadusest ja Rae valla 
jäätmehoolduseeskirjast. Olmejäätmete sorteeritud kogumiseks paigutatakse 
krundile prügikonteinerid, mille asukoht tuleb määratakse hoone projekti mahus. 
 
Ehitusjäätmete käitlemine ehitusperioodil korraldatakse materjalide liikide kaupa - 
mitteohtlikud, ohtlikud ja taaskasutatavad. Jäätmete käitluse korraldab 
ehituspeatöövõtja. Jäätmekäitlusel tuleb lähtuda kohalikust jäätmehoolduseeskirjast. 
Ehitusjäätmed tuleb koguda sorteeritult ning vedada ära spetsiaalsetesse 
ehitusjäätmete kogumiskohtadesse.  
 
Planeeringuga kavandatud tegevusega ei kaasne keskkonnalubade (näit. välisõhu 
saasteluba) taotlemise vajadust. 
 
4.9. Kuritegevuse ennetamise põhimõtted 
 
Kuritegevuse vältimiseks tuleb lahendada krundisisese parkla ja hoonete 
välisvalgustus ning jälgida, et ei tekiks pimedaid nurgataguseid.  Kuritegevuse 
ennetamiseks juhinduda EVS 809-1:2002 soovitustest. Juurdepääsuteede 
projekteerimisel tuleb tagada hea juurdepääs krundile. Hoonete projekteerimisel 
tuleb kasutada vastupidavaid materjale. Soovitav on projekteerida 
häiresignalisatsioon. 
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5. TEHNOVÕRKUDE LAHENDUS 
 
Ühisveevärk ja ühiskanalisatsioon tuleb projekteerida ja ehitada välja vastavalt  
ühisveevärgi ja kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele, tee kinnistule  - 
avalikult kasutatavale maale. Tee maa-alal tuleb ÜVK torustikud projekteerida 
hülsstorudes.  
Vee- ja kanalisatsioonitorustike projekteerimisel tuleb võtta aluseks kehtiv Rae valla 
asulate ÜVK arengukava (2017-2028) ning seal toodud torustikele ja pumplatele 
antud parameetrid ja ühendused teiste süsteemidega, piirkonnas kehtivad ja 
algatatud detailplaneeringud, piirkonnas koostatud projektid ning AS ELVESO 
tehnilised tingimused. 
 
5.1. Veevarustus 
 
Veevarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr VK-TT 
019, väljastatud 15.03.2018, kehtivus pikendatud 14.11 2019  AS ELVESO e-kirjaga 
kuni 14.11.2020.  
 
Planeeritava ala joogivesi saadakse Lagedi piirkonna ühisveevarustuse võrgust. 
Liitumine Kurekella teel paikneva trassiga on kavandatud ühenduspunktis LP 1v (vt. 
joon. DP-2 Põhijoonis tehnovõrkudega). Liitumispunkt on rajatud vastavalt 
notariaalsele lepingule nr-169, 19.01.2010 Kurekella tee 2 kinnistule, mille kohta on 
koostatud AS ELVESO tööde üleandmise ja vastuvõtmise akt nr.01/12 04.08.2012.  
Liitumispunkti on paigaldatud maakraan DN-32. Vaba veerõhk liitumispunktis on 
minimaalselt 2,0 bar. 
 
Veetrassi kaitsevöönd on 2 m kummalgi pool trassi. 
 
Kinnistu veemõõdusõlm paigaldatakse soojustatud ja valgustatud ruumi. Hoonesse 
paigaldatakse veemõõtja, mille ette ja taha paigaldatakse kuulkraanid. Vahetult 
veemõõtja taha paigaldada tagasilöögiklapp ja soovitav on paigaldada filter. 
Veemõõtja kandur maandada. Veemõõtja peab asetsema põrandast ca 70 cm 
kõrgusel soojustatud ja valgustatud ruumis, tarnetoru sisenemiskohale võimalikult 
lähedal. Veemõõdusõlmele ja veearvestile peab olema vaba juurdepääs arvesti 
asendamiseks ja näitude lugemiseks. Veesisend paigaldatakse hoone vundamendist 
läbiminekul hülsis. 
 
5.2. Tuletõrje veevarustus 
 
Tuletõrje veevarustuseks tagab AS ELVESO vett kuni 10 l/s. Kustutusvesi saadakse 
Kurekella tee 2 kinnistul veemahutite juures paiknevast tuletõrje veevõtukaevust. Vt. 
seletuskiri p. 4.6. -Tuleohutuse nõuded. 
 

5.3. Reovete kanalisatsioon 
 
Vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele nr VK-TT 019 ühendatakse Kurekella 
tee 2 kinnistu reovee kanalisatsioon piirkonna ühiskanalisatsioonivõrku. AS ELVESO 
on nõus vastu võtma reovett koguses kuni 0,4 m³ / d (Q=12 m³ / kuus). 
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Planeeritud kinnistu ühendamine ühiskanalisatsiooniga on vastavalt nimetatud 
tingimustele kavandatud alates Kurekella teel paiknevast ühenduspunktist 1K-123. 
(vt. joon. DP-2). Planeeritud liitumispunkt LP 1k maakraaniga DN 50 on planeeritud 
Kurekella tee 2 krundi piirile, kinnistu piirist ca 1 m väljaspool, kuid mitte sõidutee 
alla. Kuna Kurekella teel Kurekella tee 2 kinnistu piiril kulgeb elektrikaabel, 
täpsustatakse liitumispunkti asukoht tööprojektiga Vt. joon. DP-2 Põhijoonis 
tehnovõrkudega. 
 
Vastavalt AS ELVESO tehnilistele tingimustele tuleb Kurekella tee 2 kinnistu tarvis 
planeerida surveline ühendustorustik. Kanaliseerimise tagamiseks on kinnistule ette 
nähtud kanalisatsiooni väikepumpla. Survetorustiku läbipesu teostamise lahendus 
antakse edasise projekteerimise käigus. 
 
Planeeritud kanalisatsiooni välisvõrk paigaldatakse SN8 kanalisatsioonitorudest 
Liinikaevud paigaldatakse plastkaevudest ja kaetakse asfaltkattega pindade all nn 
„ujuvat“ tüüpi malmluukidega.  
 
5.4. Sademevee ärajuhtimime  
 

Planeeringuala piirkonnas puudub sademevete kanalisatsioon torustik. Kurekella tee 
2 krundi põhjaservas kulgeb kuivenduskraav laiusega ca 3 m, mis on osaks 
Näkinurga tee ja Pajupea tee servas kulgevast kraavist.  
Krundi suurus võimaldab immutada sademeveed krundi pinda. Sõiduautode parkla ja 
juurdesõidutee selle lahendada murukivikattega. Vertikaalplaneerimisega tuleb 
tagada, et suuremate sadude puhul valguks vesi kuivenduskraavi. Sademevete 
valgumine naaberkinnistutele tuleb välistada. 
Sademe- ja drenaažvee ärajuhtimine peab olema lahendatud kuni toimiva eelvooluni. 
Sademevee ärajuhtimise süsteemide töö peab olema tagatud. Maaomanik peab 
sajuvee ärajuhtimise kraavi korras hoidma  ning kraavi ei tohi sulgeda. 
Sademevee juhtimine (imbumine) ühiskanalisatsiooni peab olema välistatud. 
Suublasse juhitav sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 
määrusele nr 61 „Nõuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, 
karjääri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nõuetele vastavuse hindamise 
meetmed ning saasteainesisalduse piirväärtused“. Kui sademevee reostusnäitajad ei 
vasta kehtestatud piirväärtustele, käsitletakse sademevett saastatud sademeveena, 
mis vajab enne suublasse juhtimist puhastamist. 
 
5.5. Elektrivarustus 
 
Kurekella tee 2 kinnistu varustamine elektrienergiaga toimub vastavalt Eesti Energia 
liitumislepingule nr. 52867, 20.09.2004 Pikasöödi alajaamast. Võrguettevõtja tagab 
kasutajale liitumispunktis toitepinge 0,38 kV, Võrguühenduse läbilaskevõime on 
3x16A. 
 
Liitumispunkt on välja ehitatud Kurekella tee ääres ca 1,5 m kaugusel Kurekella tee 2 
kinnistu piirist ning paineb Kurekella tee 4 kinnistu piiril. Elektrikaablile liitumispunktist 
kuni Kurekella tee 2 kinnistuni on vajalik seada servituut. 
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Kaabli liitumiskilbist elamu jaotuskilbini projekteerib ja ehitab Kurekella tee 2 kinnistu 
omanik. Tööjoonised kooskõlastada täiendavalt Elektrilevi OÜ-ga. 
 
Kurekella tee äärde tee maale ei ole ette nähtud tänavavalgustust. Kurekella tee 2 
kinnistu välisvalgustus tuleb lahendada krundisisese valgustusega. Valgustuspost 
krundil tuleb paigutada krundi sissesõidu juurde, seega oleks tagatud ka Kurekella 
teel paikneva tõkkepuu valgustus. 
  
5.6. Sidevarustus 
 
Kurekella tee 2 kinnistu sidevarustus lahendatakse WIFI ruuteri kaudu. 
 
5.7. Soojavarustus 
 
Hoonete kütmine lahendatakse vastavalt hoonestajapoolsele valikule. Elamu 
kütmiseks kasutatakse lokaalseid küttesüsteeme - õhk-soojuspump või õhk-
soojuspump kombineerituna kamin-ahjuga. Lubatud on kasutada ka muid 
tänapäevaseid ja ökoloogilisi küttesüsteeme, sh päikeseküttesüsteemid, maaküte 
jms. Küttesüsteemide kavandamisel ja välja ehitamisel tuleb lähtuda kehtivatest 
standarditest ja nõuetest. 
 
Keskkonda saastavad küttelahendused, mis nõuavad välisõhu saasteloa taotlemist, 
pole lubatud. 
 
6. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA  
 
Käesolev peatükk määrab üldise kava, mille alusel osapooled hakkavad kehtestatud 
detailplaneeringuga ette nähtud tegevusi ellu viima; määratakse osapoolte 
kohustused tegevuste elluviimisel ning omandisuhted. Osapooltena mõeldakse 
kohalikku omavalitsust ja huvitatud isikut ning võimalikke teisi planeeringualal 
paiknevate kinnisasjade  omanikke ja tehnovõrkude valdajaid.  
 
Kavandatavad tegevused ning nendele eelnevad ja järgnevad tegevused jagatakse  
järgmisteks etappideks: 

• planeeringu kehtestamise järgsete maakatastritoimingute teostamine, 
maaüksuste kinnistusse kandmine; 

• tehnovõrkude ja -rajatiste ning teede projekteerimistööd, kusjuures 
tehnovõrkude projekteerimiseks tuleb võrguvaldajatelt taotleda tehnilised 
tingimused;  

• tehnovõrkude ja -rajatiste ning teede väljaehitamine ning vastavate 
kasutuslubade väljastamine; eelnevalt krundil paikneva pumbamaja 
lammutamine; 

• vajadusel hoonete projekteerimiseks vajalike ehitusgeoloogiliste uuringute 
teostamine; 

• hoonete projekteerimine detailplaneeringu alusel; 

• hoonestaja poolt ehitusloa taotlemine, kusjuures ehitusloa taotlemise 
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eelduseks on toimiv infrastruktuur;  

• hoonete ehituslubade väljastamine Rae Vallavalitsuse poolt; 

• hoonete ehitamine vastavalt ehitusloale; 

• hoonetele kasutuslubade taotlemine ning Rae Vallavalituse poolt  
kasutuslubade väljastamine.  

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb arvestada järgnevaga: 

¶ Huvitatud isik finantseerib ja rajab detailplaneeringuga kavandatud krundile 
nõuetekohase freesasfaltkattega juurdepääsutee Näkinurga teelt kuni 
planeeritud krundi sissesõiduni (ca15 m) ; 

¶ Huvitatud isik sõlmib piirkonna võrguettevõtetega liitumislepingud ning 
rahastab detailplaneeringuga kavandatud krunti teenindava taristu, kaasa 
arvatud selle liitumispunktide, rajamist vastavalt sõlmitud liitumislepingutele ja 
detailplaneeringule; 

¶ Huvitatud isik peab finantseerima ja koostöös piirkonna vee-ettevõtjaga 
tagama pinnase- ja sademevee ärajuhtimise süsteemi väljaehitamise kuni 
eesvooluni ka selles osas, mis jääb Detailplaneeringualast väljapoole, kuid 
mis teenindab detailplaneeringuala. 

  

 

 

 

Koostas:  arhitekt Helle Kulbas   


